Mdiu 3.3. Bio céo tinh hinh si¥ dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu
(Ban hanh theo théng tu 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua B$ Tai chinh)

TONG CONG TY PHAT TRIEN  CQNG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI KINH BAC - CTCP Pic lap - Tw do - Hanh phic

Sb: 1807/2023/KBC-CV Béic Ninh, ngay 18 théng 07ndm 2023

Viv: CBIT dinh ky 6 thang dau nim 2023
vé tinh hinh sir dung nguon von tir phadt
hanh cdc trai phiéu riéng lé

~BAO CAO DINH KY 6 THANG DAU NAM 2023
TINH HINH SU DUNG NGUON VON TU PHAT HANH
CAC TRAI PHIEU RIENG LE

KINH GUI: - UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NQI /
Cin cir quy dinh tai Thong tu sb 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 cua f
B Tai chinh huwdng din ché d6 cong bd thong tin va bao cdo theo quy dinh ctia Nghi dinh s6
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nm 2020 quy dinh v& chio bén, giao dich trai phiéu doanh \
nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nude va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truong qudc
t&; Nghi dinh 65/2022/ND-CP ngay 16/09/2022 sita dbi, bd sung mét sé didu ctia Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023
sira d6i, bd sung va ngung hidu luc thi hanh mot s6 diéu tai cac Nghi dinh quy dinh vé chao
ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€ tai thi trudng trong nu6e va chio ban tréi phiéu
doanh nghiép ra thi trudmg qudc t&, Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc — CTCP giri ndi
dung c6ng bb thong tin béo co dinh ky 6 thang du ndm 2023 v& viéc sir dung ngudn vén tir
phat hanh céc trai phiéu riéng 1& nhu sau:
1. Thong tin doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc — CTCP
- Dia chi tru s& chinh: L6 B7, KCN Qué v, Phudmg Phuong Li&u, Thi x3 Qué V8, tinh
Bic Ninh, Viét Nam
-S4 dién thoai: 0222.3634034 S6 fax giao dich: 0222.3634035
- bia chi thu dién tir:
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cb phan
- Linh vuc hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat
thudc chu s hiru, chu str dung hodc di thué. Cu thé: Kinh doanh khu dan cu - d6 thi,
khu tai dinh cu, khu nha & cong nhén, co s ha ting trong va ngoai khu céng nghiép.
Cho thué, thué mua nha xudng hodc ban nha do cong ty xay dyng trong khu cong
nghiép, khu nha & cong nhén, khu tai dinh cu, khu dén cu - d6 thi. Kinh doanh va phat
trién nha &, van phong, kho bai.



2. THONG TIN CHUNG VE TiNH HINH SU DUNG VON CUA CAC TRAI PHIEU

PAU TU DU AN VA CO CAU NGUON VON TANG QUY MO VON HOAT
DPONG
n i £ ane A L Ke * ca sas Py £ s L pea
S | TEN TRAI | Ke ho_ach gidi ngin toi da Thuwe hi€n giai ngin Keé hogc‘h giai Thue hién
3 ' £ £ A as A ngén toi da iai ngin
T PHIEU So tien du Thoi gian So tién gidi Thai gian . B VNf))
T kién dy kién ngin thyre hién (VND) (
(VND) (VND)
1 | KBCH2123001 400.000.000.000 | 400.000.000.000
2 | KBCH2123002 | 1.000.000.000.000 | Tir 03/06/2021 | 785.131.438.872 | Tir 07/06/2021 0| 214.868.561.128
dén 03/06/2023 dén 17/09/2021
| (**)
3 | KBCH2124003 | 1.000.000.000.000 | Tir 11/11/2021 | 1.000.000.000.000 | Tir 09/12/2021
dén 11/11/2024 dén 27/04/2022
Téng cong | 2.000.000.000.000 1.785.131.438.872 400,000.000.000 | 614.868.561.128
Ghi chu:

- Phuong dn phdt hanh khdng quy dinh ngay du kién gidi ngan. Vi vdy, Trdi phiéu duoc

gidi ngdn tir ngay phdt hanh dén ngay ddo han.

- (YKE hoach gidi ngan 16i da bdng gid tri phdt hanh cua trdi phiéu. Péi vdi cdc Trdi

phiéu dwoc sir dung nhiéu muc dich, phirong dn phdt hanh khong quy dinh gid tri gidi

ngdn cho ting myc dich. Vi vy, viéc phdn bé ké hoach gidi ngdn cho muc dich st dung

von chi mang tinh tuong ddi, wu tién trinh bay ké hoach gidi ngdn 16i da cho I trong s6

cac muc dich.

- (**%) Quy dinh bang ké hoach gidi ngdn bang (0), do Trdi phiéu di don ké hoach gidi

ngdn t6i da cho muc dich khdc, nhung khong cé nghia la trdi phiéu khéng dwoc phan

bé gid tri gidi ngdn thuc 16 véi muc dich c6 ké hoach gidi ngdn béng (0).

3. THONG TIN CHI TIET VE TINH HINH SU DUNG VON CUA CAC TRAI PHIEU:

TRAI PHIEU KBCH2123001

* Muc dich sit dung vén theo phwong an phit hanh

Can ctr phuong 4n phat hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai nghi quyét Hoi ddng Quan tri
s6 0802/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 08/02/2021:
- Tbng khéi lwong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia): 400.000.000.000
VND (Bén tram ty dong).

- Muc dich sir dung vbn: S6 tién thu duge tir phat hanh trai phiéu KBCH2123001 s&
duge st dung cho cac cong ty con vay dé phuc vu muyc dich ting quy mé vbn hoat

d6ng va/hodc giai phong mat béng, hoan thién co s& ha téng tai cac du an ma cong ty

con dang trién khai, cu thé:

o Cho cong ty Cong ty CP KCN Sai Gon — Hai Phong vay: 200.000.000.000 VND

o Cho cong ty Cong ty CP KCN Sai Gon — Bic Giang vay: 200.000.000.000 VND

Viéc sir dung sb tién thu duoc cu thé s& do Chu tich Hai ddng Quan tri hodc Téng
Giam doc cua To chirc phat hanh quyét dinh.



e Tinh hinh si dung vdn va tién d¢ gidi ngan: Cho muc dich sir dung vbn @ tang quy md
vbn hoat ddng ctia Tap doan:

Muc dich sir dung K¢ hoach Di sir dung

Ddi voi cac doanh nghiép khic

- Chuyén tién cho Céng ty C6 phan Khu cong  |200.000.000.000( 200.000.000.000
nghiép Sai Gon - Hai Phong vay theo Nghi quyét
s6 0903/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 09/03/2021,
Quyét dinh ciia Téng Gidm dbc sb 0903-
1/2021/KBC/QB-TGD ngay 09/03/2021 va Hop
ddng cho vay sé 02/HDVV/KBC-SHP/2021 ngiy
09/03/2021 @& bd sung vén luu dong, ting quy
mé vén hoat dong.

- Chuyén tién cho Céng ty C6 phin Khu cong
nghiép Sai Gon - Bic Giang vay theo Nghi quyét
s6 2603/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 26/03/2021,
Quyét dinh ciia Téng Giam dbc sb 2603-
1/2021/KBC/QD-TGD ngay 26/03/2021 va Hop
ddng cho vay s6 02/HDVV/KBC-SBG/2021 ngay
26/03/2021 @& bd sung vbn luu dong, ting quy
méd von hoat dong.

T f‘mg 400.000.000.000{ 400.000.000.000
Ghi chu:

o Ngay 22/02/2023 chimg téi di tdt todn toan b gid tri theo ménh gid trdi phiéu la
400.000.000.000 VNP (Bing chii: Bon tréim ty dong).

e Bdo cdo kiém todn sir dung vén trdi phiéu 6 thing ddu nim 2023: Bdo cdo dinh ky tinh hinh
str dyng vén trdi phiéu KBCH2123001 6 thdng ddu ndm 2023 dé dwgc kiém todn béi cong ty
TNHH Grant Thornton (Viét Nam) vao ngay 14/07/2023 dinh kém bdo cdo nay.

200.000.000.000{ 200.000.000.000;

TRAI PHIEU KBCH2123002

e Muc dich sir dung von theo phwong an phdt hanh
Can ctr phrrong 4n phat hanh trai phiéu da duoc phé duyét tai nghi quyét hoi ddng quan tri sb
1705/2021/KBC/NQ-HDPQT ngay 17/05/2021:
- Tbngkhbi lwgng huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia): 1.000.000.000.000
VND (Mot nghin ty dong).
- Muc dich st dung vén:
o Thyc hién cac chuong trinh, du an dau tu;
o Ting quy md vén hoat dong;
o Co cAu lai ngudn vén cia chinh doanh nghiép;
Cu thé: T4 Chirc Phat Hanh dung tidn thu dugc dé phuc vu hoat dong kinh doanh va/hodc déu
tu du 4n ciia cac cdng ty con (thude s& hitu trie tiép hodic gian tiép béi TS Chirc Phat Hanh)
va/hodic cong ty lién két; co chu lai ngudn vén clia T4 Chirc Phat Hanh, bao gdm nhvmg khéng
gi6i han céc khoan ng vay dén han trong nam 2021.

e Tinh hinh sir dung vén va tién @ gidi ngin: Viéc sir dung vén chi tiét cin ctr theo
Quyét dinh ctia Téng giam dbc s6 0506/2021/KBC/QP-TGD ngay 05 thang 06 nidm 2021:



o Doi véi muc dich sir dung von dé dau tu chuong trinh, du 4n va co cau lai ngudn von:

ST Muc dich sir dung Phuwong an phat hanh Thue té
T Théi gian gidi Gia tri Thei gian gidi| DA si dung
ngéin gidi ngdn ngin
ICo céu lai ngudn von

1 [Tra gbc, Jai trai phiéu KBCbond01-2017 20/07/2021| 182.724.000.000

2 [Tra ebc, Jai trai phiéu KBC2019-06 07/06/2021| 182.600.000.000

3 [Tra gdc, 1di trai phiéu KBC2019-05 28/06/2021{ 209.600.000.000

4 [Ira]ai trai phiéu KBC2020.VB 22/06/2021] 10.770.410.959

5 [Tralai trai phiéu KBC2020.DC 26/07/2021] 21.625.339.297

p Trong ndm Khéng quy

6 [Iralaitrai phie”,:u KBCH2123001 2021 dinh chi tiét 23/08/2021| 20.182.528.969

7 |[Tra ldi trdi phicu KBCH2022003 26/08/2021] 9.894.068.082

8 [Trang géc, 1di vay Vietinbank — Chi nhanh 11/08/2021] 47.735.091.565
K hu c6ng nghiép Qué V3§

9 [Trano vay Cong ty Cé phin Khu cong 11/08/2021 100.000.000.00(
mnehiép Sai Gon — Nhon Héi

[Téng 785.131.438.872

o Dbi voi muc dich sir dung vén dé ting quy mé vén hoat dong:
Muc dich sir dung Ké hoach Pi sir dung
D6i v6i cdc doanh nghiép khic
1 _[Nop thué TNDN, thué TNCN, tién st dung dit 65.989.096.395
2 |Pén b giai phéng mit bing 54.474.751.628
3 [Thanh todn chi phi thi cdng cac dy an . .| 73.202.746.308
> —|Khéng quy dinh chi tiet
4 [Thanh toan mua nudc sach, hoa chit nha may xir IV nudce thai 9.356.852.257
5 [Thanh toan céc chi phi hoat dng khac 6.245.114.540
6 |Gop vén vio cdng ty TNHH MTV Kinh Bic - Da Néng 5.600.000.000
Téng 214.868.561.128
Ghi chu:

o Ngay 05/04/2023 ching t6i di thyrc hién mua lgi triedc han toan b gid tri trdi phiéu theo ménh
gid la: 1.000.000.000.000 VNP (Bang chik: Mpt nghin 1y dong).

e Bdo cio kiém todn sir dung von trdi phiéu 6 thang ddu nim 2023: Bdo cdo dinh ky tinh hinh
stk dung von trdi phiéu KBCH2123002 6 thang dau ndm 2023 da duoc kiém todn boi cong ty
TNHH Grant Thornton (Viét Nam) vao ngay 14/07/2023 dinh kém bdo cdo nay.

TRAI PHIEU KBCH2124003

¢ Muc dich sir dung vén theo phwong an phat hanh

Can ctr phuong 4n phét hanh trai phiéu da dugc phé duyét tai nghi quyét héi ddng quan tri sb
0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 02/11/2021:
- Tbng khbi lvong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia): 1.000.000.000.000

VND (Mot nghin ty dong).

- Muc dich sir dung vén: Sb tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu KBCH2124003 s&
dugce sir dung cho mdt hodic mot sb cac muyc dich duéi day:
o Ting quy md vn hoat dong bao gdm chi phi dén b ha ting khu cong nghiép,

thanh toan chi phi xay dung, cai tao, sira chira khu cong nghiép va/hodc



o Déu tu vao chuong trinh du 4n: hop tac kinh doanh véi cac Cong ty con/Cong
ty lién két dé thuc hién cac du 4n bt dong san khu cong nghiép bao gbm
nhung khéng giéi han viéc d4u tu, thue hién du an Trang Dué mé rong tai
huyén An Lo, thanh ph6 Hai Phong.

e Tinh hinh sir dung vén va tién d§ gidi ngin: Viéc st dung vbn chi tiét can ctr theo
Quyét dinh Téng Giam dbc s6 0912-2/2021/KBC/QP-TGD ngay 9 thang 12 nim 2021:

o Cho muc dich diu tu vao chuong trinh du 4n ctia T4p doan:

STT| Dy 4n sir dung vén tir phat hanh trai| Phuong dn phit hanh Thyec té
phiéu Théi gian | Gid trj gidgi | Thoi gian gidi | Gid trj gidi ngin
gidi ngin ngin ngéan (VND)
1. [Pau tir vdo chuong trinh dy an: 09/12/2021| 225.000.000.000

Thong qua hop tac du tur v6i Cong ty
) phﬁn Khu céng nghiép Sai Gon — 04/04/2022| 180.000.000.000
Hai Phong, cong ty con, theo Nghi 20/04/2022] 300.000.000.000
quyét s6 0912-1/2021/KBC/NQ-HPQT | .
ngay 9/12/2021 va Quyét dinh cia Téng| Khong quy | Khong quy N\
Giam déc sb 0912-2/2021/KBC/QP- | dinh chi tiet | dinh chi tiét $

!lfnfg’ Ségiyi:: dz(f 22121 lta??)ia::‘;(’?; 27/04/2022| 295.000.000.000
[Trang Dué mé rong (Trang Dué giai

doan 3) véi s6 vén gop 1.000 ty ddng.

s

Téng 1.000.000.000.000

Ghi chu:

o Ngay 31/03/2023 ching t6i da thwc hién mua lai trudc han toan bé gid tri trdi phiéu theo ménh
gid: 1.000.000.000.000 VNP (Bdng chit: Mgt nghin ty dong).

o Bdo cdo kiém todn sik dung vén trdi phiéu 6 thing ddu nim 2023: Béo cdo dinh ky tinh hinh sic
dung vén trdi phiéu KBCH2124003 6 thang ddu nim 2023 dé dwgc kiém todn boi cong ty TNHH Grant
Thornton (Viét Nam) vao ngay 14/07/2023 dinh kém bdo cdo nay.

Chiing t61 cam két chiu hoan toan trach nhiém trudc phép lujt vé& ndi dung, tinh chinh x4c

cta thong tin céng bd néu trén./.

Noinhin: _NGUQI PUQC UY QUYEN
- Nhue kinhgiri /0 PHOTONG GIAM POC
- Luu: P.HCNS, Ké todn. VA 4 NEN



[ o Grant Thornton

Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
Bao c4o dinh ky 6 thang dau nam 2023 v& tinh hinh st dung vén
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo

Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HPQT ctia Hoi dong Quan tri
Tbng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021




Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

MUC LUC

Thong tin chung

B4o c&o ciia Ban Téng Giam dbc

Bdo cdo kiém toan doc lap

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén

Thuyét minh bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén
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Tong Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Tdng Céng ty Phat trién D& thj Kinh B4c - CTCP (“Céng ty”) la mdt céng ty cd phan dwoc thanh lap theo Luéat
Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké hoach va
PAu tw tinh Béc Ninh cdp ngay 27 thang 3 nam 2002 va céc didu chinh sau dé véi 1an didu chinh gan nhét 1a
Gidy Chung nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh 1an thix 19 s6 2300233993 do S¢& K& hoach va Bau tw tinh Bac
Ninh c&p ngay 21 thang 4 ndm 2023.

Cac hoat ddng chinh trong nam hién tai ctia Céng ty la dau tw, xay dung va kinh doanh co s& ha tang trong va
ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwdng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dwng trong khu cong nghiép,
khu dan cuw - da thi, dau tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc ding ky theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh.

Céng ty co try s& dang ky tai L6 B7 Khu cong nghiép Qué v&, phwdng Phuwong Liéu, thi xa Qué V8, tinh Béc
Ninh, Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai s6 20 Phung Khéc Khoan, phwong Pa Kao, quan 1, thanh phd Hé
Chi Minh, Viét Nam.

(o1} phleu clia Cong ty hién dang dwgc niém yét tai S& Giao dich Chu'ng khoan thanh phé H& Chi Minh theo Quyét
dinh sb 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khodn thanh phd H& Chi Minh cap ngay 7 thang 12 nam 2009.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ky va vao ngay lap bao cdo nay nhuw sau:

Ong Bang Thanh Tam Ch tich Hoi ddng Quan trj
Ba Nguy&n Thi Thu Hwong Thanh vién

Ong Lé Hoang Lan Thanh vién dc lap

Ba Pang Nguyén Quynh Anh Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trwédng ban
Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Céac thanh vién Ban Tong Giam déc trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyén Thi Thu Huong Téng Giam déc

Ong Phan Anh Diing Pho Téng Giam déc

Ong Pham Phtic Hiéu Phé Téng Giam dbc kiém Ké toan trudng
Ba Nguy&n Mj Ngoc Phé Tdng Giam déc

NGUO! PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat cla Céng ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Pang Thanh Tam, Cha tich
Hai déng Quan tri. Ba Nguyén Thi Thu Huong, Téng Giam déc da dwoc giao va Uy quyén ky cac bao cdo kém theo
Nghi quyét Hai ddng Quan tri s6 0802/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 8 thang 2 nam 2021.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

KIEM TOAN VIEN

Cong ty TNHH Grant Thonton (Viét Nam) la cong ty kiém toan Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén thu duwgec tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sd 0802/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi ddng Quan tri Téng Cang ty Phat
trién Da thj Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021.

Ban Tong Giam débc Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP trinh bay Bao cao dinh ky 6 thang dau nam
2023 vé tinh hlnh st dung vén (“Béo cao dinh ky tinh hinh st dung vén”) thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo
Nghi quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hai ddng Quan trj Téng Céng ty Phat trién D8 thi Kinh Béc — CTCP
ngay 8 thang 2 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON

Ban Téng Giam dbc cam két chju trach nhiém vé wec lap Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén thu dugc tir dot
phat hanh trai phiéu theo quy dinh tai Nghi quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HBQT clia Hoi ddng Quan trj Téng Coéng ty
Phat trién Do thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021.

Cac bao cao nay duoc lap phu hop v&i quy dinh tai Nghj dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng & tai thi trwong trong nuwéc va chao ban trai phiéu doanh nghlep
ra thi trwo’ng québc t&; Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira ddi bd sung mét sb diéu cla
Nghj dinh s 153/2020/NB-CP; Nghl dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 nam 2023 sira dbi bd sung va nguwng thi
hanh mét sé didu cia Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP va Nghi dinh sé 65/2022/NB-CP va Théng tw sb 122/2020/TT-
BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dan cdng b théng tin va bdo céo theo quy dinh cta Nghi dinh sb
153/2020/NB-CP.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Cong ty cam két réng béo céo nay da dugc |ap trung thwe va hop Iy phi hop v&i co s& 1ap bao cao
dugc trinh bay tai Thuyét minh 2 — Co s& lap béo céo, céc yéu cau cong b théng tin va cac quy dinh phap Iy khéc

c&ign quan.

Ran Tong Giam déc,

i Thu Hwong
Téng Giam déc

Bac Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023
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Q Grant Thornton

Grant Thornton (Vietnam) Limited
18th Floor

Hoa Binh International Office Building
106 Hoang Quoc Viet Street

y F L l-,\ r FAS LS
Bao cao kiém toan doc lap
v& Béo céo dinh ky 6 thang dau nim 2023 v& tinh hinh st dung vén T +84 24 3850 1686
thu dworc tir dot phét hanh trai phiéu theo et ad-coo0 1046
Nghj quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cuia
Hi ddng Quan tri Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP
ngay 8 thang 2 nam 2021

Sb 23-11-023-1
Kinh gtvi: Hoi déng Quan tri
Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

Chuing tbi d& kiém toan Bao céo dinh ky 6 thang dau ndm 2023 v& tinh hinh st dung vén (“Béo cao dinh ky tinh hinh
st dung von”) thu duoce tiv dot phat hanh tréi phiéu theo Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HBQT ctia Hoi déng
Quan tri ngay 8 thang 2 ndm 2021 ctia Téng Cong ty Phat trién Db thi Kinh Bac — CTCP (“Cong ty”) va ban Thuyét
minh Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo (sau déy goi chung la “Béo cao dinh ky tinh hinh str dung
vén"), dwoc 1ap ngay 14 thang 7 ndm 2023 nhu dwgc trinh bay tir trang 5 dén trang 9. Béo céo dinh ky tinh hinh st
dung vén nay d& dwgc Ban Tdng Giam dbc 1ap theo cac co' s& dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 2 va cac quy dinh
phap ly lién quan.

Trach nhiém clia Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém vé& viéc 1ap va trinh bay trung thwc va hop ly Bao cao dinh ky tinh hinh sk
dung vén ciia Cang ty phi hop véi cac co sé dwge trinh bay tai Thuyét minh s 2 va chiu trach nhiém vé kiém soét
ndi b ma Ban Téng Giam dbc xac dinh la cén thiét d& ddm béo cho viéc 1ap va trinh bay B4o cao dinh ky tinh hinh
str dung vén khdng c6 sai sét trong yéu do gian Ian hodc nham Ian.

Trach nhiém ctia Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching i 1a dwa ra y kién v& Béo cao dinh ky tinh hinh st dung vdn duwa trén két qua cia cude
ki&m toan. Chling t5i d tién hanh kiém toan theo cac Chuan murc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chiing t6i tuan tha chuan muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké& hoach va thyc hién cudc kiém toan
d& dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viée lidu Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén clia Céng ty ¢ con sai sét trong
yéu hay khang.

Cong viéc kiém toan bao gdm thwe hién cac thi tuc nh&m thu thap cac bing chitng kiém toan vé cac s0 ligu va
thuyét minh trén Béo céo dinh ky tinh hinh str dung vbn. Cac thi tuc kiém toan dwoc lya chon dia trén xét doan
clia kidm toan vién, bao gdm danh gi rlii ro c6 sai s6t trong yéu trong Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vén do
gian 1an hodc nham I&n. Khi thirc hién danh gia cac rdi ro nay, Kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd ctia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cao dinh ky tinh hinh st dung vén trung thire, hop Iy nhdm thiét ké cac tha
tuc kidm toan phii hop véi tién do thire té, tuy nhién khong nh&m muyc dich dwa ra ¥ kién vé hidu qua clia kiém soat
néi bé clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh séach ghi nhan duwgc
ap dung va tinh hop Iy clia cc wéce tinh ké toan dwoc thyc hién boi Ban Téng Giam déc cling nhw danh gia viéc
trinh bay tdng thé Bao cao dinh ky tinh hinh st dung von.

Chung tai tin twéng rdng cac bang chirng ma chiing t8i thu thap duoc la dAy da va thich hop 1am co s& cho y kién
kiém toan cha chung toi.

grantthornton.com.vn
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Y kién cua kiem toan vien

Theo ¥ kién ctia ching t6i, Bao céo dinh ky 6 thang déu nam 2023 vé tinh hinh s dung vén thu duoc tir dot phat
hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 0802/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi ddng Quan trj Tdng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021 kém theo da duoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phit hop véi co s&
lap Béo co nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 2 clia Béo céo dinh ky tinh hinh st¢ dung vdn va céac quy dinh phap ly
lién quan.

Han ché st dung béo céo

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sb 2, Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo, bao gbm ca y kién kiém toan,
dwoc lap dé giap Cong ty dap tng yéu cAu ciia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trwéng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thj truong quéc t&; Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 siva dbi bb sung mdt sé didu
ctia Nghj dinh sb 153/2020/NB-CP; Nghij dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 nam 2023 sira ddi bd sung va ngwng
thi hanh mot sé diéu ctia Nghj dinh sb 153/2020/NB-CP va Nghi dinh b 65/2022/ND-CP va Théng tw sb

Nguyén Bjch Diing

Gidy chirng nhan BKHN Kiém toan Gidy chieng nhan DKHN Kiém toan
S6 0808-2023-068-1 S 2484-2019-068-1
Pho Tdng Giam dbc Kiém toan vién

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023

© 2023 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All righls reserved.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TINH HINH SUF DUNG VON
thu duwoc tir dot phat hanh tréi phiéu theo Nghj quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HDQT ciia Hoi ddng Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

BAO CAO BINH KY 6 THANG DAU NAM 2023 VE TiNH HINH S{? DUNG VON
THU BUQC TU PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGH| QUYET SO 0802/2021/KBC/NQ-HPQT
CUA HOl PONG QUAN TRI TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP
NGAY 8 THANG 2 NAM 2021

Kinh gi: - Uy ban Chirng khoén Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi

Can clr quy dinh tai Théng tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cla B Tai chinh hwdng dan ché do
céng bé thong tin va ché dé bao céo theo quy dinh clia Nghi dinh s0 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
clia Chinh pht quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi triedng trong nuwdc va chao
ban trai phiéu doanh nghlep ra thi trucvng quéc t&; Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 sira ddi
bd sung mét sb didu ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP va Ngh| dinh 08/2023/NB-CP ngay & thang 3 nam 2023 slra
ddi bd sung va ngwng thi hanh mot sé diéu ctia Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP va Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP,
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP gtri ndi dung céng bé théng tin bao céo dinh ky 6 thang dau nam
2023 vé viéc st dung ngudn vén tir phat hanh trai phleu KBCH2123001 nhuw sau:

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
- Tén doanh nghiép: Téng Céng ty Phat trién D thi Kinh B&c — CTCP

- DBja chi try s& chinh: L6 B7 Khu cdng nghiép Qué vé, phueng Phurong Ligu, thi xa Qué V8,
tinh Bac Ninh, Viét Nam

- §6 dién thoai: 0222.3634034 Sé fax giao dich: 0222.3634035
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty C6 phan

- Linh vic hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, quyén st dung d4t thudc chii s& hivu, chl st
dung hodc di thué. Cuy thé: Kinh doanh khu dan cw - d6 thi, khu tai dinh cuw, khu nha & céng nhan, co sé& ha tng
trong va ngoai khu céng nghiép; cho thué, thué mua nha xwéng hoéc ban nha do cong ty xay dyng trong khu
céng nghiép, khu nha & cong nhan, khu tai dinh cw, khu dan cw - 8 thi; kinh doanh va phat trién nha &, van
phoéng, kho bai.

2. MUC DiCH S’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH

Cin clv phwong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai Nghi quyét HGi ddng Quén tri sb
0802/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 8 thang 2 nam 2021, Quyét dinh Téng Giam dbc sé 0903-1/2021/KBC/QD-TGD
ngay 9 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh Téng Giam ddc sé 2603-1/2021/KBC/QD-TGD ngay 26 thang 3 nam
2021.

- Téng khéi lvong huy ddng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid): 400.000.000.000 VND (Bén tram ty ddng).
- Muc dich str dung vén: Sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu KBCH2123001 sé& dwoc st dung cho cac cong
ty con vay d& phuc vu muc dich tdng quy mé vén hoat dong va/hodc gidi phong mat bang, hoan thién co s& ha

tAng tai cac dw an ma cong ty con dang trién khai, cu thé:

+) Cho Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Sai Gon - Hai Phéng vay: 200.000.000.000 VND
+) Cho Cong ty C& phan Khu cdng nghiép Sai Gon - Bac Giang vay: 200.000.000.000 VND

= ool
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Téng Cong ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP

BAO CAO PINH KY TiNH HINH S DUNG VON (tiép theo)

thu dwoc tlr dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét s 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cla Hdi déng Quan trj

Téng céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021

3.

TiNH HINH ST’ DUNG VON VA TIEN BO GIAI NGAN

Cho muc dich s dung vén dé tang quy mé vén hoat ddng clia Tap doan:

Muc dich str dung

Ké hoach

Pa sir dung

Péi véi cac doanh nghiép khac

1.

Chuyén tién cho Céng ty Cé phan Khu cong nghiép Sai Gén -
Hai Phong vay theo Nghi quyét s6 0903/2021/KBC/NQ-HBQT
ngay 9/3/2021, Quyét dinh cta Téng Giam déc sb 0903-
1/2021/KBC/QD-TGH ngay 9/3/2021 va Hop déng cho vay s6
02/HDVV/KBC-SHP/2021 ngay 9/3/2021 dé bd sung von lwu
dong, tang quy mé vén hoat déng.

200.000.000.000

200.000.000.000

Chuyén tién cho Céng ty Cb phan Khu cdng nghiép Sai Gon -
B&c Giang vay theo Nghi quyét s6 2603/2021/KBC/NQ-HPQT
ngay 26/3/2021, Quyét dinh clia Téng Giam déc sé 2603-
1/2021/KBC/QD-TGD ngay 26/3/2021 va Hop dong cho vay
lsé 02/HDVV/SBG-KBC/2021 ngay 26/3/2021 dé b sung vén
wu ddng, tang quy mé vén hoat déng.

200.000.000.000

200.000.000.000

400.000.000.000

400.000.000.000

/

Tdng Giam déc

Bac Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023

Lwu Phwong Mai
Nguwoi lap
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Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HPQT ciia Hoi déng Quén tri
Téng céng ty Phat trién Db thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

1.

THONG TIN VE CONG TY

Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP (“Cong ty”) la mdt cdng ty cb phan dwoc thanh 1ap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké
hoach va Dau tw tinh Bac Ninh cdp ngay 27 thang 3 nam 2002 va céac diéu chlnh sau dé véi lan didu
chinh gan nhét Ia Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh 1&n thx 19 sb 2300233993 do S&
Ké& hoach va PAu tw tinh Bac Ninh cdp ngay 21 thang 4 nam 2023.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Cc“)ng ty 1a dAu tw, xay dyng va kinh doanh co' s& ha tang trong
va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do Cong ty xay dung trong khu
cong nghiép, khu dan cw - @b thi, d&u tw tai chinh va céc hoat ddng khac dwoc dang ky theo Giay
Chirng nhan Pang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh cla Cong ty bét dau tir thei diém xin gidy phép dau tw, thre hién giai phong
mat béng, xay dwng co s& ha tng clia khu cong nghiép va khu db thi cho dén thoi diém hoan thién va ban
giao cho khach hang, do vay, chu ky san xudt kinh doanh ctia Céng ty cé thé kéo dai trén 12 thang.

Cong ty co try s& déng ky tai L6 B7 Khu cong nghiép Qué vé, phurong Phuong Liéu, thi x& Qué V6, tinh
Béc Ninh, Viét Nam va chi nhanh Hd Chi Minh tai s& 20 Phung Khac Khoan, phwéng Pa Kao, quén 1,
thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cb phiéu clia Cong ty hién dang duwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khodan thanh phd H& Chi Minh theo
Quyét dinh s 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Ching khoan thanh phé H& Chi Minh cap ngay 7 thang

12 nam 20089.

Co cdu té chirc

Tai ngay lap bao cao, Cong ty cé cac céng ty con sau:

Ty Ié bidu Ty 18 loi

Hoat déng chinh trong

STT Téncongty quyét (%) fch (%) Tru sé chinh ném

1 Céng ty C& phan Khu 92,5 88,06 Khu cong nghiép Quang Chau, xd Dau tw, xay dwng va
Cdng nghiép Sai Gon - Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh  kinh doanh bat dong san
Béc Giang Béc Giang

2  Cong ty Cb phan Khu 89,26 89,26 Khu céng nghiép Trang Dué, x4 Lé Dau tw, xay dwng va
Céng nghiép Sai Gon - Loi, huyén An Dwong, thanh phd Hai  kinh doanh bét dong san
Hai Phong Phang

3 Congty Co phan Phat 74,3 72,44 Ap Tram Bom, Quéc 16 22, x4 Tan Dau tw, xdy dwng va
trién D& thi Sai Gén Pht Trung, huygn Ci Chi, thanh phd  kinh doanh bét dong san
Tay Béc H& Chi Minh

4 Céng ty TNHH Mat 100 100  Khu B&i Tridu, phwong Trang Céat, Dau tw, xdy dwng va
thanh vién Phat trién quéan Hai An, thudc Khu kinh t& Binh  kinh doanh bét dong san
D6 thj Trang Cat V(i - CAt Hai, thanh phé Hai Phong

5 Cong ty TNHH MTV 100 100 S6 10 ngd Hang Bét, Phwong Cat Pau tw, xay dwng va
Dau tw NGD Linh, Quan Péng Pa, Thanh phd Ha  kinh doanh bét dong san

Ngi

6 Cong ty TNHH MTV 100 100 L& B7, khu Cang nghiép Qué V6, Xa Diu tw, xay deng va
Kinh doanh V&n phéng phuong LiBu, huyén Qué V&, tinh  kinh doanh bét dong san
va nha xudng Kinh Béc Béc Ninh

7 Céng ty Cb phan Phat 51 51 S6 100 An Trach, phwong Cat Linh, Dau tw, xay dwng va

tridn B4 thj Tién Dwong

quan Bbng Ba, thanh phé Ha Noi

kinh doanh b4t dang san

Pt/
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Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cla Héi déng Quén tri
Téng céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

2.1

nghiém Ché tao Quéng Yeén
)

may, nha xwéng cao cip khu Dam
Nha Mac, xa Lién Vi, thj xd Quang
Yén, tinh Quang Ninh, Viét Nam

Ty Ié biéu Ty Ié loi Hoat ddng chinh
STT Téncéngty quyét (%) ich (%) Tru sé chinh trong ndm

8 Céng ty Co phan Piu tw 60 56,77 Lo 6A, dwong sb 3, Khu cdng Xay dwng va kinh
Phat trién Long An (%) nghiép Tan Bic, x3 Blrc Hoa Ha, doanh bat dong san

huyén Brc Hoa, tinh Long An

9  Cong ty TNHH MTV Khu 100 72,44 88 Trin Phong S3c, phwong 4, Tw vén, xay dwng va
Cong nghiep Tan Phd thanh phd Tan An, finh Long An, kinh doanh bét dong
Trung - Long An () Viét Nam san

10- Céng ty TNHH MTV Khu 100 88,06 48?E Tinh 16 824, Khu phd 5, thi Xay dwng va kinh
Céng nghiép Bac Giang — g;znl_iﬂ'gcp\réa' huyén Blc Hoa,  j5a0n pat déng san
Long An (*)

11  Céng ty TNHH Phat trién 100 86,54  531E Khu phé 5, thi Tran Bic Hoa, Tuw vén, xay dung va
Co s& Ha ting Céng huyén Buic Hoa, tinh Long An kinh doanh bét déng
nghiép Tan Tap (*) san

12 Cong ty Cb phan Tap doan 95 9365 S8 537 dwong Nguyén Van Linh, Xay ding va kinh
dau tw va phat trién Hwng phueng L& Loi, thanh phd Hung doanh bét dong san
Yén Yén, tinh Hwng Yén

13 Cong ty Cb phan Tap doan 74,52 74,52 LK 28 dwong Hang Didu 1, Xaydwng va kinh
Pau tw Viing Tau phueng 10, thanh phé Viing Tau, doanh bét dong san

tinh Ba Ria - Viing Tau

14  Cong ty Cé phan Céng vién 65 56,25 Thon Ngd X&, xA Long Chau, Hoat ddng dich vy
Tam Linh Béo Lac (%) huyén Yén Phong, tinh Bc Ninh phuyc vu tang 1&

15 Cong ty TNHH Bign t 100 86,54 L& NA8-2, khu t& hop dw an nha  San xuét thiét bj
Quang Yén (*) mdy, nha xwdng cao cap khu Dam  truyén théng, linh

Nha Mac, xa Lién Vi, thi xd Quang  kién dién tl va san
Yén, tinh Quang Ninh, Viét Nam pham dién ttr dan
dung

16 Cong ty TNHH Céng 100 86,54 L& NA8-1, khu td hop dw an nha San xuét dong co,

tuabin

() Caccong ty nay dwoc Cong ty ndm gitt gian tiép thdng qua cac cong ty con khéc.

CO SO LAP BAO CAO BINH KY TINH HINH S’ DUNG VON THU BU'Q'C TU BOT PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO NGH| QUYET SO 0802/2021/KBC/NQ-HPQT CUA HOI DONG QUAN TR| TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO TH| KINH BAC — CTCP NGAY 8 THANG 2 NAM 2021

Muc dich sir dung bédo cédo

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén dugc lap va chi s& dung @& bao céo dinh ky vé tinh hinh sl dung
vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 0802/2021/KBC/NQ-HDQT ctia Hoi dong
Quan trj Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021.

Céc bao cao nay dwgc lap phi hop véi quy dinh tai Nghj dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm
2020 vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai th trwong trong nuéc va chao ban trai
phiéu doanh nghiép ra thi treong quéc té; Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sta ddi
bd sung mét sb didu cla Nghj dinh s& 153/2020/NB-CP; Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 nam
2023 siva déi bd sung va ngung thi hanh mét sé didu cta Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP va Nghj dinh s6
65/2022/ND-CP va Thang tw sé 122/2020/TT-BTC ngdy 31 thang 12 nam 2020 hwéng din cong b thong
tin va bao cao theo quy dinh clia Nghj dinh sb 153/2020/NP-CP.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)

thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HBDQT cla Héi ddng Quan tri
Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021

2.2 Co sé Iap Bao cao djnh ky tinh hinh st dung vén

Bao cao dinh ky tinh hinh s dung vén trai phiéu thu dwoc tiy viéc phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé
0802/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi déng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 8
thang 2 ndm 2021 dwoc lap trén céc chieng tir phap Iy, cac sé liéu vé sd sach, bao cdo tai chinh, tuan tha
Ché do Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé cdng bd théng tin ciing nhw cac quy
dinh phéap ly co lién quan. Trong do:

o S tién Cong ty thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nhan vao chi
tiéu no phai tra clia Cong ty theo sé tign thu thyc té; va

° Sb tién chi tir ngudn vén huy déng thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén duge ghi nhan
theo s tién giai ngan thc té cho cac hoat doéng dau tw, sén xuat kinh doanh theo ndi dung ctia
Ban cong bd théng tin phat hanh trai phiéu.

| 2.3 Don vij tién té st dung trong ké toan

Bao cao dinh ky tinh hinh sir dung v6n dwoc 1ap bing déng Viét Nam (‘VND”).

3. THANH TOAN CAC KHOAN TRAI PHIEU

Trong ky, toan bd géc va lai clia khoan trai phiéu nay da dwoc thanh toan ding han cho ngudi s& hivu tréi
phiéu vao ngay 22 thang 2 nam 2023.

4, CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON

Khang c6 cac st kién nao phat sinh sau ngay két thic ky béo céo yéu cu phai duoc diéu chinh hay trinh

Mgay&n Thj Thu Huwong Lwu Phwong Mai
Téng Giam déc Ngudi lap

Bac Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023
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'l O’ GrantThornton

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
Bao cao dinh ky 6 thang d4u ndm 2023 v& tinh hinh st dung von
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo

Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HDPQT clia Hoi dong Quan tri
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP (‘Cong ty") 1& mdt cdng ty cd phan duwec thanh lap theo Luéat
Doanh nghiép chia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh sé 2103000012 do S& K& hoach va
PAu tw tinh Bac Ninh cap ngay 27 thang 3 nam 2002 va cac didu chinh sau do véi 1an didu chinh gan nhét 1a
Gidy Chwng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh 1an thir 19 s 2300233993 do S& K& hoach va Dau tw tinh Bac
Ninh c&p ngay 21 thang 4 nam 2023.

Cac hoat ddng chinh trong nam hién tai clia Céng ty la dau tw, xdy dwng va kinh doanh co s& ha tang trong va
ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwdng hodc béan nha xwdng do Coéng ty xay dwng trong khu céng nghiép,
khu dan cw - do thi, dau tw tai chinh va cac hoat déng khac dwgc dang ky theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh.

Céng ty co tru s& dang ky tai Lé B7 Khu cong nghiép Qué vé, phuweng Phuong Liéu, thi xa Qué V&, tinh Bac
Ninh, Viét Nam va chi nhanh Hé Chi Minh tai s6 20 Phung Khac Khoan, phwong Da Kao, quan 1, thanh phé Hb
Chi Minh, Viét Nam.

céd phIEU ctia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh theo Quyét
dinh s6 153/QP-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H& Chi Minh cép ngay 7 thang 12 nam 2009.

HOI BPONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi ddng Quén tri trong ky va vao ngay lap béo cao nay nhur sau:

Ong Bang Thanh Tam Cha tich Hai ddng Quan tri
Ba Nguyén Thj Thu Hrong Thanh vién

Ong L& Hoang Lan Thanh vién dac lap

Ba Pang Nguyén Quynh Anh Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay |ap bao cdo nay nhu sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trwdng ban
Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Tdng Giam déc trong ky va vao ngay 1ap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguy&n Thi Thu Hwong Téng Giam dbc

Ong Phan Anh Diing Phé Téng Giam déc

Ong Pham Phuc Hiéu Phé Téng Giam déc kiém Ké toan trudng
Ba Nguyén My Ngoc Phé Téng Giam déc

NGUO1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Nguoi dai dién theo phap Iuat clia Céng ty trong ky va vao ngay lap béo cao nay la Ong DPéng Thanh Tam, Cha tich
H&i ddng Quan trj. Ba Nguyé&n Thi Thu Hwong, Tang Giam dbc da dwgce giao va (y quyén ky cac bao cao kém theo
Nghij quyét Hai déng Quan trj s6 1705/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 17 thang 5 nam 2021.

4 b S G

RS



Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Grant Thonton (Viét Nam) la cong ty kiém toan Bao cao dinh ky tinh hinh str dung vén thu dwoc tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HPQT cta Hgi ddng Quan tri Tdng Céng ty Phat
trién Do thi Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021.

Ban Tong Giam déc Téng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Bac - CTCP trinh bay Bao cao dinh ky 6 thang dau nam
2023 vé tinh hinh st dung vén (“Béo cédo dinh ky tinh hinh st dung vén”) thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu theo
Nghi quyét s& 1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi déng Quan tri Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Bac — CTCP
ngay 17 thang 56 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO PINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON

Ban Téng Giam déc cam két chiu trach nhiém vé viéc lap Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén thu dugc tir dot
phat hanh trai phiéu theo quy dinh tai Nghj quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HBQT clia Hoi ddng Quan trj Téng Cdng ty
Phat trién Da thi Kinh Bic — CTCP ngay 17 thang 5 ndm 2021.

Cac bao céo nay dugc lap phu hep vai quy dinh tai Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy
dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thi trwong trong nuwde va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi truo’ng quédc té; Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sra déi bd sung mat s diéu
ctia Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP; Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 ndm 2023 stta ddi bd sung va ngung
thi hanh mét sd didu clia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP va Nghi dinh sb 65/2022/NP-CP va Théng tu s6
122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 hwéng dén céng bd thong tin va béo céo theo quy dinh ctia Nghi
dinh s6 153/2020/ND-CP.

CONG BO cUA BAN TONG GIAM BOC

Tdng Giam dbc Céng ty cam két ring béo céo nay da duoc Iap trung thwe va hop Iy pht hop véi co s& lap bao cao
duoc trinh bay tai Thuyét minh 2 — Co s& 1ap bao céo, cac yéu ciu cong bd thdng tin va cac quy dinh phép ly khac

Iam doc:

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023
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o Grant Thornton

Grant Thornton (Vietnam) Limited
18th Floor

Hoa Binh International Office Building
106 Hoang Quoc Viet Street

Bao cao kiém toan doc lap

Vietnam
v& B4o cdo djnh ky 6 thang dau ndm 2023 v& tinh hinh st dung vén T +84 24 3850 1686
thu dwoec tiv dot phat hanh trai phiéu theo F +84 24 3650 1688
Nghi quyét s 1705/2021/KBC/NQ-HDQT cua
Héi ddng Quan trj Tdng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bic — CTCP
ngay 17 thang 5 nam 2021

Sé 23-11-023-2

Kinh gtvi:  Hoi dong Quan tri
Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

Chuing t6i da kiém toan Bao cao dinh ky 6 thang dau nm 2023 vé& tinh hinh str dung vén (“Bao cdo dinh ky tinh hinh
st dung vén") thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 1705/2021/KBC/INQ-HPQT clia Hoi dong
Quan trj ngay 17 thang 5 nam 2021 clia Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic — CTCP (“Cong ty") va ban Thuyét
minh B&o cdo dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo (sau day goi chung la “Béo cdo dinh ky tinh hinh st dung
vén”), durgc 1ap ngay 14 thang 7 nam 2023 nhw dwoc trinh bay tir trang 5 dén trang 9. Bao cao dinh ky tinh hinh st
dung vén nay da dugc Ban Téng Giam déc 1ap theo cac co s& dugc trinh bay tai Thuyét minh sb 2 va cac quy dinh
phép ly lién quan.

Trach nhiém clia Ban Téng Giam dbéc

Ban Téng Giam déc chiu trach nhiém vé viéc Iap va trinh bay trung thirc va hop Iy Bao cao dinh ky tinh hinh st
dung vén ctia Céng ty phi hop voi cac co s& dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi b ma Ban Tang Giam déc xac dinh 12 can thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo dinh ky tinh hinh
s(v dung vén khéng co sai s6t trong yéu do gian lan hogic nham Ian.

Trach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dwa ra y kién vé& Béo cao dinh ky tinh hinh st dung vén dua trén két qua cla cudc
kiém toan. Ching tbi d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc Kiém toan Viét Nam. Cac chudn murc nay yéu cau
chiing t8i tuan tht chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thirc hién cudc kiém toan
dé dat dwgc sy dam bao hop Iy vé viée liéu Bao céo dinh ky tinh hinh str dung vén clia Cong ty co con sai sot trong
yéu hay khang.

Céng viéc kiém toan bao gém thyc hién céc thu tyc nhdm thu thap cac bang chirng kidm toan vé cac sb ligu va
thuyét minh trén Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén. Cac thi tuc kidm toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
clia kidm toan vién, bao gbm dénh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong Béo céo dinh ky tinh hinh s dung vén do
gian 1an hodc nham I&n. Khi thirc hign dénh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kidm soat ndi bd clia Cong
ty lién quan dén viéc I4p va trinh bay Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén trung thie, hop ly nham thiét ké cac thd
tuc kidm toan pht hop véi tién @6 thue té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién v& hidu qua cla kiém soat
néi bd cila Cong ty. Céng viéc kiém toan ciing bao gém danh gia tinh thich hop cta cac chinh sach ghi nhan dwoc
ap dung va tinh hop Iy clia cac wde tinh ké toan duoc thyc hién boi Ban Téng Giam déc ciing nhw déanh gia viéc
trinh bay tdng thé Bao céo dinh ky tinh hinh str dung vén.

Chuing tdi tin twdng rang cac bang chirng ma chung t6i thu thap duoc 1a day du va thich hop lam co' s& cho ¥ kién
kiém toan cuia ching t6i.

grantthornton.com.vn
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Y kién cua kiem toan vién

Theo y kién clia ching t6i, Bao cao dinh ky 6 thang dAu nam 2023 v& tinh hinh st dung vén thu dwgc tir dot phat
hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi ddéng Quan trj Tdng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5 ndm 2021 kém theo da dwoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phtt hgp véi co
s@ lap Bao cao nhuw trinh bay tai Thuyét minh s6 2 clia Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vdn va céac quy dinh phap
ly lién quan.

Han ché st dung béo céo

Nhu trinh béy tai Thuyét minh s6 2, B&o cdo dinh ky tinh hinh s& dung vén kém theo, bao gém ca y kién kiém toan,
dwofc lap dé gitip Cong ty dap trng yéu cau ctia Nghi dinh s 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
vé chao ban, giao djch trai ph|eu doanh nghlep riéng lé tai thj tredng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thj trwo'ng qubc t&; Nghj dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 stra ddi bd sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh sé 153/2020/NB-CP; Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 nam 2023 stva dbi bd sung va nguwng
thi hanh mét sé didu ctia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP va Nghj dinh s6 65/2022/ND-CP va Théng tw sb
122/2020/1‘I’—BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dan cong bd théng tin va bao céo theo quy dinh clia Nghj
0/ND-CP. Vi thé, bao cao nay co thé khéng phu hop dé st dung cho muc dich khac.

ANT THORNTON (VIET NAM)

N\Lrye Nam Nguyén Bjch Diing

Giy chirng nhan BKHN Kiém toan Gidy chirng nhan DKHN Kiém toan
Sb 0808-2023-068-1 S6 2484-2019-068-1

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Ha Noi, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023

© 2023 Grant Thornton (Vielnam) Limited. All rights reser\aad



Téng Cdng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TINH HINH SU* DUNG VON
thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s 1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hai déng Quan tri
Téng cong ty Phat trién Dé thi Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

BAO CAO BINH KY 6 THANG DAU NAM 2023 VE TINH HINH SU’ DUNG VON
THU BU'OC TU PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGHI QUYET SO 1705/2021/KBC/NQ-HBQT
cUA HOI DPONG QUAN TR| TONG CONG TY PHAT TRIEN DO TH| KINH BAC - CTCP
NGAY 17 THANG 5 NAM 2021

Kinh gwi: - Oy ban Chirng khoén Nha nuéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Néi

Can clr quy dinh tai Thong tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 clia Bd Tai chinh hwéng dén ché dd
cdng bé théng tin va ché do bao cao theo quy dinh clia Nghi dinh s6 163/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
ctia Chinh pht quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trwdng trong nwéce va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trwo'ng quéc t&; Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stra aoi
bd sung mét sb6 didu clia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP va Ngh| dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 ndm 2023 stra
ddi bd sung va ngwng thi hanh mét sé diéu clia Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP va Nghi dinh sb 65/2022/NB-CP,
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP giti ndi dung céng b6 théng tin bao cdo dinh ky 6 thang dau nam
2023 v& viéc st dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu KBCH2123002 nhw sau:

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

- Tén doanh nghiép: Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP

- Dia chi tru s& chinh: L6 B7 Khu cong nghiép Qué v8, phuong Phurong Lidu, thi xa Qué V8,
tinh Bac Ninh, Viét Nam

- Sb dién thoai: 0222.3634034 S6 fax giao dich: 0222.3634035

- Loai hinh doanh nghiép: Cong ty Cé phén

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén st dung dét thudc chl sé& hivu, chi s
dung hodc di thué. Cu thé: Kinh doanh khu dan cw - d6 thi, khu téi dinh cuw, khu nha & cdng nhan, co s& ha tang
trong va ngoai khu cong nghiép; cho thué, thué mua nha xwéng hodc bén nha do céng ty xay ding trong khu
céng nghiép, khu nha & céng nhan, khu tai dinh cuw, khu dan cw - d6 thi; kinh doanh va phat trién nha &, van
phang, kho bai.

2. MUC BiCH SU’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH

Cin c phwong 4n phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai Nghi quyét Hoi dong Quan tri sb
1705/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 17 thang 5 nam 2021 va Quyét dinh Téng Giam ddc sé 0506/2021/KBC/QP-TGD
ngay 5 thang 6 nam 2021.

- Tbéng khéi lvgng huy déng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia): 1.000.000.000.000 VNP (M6t nghin ty
ddng).

- Muc dich s dung vén: Sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu KBCH2123002 sé& duoc st dung dé thwe hién
cac chuong trinh, dy 4n du tw; tang quy mé vén hoat dong; va co cau lai ngudn von clia chinh doanh nghiép.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HDQT cla Hai dbng Quan trj
Téng cdng ty Phat trién D thi Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

3. TINH HINH S(* DUNG VON VA TIEN O GIAI NGAN

Viéc st dung vén chi tiét cin cir theo Quyét dinh clia Téng Giam dbc s6 0506/2021/KBC-QD-TGB ngay 5 thang 6
nam 2021.

3.1.Cho muc dich st dung vén d& dAu tw chwong trinh, dy an va co ciu lai ngudn vén:

Dén bu gidi phong mét béng

[Thanh toan chi phi thi cong céc dw an

B (ST V]

Thanh todn mua nwéc sach, hoa chat nha may xi Iy nwéc thai

Thanh toan céc chi phi hoat dong khac

__IG6p vén vao cong ty TNHH MTV Kinh Béc - Da Ning

Khang quy dinh chi tiét

STT Muc dich si¥ dung Phwong an phat hanh Thuc té
Thei gian giai Gia tri Thei gian giai Pa sl dung
ngan gidi ngan ngan
Co céu lai ngudn vén
1 |Tra géc, l5i trai phiéu KBCbond01-2017 20/07/2021) 182.724.000.000
2 [Tra gbc, Ii trai phiéu KBC2019-06 07/06/2021|  182.600.000.000
3 [Tra gbc, lai trai phiéu KBC2019-05 28/06/2021] 209.600.000.000
4 [Tra |4i trai phiéu KBC2020.VB 22/06/2021 10.770.410.959
5 [Tra |ai trai phiéu KBC2020.DC 26/07/2021 21.625.339.297]
Khdng quy dinh
6 [Tra l3i trai phiéu KBCH2123001 Trong ndm 2021 il 23/08/2021|  20.182.528.969
7 [Tra lai trai phiéu KBCH2022003 26/08/2021 9.894.068.082
8 [Tra no gbc, Iai vay Vietinbank — Chi nhanh Khu 11/08/2021 47.735.091.565
cong nghiép Qué V6
9 [Tra no vay Cong ty Cd phan Khu cdng nghiép Sai 11/08/2021] 100.000.000.000
Gon — Nhon Hgi
Téng 785.131.438.872
3.2.Cho muc dich s dung vén dé tang quy mé vén hoat dong:
Muc dich st dung Ké hoach Pa st dung
Dbi v&i cac doanh nghiép khac
1 [Nop thué TNDN, thué TNCN, tién st dung dét 65.989.096.395

54.474.751.628]

73.202.746.308]

9.356.852.257

6.245.114.540

5.600.000.000

214.868.561.128

Emg Giam dac,

guyen Thi Thu Heong

Téng Giam dbc

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023
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Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phidu theo Nghj quyét sb 1705/2021/KBC/NQ-HPQT ciia Hoi dong Quén tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 ndm 2021

1.

THONG TIN VE CONG TY

Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP (“Céng ty") 1a mét cong ty cb phan dwogc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Pang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké
hoach va Pau tw tinh Béc Ninh cAp ngay 27 thang 3 ndm 2002 va céc didu chinh sau dé véi lan diéu
chinh g&n nhét la Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh di&u chinh 1an th 19 s6 2300233993 do S&
Ké hoach va Pau tw tinh Bac Ninh cap ngay 21 thang 4 ndm 2023.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ciia Cong ty 14 dAu tw, xay dyng va kinh doanh co s& ha tang trong
va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwdng hodc ban nha xwéng do Cong ty xay dwng trong khu
cdng nghiép, khu dan cw - do thi, dau tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc dang ky theo Giay
Chirng nhén Pang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty bat dau tir thoi diém xin gidy phep dau tw, thye hién gidi phéng
mat béng, xay dwng co s& ha tang clia khu cong nghiép va khu db thi cho dén thai diém hoan thién va ban
giao cho khach hang, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia Cong ty cé thé kéo dai trén 12 thang.

Céng ty co tru s& ding ky tai L6 B7 Khu cong nghiép Qué v8, phwong Phwong Liéu, thi x& Qué Va8, tinh
Béc Ninh, Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai sé 20 Phiing Khéc Khoan, phwong Da Kao, quén 1,
thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

cé phleu clia Cang ty hién dang dwgc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh theo
Quyét dinh s6 153/QB-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoén thanh phé H6 Chi Minh c&p ngay 7 thang

12 nam 2009.

Co cdu té chic

Tai ngay lap bao cao, Cdng ty cd cac cong ty con sau:

Ty & biéu Ty Ié lgi Hoat ddng chinh trong
STT Téncéngty quyét (%) fch (%) Tru sé chinh ndm

1 Céng ty C6 phan Khu 92,5 88,06 Khu cong nghiép Quang Chau, x& DAau tw, xdy dung va
Céng nghiép Sai Gon - Quang Chau, huy&n Viét Yén, tinh  kinh doanh bat dong san
Bé&c Giang Béc Giang

2  Cong ty Cb phan Khu 89,26 89,26 Khu cong nghiép Trang Dug, xa Lé Dau tw, xdy deng va
Cdng nghiép Sai Gon - Loi, huyén An Dwong, thanh phé Hai  kinh doanh bat dong san
Hai Phong Phéng

3 Cong ty Cd phan Phat 74,3 72,44 Ap Tram Bom, Quéc 16 22, x4 Tan Dau tw, xay dung va
trién Dd thi Sai Gon Phd Trung, huyén Cu Chi, thanh phé  kinh doanh bét ddng san
Tay Béc H& Chi Minh

4 Cong ty TNHH Mat 100 100  Khu Bai Tridu, phwong Trang Cat, Dau tw, xay dwng va
thanh vién Phat trién quan Hai An, thudc Khu kinh t& Binh  kinh doanh bét dong san
Do thj Trang Cat V(i - C4t Hai, thanh phé Hai Phang

5 Cong ty TNHH MTV 100 100  S6 10 ngd Hang Bot, Phwong Cat DPiu tw, xay dyng va
Déau tw NGD Linh, Quan Béng Ba, Thanh phé Ha  kinh doanh bt dong san

Ni

6 Cong ty TNHH MTV 100 100 Lo B7, khu Céng nghiép Qué V6, Xa Pau tw, xay dung va
Kinh doanh Vin phong phuong Ligu, huydn Qué V&, tinh  kinh doanh bat dong san
va nha xwdng Kinh Bac Béc Ninh

7 Cong ty Co6 phan Phat 51 51 Sé 100 An Trach, phwdng Cét Linh, Dau tw, xay dung va

trién D4 thi Tien Dwong

quan Béng Ba, thanh phé Ha Noi

kinh doanh bét déng san
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Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia Héi déng Quan tri
Téng cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

2.1

STT Téncongly

Ty 1 bidu Ty Ié loi

quyét (%) fch (%)

Tru sé chinh

Hoat ddng chinh
trong nam

8  Cong ty Cd phan Pau tu 60 56,77 L0 6A, dwong sb 3, Khu cdng Xay ding va kinh
Phat trién Long An (%) nghiép Tan Blrc, x3 Dc Hoa Ha, doanh bt dong san

huyén Birc Hoa, tinh Long An

9 Cong ty TNHH MTV Khu 100 72,44 88 Tran Phong S#c, phwéng 4, Tuw vén, xay dung va
Cong nghiép Tan Pha thanh phé Tan An, tinh Long An, kinh doanh bat dong
Trung - Long An (*) Viét Nam san

10 Coéng ty TNHH MTV Khu 100 88,06  489E Tinh 16 824, Khu phd 5, thi Xay dwng va kinh
Coéng nghiép Bic Giang — ;li—;?]nLagcArda' huyén Blc Hoa,  4oanp pat dong san
Long An (%)

11 Céng ty TNHH Phat trién 100 86,54  531E Khu phd 5, thi Tran Birc Hoa,  Tuw vén, xay dyng va
Co s& Ha ting Céng huyén Birc Hoa, tinh Long An kinh doanh bét ddng
nghiép Tan Tap (*) san

12 Cong ty Cb phan Tap doan 95 93,65 Sb 537 dwdng Nguyén Vin Linh, Xay ding va kinh

dau tw va phat trién Hung
Yén

13 Céng ty Cd phan Tap doan
Pau tw Viing Tau

74,52 74,52

phweng Lé Lo, thanh phé Hung
Yén, tinh Hwng Yén

LK 28 duwong Hang Didu 1,
phuong 10, thanh phd Ving Tau,
tinh Ba Rja- Viing Tau

doanh bat dong san

Xay dwng va kinh
doanh bt dong san

14  Cong ty Co phan Céng vién 65 56,25 Thon Ngd Xa, x& Long Chau, Hoatddng dich vy
Tam Linh Béo Lac (%) huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh phuc vy tang 1&
15 Cong ty TNHH Dién t 100 86,54 L& NA8-2, khu t6 hop dw an nha  San xuét thiét b
Quang Yén (%) may, nha xwéng cao cap khu Dam  truyén thong, linh
Nha Mac, x4 Lién Vj, thi x4 Quang  kién dién ti va san
Yén, tinh Quéng Ninh, Viét Nam pham dién t& dan
dung
16 Céng ty TNHH Céng 100 86,54 L& NAS-1, khu t& hop dw 4n nha  San xuét dong co,

nghiém Ché tao Quéang Yén
*)

may, nha xwéng cao cip khu Bam
Nha Mac, xa Lién Vi, thi x4 Quang
Yén, tinh Quang Ninh, Viét Nam

tuabin

(*y Caccong ty nay duwgc Céng ty nam gitk gian tiép théng qua cac cdng ty con khéac.

CcO S& LAP BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU BQT PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO NGH| QUYET SO 1705/2021/KBC/NQ-HBQT CUA HOI DONG QUAN TR] TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP NGAY 17 THANG 5 NAM 2021

Muc dich st dung bédo céao

Bao cdo dinh ky tinh hinh st dung vdn dwoc 1ap va chi s dung d& bao cao dinh ky tinh vé hinh st dung
vén thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi ddng
Quan tri Téng Coéng ty Phat trién B3 thj Kinh Bic — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021.

Céac bao cdo nay duwgc 1ap phit hop véi quy dinh tai Nghi dinh sO 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 vé chao ban, giao dich tréi ph:eu doanh nghlep riéng & tai thj trwerng trong nwéc va chao ban trai
phiéu doanh nghlep ra thj trwong quoc té: Nghi dinh s6 65/2022/NB-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 stra doi
bd sung mét s didu clia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP; Nghi dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 nam
2023 siva ddi bd sung va ngu'ng thi hanh mét sé didéu cha Nghi dinh sé 153/2020/NB-CP va Nghj dinh sé
65/2022/ND-CP va Thong tw sb 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 hwdng dan cong bb théng
tin va bao cao theo quy dinh cia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP.
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Tbng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU' DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phidu theo Nghi quyét sd 1705/2021/KBC/NQ-HBQT clia Héi dong Quan tri
Téng cong ty Phat trién Dé thj Kinh B&c — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

2.2

2.3

Co sé& Iap Béo céo dinh ky tinh hinh s& dung vén

Bao céo dinh ky tinh hinh s& dung vén trai phiéu thu dwoc tir viéc phét hanh tréi phiéu theo Nghj quyét s&
1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia H3i déng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh B&c — CTCP ngay 17
thang 5 nam 2021 dwoc Iap trén cac chirng tir phap ly, cac sé liéu vé sé sach, bao céo tai chinh, tuén thd
Ché db Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé céng b théng tin cling nhw cac quy
dinh phap ly c6 lién quan. Trong dé:

° S6 tién Céng ty thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nhén vao chi
tiéu no' phai tra clia Cong ty theo sb tién thu thirc té; va

° Sé tién chi tir ngudn vén huy déng thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén duoc ghi nhan
theo sb tién giai ngan thwc t& cho cac hoat dong dau tw, san xuét kinh doanh theo néi dung clia
Ban céng b théng tin hanh trai phiéu.

Don vi tién té st dung trong ké toan

B&o cdo dinh ky tinh hinh st dung vén dwoc 1ap bang déng Viét Nam (“VNB").

THANH TOAN CAC KHOAN TRAI PHIEU

Trong ky, theo Nghi quyét sé 0303/2023/KBC/NQ-HDQT clia Hoi ddng Quan trj ngay 3 thang 3 ndm 2023,

Cadng ty da thwe hién mua lai trudc han toan b s6 dw khodn trai phiéu tri gia 1.000 ty VN v&i ngay mua

lai la ngay 5 thang 4 nam 2023. Toan bd ng gdc va Iai trai phiéu d& dwoc thanh todn vao ngay mua lai.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO P|NH KY TiNH HINH SU* DUNG VON

Khéng c6 cac st kién nao phat sinh sau ngay két thic ky bdo céo yéu cau phai duoc diéu chinh hay trinh
bay trong Bao cdo dinh ky tinh hinh st dung vdn nay.

J

Lwu Phuwong Mai
Nguwoi lap

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
B&o cao dinh ky 6 thang d4u nam 2023 v& tinh hinh st dung von
thu dworc tir dot phat hanh trai phiéu theo

Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT ctia Hoi dong Quan tri
Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021




Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cdo clia Ban Téng Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén

Thuyét minh bao cao dinh ky tinh hinh s& dung von
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Coéng ty Phét trién D6 thj Kinh Bac - CTCP (“Cong ty") la mét céng ty cd phan dugc thanh Iap theo Luéat
Doanh nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké hoach va
Pau tu tinh B&c Ninh cdp ngay 27 thang 3 ndm 2002 va cac diéu chinh sau do véi lan diéu chinh gan nhét I1a
Gidy Chwng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh 1&n thir 19 s6 2300233993 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Bic
Ninh c&p ngay 21 thang 4 nam 2023.

Cac hoat déng chinh trong nam hién tai clia Céng ty la dau tw, xay dung va kinh doanh co s& ha tang trong va
ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwdng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dung trong khu cdng nghiép,
khu dan cuw - d6 thi, du tw tai chinh va cac hoat ddng khac dwoc dang ky theo Gidy Ching nhan Béng ky Kinh
doanh.

Céng ty co try s& dang ky tai L6 B7 Khu cong nghiép Qué vé, phwdng Phwong Ligu, thi xa Qué V8, tinh Bac
Ninh, Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai s& 20 Phiing Khéc Khoan, phwéng Da Kao, quéan 1, thanh phd H&
Chi Minh, Viét Nam.

C& phiéu clia Céng ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan thanh phd H6 Chi Minh theo Quyét
dinh sé 153/QB-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh cAp ngay 7 thang 12 nam 2009.

HOI BONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hai ddng Quan trj trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Pang Thanh Tam Cha tich Hai dong Quan tri
Ba Nguyén Thj Thu Hwong Thanh vién

Ong Lé Hoang Lan Thanh vién doc lap

Ba Bang Nguyén Quynh Anh Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trwéng ban
Ba Thé Thi Minh Hong Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién Ban Tdng Giam dbc trong ky va vao ngady |ap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguy&n Thj Thu Hwong Tdng Giam déc

Ong Phan Anh Ding Pho Tdng Giam déc

Ong Pham Phc Hiéu Pho Tdng Giam dbc kiém Ké toan trwdng
Ba Nguyén My Ngoc Phé Téng Giam dbc

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat cha Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay la Ong Bang Thanh Tam, Cha tich
Héi ddng Quan tri. Ba Nguyén Thi Thu Hwong, Téng Giam dbc da dwoc giao va Gy quyén ky cac bao cao kém theo
Nghi quyét Hai ddng Quén trj s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 2 thang 11 nam 2021.
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Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Grant Thonton (Viét Nam) la cong ty kiém toan Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén thu dugc tv
dot phat hanh trai phleu theo Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cla Héi ddng Quan tri Téng Céng ty Phat
trién D6 thi Kinh Béc — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021.

Ban Tong Giam dbc Tang Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP trinh bay Béo céo dinh ky 6 thang dau nam
2023 vé tinh hinh stz dung vén (‘Bao cao dinh ky tinh hinh st dung von") thu dwge tir dot phat hanh trai phiéu theo
Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ctia Hoi dbng Quan trj Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP
ngay 2 thang 11 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON

Ban Tbng Giam dbc cam két chiju trach nhiém v& viéc lap Bao cao dinh ky tinh hinh s dung vén thu dwoc tir dot
phat hanh trai phiéu theo quy dinh tai Nghj quyét s 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT ctia Hoi ddng Quan trj Téng Cdng
ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021.

Cac bao céo nay dugc lap phu hgp véi quy dinh tai Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 n&m 2020 vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thj truong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghlep
ra thi tru=0*ng quéc té; Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira déi bd sung mét sb diéu clia
Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP; Ngh] dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 nam 2023 slra d6i bd sung va ngwng thi
hanh mét sé diéu cGa Nghij dinh s6 153/2020/ND-CP va Ngh[ dinh sé 65/2022/ND-CP va Théng tw sé 122/2020/TT-
BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 huwéng dén cong bd théng tin va bao céo theo quy dinh cla Nghi dinh sb
153/2020/ND-CP.

CONG BO CcUA BAN TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Céng ty cam két rang bao cao nay da duoc lap lrung thwe va hop ly phit hgp véi co s& lap bao cao
dwqc trinh bay tai Thuyét minh 2 — Co s |ap béo céo, céc yéu cau cdng bé théng tin va cac quy dinh phap ly khac

R Téng Giam déc,

g Giam déc

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 ndm 2023
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18th Floor

Hoa Binh International Office Building
106 Hoang Quoc Viet Street

Bao cao kiém toan doc lap

Vietnam
v& Bao céo dinh ky 6 thang dAu ndm 2023 v& tinh hinh st dung vén T 484 24 3850 1686
thu dwoc tir dot phét hanh trai phiéu theo F +84 24 3850 1688
Nghi quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cua
H6i déng Quén trj Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bic — CTCP
ngay 2 thang 11 nam 2021

S6 23-11-023-3

Kinh gtvi:  H6i déng Quan tri
Toéng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

Chuing t6i d8 kiém toan Béo cao dinh ky 6 thang dau ném 2023 vé tinh hinh s dung vén (“Béo céo dinh ky tinh hinh
st dung vén”) thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cta Hai ddng
Quén tri ngay 2 thang 11 nam 2021 clia Téng Cong ty Phét trién D thi Kinh Bic — CTCP (“Céng ty") va ban Thuyét
minh Bdo céo dinh ky tinh hinh s dung vbn kém theo (sau day goi chung 1a “Bao céo dinh ky tinh hinh str dung
vén”), dwoc 1ap ngay 14 thang 7 ndm 2023 nhw duoc trinh bay tir trang 5 dén trang 9. Bao céo dinh ky tinh hinh st
dung vén nay d duwoc Ban Tdng Giam dbc Iap theo céac co s& dugc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 va céc quy dinh
phap ly lién quan.

Trach nhiém clia Ban Téng Giam dbc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém v& viéc lap va trinh bay trung thwc va hop ly Béo cao dinh ky tinh hinh s
dung vén ciia Cdng ty phii hop véi cac co s& duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 va chiu trach nhigm v& kiém soat
ndi bs ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 14 cén thiét dé& dam bao cho viéc lap va trinh bay Bao céo dinh ky tinh hinh
st dung vén khang co sai sot trong yéu do gian Ian hoac nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching t6i la dwa ra y kién vé& Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vdn dua trén két qué clia cudc
ki&m toan. Chung tbi da tién hanh kim toan theo cac Chuén muc Kidm toan Viét Nam. Cac chu&n myc nay yéu cau
chung toi tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké& hoach va thyc hién cude kiém toan
dé dat dwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Béo cao dinh ky tinh hinh st dung von clia Cong ty co con sai sét trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gém thire hign céc thii tuc nhdm thu thap cac bing chirng kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Bao céo dinh ky tinh hinh st¥ dung vén. Cac thi tuc kiém toan dugc lwa chon dya trén xét doan
clia kidm toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai sét trong yéu trong Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vén do
gian 1an hoc nham I&n. Khi thie hién danh gia céc rdi ro nay, ki&m toan vién da xem xét kiém soat ndi bo clia Céng
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén trung thue, hop ly nhdm thiét ké cac tha
tuc kidm toan ph hop véi tién do thuee té, tuy nhién khong nh&m muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua cta kiém soat
n6i bd ctia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp clia cac chinh séch ghi nhan dwoc
ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan dwgc thye hién bdi Ban Téng Giam dbc cling nhw danh gia viéc
trinh bay tdng thé Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén.

Chung tdi tin twéng rang cac bang chirng ma ching toi thu thap dwoc la (fAy dG va thich hop 1am co s& cho ¥ kién
kiém toan cla ching ti.

grantthornton.com.vn
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Y kién ctia kiém toan vién

Theo y kién ciia chiing t6i, Béo céo dinh ky 6 thang dau nam 2023 vé tinh hinh st dyng vén thu dwoc tir dot phat
hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cla Hoi ddng Quan tri Téng Céng ty Phat trién Db
thj Kinh Béc — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021 kem theo da dwoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phu hop véi
co sé |ap Bao céo nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2 clia Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén va cac quy dinh
phap ly lién quan.

Han ché st dung bao cao

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s6 2, Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo, bao gbm ca y kién kiém toan,
dwoc lap dé giap Cong ty dap (ng yéu cAu clia Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1é tai thj trrong trong nwérc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi treong qudc té; Nghi dinh s6 65/2022/NB-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stra ddi bd sung mét sb diéu
ctia Nghj dinh sb 153/2020/ND-CP; Nghi dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 nam 2023 stra doi bd sung va ngwng
thi hanh mét sbé diéu ctia Nghi dinh s6 153/2020/NP-CP va Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP va Théng tuw sb
122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dAn cong bd théng tin va bao cao theo quy dinh cia Nghi

iAl 5372020/ND-CP. Vi thé, bao cao nay cé thé khéng phti hop dé str dung cho muyc dich khac.

ANT THORNTON (VIET NAM)

""r—m‘;\ e

Nguyén-Taan Nam Nguyén Bich Diing

Gidy chirng nhan BKHN Kiém toan Gidy chirng nhan BKHN Kiém toan
S6 0808-2023-068-1 Sb 2484-2019-068-1

Phé Téng Giam déc Kiém toan vién

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023

® 2023 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights reserved.
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Tong Cong ty Phat trién Dé thj Kinh Bac - CTCP

BAO CAO DINH KY TINH HINH S’ DUNG VON
thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ctia Hoi dong Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh B&c — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021

BAO CAO PINH KY 6 THANG DAU NAM 2023 VE TINH HINH SU DUNG VON
THU BUOC TU PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGHI QUYET SO 0211-1/2021/KBC/NQ-HBQT
CUA HOI DPONG QUAN TR] TONG CONG TY PHAT TRIEN BO THI KINH BAC - CTCP
NGAY 2 THANG 11 NAM 2021

Kinh gtri: - Uy ban Chirng khoan Nha nuéc
- 8& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi

Can cl quy dinh tai Théng tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 ctia B§ Tai chinh hwéng dan ché dd
cdng bd théng tin va ché dd bao céo theo quy dinh clia Nghi dinh sb 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
ctia Chinh phd quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi trwdng trong nwéc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trucyng quéc t&; Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira adi
bd sung mét sb diéu clia Nghi dinh so 153/2020/ND-CP va Nghl dinh 08/2023/NB-CP ngay 5 thang 3 ndm 2023 slra
dbi bb sung va ngung thi hanh mét sé diéu ctia Nghi dinh s& 153/2020/NB-CP va Nghj dinh sé 65/2022/ND-CP,
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh B&c - CTCP gi¥i ndi dung céng b6 théng tin bao cao dinh ky 6 thang dau nam
2023 v& viéc sir dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu KBCH2124003 nhuw sau:

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
- Tén doanh nghiép: Téng Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

- Dia chi try s& chinh: L6 B7 Khu cdng nghiép Qué vé, phudng Phuwong Liéu, thi xa Qué Vs,
tinh Bac Ninh, Viét Nam

- 86 dién thoai: 0222.3634034 Sé fax giao dich: 0222.3634035
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cb phan

- Linh virc hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat ddng san, quyén s dung dat thudc chl sé& hiku, chl st
dung hodc di thué. Cu thé&: Kinh doanh khu dan cw - @8 thi, khu tai dinh cw, khu nha & céng nhan, co s& ha tang
trong va ngoai khu céng nghiép; cho thué, thué mua nha xwdng hodc ban nha do cong ty xay du=ng trong khu
cong nghiép, khu nha & céng nhan, khu tai dinh cw, khu dan cw - d thj; kinh doanh va phat trién nha &, van
phong, kho béi.

2. MUC DiCH SU’ DUNG VON THEO PHUONG AN PHAT HANH

C#n clr phwong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai nghi quyét hoi dong quan tri so 0211-
1/2021/KBC/NQ-HDPQT ngay 2 thang 11 nam 2021, Quyét dinh Téng Giam déc s6 0912-2/2021/KBC/QD-TGD
ngay 9 thang 12 ndm 2021.

- Tdng khéi lwgng huy déng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid): 1.000.000.000.000 VND (M&t nghin ty
ddng).

- Muc dich st dung vén: Sé tién thu dwoc tir phat hanh tréi phiéu KBCH2124003 sé dwgc st dung cho mét hodc
mét sb cac muc dich dwéi day:
+) Tang quy mé vén hoat déng bao gdm chi phi d@&n bl ha tng khu céng nghiép, thanh toan chi phi xay dung,
cai tao, stra chira khu céng nghiép; va/hodc
+) PAu tw vao chuong trinh dy an: hep tac kinh doanh véi cac Céng ty con/Cong ty lién két dé thure hign cac du
an bét dong san khu cong nghiép bao gdm nhung khéng gi¢i han viéc dau tw, thire hién du &n Trang Dué m&
rong tai huyén An Lo, thanh phd Hai Phong.



Toéng Cong ty Phat trien D06 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO PINH KY TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)

thu dwoc tir dot phat hanh trai phidu theo Nghj quyét sb 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi dong Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bc — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021

3. TINH HINH S{’ DUNG VON VA TIEN PO GIAI NGAN

Cho muc dich dau tw vao chwong trinh, dy an ctia Tap doan:

Muc dich str dung Phwong an phat hanh Thue té

Thoi gian gidi| Gia trj giai | Thoi gian giai | Gia tri gidi ngan

ngan ngan ngan (VND)
1. [Pau tw vao churong trinh dur an: . 09/12/2021| 225.000.000.000)
Thong qua hop tac dau tw véi Cong ty Co
phan Khu cong nghiép Sai Gon — Hai 04/04/2022 180.000.000.000|
Phong, céng ty con, theo Nghi quyét sb
0912-1/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 20/04/2022 300.000.000.000f

9/12/2021 va Quyét dinh clia Téng Giam | Khéngquy | Khdng quy
dbc sb 0912-2/2021/KBC/QD-TGD ngay | dinhchitiet | dinh chi fiet
9/12/2021 dé dau tw xay dng va kinh
doanh tai Dy an KCN Trang Dué mé rong 27/04/2022] 295.000.000.000
(Trang Dué giai doan 3) véi sb vén gop
1.000 ty déng.

1.000.000.000.000

tyan Thi T Huong Lwu Phrong Mai
Téng Giam déc Ngwoi lap

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023

</



Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON
thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT clia Héi dong Quan tri
Tdng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 ném 2021

1

THONG TIN VE CONG TY

Téng Cong ty Phat trién D& thj Kinh Béc - CTCP (“Cong ty”) 1a mét céng ty ch phan dwgc thanh lap theo
Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké
hoach va Dau tw finh Béc Ninh cip ngay 27 thang 3 nam 2002 va cac diéu chlnh sau do6 voi lan didu
chinh gan nhét 1a Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh didu chinh 1an thir 19 sé 2300233993 do S&
Ké hoach va Dau tw tinh Bic Ninh cap ngay 21 thang 4 nam 2023,

Hoat ddng chinh trong n&m hién tai ctia Cong ty 1a dau tw, xay dyng va kinh doanh co s¢ ha tang trong
va ngoai khu cong nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do Cong ty xay dwng trong khu
céng nghiép, khu dan cw - dé thj, dau tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc dang ky theo Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty bat dau tiv thei diém xin gidy phép dau tw, thwe hién gidi phéng
mét bang, xay dwng co s& ha tang ctia khu céng nghiép va khu db thi cho dén thoi diém hoan thién va ban
giao cho khéch hang, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia Céng ty cé thé kéo dai trén 12 thang.

Cong ty cé tru s& dang ky tai L6 B7 Khu cong nghiép Qué vé, phudng Phuirong Liéu, thi x4 Qué V8, tinh
Béc Ninh, Viét Nam va chi nhanh Hd Chi Minh tai s6 20 Phuing Khéc Khoan, phwong Ba Kao, quéan 1,
thanh phd H& Chi Minh, Viét Nam.

-Cd phiéu clia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb Chi Minh theo

Quyét dinh s 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd HA Chi Minh c&p ngay 7 thang
12 nam 2009.

Co céu td chire

Tai ngay lap bao céo, Céng ty cd cac cdng ty con sau:

Ty lé
Ty 18 biéu  loi ich Hoat déng chinh trong
STT Téncéngly quyét (%) (%)  Tru sé chinh ndm

1 Céngty Cb phan Khu 925 88,06 Khu cdng nghiép Quang Chau, xd Dau tw, xay dyng va
Céng nghiép Sai Gon - Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh Bdc  kinh doanh bat dgng san
Béc Giang Giang

2  Coéng ty C6 phan Khu 89,26 89,26 Khu cong nghiép Trang Dué, x& Lé Piu tw, xay dwng va
Cang nghiép Sai Gon - Loi, huyén An Dwong, thanh phd Hai  kinh doanh bat dong san
Hai Phong Phong

3  Céngty Cd phan Phat 74,3 72,44 Ap Tram Bom, Quéc 16 22, xa Tan Dau tw, xdy deng va
trién Do thj Sai Gon Phd Trung, huyén Ca Chi, thanh phé  kinh doanh bét déng san
Tay Bic H& Chi Minh

4 Cong ty TNHH Mst 100 100 Khu B&i Tridu, phuwong Trang Cat, DPAau tw, xay dwng va
thanh vién Phat trién quan Hai An, thudc Khu kinh té Binh  kinh doanh bat dong san
P06 thi Trang Cat Vi@ - Gat Hai, thanh phd Hai Phang

5 Coéng ty TNHH MTV 100 100 Sé 10 ngd Hang Bot, Phudng Cat Dau tw, xay dung va
Pau tw NGD Linh, Quan Déng Da, Thanh phé Ha  kinh doanh bat déng san

Nai

6 Cong ty TNHH MTV 100 100 L& B7, khu Cong nghiép Qué V6, X4 Dau tw, xdy dyng va
Kinh doanh V#n phdng phwong Liu, huyén Qué V3, tinh Bic  kinh doanh bét dong san
va nha xwéng Kinh Bic Ninh

7 Cong ty C& phan Phat 51 51 S 100 An Trach, phwong Cat Linh, DAau tw, xdy dyng va

trién D& thj Tién Dwong

quén Déng Da, thanh phd Ha Néi

kinh doanh bat dong san



Tdng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH S DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT ciia Héi déng Quan trj
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bdc — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021

2.1

nghiém Ché tao Quang Yén
*

may, nha xwéng cao cip khu Dam
Nha Mac, Xa Lién Vj, Thi xa Quang
Yén, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

Ty & bidu Ty 1é loi Hoat déng chinh
STT Téncéngty quyét (%) ich (%) Tru sd chinh trong ndm

8 Céng ty Cé phan Pau tw 60 56,77 L& 6A, duwong sd 3, Khu cong Xay dwng va kinh
Phat trién Long An (*) nghiép Tan Birc, x4 Dlrc Hoa Ha, doanh bat déng san

huyén Blrc Hoa, tinh Long An

g Céng ty TNHH MTV Khu 100 72,44 88 Tran Phong Séc, phwong 4, Tw vén, xay ding va
Céng nghiégp Tan Pha thanh phé Tan An, tinh Long An, kinh doanh bat dong
Trung - Long An (%) Viét Nam san

10 Céng ty TNHH MTV Khu 100 88,06 489E Tinh 16 824, Khu phd 5, thi Xay ding va kinh
Cong nghiép Bac Giang - I;inLigcArToa huyén Be Hod,  yoanh b4t dong san
Long An (%)

11 Cong ty TNHH Phat trién 100 86,54  531E Khu phd 5, thi Trin Birc Hoa, Tw vén, xdy dung va
Co s& Ha tang Céng huyén Birc Hoa, tinh Long An kinh doanh bt ddng
nghiép Tan Tap (*) san

12 Céng ty C& phan Tap doan 95 93,65 SO 537 dwong Nguyén Van Linh, Xay dwng va kinh
dau tw va phat trién Hung phueng L& Loi, thanh phé Hung  deanh bat ddng san
Yén Yén, tinh Hung Yén

13 Cong ty Cé phan Tap doan 74,52 7452 LK 28 dwong Hang Bidu 1, Xaydyng vakinh
DAu tr Viing Tau phuwdng 10, thanh phd Viing Tau, doanh bat dong san

tinh Ba Ria- Ving Tau

14 Cang ty C6 phan Cong vién 65 56,25 Thon Ngdé X&, x& Long Chau, Hoat ddng dich vy
Tam Linh Bao Lac (*) huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh phuc vy tang 16

15 Cong ty TNHH Dién tr 100 86,54 L& NA8-2, khu td hop dw 4n nhd  Sén xuét thiét bj
Quang Yén (*) may, nha xwdng cao cAp khu Bam  truyén théng, linh

Nha Mac, Xa Lién Vi, Thi xa Quang  kién dién tir va san
Yén, Tinh Quang Ninh, Viét Nam pham dién tr dan
dung

16 Céng ty TNHH Céng 100 86,54 L6 NA8-1, khu t& hop dw an nha  Séan xuét dong co,

tuabin

(*) Céc cong ty nay dwoc Céng ty ndm gilk gian tiép théng qua cac cong ty con khéac.

cO SO LAP BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC TU BPOT PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO NGH| QUYET SO 0211-1/2021/KBC/INQ-HPQT CUA HOI PONG QUAN TR| TONG CONG
TY PHAT TRIEN DO THI KINH BAC — CTCP NGAY 2 THANG 11 NAM 2021

Muc dich str dung béo céao

Bao céo dinh ky tinh hinh s dung vén duwoc Iap va chi st dung d& bao cao dinh ky tinh v& hinh st dung
vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hdi déng
Quan tri Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021.

Cac bao céo nay duwoc lap phi hep véi quy dinh tai Nghj dinh s 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam
2020 vé chao ban, giao dich trai phleu doanh nghlep riéng & tai thj treong trong nwéc va chao ban trai
phiéu doanh ngh|ep ra thj trwong quoc té; Nghj dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 skra doi
bd sung mét sd diéu ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP; Nghj dinh 08/2023/ND-CP ngay 5 thang 3 nam
2023 stra ddi bd sung va ngung thi hanh mét sé diéu ciia Nghj dinh s& 153/2020/NB-CP va Nghi dinh )
65/2022/ND-CP va Thang tw sb 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hudng dan cong bd théng
tin va bao céo theo quy dinh clia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP.

.

N



Tdng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH S’ DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tie dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ctia Hoi dong Quan tri
Tdéng cong ty Phét trién D thj Kinh Béc — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021

2.2 Co so lap Béo cdo dinh ky tinh hinh st dung vén

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén trai phiéu thu dwoc tir viée phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6
0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi ddng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay
2 thang 11 ndm 2021 dwoc lap trén cac chirng tir phap Iy, cac sé liéu vé sd sach, bao cdo tai chinh, tuén
thi Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé céng bd théng tin cling nhw céc
quy dinh phap ly co lién quan. Trong dé:

° Sé tién Cong ty thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén duoc hach toan ghi nhan vao chi
tieu no phai tra clia Céng ty theo s tign thu thue té; va

o Sé tién chi tir ngudn vén huy déng thu dwgc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwec ghi nhéan
theo sb tién giai ngan thirc té cho cac hoat dong dau tw, san xuét kinh doanh theo néi dung cla
Ban cdng bd thang tin hanh trai phiéu.

2.3 Pon vi tién té st dung trong ké toan

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén dwec lap bang ddng Viét Nam (“VNBD”).

3. THANH TOAN CAC KHOAN TRAI PHIEU

Trong ky, theo Nghi quyét s6 2903.1/2023/KBC/NQ-HDQT ciia Héi ddng Quan trj ngay 29 thang 3 ndm
2023, Céng ty da thic hién mua lai trwde han toan bd s dw khoan tréi phiéu tri gia 1.000 ty VNB véi ngay
mua lai 1a ngay 31 thang 3 nam 2023. Toan bd ng gbc va lgi trai phiéu da dwgc thanh toan vao ngay mua
lai.

4. CAC SU’ KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON

//—Jﬁz%cé céc sw kién nao phat sinh sau ngay két thic ky bao céo yéu cau phai dwoc diéu chinh hay trinh
/ : g Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén nay.

i
' ==’ Tdng Giam déc,

b

yén Thi Thu Huwong Lwu Phwong Mai
Tong Giam déc Ngwdi lap

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 14 thang 7 nam 2023
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