CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lap — Tw do — Hanh phic
C | T Y 0C 1ap ! anh p
LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP B4
S6: 1303.1/2023/KBC-CV Bic Ninh, ngay 13 thang 03 ndm 2023

CONG BO THONG TIN PINH KY
Kinh giti: - Uy ban Chimg khoan Nha nwéc;
- $& Giao dich Chitng khoin Ha Noi;
- S& Giao dich Chitng khoan TP H Chi Minh;
- Quy Cb ddng/ Quy Trai cha.
1. Tén t6 chire: Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP
- Ma chimg khoan: KBC
- M Trai phiéu: KBCH2123001, KBCH2123002, KBCH2124003
- Pia chi: L6 B7, Khu Cong nghiép Qué V3, xd Phuong Liéu, huyén Qué V&, tinh Bic Ninh
- Dién thoai lién hé: 0222 3634034 Fax: 0222 3634035
- Email: infora kinhbaccity.vn Website: http://www.kinhbaccityv.vn
2. Nbi dung thdng tin cong bd:

Can ¢ vao cic quy dinh hién hanh vé cong bd thong tin trén thi trudng chimg khoan,

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP (KBC) xin trén trong cong bb thong tin vé
bdo cdo dinh ky tinh hinh sir dung vén cdc Trai Phiéu KBCH2123001, KBCH2123002,
KBCH2124003 nam 2022 d dugc kiém toén béi cong ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam)
ngay 10/03/2023 tai bao cdo s6 1303/2023/KBC-CV. Toan vin bio céo dugc dinh kém cong

vén nay.
3. Thong tin nay d durge cong bd trén trang thong tin dién tir cta cong ty vio ngay 13/03/2023

tai dudng dan http://www kinhbaccity.vn/

Chung t6i xin cam két cac théng tin cong bd trén diy 1 dung su thit va hoan toan chiu trdch

nhiém trudc phap luit vé ndi dung cic thong tin di cong bd.

Tai ligu dinh kém: TM. TONG CONG TY PHAT TRIEN
Toan van tai liéu muc 2 PO THI KINH BAC — CTCP
Nguwoi dwge Gy quyén cong bd thong tin
S X ‘,:& ong Giam dbc

http:/Aww kinhbaceitv.com



Méiu 3.3. Bio cio tinh hinh sit dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu
(Ban hanh theo thong tw 122/2020/TT-BTC ngay 31/12/2020 cua Bé Tai chinh)

TONG CONG TY PHAT TRIEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PO THI KINH BAC - CTCP Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Sé: 1303/2023/KBC-CV Bdic Ninh, ngay 13 théng 03 nam 2023

V/v: CBTT dinh ky ndm 2022 vé tinh hinh
siur dyng nguon von tir phat hanh cdc trdi
Dphiéu riéng lé

. BAOCAODINHKYNAM2022
TINH HINH SU DUNG NGUON VON TU PHAT HANH
CAC TRAI PHIEU RIENG LE

KINH GUI: -UY BAN CHUNG KHOAN NHA NUGC
- SO GIAO DICH CHUNG KHOAN HA NOI

- SG GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Cén cr quy dinh tai Thong tu s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 cia
B0 Tai chinh huéng dan ché d¢ cong bd thong tin va ché do béo céo theo quy dinh cia Nghi
dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 cia Chinh phu, Nghi dinh sb
65/2022/ND-CP sira dbi, bd sung mdt s diéu ctia nghij dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 théng
12 nam 2020 ciia Chinh phi, quy dinh vé chio ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng 1€
tai thi truong trong nudce va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trudmg quéc té, Téng cong
ty Phat trién D6 thj Kinh Bic — CTCP gui ndi dung cbéng bd thong tin bdo cdo dinh ky nim
2022 vé viéc sir dung ngudn vén tir phat hanh cac trai phiéu riéng 1é nhu sau:
1. Théng tin doanh nghiép
- Tén doanh nghiép: Tng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP
- Dja chi try s& chinh: L6 B7, KCN Qué v&, xi Phuong Lidu, huyén Qué Vo, tinh Bic Ninh,
Viét Nam
- S dién thoai: 0222.3634034 S6 fax giao dich: 0222.3634035
- Pia chi thu dién tir:
- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cé phin
- Linh vuc hoat ddng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dét thue chu
s& hiru, chi st dung hoic di thué. Cy thé: Kinh doanh khu dén cu - 6 thi, khu tai dinh cu, khu
nha & cong nhan, co s& ha tAng trong va ngoi khu cong nghiép. Cho thué, thué mua nha xudng
hodc ban nha do cong ty x4y dyng trong khu céng nghiép, khu nha & cdng nhan, khu tai dinh
cu, khu dén cu - 46 thi. Kinh doanh va phat trién nha &, vin phong, kho bai.

2. THONG TIN CHUNG VE TiNH HINH SU DUNG VON CUA CAC TRAI PHIEU
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PAU TU DU AN VA CO CAU NGUON VON

TANG QUY MO VON HOAT

PONG
. B A e AL LK % rea eze A £ e | Ly
S | TEN TRAI K¢ hoach giai ngiin toi da | Thue hi€n gidi ngin Ke hoac'h gidi Thuc hién
| : P . Zor e .. . ngin toi da idi ngin
T PHIEU S6 tién dy Théi gian So tien gii Thoi gian g & VNf))
T kién dur kién ngin thye hign (VND) (
(VND) (VND)
|
1 KBCH2123001 400.000.000.000 | 400.000.000.000 |
2 | KBCH2123002 | 1.000.000.000.000 | Tir 03/06/2021 785.131.438.872 | Tir 07/06/2021 0 | 214.868.561.128
dén 03/06/2023 dén 17/09/2021 e
3 KBCH2124003 1.000.000.000.000 | Tir 11/11/2021 | 1.000.000.000.000 | Tt 09/12/2021
dén 11/11/2024 dén 27/04/2022
Téng cong 2.000.000.000.000 1.785.131.438.872 400.000.000.000 | 614.868.561.128
Ghi chu:

- Phuong dn phdt hanh khéng quy dinh ngay du kién gidi ngan. Vi vdy, Trdi phiéu durgc
gidi ngdn tir ngay phdt hanh dén ngay ddo han.
- (YKEé hoach gidi ngdn t6i da bing gid tri phdt hanh cia trdi phiéu. Déi véi cde Trdi
phiéu duoc sir dung nhiéu myc dich, phuong dn phadt hanh khéng quy dinh gid tri gidi
ngdn cho tieng muc dich. Vi vdy, viéc phdn bé ké hoach gidi ngdn cho muyc dich sir dung
vén chi mang tinh twong doi, wu tién trinh bay ké hoach gidi ngdn toi da cho I trong sé
cac muc dich.
- (**) Quy dinh bang ké hoach gidi ngdn bang (0), do Trdi phiéu dé don ké hoach giai
ngdn t6i da cho muc dich khdc, nhung khéng cé nghia 1a trdi phiéu khong duoc phdn
bo gid tri gidi ngdn thuc 1€ véi muc dich ¢é ké hoach gidi ngdn bang (0).

3. THONG TIN CHI TIET VE TINH HINH SU DUNG VON CUA CAC TRAI PHIEU:

TRAI PHIEU KBCH2123001

e Muc dich sit dung von theo phwong 4n phit hanh
Cén ctr phwong 4n phat hanh trai phiéu di duge phé duyét tai nghi quyét hoi ddng quan trj sb
0802/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 08/02/2021, Quyét dinh Téng Gidm dbc sb 0903-
1/2021/KBC/QD-TGD ngy 9 thang 3 niam 2021 va Quyét dinh Téng Gidm dbc sb6 2603-
1/2021/KBC/QBD-TGP ngay 26 théang 3 nam 2021.

- Tbdng khdi lugng huy ddng tir phat hanh trai phidu (theo ménh gid): 400.000.000.000 VND
(Bon trdm ty dong). |
- Muc dich sir dung vbn: S6 tién thu dugc tir phat hanh tréi phiéu KBCH2123001 s& duoc st
dung cho céc cong ty con vay dé phuc vu muc dich ting quy mé vbn hoat dong va/hodc
giai phéng mit bang, hoan thién co s& ha ting tai c4c dyr 4n ma cong ty con dang trién khai,

cu thé:

+ Cho cong ty Cong ty CP KCN Sai Gon — Hai Phong vay: 200.000.000.000 VNP

+ Cho cdng ty Céng ty CP KCN Sai Gon — Bic Giang vay: 200.000.000.000 VND



¢ Tinh hinh si dung vén va tién dd gidi ngan: Cho muc dich sir dung vén dé ting quy mé
v6n hoat dong cna Tap doan:

Muc dich si dung Ké hoach Pi sir dung

Doi voi cic doanh nghiép khic

- Chuyén tién cho Cong ty C6 phin Khu céng | 200.000.000.000] 200.000.000.000
nghiép Sai Gon - Hai Phong vay theo Nghi quyét
s6 0903/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 9/3/2021,
Quyét dinh ciia Téng Giam déc sb 0903-
1/2021/KBC/QP-TGP ngay 9/3/2021 va Hop
dong cho vay s6 02/HDVV/KBC-SHP/2021 ngay
9/3/2021 dé bd sung vén lwu dong, ting quy mo
von hoat dong.

- Chuyén tién cho Céng ty C6 phin Khu cong
nghiép Sai Gon - Bic Giang vay theo Nghi quyét
s6 2603/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 26/3/2021,
Quyét dinh ctia Téng Gidm dbc sb 2603-
1/2021/KBC/QB-TGP ngay 26/3/2021 va Hop
ddng cho vay s6 02/HDVV/SBG-KBC/2021 ngay|
26/3/2021 dé bb sung vén luu dong, ting quy md
vOn hoat ddng.

Tong 400.000.000.000{ 400.000.000.000

200.000.000.000; 200.000.000.000

e Bio cdo kiém toin sir dung vén trii phiéu nim 2022: Bio céo dinh ky tinh hinh su
dung vén trai phiéu KBCH2123001 nam 2022 d3 duoc kidm toan bai cong ty TNHH Grant
Thornton (Viét Nam) vao ngay 10/03/2023 dinh kém bao cédo nay.

TRAI PHIEU KBCH?2123002

e Muc dich sir dung von theo phwong an phat hanh

Can cir phurong 4n phét hanh trai phiéu dd dugc phé duyét tai nghi quyét hdi ddng quan tri sb
1705/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 17/05/2021, Quyét dinh Téng Gidm dbc sb
0506/2021/KBC/QD-TGD ngay 5 thang 6 nim 2021.

- Téng khéi lugng huy ddng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia): 1.000.000.000.000 VND
(M6t nghin 1y dong).

- Muc dich sir dung vén:
+ Thuc hién céc chuong trinh, dy 4n du tu;
+ Tang quy mé vén hoat dong
+ Co céu lai ngudn vbn cua chinh doanh nghiép
e Tinh hinh si dung von va tién dé gidi ngan:
Viéc sir dung von chi tiét cin cir theo Quyét dinh ciia Téng gidm déc sb 0506/2021/KBC-
QD-TGD ngay 5 thang 6 nam 2021.

- Doi voi muc dich sir dung von d€ dau tu chuong trinh, du an va co cau lai nguén von

i

[t alris VAR

'
-



Phwong 4n phit hanh Thure té
STT Dy 4n si dung vén ti| Thoigian | Giatri | Théigian Gi4 tri

phat hanh tréi phieu | gidi ngdn | .5 yosn | gidingdn |  gidingdn
Co cdu lai ngudn von
L Tra gbe, 13 trai phiéu D0/07/2021 182.724.000.000
KBCbond01-2017
L Tra gbe, 13 trai phiéu )
BC2019.06 )7/06/2021 182.600.000.000
L Tra gbe, 131 tréi phiéu
KBC2019-05 08/06/2021 209.600.000.000
- Tra 1ai trai  phiéu
KBC2020.VB D2/06/2021 10.770.410.959
L Tra lai trai phiéu
KBC2020.DC

, y 06/07/2021 21.625.339.297
- Tra 13 tra phicu
KBCH2123001 03/08/2021 20.182.528.969
- Tra lai trai phidu
KBCH2022003 06/08/2021 9.894.068.082
L Tra no gbc, 1a vay
Vietinbank — CN KCN
Oué Vo 11/8/2021 47.735.091.565
- Tra ng vay Coéng ty CP
KCN Sai Gon — Nhon Hoi 10/08/2021 100.000.000.000
Téng 785.131.438.872

- DO0i véi myc dich sir dung von dé tang quy mo von hoat dong:

Muc dich sit dung

Ké hoach

Pi sir dung

Ting quy md von hoat dong:

- Nop thué TNDN, thué TNCN, tién st
dung dat

- Dén bl giai phong mit bing

- Thanh toén chi phi thi cong cac du an

- Thanh to4n mua nudc sach, hoa chét nha
imay xu ly nudc thai

+ Thanh toén céc chi phi hoat ddng khac

- Gop vén vao cong ty TNHH MTV Kinh
Bic — Da Nang

65.989.096.395

54.474.751.628

73.202.746.308

9.356.852.257

6.245.114.540

5.600.000.000

Téng

214.868.561.128




o Bio cdo kiém toan sir dung vdn trdi phiéu nim 2022: Bao co dinh k¥ tinh hinh sir dung
vbn trai phidu KBCH2123002 nam 2022 d& dugc kiém toan boi cong ty TNHH Grant Thornton
(Viét Nam) vao ngay 10/03/2023 dinh kém bao cao nay.

TRAI PHIEU KBCH2124003

e Muc dich sir dung von theo phwong 4n phat hanh

Cin ctr phuong 4n phét hanh trai phiéu d3 duoc phé duyét tai nghi quyét hoi ddng quén tri sb
0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 02/11/2021, Quyét dinh Téng Gidm dbc s6 0912-
2/2021/KBC/QD-TGDP ngay 9 thang 12 nam 2021.
- Téng khbi hrong huy dong tir phat hanh tréi phiéu (theo ménh gia): 1.000.000.000.000 VND
(Mot nghin ty dong).
- Muc dich sir dung vén: S tién thu duoc tir phat hanh trai phiéu KBCH2124003 s& duoc sir
dung cho mdt hodc mot s6 cac muc dich dudi day:

+ Tang quy md vén hoat d6ng bao gdm chi phi dén bi ha tng khu c6ng nghiép, thanh toan
chi phi x4y dung, cai tao, stra chita khu cong nghiép va/hodc

+ Pau tu vao chuong trinh dy 4n: hop tac kinh doanh véi cic Cong ty con/Cong ty lién két
dé thyc hién cac du 4n bit dong san khu cong nghiép bao gdm nhung khéng gi6i han viée diu
tu, thue hién du 4n Trang Dué€ md rong tai huyén An Léo, thanh phé Hai Phong

e Tinh hinh si dung vén va tién d gidi ngin: Cho muc dich dau tu vao chuong trinh dy
an ctia Tap doan:

ST | Duw 4n st dung vén tir Phwong an phat hanh ’ Thuc té

T | phat hanh trai phiéu

Thoi Gia trj gidi ngin | Thoigian | Gia tri gidi ngin

Hai Phong, cong ty con,
theo Nghi quyét sb 0912-
1/2021/KBC/NQ-HDQT
ngay 9/12/2021 va Quyét
dinh ctia Tong Giam dbc
s6 0912-
2/2021/KBC/QD-TGb
ngay 9/12/2021 dé dhu tu
xay dung va kinh doanh
tai Dy an KCN Trang
Dué mé rong (Trang Dué

gian gidi gidi ngin (VND)
ngin
1 ?‘9“{ fuvao chuong trinh | 500 | Tay timg  thoi | 09/12/2021 | 225.000.000.000
At ‘ quy dinh | didm HPQT can
Théng qua hop tac dau tu d6i st dung vén 04/04/2022 | 180.000.000.000
voi Cong ty cé ph?m Khu theo chc muc dich
cong nghiép Sai Gon— | i trdi phidy | 20/04/2022 | 300.000.000.000

27/04/2022 | 295.000.000.000
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Eiai doan 3) v6i sb vén

J Téng cong 1.000.000.000.000

1

¢ Bao cdo kiém todn si dung von trii phiéu nim 2022: Bio cio dinh ky tinh hinh sir
dung vén trai phiéu KBCH2124003 nam 2022 di dugc kiém toan béi cong ty TNHH Grant
Thornton (Viét Nam) vao ngay 10/03/2023 dinh kém bdo céo nay.
Chung t6i cam két chiu hoan toan trach nhiém trude phap luat vé& ndi dung, tinh chinh xac
clia thong tin céng bd néu trén./.
Noi nhin: NGUOI DU'O(LUY QUYEN CONG BO THONG TIN

- Nhu kinh giri
- Lwu: P.HCNS, Ké todn.
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o GrantThornton
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
Béo céo dinh ky nam 2022 vé tinh hinh str dung von
thu dwoc tr dot phat hanh trai phiéu theo

Ngh| quyét sd 0802/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi dong Quan trj
Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

| GRANT THO
(VIRT NA



Téng Cong ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao clia Ban Téng Giam déc

Bao cao kiém toan déc lap

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén

Thuyét minh bao cao dinh ky tinh hinh s dung vén
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Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (“Céng ty”) 1a mét céng ty cé phan dwoc thanh 1ap theo Luéat
Doanh nghiép ctia Viét Nam theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh sé 2103000012 do S& Ké hoach va
PAu tu tinh B4c Ninh cép ngay 27 thang 3 nam 2002 va cac diéu chinh sau d6 véi 1an diéu chinh gan nhat la
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh diéu chinh 1an thi» 18 s6 2300233993 do S& Ké hoach va DAu tw tinh Bac
Ninh cap ngay 5 thang 7 ndm 2022,

Céc hoat ddng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty 1a dau tw, xay dwng va kinh doanh co s& ha tang trong va
ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dwng trong khu cong nghiép,
khu dan cw - d6 thi, dau tw tai chinh va cac hoat déng khac dwoc ding ky theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh. :

Céng ty co tru s& dang ky tai Lé B7, Khu cong nghiép Qué V&, xa Phwong Liéu, huyén Qué V6, tinh Béc Ninh,
Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai sé 20 Phung Khic Khoan, phuéng Ba Kao, quan 1, thanh phé Hb Chi
Minh, Viét Nam.

Cb phiéu clia Céng ty hién dang duoc niém yét tai S& Giao dich Ching khoan thanh phé Hb ChiMinh theo Quyét
dinh sb 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hb Chi Minh cap ngay 7 thang 12 nam 2009.

HOI PONG QUAN TR]

Cac thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay nhw sau:

Ong Pang Thanh Tam Ch tich Hoi ddng Quan tri

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Thanh vién

Ong Lé Hoang Lan Thanh vién doc 1ap B& nhiém ngay 10 thang 2 nam 2022
Ba Pang Nguy&n Quynh Anh Thanh vién B& nhiém ngay 10 thang 2 nam 2022
Ong Huynh Phat Thanh vién ‘

Ong Pham Phtc Hiéu Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 2 ndm 2022
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 2 ndm 2022

BAN KIEM SOAT

Cac thanh vién Ban kiém soét trong n&m va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trwéng ban
Ba Thé Thi Minh Hbng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Cac thanh vién Ban Tong Giam déc trong nam va vao ngay lap bao céo nady nhw sau:

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Téng Giam dbc

Ong Phan Anh Diing Phé6 Tong Giam dbc

Ong Pham Phtic Hiéu Pho6 Téng Giam dbc kiém Ké toan trwdng
Ba Nguyé&n My Ngoc Phé Téng Giam dbc

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwdi dai dién theo phap luat cda Céng ty trong nam va vao ngay 1&p bao cao nay la Ong Bang Thanh Tam, Chd
tich Hai ddng Quan tri. Ba Nguy&n Thj Thu Hwong, Téng Giam déc da dwec giao va Uy quyén ky cac bao cdo kém
theo theo Nghj quyét Hai ddng Quan tri s6 0802/2021/KBC/NQ-HPDQT ngay 8 thang 2 nam 2021.

AT



Tong Cong ty Phat tri&n D6 thi Kinh Bac - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Grant Thonton (Viét Nam) |a cdng ty kiém toan Bao cao dinh ky tinh hinh str dung vén thu dworc tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HDQT ctia Héi ddng Quan tri Téng Cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021.

Ban Téng Giam dbc Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP trinh bay Bao céo dinh ky nam 2022 vé tinh
hinh st dung vén (“Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vén”) thu dugc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét s6
0802/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi ddng Quan tri Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2
nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC DOI V&I BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON

Ban Téng Giam déc cam két chju trach nhiém vé viéc 1ap Bao cdo dinh ky tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot
phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hai ddng Quan tri Tdng Cong ty Phat trién
Db thi Kinh Bic — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021.

Cac bao cao nay dwoc lap phit hop véi Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thj trwong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi tredng qudc té; Nghi dinh sé 65/2022/NP-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 siva Gdi bd sung mét sé diéu cla
Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP va Théng tw s 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dan cong bd
thong tin va bao cao theo quy dinh clia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC

Téng Giam dbc Céng ty cam két réng bao céo nay da dwoc Iap trung thiwe va hop ly phu hop véi co sé lap bao cao
dwoc trinh bay tai Thuyét minh 2 — Co s& lap bao cdo, cac yéu ciu céng bd théng tin va cac quy dinh phap Iy khac
c6 lién quan.

et

T

{f{ Thay- ma1 an Téng Giam déc,

Bic Ninh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023

r MS.D AN



a Grant Thornton

Grant Thornton (Vietnam) Limited
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Bao cao kiem toan doc lap
B ) " " Cau Giay District, Hanoi
vé Bao cao dinh ky nam 2022 vé tinh hinh st¥ dung von sl
< S g otk T +84 24 3850 1686
thu du’c_rc’tu’ qg’t phat hanh trai phiéu theo F 184 24 3850 1688
Nghi quyét s 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cua
Héi déng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D thi Kinh Bac — CTCP
ngay 8 thang 2 nam 2021

S6 22-11-257-1

Kinh gvi:  H6i dong Quan tri
Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

Chuing t6i da kiém toan Bao cao dinh ky ndm 2022 vé& finh hinh st dung von (“Béo céo dinh ky tinh hinh st dung
vén") thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HDQT ciia Hoi ddng Quan trj
ngay 8 thang 2 ndm 2021 clia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP (‘Cong ty”) va ban Thuyét minh Bao
cao dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo (sau day goi chung la “Béo céo dinh ky tinh hinh st dung von"), dwoc
lap ngay 10 thang 3 ndm 2023 nhw dugc trinh bay ti trang 5 dén trang 9. Bao céo dinh ky tinh hinh s dung von
nay da dwgc Ban Tong Giam dbc 1ap theo cac co s& duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 2 va cac quy dinh phap ly
lién quan.

Trach nhiém clia Ban Tong Giam doc

Ban Téng Giam dbc chiu trach nhiém vé& viéc lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Bao céo dinh ky tinh hinh st
dung vén clia Céng ty phit hop véi cac co sé duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh Ia cAn thiét d& dam béo cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo dinh ky tinh hinh
str dung vén khéng co sai sét trong yéu do gian 1an hogc nham 1an.

Trach nhiém cla Kiém toan vién

Trach nhiém ciia chung i la dwa ra y kién v& Bao cao dinh ky tinh hinh stz dung vén dwa trén két qua cta cudc
kiém toan. Chting t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chudn muc Kiém toan Viét Nam. Cac chuén mirc ndy yéu cau
chting t8i tuan thii chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc ngh& nghiép, 1ap ké hoach va thyc hién cudc kiém toan
dé dat duoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén clia Cdng ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kidm toan bao gdm thyc hién cac thd tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toan vé& cac sb liéu va
thuyét minh trén Bao céo dinh ky tinh hinh s& dung vén. Cac thl tuc kiém toan duoc lva chon dya trén xét doan
ciia kidm toan vién, bao gdm danh gia rdi ro co sai s6t trong yéu trong Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén do
gian lan hodc nham I&n. Khi thye hién danh gia cac rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong
ty lién quan dén viéc 14p va trinh bay Bao cao dinh ky tinh hinh st dung von trung thye, hop Iy nham thiét ké cac thu
tuc kiém toan phi hop véi tién d6 thyc té, tuy nhién khéng nhadm muc dich duara y kién vé hiéu qua cla kiém soat
noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hgp cla cac chinh sach ghi nhan dwoc
ap dung va tinh hop ly clia cac wéc tinh ké toan dwoc thire hién béi Ban Téng Giam dbc ciing nhw danh gia viéc
trinh bay téng th& Bao cao dinh ky tinh hinh st dung von.

Chuing ti tin twéng riing cac biing chirng ma chiing t6i thu thap duoc la day dd va thich hop lam co' s& cho ¥ kién
kiém toan cla ching téi.

grantthornton.com3n
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Y kién cta kiém toan vién

Theo y kién cua chung t6i, Bao cao dinh ky ndm 2022 vé tinh hinh st dung von thu dwere tir dot phat hanh tréai phleu
theo Nghj quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cua Hoi ddng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D thi Kinh Bac —
CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021 kém theo da dwoc lap, trén cac khia canh trong yeu phu hgp véi co sé lap Bao
cao nhw trinh bay tai Thuyét minh sé 2 clia Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén va cac quy dinh phap ly lién
quan.

Han ché st dung béo céo

Nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 2, Bao céo dinh ky tinh hinh str dung vbn kém theo, bao gdm ca y kién kiém toan,
dwqc lap d& giip Cong ty dap wng yéu cau ctia Nghi dinh s 153/2020/NB-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng lé tai thj trwong trong nw&c va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi trwo’ng quéc té; Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stra ddi bd sung mot sb didu
cia Nghj dinh s6 153/2020/NB-CP va Théng tw sb 122/2020/'17 BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 hwong dan cong
bd théng tin va bao céo theo quy dinh clia Nghi dinh s 153/2020/ND-CP. Vi thé, bao cao nay co thé khong phu hop

m cho muc dich. khac.
(’3\0}"'.' - .

RANT THORNTON (VIET NAM)

e
?l‘guﬁ‘ﬂﬁn Nam Nguyén Bich Diing

Gidy chirng nhan DKHN Kiém toan Gidy chirng nhan DKHN Kiém toan
Sb6 0808-2023-068-1 Sb 2484-2019-068-1

Phé Téng Giam Déc Kiém toan vién

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023

© 2023 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights resen@d.
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Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON
thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi dong Quan trj
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh B&c — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021

BAO CAO DINH KY NAM 2022 VE TiNH HINH SU’ DUNG VON
THU PU'QC T PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGH| QUYET SO 0802/2021/KBC/NQ-HPQT
CUA HOI PONG QUAN TR| TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP
NGAY 8 THANG 2 NAM 2021

Kinh gui: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- Sé& Giao dich Chirng khoan Ha Néi
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh

Can cir quy dinh tai Théng tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nam 2020 cGia Bd Tai chinh hwéng dan ché do
cong bb théng tin va ché dd bao cao theo quy dinh clia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
clia Chinh pht quy dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi trwdng trong nwée va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thj trwéng quéc té va Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira
ddi bd sung mot sé didu ctia Nghi dinh s6 153/2020/NB-CP, Téng cong ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP gi ni
dung cong b théng tin bao cdo dinh ky tinh nam 2022 v& viéc st dyng ngudn vén tir phat hanh trai phiéu
KBCH2124003 nhw sau:

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

- Tén doanh nghiép: Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bc — CTCP

- Pia chi tru s& chinh: L6 B7, KCN Qué v, xa Phuong Lidu, huyén Qué V6, finh Bac Ninh,
Viét Nam

- S6 dién thoai: 0222.3634034 Sé fax giao dich: 0222.3634035

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Cé phan

- Linh vire hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bét déng san, quyén str dung dat thudc chi sé hiru, chi st
dung hoac di thué. Cu thé: Kinh doanh khu dan cw - do thi, khu t&i dinh cw, khu nha & cong nhan, co sé ha tang
trong va ngoai khu céng nghiép; cho thué, thué mua nha xwéng hodc ban nha do céng ty xay dwng trong khu
cbng nghiép, khu nha & cong nhan, khu tai dinh cw, khu dan cw - d6 thi; kinh doanh va phat trién nha &, van
phong, kho bai.

2. MUC PiCH S’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH

Cin civ phuong an phat hanh trai phiéu da duwgc phé duyét tai Nghji quyét Hoi ddng Quan tri sb
0802/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 8 thang 2 nam 2021, Quyét dinh Téng Giam déc sé 0903-1/2021/KBC/QD-TGD
ngdy 9 thang 3 nam 2021 va Quyét dinh Téng Giam dbc sé 2603-1/2021/KBC/QD-TGD ngay 26 thang 3 nam
2021.

- Tdng khéi lwong huy dong tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gia): 400.000.000.000 VND (Bén tram ty dong).
- Muc dich s dung vén: S6 tién thu dwoc tiv phat hanh trai phiéu KBCH2123001 sé dwoc s dung cho céc cong
ty con vay d& phuc vu myc dich tang quy mé vén hoat ddng va/hoac gidi phong mat béng, hoan thién co sé ha

tAng tai cac dw an ma cong ty con dang trién khai, cy thé:

+) Cho Céng ty Cb phan Khu céng nghigp Sai Gén - Hai Phong vay: 200.000.000.000 VND
+) Cho Céng ty Cb phan Khu cong nghiép Sai Gon - Bac Giang vay: 200.000.000.000 VND

[$2]
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Tong Cong ty Phat trien D6 thi Kinh Bac - CTCP
BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cla Hoi ddng Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 ndm 2021
3. TINH HiNH SU’ DUNG VON VA TIEN BQ GIAI NGAN

Cho muc dich st dung vbn dé tang quy mé vén hoat dong clia Tap doan:

Muc dich str dung Ké hoach Pa sir dung

D6i véi cac doanh nghiép khac

1. Chuyén tién cho Cang ty C3 phan Khu céng nghiép Sai Gon- | 200.000.000.000 200.000.000.000
Hai Phong vay theo Nghi quyét s& 0903/2021/KBC/NQ-HDQT
ngay 9/3/2021, Quyét dinh cia Téng Giam déc sb 0903-
1/2021/KBC/QD-TGDH ngay 9/3/2021 va Hop déng cho vay sb
02/HDVV/KBC-SHP/2021 ngay 9/3/2021 d& bb sung vén Iwu
dong, téing quy mé vén hoat ddng.

2. [Chuyén tién cho Cong ty C6 phan Khu cong nghiép Sai Gon - 200.000.000.000 200.000.000.000
Bic Giang vay theo Nghi quyét s6 2603/2021/KBC/NQ-HBQT
Ingay 26/3/2021, Quyét dinh clia Téng Giam dbc sb 2603-
1/2021/KBC/QD-TGD ngay 26/3/2021 va Hop déng cho vay
56 02/HDVV/SBG-KBC/2021 ngay 26/3/2021 dé bd sung vén
Jwu déng, tang quy mé vén hoat dong.

et Iél‘lg 400.000.000.000 400.000.000.000
.;'e’rf\. i
7% ’——~-~~;;‘\ ; : ’
v Thay mét Téng Giam dbc,
&/ TONG CONGTY N o
X[ pHAT TRI \ //,
- ¢ f_tﬁ?fﬁ wong Lwu Phuong Mai
Tong Giam doc Ngudi lap

B&c Ninh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023



Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0802/2021/KBC/NQ-HDQT ciia Hoi dong Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

1.

THONG TIN VE CONG TY

Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (“Céng ty”) 1a mot cong ty ¢b phan dwoc thanh I1ap theo
Luat Doanh nghiép ciia Viét Nam theo Gidy Chitng nhan Dang ky Kinh doanh s 2103000012 do S& Ké
hoach va DAu tw tinh Bic Ninh cAp ngay 27 thang 3 nam 2002 va cac didu chinh sau dé véi lan diéu
chinh g&n nhét 1a Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh Ian thir 18 sb 2300233993 do S&
Ké hoach va Bau tw tinh Bac Ninh cAp ngay 5 thang 7 nam 2022.

Hoat déng chinh trong n&m hién tai clia Céng ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh co sé& ha tang trong
va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dwng trong khu
céng nghiép, khu dan cw - d6 thj, dau tw tai chinh va cac hoat dong khac dwgc dang ky theo Gidy
Chtrng nhan Pang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty b4t dau tiv thoi diém xin gidy phép dau tw, thuc hién gidi phong
mat bang, xay dwng co s& ha tng clia khu cong nghiép va khu dé thi cho dén thoi diém hoan thién va ban
giao cho khach hang, do vay, chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty co thé kéo dai trén 12 thang.

Céng ty 6 tru s& dang ky tai L6 B7, Khu cong nghiép Qué V&, xa Phwong Liéu, huyén Qué Vs, tinh Bac
Ninh, Viét Nam va chi nhanh Hb Chi Minh tai s& 20 Phung Khdc Khoan, phuwéng Pa Kao, quén 1, thanh
phd HO Chi Minh, Viét Nam.

Cb phiéu clia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan thanh phé H6 Chi Minh theo
Quyét dinh s6 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chitng khoan thanh phé H& Chi Minh cép ngay 7 thang
12 nam 2009.

Co cau td chirc

Tai ngay lap bao cao, Cong ty co cac cong ty con sau:
Ty 16 biéu Ty 18 loi
STT Téncong ty quyét (%) fch (%) Tru sé chinh nam
1 Cong ty Cd phan Khu 92,5 88,06 Khu cong nghiép Quang Chau, x4 DAau tw, xay dwng va
Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh  kinh doanh bat dong san

Hoat ddng chinh trong

Cong nghiép Sai Gon -
Béac Giang Bic Giang

2 Céng ty C6 phan Khu 86,54 86,54 Khu cong nghiép Trang Dué, xa L& DAau tw, xay dung va
Céng nghiép Sai Gon - Lo, huyén An Dwong, thanh phé Hai  kinh doanh bat dong san
Hai Phong Phong

3 Céng ty Cb phan Phat 74,3 72,44  Ap Tram Bom, Québc 1§ 22, xa Tan Dau tw, xay dung va
trién Do thi Sai Gon Pht Trung, huyén Ct Chi, thanh phé  kinh doanh bét ddng san
Tay Bac H& Chi Minh

4 Cong ty TNHH Mot 100 100 Khu Ba&i Tridu, phwong Trang Cat, BPau tw, xay dwng va
thanh vién Phat trién quan Hai An, thudc Khu kinh té Dinh  kinh doanh bat déng san
D6 thi Trang Céat Vii - Cat Hai, thanh phd Hai Phang

5 Coéng ty TNHH MTV 100 100  S6 100 phd An Trach, Phudng Quéc Dau tw, xdy deng va
Déu tw NGD T Giam, quan Béng Pa, Ha Noi kinh doanh bét dong san

6 Cong ty TNHH MTV 100 100 L6 B7, khu Cong nghiép Qué V&, Xa Dau tw, xady dung va
Kinh doanh Vén phong phwong Liéu, huyén Qué V3, tinh  kinh doanh bat dong san
va nha xwéng Kinh Bic Béc Ninh

7 Cong ty TNHH M6t 100 100 61A Nguyén Van Cir, phwong Hoa BDau tw, xay dwng va
thanh vien DAu tw Hiép Bdc, Quan Lién Chiéu, thanh kinh doanh bét ddng san
Kinh Bic — Da Ning phd Ba Nang

8 Cong ty Co phan Phat 51 51 Sé 100 An Trach, phuwéng Cét Linh, Dau tw, xay dwng va

trién D6 thi Tién Dwong

quan Bbng Da, thanh phé Ha Ni

kinh doanh bat dong san



Tong Cong ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)

thu dwoc tie dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sd 0802/2021/KBC/NQ-HPQT cla

Téng céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

2.1

Héi ddng Quan trj

nghiém Ché tao Quang Yén
*

may, nha xwéng cao cap khu Dam
Nha Mac, xa Lién Vi, thi x3 Quang
Yén, tinh Quang Ninh, Viét Nam

Ty 1é bidu Ty 18 loi Hoat déng chinh
STT  Téncongty quyét (%) ich (%) Tru s&chinh trong ndm

9  Cong ty Cb phan Pdu tv 60 56,77 L6 6A, dwdng sd 3, Khu coéng Xay dwng va kinh
Phat trién Long An (%) nghiép Tan B¢, xa Bic Hoa Ha, doanh bat dong san

huyén Pirc Hda, tinh Long An

10  Coéng ty TNHH MTV Khu 100 72,44 88 Tran Phong Sic, phwong 4, Twvan, xay dyng va
Céng nghiegp Tan Pha thanh phé Tan An, tinh Long An, kinh doanh bét déng
Trung - Long An (*) Viét Nam san

11 Coéng ty TNHH MTV Khu 100 88,06  489E Tinh 16 824, Khu phd 5, thi Xay dwng va kinh
Cong nghiép Bic Giang — ;Ii-;inL;u'gcArTba‘ huyén Bl Hoa,  yoanh pat dong san
Long An (%)

12 Cong ty TNHH Phat trién 100 86,54  531E Khu phd 5, thi Tran Béc Hoa, Tw vén, xay dwng va
Co s& Ha ting Céng huyén Birc Hoa, tinh Long An kinh doanh bét déng
nghiép Tan Tap (*) san

13 Cong ty Cb phan Tap doan 95 93,65 Sb 537 dwdng Nguyén Vin Linh, Xay dung va kinh
dau tw va phat trién Hung phudng L& Loi, thanh phé Heng doanh bat dong san
Yén Yén, tinh Hwng Yén

14 Céng ty Cb phan Tap doan 74,52 74,52 LK 28 dwong Hang  Bidu 1, Xaydwng va kinh
DBau tw Viing Tau phwing 10, thanh phd Viing Tau, doanh bat dong san

tinh Ba Ria - Viing Tau

15 Cong ty C phan Céng vién 65 56,25 Thén Ngbé Xa, xa& Long Chau, Hoat ddng dichvu
Tam Linh Bdo Lac (%) huyén Yén Phong, tinh Bac Ninh phuc vu tang I&

16 Céng ty TNHH Dién t¢ 100 86,54 L& NA8-2, khu td hop dw an nha  San xuét thiét bi
Quang Yén () may, nha xwéng cao cap khu Bam  truyén théng, linh

Nha Mac, xa Lién Vi, thi x4 Quang  kién dién tlr va sén
Yén, tinh Quéng Ninh, Viét Nam pham dién t&r dan
dung

17 Cong ty TNHH Coéng 100 86,54 L& NA8-1, khu td hgp dw an nha San xuét dong co,

tuabin

(*) Caccong ty nay duoc Crﬁng ty ndm gil» gian tiép théng qua cac cong ty con khac.

CO SO LAP BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BU'QC TU BQT PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO NGHI QUYET SO 0802/2021/KBC/NQ-HPQT CUA HQI BONG QUAN TRI TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP NGAY 8 THANG 2 NAM 2021

Muc dich s& dung bao cédo

Bao cdo dinh ky tinh hinh st dung vén dwec lap va chi st dung dé bao céo dinh ky vé tinh hinh st dung
vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0802/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi dong
Quan trj Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021.

Céac bao cao nay duwoc lap pha hep véi Nghi dinh sbd 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy
dinh v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I€ tai thj trvdng trong nuwéc va chao ban trai
phiéu doanh nghiép ra thj trong quéc t&; Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stva doi
bé sung mét sb didu clia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP va Théng tw s 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang
12 n&m 2020 hwéng din cong bd thdng tin va bao céo theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 153/2020/NB-CP.

o
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’' DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 0802/2021/KBC/NQ-HDQT cia Héi déng Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 8 thang 2 nam 2021

2.2 Co s& lip Béo cdo dinh ky tinh hinh st dung vén

Bao cao dinh ky tinh hinh str dung vén trai phiéu thu dwoc tir vic phat hanh tréi phiéu theo Nghj quyét s6
0802/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hai ddng Quan tri Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac —~ CTCP ngay 8
thang 2 nam 2021 dwoc 1ap trén céc chikng tir phap Iy, cac sb liéu vé sb sach, bao céo tai chinh, tuan thi
Ché dd K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé céng b théng fin cing nhw cac quy
dinh phap ly c6 lién quan. Trong do:

° Sé tién Cong ty thu dwgc tr dot phat hanh trai phiéu néu trén dwec hach toan ghi nhan vao nguén
vén ctia Cong ty theo s6 tién thu thic té; va

o S6 tién chi tir ngudn vén huy dong thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dugc ghi nhan
theo sb tién gidi ngéan thwe t& cho cac hoat déng dau tw, san xuat kinh doanh theo néi dung cia
Ban cong bd thdng tin phat hanh trai phiéu.

2.3 Don vj tién té st dung trong ké toén
Béo cdo dinh ky tinh hinh st dung vén duwoc 1ap bang déng Viét Nam (“WVNB").

3. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO BINH KY TINH HINH S DUNG VON
Sau ngay két thuc ky bao cao nay, toan bd gbc va 13i clia khoan trai phiéu nay da dwoc thanh toan cho
ngwdi s& hivu trai phiéu vao ngay 22 thang 2 nam 2022.

/o “THay mat Ban Téng Giam déc,

e N

: , q)
PHAT TR , )‘
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AC/:)
> CTN fﬂ‘Wuo’ng Lwu Phwrong Mai
Yo T iam dbc Nguwoi lap

Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023
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Q- Grant Thornton

Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
Bao cao dinh ky ndm 2022 vé tinh hinh s dung von
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo

Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HBQT ctia H6i dong Quan tri
Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

MUC LUC

Théng tin chung

Bao cao clia Ban Téng Giam déc

Bao cao kiém toan doc lap

Bao cao dinh ky tinh hinh s dung vén

Thuyét minh bao céo dinh ky tinh hinh sl dung vén

Trang



Tdng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP (“Cong ty”) la mét cong ty cé phan dwec thanh l1ap theo Luét
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh sé 2103000012 do S& Ké& hoach va
PAu tw tinh B4c Ninh cap ngay 27 thang 3 ndm 2002 va cac didu chinh sau dé véi lan diéu chinh gan nhét la
Gi&y Chirng nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh 1an thir 18 s6 2300233993 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Bac
Ninh cap ngay 5 thang 7 ndm 2022.

Cac hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Cong ty a dau tw, xay dwng va kinh doanh co s& ha tang trong va
ngoai khu cdng nghiép, thué mua nha xwdng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dwng trong khu céng nghiép,
khu dan cw - db thj, dau tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc dang ky theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh
doanh.

Cong ty co tru s& dang ky tai Lo B7, Khu cdng nghiép Qué V6, xa Phwong Lidu, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh;
Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai sé 20 Phuing Khac Khoan, phwéng Da Kao, quan 1, thanh phd Hé Chi
Minh, Viét Nam.

C& phiéu ctia Cang ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh theo Quyét
dinh s6 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 7 thang 12 nam 2009.

HOI PONG QUAN TRI

Cac thanh vién H6i ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Pang Thanh Tam Ch tich Hoéi déng Quan tri

Ba Nguyén Thj Thu Hwong Thanh vién

Ong Lé Hoang Lan Thanh vién ddc lap B& nhiém ngay 10 thang 2 nédm 2022
Ba Bang Nguyén Quynh Anh Thanh vién B& nhiém ngay 10 thang 2 nam 2022
Ong Huynh Phat Thanh vién

Ong Pham Phuc Hiéu _ Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 2 ndm 2022
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 2 nam 2022

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong n&m va vao ngay 1ap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trwéng ban
Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Cac thanh vién Ban Téng Giam ddc trong ndm va vao ngay |ap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Thj Thu Hwong Téng Giam dbc

Ong Phan Anh Diing Phé Téng Giam déc

Ong Pham Phuc Hiéu Phé Tong Giam dbc kiém Ké toan trwéng
Ba Nguyé&n My Ngoc Phé Téng Giam ddc

NGU'O1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngui dai dién theo phap luat ctia Céng ty trong nam va vao ngay lap bao céo nay la Ong Bang Thanh Tam, Chd
tich Hoi ddng Quan tri. Ba Nguyén Thi Thu Hwong, Téng Giam déc d& dwoc giao va Qy quyén ky cac bao cao kém
theo theo Nghi quyét Hoi déng Quan tri sé 1705/2021/KBC/NQ-HDQT ngay 17 thang 5 nam 2021,
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC
KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Grant Thonton (Viét Nam) 1 c6ng ty kiém toan Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén thu duwoc tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hdi déng Quén tri Téng Cong ty Phat
trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021.

Ban Téng Giam déc Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP trinh bay Béo cao dinh ky nam 2022 vé tinh
hinh st dung vén (“Béo c&o dinh ky tinh hinh s dung vén”) thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé
1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi déng Quan tri Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5
nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC POI VO1 BAO CAO PINH KY TINH HINH SU* DUNG VON

Ban Tdng Giam dbc cam két chju trach nhiém v& viéc l1ap Bao céo dinh ky tinh hinh sl dung vén thu dwoc tir dot
phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HBQT ctia Hi ddng Quén tri Tdng Céng ty Phat trién
D6 thi Kinh Bic — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021.

Cac bao cao nay dwoc 1ap phi hop véi Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020 quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I8 tai thj truéng trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thj trwérng quéc t&; Nghj dinh sb 65/2022/NB-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stra dbi bd sung mét sé diéu clia
Nghij dinh s6 153/2020/ND-CP va Théng tw s& 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dan céng b
théng tin va bao céo theo quy dinh ctia Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM POC
Tdng Giam dbc Céng ty cam két rdng bao cdo nay da dugc 1ap trung thyc va hep Iy phit hep véi co s& 1ap bao cao

dwoc trinh bay tai Thuyét minh 2 — Co’ s& lap bao céo, cac yéu ciu cdng bb thdng tin va cac quy dinh phap ly khac
co lién quan.

;’/i:j T.Q\
/v ~"Thay mat Ban Tong Giam dbc,
/ﬁo CONGTY e\

9 PHAT TRIEA\
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Tong Giam déc

Béc.Ninh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023




Q Grant Thornton

Grant Thornton (Vietnam) Limited
18th Floor
Hoa Binh International Office Building
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Béo Céo kiém toén déC Iép 106 Hoang Quoc Viet Street
Cau Giay District, Hanoi
2= - g £ C o . 3 = & Vietnam
vé Bao cao dinh ky nam 2022 vé tnrlh hinh st dung vén o8 54 SH50 1585
thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu theo F +84 24 3850 1688
Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/INQ-HPQT cta
Héi déng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic — CTCP
ngay 17 thang 5 nam 2021

S6 22-11-257-2

Kinh gtri:  Hoi ddng Quan tri
Tbng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

Chung t6i da kiém toan Bao cao dinh ky nam 2022 vé tinh hinh s dung vén (“Béo céo dinh ky tinh hinh st dung
vén”) thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Héi dong Quan tri
ngay 17 thang 5 ndm 2021 clia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP (“Céng ty”) va ban Thuyét minh
Bao c4o dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo (sau day goi chung la “Bao cdo dinh ky tinh hinh st dung von'),
dwoc lap ngay 10 thang 3 nam 2023 nhuw dwoc trinh bay tr trang 5 dén trang 9. Bao céo dinh ky tinh hinh st dung
vén nay da dwoc Ban Téng Giam dbc lap theo céc co s& dwoc trinh bay tai Thuyét minh sé 2 va cac quy dinh phap
ly lién quan.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam dbc chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay trung thic va hep Iy Bao cao dinh ky tinh hinh st
dung vén clia Céng ty phii hop véi cac co s& dwoc trinh bay tai Thuyét minh s6 2 va chiu trach nhiém vé kiém soat
noi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét d& dadm bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo dinh ky tinh hinh
s dung vén khdng co sai sot trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém cta Kiém toan vién

Trach nhiém clia ching t6i la dwa ra y kién vé Béo céo dinh ky tinh hinh st dung von dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Ching t6i d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc Kiém toan Viét Nam. Céc chudn muc nay yéu cau
chiing t8i tuan thi chudn muec va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thie hién cudc kiém toan
dé dat dwoc sw dam bao hop Iy vé viéc liéu Bo céo dinh ky tinh hinh st dung vén clia Céng ty co con sai st trong
yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cac thii tuc nhim thu thap cac bang chirng kiém toan vé cac sb liéu va
thuyét minh trén Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén. Céc tha tyc kiém toan duoc lwa chon dya trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai s6t trong yéu trong Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén do
gian 1an hodc nham I&n. Khi thuc hign danh gia cac ri ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ni bd clia Cong
ty lién quan dén viéc Iap va trinh bay Béo cao dinh ky tinh hinh st dung vén trung thire, hop Iy nham thiét ké cac thi
tuc kidm toan phi hop véi tién @6 thire té, tuy nhién khéng nhim muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat
noi bd clia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdm danh gia tinh thich hep clia cac chinh séach ghi nhan dwoc
ap dung va tinh hop Iy clia cac wéce tinh ké toan dwoc thire hién bdi Ban Tdng Giam déc ciing nhw danh gia viéc
trinh bay tdng th& Bao c&o dinh ky tinh hinh str dung von.

Chting t8i tin twéng réng cac bing chirng ma chung toi thu thap dwoc 1a ddy da va thich hop lam co s& cho ¥ kién
kiém toan cda chidng toi.

grantthornton.corg.vn
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Y kieén cua kiem toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, Bao cao dinh ky nam 2022 vé tinh hinh st dung vdn thu dwec tir dot phat hanh trai phiéu
theo Nghi quyét sb 1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi déng Quén tri Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béac —
CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021 kém theo da dwoc lap, trén cac khia canh trong yéu, phi hgp véi co s& lap Bao
cao nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 2 cla Bao céo dinh ky tinh hinh str dung vén va cac quy dinh phap ly lién
quan.

Han ché st dung bao céo

Nhu trinh bay tai Thuyét minh s 2, Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo, bao gdm ca y kién kiém toan,

duwoc 1ap dé gitip Cong ty dap (ng yéu ciu ctia Nghj dinh s& 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh

v& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng |é tai thj trwong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh

nghiép ra thi trueong qudc té; Nghi dinh s 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 sira d6i bd sung mot sb diéu

ctia Nghi dinh sb 153/2020/NP-CP va Théng tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 huéng dan cdng

bd théng tin va bao cao theo quy dinh clia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP. Vi thé, bao cao nay co thé khéng phu hop
sdiin: {:‘ho muc dich khac.

GRANT THORNTON (VIET NAM)

“Nguyén Tuén Nam

'Nguyén Pich Diing

Giy chirng nhan DKHN Kiém toan Giy chirng nhan DKHN Kiém toan
S6 0808-2023-068-1 S6 2484-2019-068-1
Phé Téng Giam Déc Kiém toan vién

Ha N(")i, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023

@ 2023 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights reservkd.
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Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi ddng Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 ndm 2021

BAO CAO PINH KY NAM 2022 VE TiNH HINH S’ DUNG VON
THU BUQ'C TU PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGH| QUYET SO 1705/2021/KBC/NQ-HDQT
CUA HOI PONG QUAN TR| TONG CONG TY PHAT TRIEN BO TH| KINH BAC — CTCP
NGAY 17 THANG 5 NAM 2021

Kinh guvi: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- S& Giao dich Chirng khoan Ha Ngi
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hé Chi Minh

Can cl¥ quy dinh tai Théng tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 cta B Tai chinh hwéng dan ché do
cong bé théng tin va ché do bao céo theo quy dinh ctia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020
clia Chinh phtl quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trwdng trong nwérc va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trwéng quéc té va Nghi dinh sb 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stra
dbi bd sung mot sb didu chia Nghj dinh sé 153/2020/ND-CP, Téng cong ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP gtvi ndi
dung céng bé théng tin bao cao dinh ky tinh nam 2022 vé viéc st dung ngudn vdn tir phat hanh trai phiéu
KBCH2124003 nhu sau:

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

- Tén doanh nghiép: Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh B&c — CTCP

- Pja chi try s& chinh: L& B7, KCN Qué v, xa Phuwong Ligu, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh, -
Viét Nam

- 86 dién thoai: 0222.3634034 S6 fax giao dich: 0222.3634035

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty Co phan

- Linh vuc hoat dong kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, quyén st» dung dat thudc chil s& hiru, cha st
dung hodc di thué. Cuy thé: Kinh doanh khu dan cuw - d6 thi, khu tai dinh cw, khu nha & cong nhan, co s& ha tang
trong va ngoai khu cong nghiép; cho thué, thué mua nha xwéng hodc ban nha do cdng ty xay ding trong khu
céng nghiép, khu nha & céng nhan, khu tai dinh cw, khu dan cuw - d6 thi; kinh doanh va phat trién nha &, van
phong, kho bai.

2. MUC PiCH S’ DUNG VON THEO PHUONG AN PHAT HANH

Can c phwong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai Nghj quyét Hoi ddng Quan tri s6
1705/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 17 thang 5 ndm 2021 va Quyét dinh Téng Gidm dbc sb 0506/2021/KBC/QD-TGD
ngay 5 thang 6 ndm 2021.

- Téng khéi lwgng huy ddng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gi): 1.000.000.000.000 VNP (Mat nghin ty
déng).

- Muc dich si¥ dung vén: Sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu KBCH2123002 sé dwgc siv dung dé thyc hién
cac chwong trinh, di an dau tw; ting quy mé vén hoat déng; va co cau lai ngudn vén clia chinh doanh nghiép.

R\ |



Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Héi déng Quan tr
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

3. TINH HINH SU’ DUNG VON VA TIEN BO GIAI NGAN

Viéc st dung vén chi tiét can ci theo Quyét dinh ctia Téng Giam déc s6 0506/2021/KBC-QD-TGP ngay 5 thang 6

nam 2021.

3.1.Cho muc dich str dung vén dé dau tw chwong trinh, dw an va co cau lai ngudn vén:

STT Muc dich str dung Phwong an phat hanh Thuc té
Thei gian giai Gia tri Thei gian giai Pa str dung
ngan giai ngan ngan
Co ciu lai ngudn vén
1 [Tra gbc, l4i trai phiéu KBCbond01-2017 20/07/2021] 182.724.000.000]
2 [Tra gbc, lai trai phiéu KBC2019-06 07/06/2021] 182.600.000.000
3 [Tra gbc, I4i trai phiéu KBC2019-05 28/06/2021| 209.600.000.000
4 [Tra |ai trai phiéu KBC2020.VB 22/06/2021 10.770.410.959
5 [Tra |ai trai phiéu KBC2020.DC 26/07/2021 21.625.339.297
Khéng quy dinh
6 [Tra lai trai phiéu KBCH2123001 Trong ndm 2021 e ﬁét 23/08/2021]  20.182.528.969
7 [Tra laitréi phiéu KBCH2022003 26/08/2021 9.894.068.082]
8 |[Tra no gdc, i vay Vietinbank — Chi nhanh Khu 11/08/2021 47.735.091.565
cong nghiép Qué V§
9 [Tra no vay Cong ty Cd phan Khu cong nghiép Sai 11/08/2021| 100.000.000.000;
Gon — Nhon Hoi
Téng 785.131.438.872
3.2.Cho muc dich st dung von dé tdng quy mé vén hoat dong:
Muc dich sir dung Ké hoach D3 sir dung
D6 v&i cac doanh nghiép khac
1 |Nop thué TNDN, thué TNCN, tigén st dung dat 65.989.096.395)
2 [pén bi gidi phéng mét bang . 54.474.751.628
3 [Thanh toan chi phi thi cong cac dy an 3 73.202.746.308
Khéng quy dinh chi tiét
4 [Thanh toan mua nwéc sach, héa chat nha may x& Iy nwéc thai 9.356.852.257
5 [Thanh toan cac chi phi hoat dgng khac 6.245.114.540
6 {G6p vbn vao cong ty TNHH MTV Kinh Béc - Ba Nang 5.600.000.000

214.868.561.128

g bz
4 ‘chg

Tdng Giam doc

Bac Ninh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 ndm 2023
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Tbng Coéng ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 1705/2021/KBC/NQ-HDQT cla Héi dong Quan tri
Téng cong ty Phét trién D6 thj Kinh B&c — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

1.

THONG TIN VE CONG TY

Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP (“Céng ty”) la mdt céng ty ¢b phan dwoc thanh 1ap theo
Luat Doanh nghiép cta Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké
hoach va DAu tw tinh Bac Ninh cp ngay 27 thang 3 nidm 2002 va céc diéu chinh sau d6 v6i lan diéu

-chinh gan nhét 1a Gidy Chitng nhan Bang ky Kinh doanh didu chinh Ian thtr 18 s6 2300233993 do S&

Ké hoach va Bau tw tinh Bac Ninh cap ngay 5 thang 7 ndm 2022.

Hoat déng chinh trong nam hién tai clia Céng ty la dau tw, xay dung va kinh doanh co sé ha tang trong
va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dwng trong khu
¢6ng nghiép, khu dan cw - dé thj, du tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc dang ky theo Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty bat dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thuwe hién gidi phong
mét bang, xay dng co s& ha tng clia khu cdng nghiép va khu dé thi cho dén thei diém hoan thién va ban
giao cho khach hang, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia Céng ty co thé kéo dai trén 12 thang.

Céng ty cé tru s& dang ky tai L6 B7, Khu céng nghiép Qué V6, xa Phuwong Ligu, huyén Qué Vs, tinh Bac
Ninh, Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai sé 20 Phung Khéc Khoan, phwdng Pa Kao, quan 1, thanh
phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cé phiéu ctia Céng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H Chi Minh theo
Quyét dinh s6 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 7 thang

12 nam 20089.

Co céu té chire

Tai ngay 13p béo cao, Cdng ty co cac cong ty con sau:

STT Téncbngty

Ty 16 bidu Ty 18 loi
quyét (%) ich (%)

Tru sé chinh

Hoat déng chinh trong
ndm

1 Céng ty C6 phan Khu 92,5 88,06 Khu cong nghiép Quang Chau, xa DAu tw, xdy deng va
Cong nghiép Sai Gon - Quang Chau, huyén Viét Yén, finh  kinh doanh bt dong san
Bac Giang Bac Giang

2 Coéngty Cb phan Khu 86,54 86,54 Khu coéng nghiép Trang Dué, x& Lé Dau tw, xay duwng va
Cong nghiép Sai Gon - Loi, huyan An Dwong, thanh phd Hai  kinh doanh bét déng sén-
Hai Phéng Phéng

3 Céng ty CO phan Phat 74,3 72,44 Ap Tram Bom, Quéc 16 22, xa Tan Dau tw, xdy dwng va
trién D6 thj Sai Gon Pha Trung, huyén Cii Chi, thanh phé  kinh doanh bat déng san
Tay Béc ' H& Chi Minh

4 Cong ty TNHH Mot 100 100 Khu Bai Tridu, phwéng Trang Cat, Dau tw, xdy dwng va
thanh vién Phat trién quan Hai An, thudc Khu kinh t& Binh  kinh doanh bat ddng san
D6 thj Trang Cat Vi - Cat Hai, thanh phé Hai Phong

5 Cong ty TNHH MTV 100 100  Sb 100 phé An Trach, phuéng Quéc Dau tw, xdy dung va
Pau tw NGD Tl Giam, quan Dbng Pa, Ha Noi kinh doanh bét dong san

6 Cong ty TNHH MTV 100 100 L& B7, khu Céng nghiép Qué V6, X& Dau tw, xay dung va
Kinh doanh V#n phéng phwong LiBu, huyén Qué V&, tinh  kinh doanh bét dong san
va nha xwéng Kinh Béc Béc Ninh

7 Cong ty TNHH Mot 100 100  61A Nguyén Vin Clr, phwong Hda Dau tw, xdy dwng va
thanh vién Pau tw Hiép Béc, quan Lién Chidu, thanh kinh doanh bét dong san
Kinh Bic — Pa Ning phd Ba Ning

8 Coéng ty Cé phan Phat 51 51 Sé 100 An Trach, phweng Cat Linh, Dau tw, xay dwng va

trién D6 thi Tién Dwong

quan Péng Pa, thanh phd Ha Nai

kinh doanh bét déng san



Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HiNH SU DUNG VON (tiép theo)

thu dwoc tiv dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HPQT cla

Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

2.1

Hai déng Quan tr

nghiém Ché tao Quéng Yén
*

may, nha xwéng cao cap khu Dam
Nha Mag, x4 Lién Vi, thi xa Quang
Yén, tinh Quang Ninh, Viét Nam

Ty 16 biéu Ty 18 loi Hoat déng chinh
STT  Téncoéngty quyét (%) ich (%)  Tru sé chinh trong ndm

9  Céng ty CO phan Pau twv 60 56,77 L& BA, dwong sd 3, Khu cobng Xay dwng va kinh
Phat trién Long An (%) nghiép Tan Birc, xa Dlrc Hoa Ha, doanh bat dong san

huyén Btrc Hoa, tinh Long An

10  Céng ty TNHH MTV Khu 100 72,44 88 TrAn Phong Séc, phuwirng 4, Tuw van, xay dwng va
Cong nghiép Tan Pha thanh phé Tan An, tinh Long An, kinh doanh bét dong
Trung - Long An (*) Viét Nam san

11 Céng ty TNHH MTV Khu 100 88,06  489E Tinh 16 824, Khu phd 5, thi Xay dwng va kinh
Céng nghiép Bic Giang — ;];r"inLg‘“’gcArba' huyén Bc Hoa,  yoanh pat dong san
Long An (*)

12 Céng ty TNHH Phat trign 100 86,54  531E Khu phd 5, thj Tran Birc Héa, Tuw van, xay dung va
Co s& Ha tang Céng huy&n Birc Hoa, tinh Long An kinh doanh bat déng
nghiép Tan Tap (*) san

13 Cong ty Cb phan Tap doan 95 93,65 S6é 537 dwong Nguyén Van Linh, Xay dwng va kinh
dau tw va phat trién Hung phwéng Lé Loi, thanh phé Hung doanh bét dong san
Yén Yén, tinh Hwng Yén

14  Céng ty CO phdn Tap doan 74,52 7452 LK 28 dwong Hang Didu 1, Xayduwng vakinh
Dau tw Viing Tau phwng 10, thanh phé Ving Tau, doanh bat ddng san

tinh Ba Ria- Viing Tau

15 Céng ty Cb phan Coéng vién 65 56,25 Thon Ngbé Xa, x38 Long Chau, Hoatddng dichvu
Tam Linh Bao Lac (%) huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh phuc vu tang 1&

16 Céng ty TNHH Pién t&¢ 100 86,54 L6 NA8-2, khu td hop dw 4n nhd  Sén xuét thiét bj
Quang Yeén (*) may, nha xwdng cao cap khu Ddm  truyén théng, linh

Nha Mac, xa Lién Vi, thi x4 Quang  kién dién tl va san
Yén, finh Quang Ninh, Viét Nam pham dién t& dan
dung

17 Cong ty TNHH Céng 100 86,54 L6 NA8-1, khu td hop dw an nha  San xuét dong co,

tuabin

(*) Céc cdng ty nay dwoc Cong ty nam gilr gian tiép théng qua céc cong ty con khac.

CO SO LAP BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON THU BU'Q'C TU BOT PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO NGH| QUYET SO 1705/2021/KBC/NQ-HDQT CUA HQI PONG QUAN TRI TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO TH] KINH BAC — CTCP NGAY 17 THANG 5 NAM 2021

Muc dich st dung bao cdo

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén dwoc Iap va chi st dung dé bao cao dinh ky tinh vé hinh s dung
vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi dong
Quan trj Tdng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021.

Cac bao cao nay dwoc lap phit hop voi Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy
dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I tai thi trieong trong nwéc va chao ban tréi
phiéu doanh nghiép ra thi trvong quéc t&; Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 siva doi
bé sung mot sb didu cia Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP va Théng tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang
12 ndm 2020 hwéng dan cdng b théng tin va bao céo theo quy dinh ciia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP.



Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 1705/2021/KBC/NQ-HPQT cla Hgi dong Quan tri
Téng cong ty Phat trién D4 thj Kinh Béc — CTCP ngay 17 thang 5 nam 2021

2.2 Co s& Iap Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vén
Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén trai phiéu thu dwoc tir viéc phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6
1705/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hai ddng Quan trj Téng Céng ty Phat trién B thi Kinh Bac — CTCP ngay 17
thang 5 ndm 2021 dwoc 1ap trén cac ching tir phap Iy, cac sé liéu vé sb sach, bao cao tai chinh, tuan thi
Ché dd Ké toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé cong bd théng tin cling nhw cac quy

dinh phap ly co lién quan. Trong do:

° S tién Céng ty thu duoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nhan vao ngudn
v6n ctia Cong ty theo sé tién thu thuc té; va

° S6 tign chi tir ngudn vén huy dong thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dugc ghi nhan
theo sb tién gidi ngan thuc t& cho cac hoat dong dau tw, san xuét kinh doanh theo ngi dung cla
Ban cong b théng tin hanh trai phiéu.
2.3 Pon vj tién té st dung trong ké toan

Bao cao dinh ky tinh hinh s dung vén dugc 1ap bang déng Viét Nam (“VND").

8 CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO PINH KY TiNH HINH SU DUNG VON

Theo Nghj quyét s6 0303/2023/KBC/NQ-HPQT clia Hpi dong Quan tri ngay 3 thang 3 nam 2023, Cong ty
s& thye hién mua lai trweéc han toan bd sé dw trai phiéu tri gia 1.000 ty VND vé&i ngay du kién mua lai la
ngay 5 thang 4 nam 2023.

7
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NS A

s






o GrantThornton

Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP
Bao cao dinh ky ndm 2022 vé tinh hinh st dung vén
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo

Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi ddng Quan tri
Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021
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Tdng Cong ty Phat tri&n D6 thi Kinh Bac - CTCP
THONG TIN CHUNG

CONG TY

Téng Cong ty Phat trién D& thj Kinh Bic - CTCP (“Céng ty”) Ia mét céng ty cd phan dwec thanh Iap theo Luat
Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s 2103000012 do S& Ké hoach va
Pau tw tinh Bic Ninh cap ngay 27 thang 3 nam 2002 va cac didu chinh sau dé véi lan diéu chinh gan nhat la
Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh didu chinh 14n thir 18 s6 2300233993 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Bac
Ninh cé&p ngay 5 thang 7 ndm 2022.

Céc hoat déng chinh trong nam hién tai clia Cong ty la dau tw, xay dwng va kinh doanh co sé ha tang trong va
ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwdng hodc ban nha xwédng do Cong ty xay ding trong khu céng nghiép,
khu dan cw - d6 thi, dAu tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc ding ky theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh
doanh.

Céng ty co try s& dang ky tai L6 B7, Khu cong nghigp Qué V3, xa Phwong Liéu, huyén Qué V8, tinh Bac Ninh,
Viét Nam va chi nhanh H& Chi Minh tai sé 20 Phiing Khic Khoan, phudng Pa Kao, quan 1, thanh phé Ho Chi
Minh, Viét Nam.

Cb phiéu cha Céng ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé Hd Chi Minh theo Quyét
dinh s 153/QP-SGDHCM do S& Giao dich Chitng khoan thanh phé Hb Chi Minh cAp ngay 7 thang 12 nam 2009.

HQI BONG QUAN TRI

Céac thanh vién Héi déng Quan trj trong nAm va vao ngay lap béo cao nay nhw sau:

Ong Pang Thanh Tam Ch tich H6i déng Quan tri

Ba Nguyén Thj Thu Hwong Thanh vién

Ong Lé Hoang Lan Thanh vién déc 1ap B& nhiém ngay 10 thang 2 nam 2022
Ba Bang Nguyén Quynh Anh Thanh vién B& nhiém ngay 10 thang 2 ndm 2022
Ong Huynh Phat Thanh vién

Ong Pham Phtc Hiéu Thanh vién Mi&n nhiém ngay 10 thang 2 nadm 2022
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién Mién nhiém ngay 10 thang 2 nam 2022

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trwédng ban
Ba Thé Thi Minh Hong Thanh vién

Ong Tran Tién Thanh Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC '

Cac thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ba Nguyé&n Thi Thu Hwong Tdng Giam dbc

Ong Phan Anh Diing Pho6 Tdng Giam déc

Ong Pham Phtic Hiéu Pho Tdng Giam dbc kiém Ké toan trwdng
Ba Nguyé&n M§ Ngoc Pho Téng Giam déc

NGUO'1 DAl DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwoi dai dién theo phap Iuat clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao co nay 1a Ong Dang Thanh Tam, Chd
tich Hoi ddng Quan tri. Ba Nguy&n Thj Thu Hwong, Tdng Giam dbc da duoc giao va Oy quyén ky cac bao céo kém
theo theo Nghi quyét Hoi ddng Quan tri s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 2 thang 11 nam 2021.




Tong Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP
BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

KIEM TOAN VIEN

Coéng ty TNHH Grant Thonton (Viét Nam) la céng ty kiém toan Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén thu duoc tir
dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sb 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cda Hoi dong Quén trj Tong Cong ty Phéat
trién D6 thi Kinh Bé&c — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021.

Ban Tdng Giam dbc Téng Céng ty Phat trién D5 thj Kinh Béc - CTCP trinh bay Bao cao dinh ky nam 2022 vé tinh
hinh st dung vén (“Béo céo dinh ky tinh hinh s& dung vén”) thu dwoc tir dot phét hanh trai phiéu theo Nghi quyét
s& 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT clia Héi ddng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 2
thang 11 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VOI BAO CAO BINH KY TINH HINH SU DUNG VON

Ban Téng Giam dbc cam két chju trach nhiém vé viéc 1ap Bao céo dinh ky tinh hinh st dung vén thu dwoc tir dot
phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hoi déng Quan trj Téng Céng ty Phat
trién 6 thi Kinh Bdc — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021.

Cac bao cao nay dwoc 1ap phit hop véi Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trwéng trong nwédc va chao ban trai phiéu doanh nghiép
ra thi trrong quéc t&; Nghi dinh sé 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 siva di bd sung mét sb diéu clia
Nghi dinh s& 153/2020/ND-CP va Théng tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nadm 2020 huéng dan céng bd
théng tin va bao cao theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 153/2020/ND-CP.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BOC

Téng Giam déc Cong ty cam két rang bao céo nay da duwoc lap trung thuc va hop ly phi hep véi co s& Iap bao cao
dwgc trinh bay tai Thuyét minh 2 — Co sé& lap bao céo, céc yéu cau cong bd théng tin va cac quy dinh phap Iy khac
co lién quan.

(Thgyrma a\ong Giam déc,
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Béc Ninh, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023
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Bao cao kiém toan doc lap
o - Cau Giay District, Hanoi
vé Bao cao dinh ky nim 2022 vé tinh hinh st dung vén Vistaam 1
thu dwoec tir dot phat hanh tréi phiéu theo edirsl iy
Nghj quyét sb 0211-1/2021/KBCINQ-HPQT cia
Héi ddng Quan trj Téng Céng ty Phat trién D4 thj Kinh Béc — CTCP
ngay 2 thang 11 ndm 2021

S6 22-11-257-3

Kinh gvi:  H6i déng Quan tri
Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

Chung t6i da kiém toan Bao céo dinh ky ndm 2022 vé tinh hinh s dung von (“Bao céo dinh ky tinh hinh sl dung
vén") thu dwoc tir dgt phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cuia Hoi ddng Quan trj
ngay 2 thang 11 ndm 2021 clla Tong Céng ty Phat trién D6 thi Kinh B4c — CTCP (“Céng ty”) va ban Thuyét minh
Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo (sau day goi chung la “Bao cao dinh ky tinh hinh str dung vén”),
dwoe lap ngay 10 thang 3 nam 2023 nhw duwec trinh bay tlr trang 5 dén trang 9. Bao céo dinh ky tinh hinh st dung
vbn nay da dwoc Ban Téng Giam doc lap theo céc co s& dugec trinh bay tai Thuyét minh s6 2 va cac quy dinh phap
ly lién quan.

Trach nhiém clia Ban Téng Giam déc

Ban Tong Giam dbc chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo dinh ky tinh hinh st
dung vén cla Céng ty phu hO‘p V6i cac co s& duoc trinh bay tai Thuyét minh sb 2 va chiu trach nhiém vé& kiém soat
ndi bd ma Ban Téng Giam dbc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao céo dinh ky tinh hinh
st dung vén khong co sai s6t trong yéu do gian lan hodc nham Ian.

Trach nhiém clia Kiém toan vién

Trach nhiém cla chung t6i 1a dwa ra y kién vé Bao cao dinh ky tinh hinh s dung vbn dwa trén két qua cla cudc
kiém toan. Chung t6i d tién hanh kiém toan theo cac Chuan mirc Kidm toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu cau
chiing t6i tuan thi chuén myc va cac quy dinh vé dao dic nghé& nghiép, lap ké hoach va thiee hién cuge kiém toan
dé dat duoc sl da@m bao hop Iy vé viéc liéu Bao cao dinh ky tinh hinh sir dung von clia Cong ty c6 con sai sot trong
yéu hay khéng.

Cong viéc kidm toan bao gdm thyc hién cac th tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé cac sb lieu va
thuyét minh trén Bao cao d|nh ky tinh hinh st dung vén. Céac th tuc kiém toan dwoc lwa chon dwa trén xét doan
cuia kiém toan vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai sét trong yeu trong Béo c&o dinh ky tinh hinh sir dung vén do
gian 1an hodc nham 1an. Khi thic hién danh gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soét noi bd clia Céng
ty lién quan dén viéc |ap va trinh bay Bao cao dinh ky tinh hinh sir dung vén trung thue, th Iy nham thiét ké cac tha
tuc kiém toan phii hop véi tién do thuc té, tuy nhién khong nh&m muc dich dwa ra y kién v& hiéu qua clia kiém soat
noi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop cla céc chinh sach ghi nhan duwoc
ap dung va tinh hop Iy cla cac wéc tinh ké toan dwoc thuc hién bsi Ban Téng Giam ddc ciing nhw danh gia viéc
trinh bay tdng thé Bao cao dinh ky tinh hinh st dung von.

Chting t6i tin twéng ring cac bing chirtng ma chdng tdi thu thap duoc 1a day dd va thich hop lam co' s& cho y kién
kiém toan clia chung toi.
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Y kién cta kiém toan vién

Theo ¥ kién ciia chung t6i, Bao cao dinh ky nam 2022 vé tinh hinh s dung vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu
theo Nghi quyét sb 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cta Hgi dong Quan tri Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc —
CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021 kém theo da dwgc lap, frén cac khia canh trong yéu, phit hgp voi co sé lap Bao
cao nhw trinh bay tai Thuyét minh s6 2 clia Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén va cac quy dinh phap ly lién
quan.

Han ché st dung bao cao

Nhu trinh bay tai Thuyét minh sé 2, Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén kém theo, bao gbém ca y kién kiém toan,
dwoc lap dé gitip Cong ty dap ng yéu cau clia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 nam 2020 quy dinh
vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng I& tai thi trwong trong nwéc va chao ban trai phiéu doanh
nghiép ra thi tredng quéc t&; Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2022 sira ddi bd sung mot s6 diéu
ctia Nghi dinh s6 153/2020/ND-CP va Théng tw sb 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2020 hwéng dan céng
b thong tin va bao cao theo quy dinh cia Nghi dinh sb 153/2020/NP-CP. Vi thé, béo céo nay c6 thé khéng phu hop

uyén-Tuin Nam Nguyén Pjch Diing
Gidy chirng nhan BKHN Kiém toan Giy chirng nhan BKHN Kiém toan
S6 0808-2023-068-1 S6 2484-2019-068-1
Pho Téng Giam Déc Kiém toan vién

Ha Nai, Viét Nam
Ngay 10 thang 3 nam 2023

© 2023 Grant Thornton (Vietnam) Limited. All rights reser!fd.
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Tdng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sb 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT cla Hoi déng Quan tri
Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 nédm 2021

BAO CAO PINH KY NAM 2022 VE TiNH HiNH SU’ DUNG VON
THU BUQC T PHAT HANH TRAI PHIEU THEO NGH| QUYET SO 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT
CUA HOI PONG QUAN TR| TONG CONG TY PHAT TRIEN DO TH| KINH BAC - CTCP
NGAY 2 THANG 11 NAM 2021

Kinh gtri: - Uy ban Chirng khoan Nha nwéc
- 8¢ Giao dich Chirng khoan Ha Noi
- S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh

C#n ctr quy dinh tai Thong tw s6 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang 12 nim 2020 ciia Bd Tai chinh hwéng déin ché d6
céng bd théng tin va ché do bao céo theo quy dinh ctia Nghi dinh s 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 ndm 2020
ctia Chinh phi quy dinh vé chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trwong trong nwée va chao
ban trai phiéu doanh nghiép ra thi trwérng quéc té va Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 stra
dbi bd sung mot sb didu ctia Nghj dinh s& 153/2020/ND-CP, Téng céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP gi¥i ndi
dung céng bé théng tin bao cao dinh ky tinh n3m 2022 vé viéc str dung ngudn vén tir phat hanh trai phiéu
KBCH2124003 nhw sau: '

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

- Tén doanh nghiép: Téng cong ty Phat trién D6 thi Kinh B&c — CTCP

- Piachi try s& chinh: L6 B7, KCN Qué vd, xa Phwong Liéu, huyén Qué V6, tinh Bac Ninh,
Viét Nam

- Sb dién thoai: 0222.3634034 Sé fax giao dich: 0222.3634035

- Loai hinh doanh nghiép: Céng ty C6 phén

- Linh virc hoat déng kinh doanh chinh: Kinh doanh bat déng san, quyén st dung dét thudc chii s& htru, chl st
dung hodc di thué. Cu thé: Kinh doanh khu dan cw - dé thi, khu tai dinh cw, khu nha & céng nhan, co s& ha tang
trong va ngoai khu céng nghiép; cho thué, thué mua nha xwéng hodc ban nha do cdng ty xay dwng trong khu
cong nghiép, khu nha & céng nhan, khu tai dinh cw, khu dén cw - d6 thj; kinh doanh va phat trién nha &, van
phéng, kho bai.

2. MUC PiCH S’ DUNG VON THEO PHU'ONG AN PHAT HANH

Can civ phwong an phat hanh trai phiéu da dwoc phé duyét tai nghj quyét hdi dong quan tri sb6 0211-
1/2021/KBC/NQ-HPQT ngay 2 thang 11 nadm 2021, Quyét dinh Téng Giam ddc s 0912-2/2021/KBC/QB-TGD
ngay 9 thang 12 ndm 2021.

- Tbng khéi lwvong huy déng tir phat hanh trai phiéu (theo ménh gid): 1.000.000.000.000 VNP (Mt nghin ty
ddng).

- Muc dich st dung vén: Sé tién thu dwoc tir phat hanh trai phiéu KBCH2124003 sé& dwoc sir dung cho mét hodc
mot sd cac muc dich dudi day:
+) Tang quy mé vén hoat déng bao gdm chi phi dén bu ha tang khu céng nghiép, thanh toan chi phi xay dyng,
cai tao, slra chita khu céng nghiép; va/hodc
+) DAu tw vao chwong trinh dy an: hop tac kinh doanh véi cac Cong ty con/Cong ty lién két dé thuwc hién cac dw
an bat dong san khu cong nghiép bao gém nhuwng khéng giéi han viéc dau tw, thwee hién dy an Trang Dué mé
réng tai huyén An Lo, thanh phé Hai Phong.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU DUNG VON (tiép theo)

thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cla Hoi dbng Quan tri

Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh B&c — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021

3.

TiNH HINH SU’ DUNG VON VA TIEN PO

GIAI NGAN

Cho muc dich dau tw vao chwong trinh, dy an cta Tap doan:

doanh tai Dy an KCN Trang Dué mé réng
(Trang Dué giai doan 3) v&i sé vén gop
1.000 ty déng.

Muc dich st dung Phwong an phat hanh Thuye té
Théi gian gidil Gia tri giai Thé&i gian giai | Gia tri giai ngan
ngan ngan ngan (VND)
. [Pau tw vao chuong trinh dy an: 09/12/2021| 225.000.000.000
Théng qua hop tac dau tw véi Cong ty Co
phan Khu céng nghiép Sai Gon — Hai 04/04/2022] 180.000.000.000;
Phong, cong ty con, theo Nghi quyét sb
0912-1/2021/KBCNQ-HPQT ngdy 20/04/2022] 300.000.000.000
9/12/2021 va Quyét dinh clia Téng Giam | Khoéngquy | Khéng quy
dbc sb 0912-2/2021/KBC/QD-TGD ngay | dinhchitiet | dinh chi tiét
0/12/2021 dé& dAu tw xay dwng va kinh
27/04/2022| 295.000.000.000

Téng

1.000.000.000.000
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sb 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT cla Hoi ddng Quén tri
Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021

1.

THONG TIN VE CONG TY

Téng Cdng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP (“Céng ty”) 1a mét cdng ty ¢d phéan dwgc thanh 13p theo
Luat Doanh nghiép clia Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Dang ky Kinh doanh s6 2103000012 do S& Ké
hoach va DAu tw tinh B4c Ninh cép ngay 27 thang 3 ndm 2002 va cac diéu chinh sau d6 véi lan diéu
chinh gan nhét Ia Gidy Ching nhan Dang ky Kinh doanh diéu chinh lan thir 18 s6 2300233993 do S&
Ké& hoach va BAu tw tinh Bic Ninh cip ngay 05 thang 7 nam 2022.

Hoat déng chinh trong nam hién tai ctia Céng ty 1a du tw, xay dwng va kinh doanh co s& ha tang trong
va ngoai khu cong nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha xwéng do Céng ty xay dwng trong khu
cong nghiép, khu dan cw - dd thi, dau tw tai chinh va cac hoat dong khac dwoc ding ky theo Gidy
Chirng nhan Bang ky Kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh clia Céng ty bét dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thwe hién gidi phong
mat bing, xay dung co s& ha ting clia khu cong nghiép va khu dé thj cho dén thi diém hoan thién va ban
giao cho khach hang, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia Céng ty c6 thé kéo dai trén 12 thang.

Cong ty co tru s& dang ky tai Lé B7, Khu céng nghiép Qué V6, xa Phuong Liéu, huyén Qué V8, tinh Béc
Ninh, Viét Nam va chi nhanh Hb Chi Minh tai s6 20 Phiing Khic Khoan, phwong Ba Kao, quén 1, thanh
phd H6 Chi Minh, Viét Nam.

Cé phiéu ctia Cong ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H6 Chi Minh theo
Quyét dinh s6 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi Minh cép ngay 7 thang

12 nam 2009.

Co’ cau té chirc

Tai ngay lap béo cao, Céng ty cé cac cdng ty con sau:

STT Téncong ly

Ty 18 bidu Ty 16 loi
quyét (%) ich (%)

Tru s& chinh

Hoat déng chinh trong
nam

1 Céng ty Cb phan Khu 92,5 88,06 Khu céng nghiép Quang Chau, x& DAau tw, xdy duwng va
Cong nghiép Sai Gon - Quang Chau, huyén Viét Yén, tinh  kinh doanh bat dong san
Béc Giang Béc Giang

2  Cong ty Cb phan Khu 86,54 86,54 Khu cong nghiép Trang Dué, x4 Lé Dau tw, xay dwng va
Cong nghiép Sai Gén - Lo, huyén An Dwong, thanh phé Hai  kinh doanh bat dong san
Hai Phong Phong

3 Cong ty C& phan Phat 74,3 72,44 Ap Tram Bom, Quéc 10 22, x& Tan Dau tw, xay dwng va
trién P& thi Sai Gon Pht Trung, huyén Ca Chi, thanh phé  kinh doanh bt déng san
Tay Béc H& Chi Minh

4 Cong ty TNHH Mét 100 100 Khu Bai Tridu, phwong Trang Cat, Dau tw, xay dwng va
thanh vién Phat trién quan Hai An, thudc Khu kinh t& Binh  kinh doanh bt déng san
D6 thj Trang Cat Vi - C4t Hai, thanh phé Hai Phong

5 Cong ty TNHH MTV 100 100  S6 100 phé An Trach, Phwéng Quéc  Dau tw, xdy ding va
DAu tw NGD T Giam, quan Béng Pa, Ha Nai kinh doanh bét déng san

6 Coéng ty TNHH MTV 100 100  Ld B7, khu Céng nghiép Qué V6, X&4 Pau tw, xay dwng va
Kinh doanh Vin phéng phwrong LiBu, huyén Qué V6, tinh  kinh doanh bat déng san
va nha xwéng Kinh Bic Bac Ninh

7 Cong ty TNHH Mét 100 100 61A Nguyén Vin Clr, phwdng Hoa Dau tw, xdy dung va
thanh vién Pau tw Hiép Bdc, Quan Lién Chiéu, thanh kinh doanh bat dong san
Kinh Bic — Pa Nang phé Ba Nang

8 Cong ty Cé phan Phat 51 51 S 100 An Trach, phuwdng Céat Linh, Bau tw, xay dwng va

trién D6 thi Tién Duong

quan Béng Da, thanh phé Ha Nbi

kinh doanh bét dong san



Tong Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghj quyét sb 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hdi ddéng Quan tr
Téng céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP ngay 2 thang 11 nam 2021

2.1

Ty Ié bidu Ty Ié loi Hoat déng chinh
STT  Téncéng ty quyét (%) ich(%) Tru sé chinh frong ndm

9  Cong ty Cd phadn Pdu tv 60 56,77 Lbd 6A, dwong sbé 3, Khu cong Xay dwng va kinh
Phét trién Long An (*) nghiép Tan Blic, xa Blrc Hda Ha, doanh bat dong san

huyén Birc Hoa, tinh Long An

10 Céng ty TNHH MTV Khu 100 72,44 88 Tran Phong Sic, phudng 4, Tuw véan, xay dwng va
Cong nghiép Tan Phu thanh phd Tan An, tinh Long An, kinh doanh bét dong
Trung - Long An (%) Viéet Nam san

11 Coéng ty TNHH MTV Khu 100 88,06  489E Tinh 16 824, Khu phd 5, thi Xay dwng va kinh
Cong nghiép Béc Giang — :(Ii-rriﬂngcA:éa. huyén Bic Hoa, doanh bét dsng sén
Long An (*)

12 Cong ty TNHH Phat trién 100 86,54  531E Khu phé 5, thj Tran Bic Hoa,  Tw van, xay dwng va
Co s& Ha tang Céng huyén Birc Hoa, tinh Long An kinh doanh bét déng
nghiép Tan Tap (*) san

13 Cong ty Cb phan Tap doan 95 9365  Sb 537 dwdng Nguyén Van Linh, Xay dwng va kinh
dAu tw va phat trién Hung phwong Lé Loi, thanh phd Hwung doanh bét dong san
Yén Yén, tinh Hwng Yén

14  Coéng ty Cd phan Tap doan 74,52 74,52 LK 28 dwong Hang Didu 1, Xaydwng vakinh
Pau tw Viing Tau phwang 10, thanh phd Ving Tau, doanh bat dong san

. tinh Ba Ria- Ving Tau

15  Cong ty Cb phan Céng vién 65 56,25 Thén Ngd Xa, xa Long Chau, Hoatdéng dich vu
Tam Linh Béo Lac (*) huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh phuc vu tang 18

16 Cong ty TNHH Dign t¢ 100 86,54 Lo NAB-2, khu t& hop dw an nha  San xuét thiét bi
Quang Yén (*) may, nha xwéng cao cdp khu DAm  truyén théng, linh

Nha Mac, Xa Lién Vi, Thixa Quang kién dién t& va san
Yén, Tinh Quéng Ninh, Viét Nam pham dién t&r dan
dung

17 Cong ty TNHH Céng 100 86,54 L6 NA8-1, khu td hop dw an nha  San xuét dong co,

nghiém Ché tao Quang Yén
)

(*) Caccéng ty nay dugc Cong ty nam gitr gian tiép théng qua cac cong ty con khac.

may, nha xwdng cao cép khu Dim
Nha Mac, Xa Lién Vi, Thi xa Quang
Yén, Tinh Quang Ninh, Viét Nam

tuabin

cO' S& LAP BAO CAO DINH KY TINH HINH SU’ DUNG VON THU BUQC T QT PHAT HANH TRAI
PHIEU THEO NGH| QUYET SO 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT CUA HQI DPONG QUAN TR] TONG CONG
TY PHAT TRIEN DO TH| KINH BAC — CTCP NGAY 2 THANG 11 NAM 2021

Muc dich str dung bdo cdo

B4o cao dinh ky tinh hinh si¥ dung vén dwoc Iap va chi stv dung d& bao cdo dinh ky tinh vé hinh str dung
vén thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HDQT clia Hoi déng
Quan tri Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021.

Cac bao cao nay dwoc lap phit hop véi Nghi dinh sé 153/2020/ND-CP ngay 31 thang 12 n&m 2020 quy
dinh vé& chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng Ié tai thi trwong trong nwéc va chao ban trai
phiéu doanh nghiép ra thi trrong quéc t&; Nghi dinh s6 65/2022/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2022 siva dbi
bé sung mét sb didu clia Nghj dinh s6 153/2020/ND-CP va Théng tw sé 122/2020/TT-BTC ngay 31 thang
12 nam 2020 hwéng din cong bd théng tin va bao céo theo quy dinh ctia Nghj dinh s6 153/2020/NB-CP.
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Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO BINH KY TiNH HINH SU’ DUNG VON (tiép theo)
thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét sé 0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT clia Hpi dbng Quan tri
Téng cong ty Phat trién D thi Kinh Bc — CTCP ngay 2 thang 11 ndm 2021

2.2 Co sé& Iap Béo céo dinh ky tinh hinh st dung vén

Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén trai phiéu thu dwoc i viéc phat hanh trai phiéu theo Nghi quyét s6
0211-1/2021/KBC/NQ-HPQT ciia Hoi ddng Quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP ngay
2 thang 11 nam 2021 dwgc Iap trén cac chiing tir phap Iy, cac sb liéu vé sé sach, bao céo tai chinh, tuan
thii Ché dd K& toan Doanh nghiép Viét Nam hién hanh, cac quy dinh vé cong bd thong tin cling nhw céac
quy dinh phap ly c6 lién quan. Trong dé:

o Sé tién Céng ty thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc hach toan ghi nhén vao ngudn
vbn clia Cang ty theo sb tién thu thyc té; va

o Sé tién chi tir ngudn vén huy dong thu dwoc tir dot phat hanh trai phiéu néu trén dwoc ghi nhan
theo sb tién gidi ngan thwc t& cho cac hoat dong dau tw, san xuét kinh doanh theo ndi dung cla
Ban cong b thong tin hanh trai phiéu.

2.3 Don vi tién té siv dung trong ké toan
Bao cao dinh ky tinh hinh st dung vén dwoc ap bang dong Viét Nam (“VND”).
3. CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY LAP BAO CAO BI|NH KY TiNH HiNH SI’ DUNG VON

Khéng co cc siy kign nao phat sinh sau ngay két thiic ky bao cao yéu cdu phai dwoc diéu chinh hay trinh
ﬁay»tngllgi‘Bao cdo dinh ky tinh hinh st dung vbn nay.
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