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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 1906.3/2024/KBC-CK Béc Ninh, ngay 19 thang 06 ndm 2024

CONG BO THONG TIN BAT THUONG

Kinh gii: - Uy ban Chéng kho4dn Nha nuéc;
- S& Giao dich Ching khoan thanh phd Hd Chi Minh;
- Tong cong ty Lwu ky va Bu trir Chiing khodn Viét Nam;
- Quy Cb déng.

1. Tén td chirc: Téng Cong ty Phat trién D thi Kinh Bac — CTCP
- Ma chung khoan: KBC

- Bia chi: Lé B7 Khu cdng nghiép Qué V3, phudong Phuong Lidu, thi xa Qué V&, tinh Bic
Ninh, Viét Nam

- Pién thoai lién hé: (0222) 3634034 Fax: (0222) 3634035
- E-mail: info@kinhbaccity.vn Website: http://www.kinhbaccity.vn

2. Noi dung thong tin cong bd:

Can ¢t vao céc quy dinh hién hanh vé cong bd thong tin trén thi truong chimg khoan, Téng
Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP (KBC) xin trn trong cong bd théng tin vé viée thong
qua Nghi quyét va Bién ban hop Pai hi ddng c6 dong thwong nién nim 2024 nhw sau:

Dai hoi da thong qua viéc ban hanh: (i) Nghi quyét Pai hoi déng cd ddng thudmg nién nam
2024 sb: 19061/2024/KBC/NQ-DHPCD va Nghi quyét sb: 19062/2024/KBC/NQ-DHDCD; (ii)
Bién ban hop sé: 1906/2024/KBC/BB-DHDCD ngay 19/06/2024. Toan vin Nghi quyét, Bién ban
hop Dai hdi dbng ¢ déng va cac Béo cdo, Td trinh thong qua tai Pai hdi duge dinh kém céng vin
nay.
3. Toan bd thoéng tin trén duoc cong b trén trang thong tin dién tir clia cong ty vao ngay
19/06/2024 tai dudng dan http://www.kinhbaccity.vn.

Ching t6i xin cam két cac thong tin cong bb trén day la ding s that va hoan toan chiu trdch nhiém
trude phap luét vé ndi dung céc thong tin di cong bd.

Tai ligu dinh kém: T/M. TONG CONG TY PHAT TRIEN
Toan vin tai liéu muc 2 PO THI KINH BAC — CTCP
Nguwdi thwe hién cong bo thong tin
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 19061/2024/KBC/NQ-PHPCD Bée Ninh, ngay 19 thang 06 nim 2024

NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUOGNG NIEN NAM 2024
—  Can cit Ludt Doanh nghiép 56 59/2020/QH14 dwoc Qubc héi nuée Céng hoa xd hdi
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sia déi b6 sung béi Ludt s6
03/2022/QH15 dwoe Quoc hoi mede Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam théng qua
ngay 11/01/2022 va cdc vin ban hudng dan thi hanh,
_ Cén cit Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 dwoc Quic hi nude Cong hoa xa hdi

chii nghia Viét Nam thdng qua ngay 26/11/2019 va cdc van ban hidng dan thi hanh,
Q

—  Didu lé t6 chite va hoat dong ciia Tong Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Béc - CTC

.E'

—  Bién ban hop Pai héi dong c¢é dong thwong nién nam 2024 cia Tong Céng ty Ph
trién D6 thi Kinh Bdc - CTCP sé 1906/2024/KBC/BB-DHDCP ngay 19/06/2024.

Pai hoi ddng cd dong (PHPCP) thuong nién ndm 2024 cla Tbng Cong ty Phat trién Do
thi Kinh Bic — CTCP thong nhat, biéu quyét thong qua cic ndi dung sau:

PIEU 1: THONG QUA BAO CAO HOAT PONG NAM 2023 - KE HOACH HOAT
PONG NAM 2024 & BAO CAO VE VIEC THUC HIEN CAC NGHI QUYET
PHPCP TRONG NAM 2023 CUA HPQT

PHDCD théng qua Béo cdo sb: 01/2024/KBC/BC-HPQT ngay 29/5/2024 vé hoat dong
nim 2023 - K& hoach hoat dong nim 2024 & Béo cdo s6: 02/2024/KBC/BC-HPQT ngay
29/5/2024 vé viéc thuc hién cac Nghi quyét DHDCD trong ndm 2023 cia HPQT da dugce
trinh bay tai Pai hoi va dinh kém Nghj quyét nay.

PILU 2: THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023 VA

KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024 CUA TONG CONG TY
PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

DHDCPD théng qua Béo cdo sd: 03/2024/KBC/BC-BTGD ngay 29/5/2024 vé hoat dong
kinh doanh nim 2023, ké hoach hoat dong kinh doanh ndm 2024 ctia Ban Tbng Giam dbc
d4 dugc trinh bay tai Dai hoi va dinh kém Nghi quyét nay.

PIEU 3: THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2023 CUA
BAN KIEM SOAT
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PHPCD thong qua Bao cdo sb: 04/2024/KBC/BC-BKS ngay 29/5/2024 v& hoat dong gidm
s4t nam 2023 ctia Ban kiém soat da dugc trinh bay tai Dai hdi va dinh kém Nghi quyét nay.

PILU 4: THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP PA PUQC KIEM
TOAN BOT CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM & NGHIEP VU VOI
CAC BEN LIEN QUAN PUGC TRINH BAY TAI THUYET MINH CAC BAO CAO
TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023

PHDCD thong qua cic Bao cdo tai chinh kiém toan nim 2023 ciia Téng Cong ty Pht trién
P6 thi Kinh Béc - CTCP da duge Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tién hanh kiém
toan theo ding chudn muc quy dinh va Nghiép vu véi cdc Bén lién quan dugc trinh bay tai
Thuyét minh céc Bao cdo tai chinh kidm toan nim 2023, theo myc IV T trinh sb
1906.1/2024/KBC/TT-HPQT ngay 29/5/2024 da duge trinh bay tai Pai hoi va dinh kém
Nghi quyét nay.

PIEU 5: THONG QUA KE HOACH CHI TRA THU LAO, TIEN LUONG -
THUONG VA CAC CHI PHI HOAT PONG CHO HOI PONG QUAN TRI, BAN
KIEM SOAT NAM 2024

DPHDCD théng qua ké hoach chi tra thu lao, tién luong, tién thuong va cic chi phi hoat
dong cho HDQT, BKS va Trudéng Ban Kiém soat chuyén trach trong nam 2024 theo muyc
VI T& trinh s6 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT ngay 29/5/2024 da dugc trinh bay tai Dai hoi
o . N\
va dinh kem Nghi quy€t nay.
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PIEU 6: THONG QUA PHUONG AN PHAN PHOI LGI NHUAN SAU THUE NAM
2023 8,
PHDCD thong qua phuong an phéin phdi 1gi nhuan sau thué nam 2023 theo muc VIEFY
trinh s6 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT ngay 29/5/2024 di dugc trinh bay tai Dai hoi va

dinh kém Nghi quyét nay.
Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngy 19 thang 06 nam 2024. Pai hoi ddng cb dong giao

cho c4c thanh vién Hdi dong quén tri, Ban Téng Giam dbc Cong ty va nhitng ngudi o lién

quan chiu trach nhi¢m thi hanh Nghi quyét nay.
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 19062/2024/KBC/NQ-DHPCH Bée Ninh, ngay 19 thang 06 ndm 2024

NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUGNG NIEN NAM 2024

—  Can ctk Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duoc Quée hoi nuée Cong hod xd hji
chii nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sua ddi b6 sung boi Ludt 56
03/2022/QH15 dwoc Québe hoi nuée Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022 va cde vin ban hudng dén thi hanh;

- Cén cir Ludt Chitng khodn 56 54/201 9/QHI14 duoc Quéc héi nwée Cong hoa xd hoi
chii nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 va cdc vdn ban hieong dan thi hanh; [ =

—  Diéulé t6 chitc va hoat déng cua T 6ng Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Béic - CTCP,

—  Bién ban hop Dai héi dong cé dong thuong nién nam 2024 cia Téng Céng ty Phdt
trién D6 thi Kinh Béc - CTCP sé 1906/2024/KBC/BB-DHPCD ngday 19/06/2024.

Pai hoi déng cé dong (DHPCD) thudng nién nim 2024 cta Téng Cong ty Phét trién Do
thi Kinh Bic — CTCP théng nhat, biéu quyét thong qua ndi dung sau:

PIEU 1: THONG QUA PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE PE
TANG VON PIEU LE

P& dam bao yéu ciu vé quy mod vén didu 18, gid tri von héa trong hoat dong dau tw — kinh
doanh, quy mo von hoat dong dé mo rong thi truong va thuc hién hang loat cac dy an quy
md 16n, DPHDCD thong qua phwong dn Chao ban cb phiéu riéng 1& 8 tang von diéu 18 theo
Té trinh s6: 1906.2/2024/KBC/TT-HPQT ngay 29/5/2024 da dugc trinh bay tai Dai hoi.

PILU 2: PIEU KHOAN THI HANH

Nghi quyét nay ¢6 hiéu lyc ké tir ngdy 19 thang 06 nam 2024. Pai hoi dong ¢o dong giao
cho cac thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Tong Gidm dbc Cong ty va nhiing ngudi co lién

quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 1906/2024/KBC/BB-PHPCH Bdc Ninh, ngay 19 thang 06 ndm 2024

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024

Tén Doanh nghiép :  Tbng Cong ty Phat trién P6 thi Kinh Bic — CTCP

Tru s& chinh . L6 B7, KCN Qué V3, Phudong Phuong Liéu, Thi xd Qué V&, Tinh Bic
Ninh;

Gidy CNDKKD . $623.00.233993, do S& KH&DT Béc Ninh cip lan diu ngay 27/03/2002,
thay d6i 14n thir 20 ngay 09/04/2024;

Thoi gian hop . Bét déu lac 09 giv 00 phat, ngay 19/06/2024;

Pia diém hop :  Téng 2, Kinhbac Club - L6 B7, KCN Qué V5, Phuong Phuong Liéu, Thi
x4 Qué V&, Tinh Béc Ninh;

Chwong trinh . Theo chuong trinh hop Pai hdi déng cb dong thuong nién nam 2024 duge
Pai hoi dong cb dong thong qua;

Thanh phan moi . Tbng sb 35.768 cb dong c6 tén trong danh sich c¢d dong chét ngay

tham duw 24/05/2024 do Thng coéng ty Luu ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam

(VSDC) cép. Trong d6, sb ) dong thue té 12 35.553 ¢b dong sau khi
Ban t6 chire da gdp b phin cia cic ¢d dong tring nhau lai, dai dién
cho 767.604.759 cb phin, twong duong 767.604.759 phiéu biéu quyét;
Pai biéu tham gia : 86 lugng Pai biéu tham gia: 176 (gdm cd dong va nguvi dai dién theo
iy quyén ctia ¢b dong), trong do:
- Truc tiép: 20
- Truc tuyén: 156
S6 lugng ¢ dong ty quyén: 14
Pai dién cho: 420.044.602 cb phin, twong dwong 420.044.602 phiéu biéu
quyét, chiém 54,7215% trén tdng s& phiéu biéu quyét cta tat ca cd dong
Tdng Cong ty, trong do:
- Tryc tiép: 21.444.396 phiu biéu quyét, chiém 2,7937% trén tdng
s6 phiéu biéu quyét ctia tét ca cb dong Tong Cong ty
- Truc tuyén: 398.600.206 phiéu biéu quyét, chiém 51,9278% trén
tdng sé phiéu bidu quyét cua tit ca cd dong Tong Cong ty;

Chii toa Pai hoi . Ong Pang Thanh TAm — Cha tich HDQT;
Thuw ky Pai hoi . Ba Tran Thi Thu Ha — Truéng Ban Thu ky.
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PHAN A. KHAI MAC PAI HOQI
Tuyén b 1y do va khai mac Pai hi
DPai hoi da thyc hién cac thu tuc sau:
Chao c0, hat Quéc ca;
Tuyén bd 1y do khai mac;
Gidi thiéu thanh phan tham du Pai hoi:
Hoi dong Quan tri:

+ Ong Piang Thanh Tam - Chu tich HBQT

+ BaNguyén Thi Thu Huong - Thanh vién HPQT kiém Téng Giam dbc

+ Ong Huynh Phat - Thanh vién HPQT

+ Ong Lé Hoang Lan - Thanh vién HDQT doc ap (tham du truc tuyén)
+ BaDing Nguyén Quynh Anh - Thanh vién HDQT

Ban Kiém soat:

+ Ba Nguyén Bich Ngoc - Truéng Ban Kiém soat

+ Ba Thé Thi Minh Hong - Thanh vién Ban Kiém soét

Ong Trén Tién Thanh - Thanh vién Ban Kiém so4t d4 c6 van ban bao cdo HDQT, BKS Tong Cong
ty vé viéc khong tham du Pai hdi vi 1y do c4 nhan.
Ban Tong Gidm doc:

+ BaNguyén Thi Thu Huong - Téng Giam dbc
+ Ong Pham Phiic Hiéu - Phé Tbng Giam dbc
+ BaNguyén M§ Ngoc - Ph6 Téng Giam dbc

Pon vi tw yi'in tb chirc BH})CB:’CTCP Chirng khoén FPT, CTCP Chung khodn VIX.
Va toan thé quy vi c6 dong ciia Tong Cong ty.
Tinh h¢p phap, hop I€ ciia Dai hoi
De_zi hoi dm_:rc’: nghe bdo E:éo cua Ong Nguyél} Hong Quin - Trudéng ban Kiém tra tw cich dai
biéu cong bo két qua kiém tra tu cach dai biéu tai Dai hdi nhu sau:
Tfmg s6 ¢0 dong c6 tén trong danh sach cb dong chét ngay 24/05/2024 do VSDC cép 1a 35.768
co dépg (trong d6 s6 c¢b dong thuc té 1a 35.553 ¢b dong sau 1‘<hi Ban t6 chirc da gdp c¢b phan 01:1a
cés: co dC‘:ng trung nhau lai) dai dién cho 767.604.759 co phan, twong duong 767.604.759 phiéu
biéu quygt.
Vao héi 09 gir 05 phut, ngay 19 thang 06 nam 2024
S& lwgng Pai biéu tham gia: 107 (gdm c6 ddng va ngudi dai dién theo ty quyén cta cb dong),
trong do:

- Truc tiép: 16

- Truc tuyén: 91
S lwong cb dong Gy quyén: 10
Pai dién cho: 416.029.957 cb phén, tvong duong 416.029.957 phiéu biéu quyét, chiém 54,1985%
trén tdng s& phiéu bidu quyét ctia tAt ca cb dong Tong Céng ty, trong do:

- Truc tiép: 18.923.896 phiéu biéu quyét, chiém 2,4653% trén tong s6 phiéu bidu quyét ctia
tat ca co dong Tong Cong ty.
‘Truc tuyén: 397.106.061 phiéu biéu quyét, chiém 51,7331% trén tong sb phiéu bieu quyét

cua tit ca c6 dong Tong Cong ty.
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Cin ¢t vao Luat Doanh nghiép, Diéu 18 t chirc va hoat ddng hién hanh cla Tdng Cong ty Phat trién
P thi Kinh Béc — CTCP, Pai hi ddng ¢ dong thuwong nién nim 2024 c6 di diéu ki¢n dé tién
hanh hop Ié.

Giéi thiéu Poan chi tich, Ban Thu ky va thong qua thanh phin Ban kiém phiéu

Ban tb chirc dd gi6i thiéu thanh phan Poan Chu tich gom:

Poan Chi tich:

Thanh vién Doan Chu tich bao gdm:

Ong Pang Thanh Tam - Chu tich HPQT

Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thanh vién HPQT kiém Téng Gidm dbc

Ong Huynh Phat - Thanh vién HPQT

Ba Piang Nguyén Quynh Anh - Thanh vién HDQT

Ong Pham Phuc Hiéu - Phé Téng Gidm dbc

Ong Lé Hoang Lan - Thanh vién HPQT doc 1ap (tham du tryc tuyén)

Ong Ping Thanh TAm — Chii toa gi6i thi¢u thanh phan Ban Thu ky va Ban kiém phicu:
Ban thuw ky Dai hji:

Ba Tran Thi Thu Ha - Truéng Ban Thu ky

Ba Nguyén Thi Thuy Anh - Thanh vién

Ong Luu Hai Vii - Thanh vién

Ban Kiém phiéu:

Ong Mai Tuén Diing - Trudmg Ban Kiém phiéu
Ba Nguyén Bich Ngoc - Thanh vién

Ong Nguyén DPtic Giang - Thanh vién

Ong Ping Thanh TAm — Chi toa xin ¥ kién Pai hoi thong qua thanh phan Ban Kiém phiéu.
Dai hi da nhit tri théng qua thanh phin Ban Kiém phiéu.

PHAN B. NQI DUNG DIEN BIEN TAI PAI HOI
Thong qua Chwong trinh hop va Quy ché 1am viéc va biéu quyét tai Pai hoi
Dai hoi di nghe Ong Luu Hai Vi trinh bay va théng nhit théng qua Chwong trinh hop va Quy
ché 1am viée va biéu quyét tai Dai hoi ddng c6 dong thudng nién ndm 2024
Noi dung chi tiét theo tai liéu dd duge gii cho cac cb dong/ngudi dai dién theo Gy quyén cia cd
doéng tham dy Dai hoi.
Pai hoi da nhat tri thong qua Chwong trinh hop va Quy ché 1am viéc va biéu quyét tai Dai
hoi.
Cic B4o cdo, To trinh thong qua tai Pai hdi
1. Dai hoi d3 duge nghe céac dai dién cta HPQT, BKS, Ban Téng Gidm trinh bay céc Bdo cdo
va T¢ trinh tai Pai hoi nhu sau:
- Ong Pang Thanh TAm — Chtrc vy: Chi tich HDQT thay mat HPQT bao cao hoat dong
niam 2023 va ké hoach hoat d6ng nim 2024 theo Béo céo S6: 01/2024/KBC/BC-HPQT



ngay 29/05/2024 va Béo cédo vé viéc thuce hién céc Nghi quyét PHPCD ndm 2023 cia
HPQT theo Béo céo S&: 02/2024/KBC/BC-HPQT ngay 29/05/2024.

- Ba Nguyén Thi Thu Huong — Chirc vu: Thanh vién HDQT, Téng Giam dbc bao céo vé
tinh hinh hoat ddng kinh doanh ndm 2023, ké hoach hoat ddng kinh doanh ndm 2024 cta
Ban Tdng Giam dbc theo Béo cdo S6: 03/2024/KBC/BC-BTGD ngay 29/05/2024.

- BaNguyén Bich Ngoc — Chirc vu: Truong Ban kidm soét bao cdo vé hoat dong gidm sat
nam 2023 ctia Ban kiém soat theo Béo cdo Sb: 04/2024/KBC/BC-BKS ngay 29/05/2024.

- Ba Ding Nguyén Quynh Anh — Thanh vién HDQT trinh bay cac T¢ trinh tai Pai hoi, bao

g‘ﬁm:
+  To trinh Pai hoi déng cb dong thudng nién nam 2024 s6 1906.1/2024/KBC/TT-HDQT
ngay 29/05/2024;

+ To trinh s 1906.2/2024/KBC/TT-HDQT ngay 29/05/2024 vé& viédc chao bén ¢b phiéu
riéng 1é dé tang von diéu 18.

2. Ngay sau phan trinh bay céc Bdo cdo va Td trinh, Ong Ping Thanh Tam — Chi toa Pai hdi

d3 didu hanh Dai hoi thue hién biéu quyét thong qua hinh thie truc tuyén (bd phiéu dién tir)

va bo phiéu true tiép vao hom phiéu tai Dai hdi.

. Tai Pai hoi Ong Ding Thanh TAm — Chii toa Pai hdi di didu hanh PHDCD va théo lun

cac van dé lién quan dén cac ndi dung thude thdm quyén cia DHDCD.

Tai Pai hoi, khong cé cd dong/ ngudi dai dién theo uy quyén cua cb dong nao tham du tryc
tiép dat cau hoi. Poan Chu tich da tdng hop mot sé cau hoi clia cic ¢ ddng tham du truc tuyén,
ddng thoi trong khi trinh bay cdc ndi dung Béo céo va To trinh, Poan Chu tich cling da cung
cap thém thong tin tinh hinh hoat dong kinh doanh, tién d6 trién khai mot s6 dur 4n ma Cong ty
dang du tu, trién vong gid cb phiéu ctia Cong ty va céc ndi dung khac d& 1am 16 cac véan dé
duoe cb dong quan tam.

Céc ndi dung chinh ma cd déng quan tdm dugc lam 13 nhu sau:

- V& phuong 4n chao ban 250.000.000 cd phiéu riéng 1¢ dé ting von diéu 1&: Ngoai muc dich
dam bao yéu cau vé quy md von didu 18, gid tri vbn héa trong hoat dong dau tu kinh doanh,
mé& rong thi trudong va thue hién hang loat cac dy 4n quy mé 16n nhu To trinh DPHDCD,
Doan chu tich d& lam 15 tinh kha thi ctia phuong 4n phét hanh: Hién nay, nhu cdu clia cac
nha dau tu mubn mua cé phiéu phat hanh riéng 1é da vugt qua s6 luong du kién chio ban.

- V& mic gi4 chao ban, HPQT d4 trinh PHPCD nguyén tic x4c dinh gid va trinh DHDCD
ay quyén cho HDQT x4c dinh gia chao ban pht hop tai thoi diém thyc hién chao ban dé
dam bao quyén va loi ich cao nhét cho céc cd dong hién hitu ciia Cong ty. Tuy nhién, mic
gi4 chao ban ky vong cia KBC s€ phu thudc vao tdc do tang truémg GDP, cling nhu céc
yéu td kinh t& vi mé khic.

- V& tién do thuc hién céc du 4n Téng Cong ty dang trién khai: Poan Chu tich dd béo cdo
va tra o cd dong tai phién hop DPHPCPD bit thudng 1an 1 nim 2024 vao ngdy 28/03/2024,
ddng thoi ciing d& cap trong cac Béo céo trinh DPHDCD thudng nién 2024. Mot sb cap nhét
tiéu bidu tinh dén thoi diém hién tai 13: Dy 4n KCN Trang Dué 3 da dugc phé duyét quy
hoach 1/2000, hd so dé nghi chip thuén cht truong du tu da duoc nop dén Bo Ké hoach
va PAu tu dé Bo trinh thdm dinh. Cac KCN, CCN mdi thude céc cong ty con dugc phé



duyét quyét dinh chu truong dau tu va chép thudn nha dau tu bao gdm: CCN phu tro Trang
Dué - Hai Phong 58,75 ha; KCN Tén Tép - Long An 654 ha, KCN Léc Giang - Long An
466 ha, cdc CCN Long An (T4n Tap va Phude Vinh Dong) hon 219 ha. Ngoai ra, Cong ty
dang chudn bi quy dat KCN méi tai cac dia phuong nhu Bic Ninh, Thai Nguyén, Hau
Giang, Cén Tho, Viing Tau...

V& trién vong kinh doanh: Sau khi dugc cap phép dAu tu cho cac KCN va khu dd thi trong
thori gian ngén sép ti thi KBC sé dat duoc két qua kinh doanh ddt phé trong boi canh Téng
Cong ty d4 c6 sin khach hang.

V& trién vong gia c6 phiéu cta Tbng Cong ty: Poan chu tich cho ring khuynh huéng chung
thi truong chu’ng khoan Viét Nam thoi gian t6i nhiéu trién vong, dén nhan dong von clia

nha ddu tu nude ngoai, viée nha dau tw KBC ky vong gla cd phiéu ting 1a diéu hop ly.

4. K&t qua kidm phiéu véi cac ndi dung trinh Pai hoi ddng cb déng thudmg nién nim 2024 da

duoc Ong Mai Tuin Diing — Truwéng Ban Kiém phiéu bio cdo tai Pai hdi.

Téng sb cb dong tham dy theo két qué kidm tra tu céch dai biéu cap nhat dén 10 gios 33 pht
ngay 19/06/2024 la:

S8 lwong Pai biéu tham gia: 163 (gdm cb déng va nguoi dai dién theo Uy quyén cua co

dong), trong do:

Truc tiép: 20
Truc tuyén: 143

S luong cb dong Gy quyén: 14
Pai dién cho: 419.821.202 cé phén, twong dwong 419.821.202 phiéu biéu quyét, chiém:
54,6924 % trén tdng sb phiéu biéu quyét cua tat ca c6 dong Tbng Cong ty, trong d6:

Truc tiép: 21.444.396 phiéu biéu quyét, chiém 2,7937% trén téng s phiéu bidu quyét
cuia tat ca cb dong Téng Cong ty

Truc tuyén: 398.376.806 phiéu bidu quyét, chiém 51,8987% trén tong s6 phiéu biéu
quyét cta tit ca cb dong Tong Cong ty

Két qua kiém phiéu nhu sau:

Téng s6 t& phidu phét ra: 163 dai dién cho 419.821.202 phiéu bidu quyét, chiém 100,0000%

tinh trén tong sé phiéu bidu quyét ctia cb dong du hop.

Téng sb tor phidu thu v&: 132 dai dién cho 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém 99,8584 % tinh

trén tdng sb phiéu bidu quyét ctia cb déng du hop.

Téng s6 tor phiéu khong thu v&: 31 dai dién cho 594.548 phiu biéu quyét, chiém 0,1416% tinh

trén tdng s6 phiéu bidu quyét ctia ¢b dong dy hop.

5. Két qua kiém phiéu biéu quyét chi tiét cho timg ndi dung:

5.1. Théng qua bo cdo hoat djng nim 2023 - K& hoach hoat dong nim 2024 theo Bdo cfo
Sé: 01/2024/KBC/BC-HPQT & Béo cdo vé viée thue hién cic Nghi quyét DHPCD nim
2023 ciia HPQT theo Bso cdo S6: 02/2024/KBC/BC-HDQT



PHDCD di biéu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:

- Tbng sb t& phiéu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong sb phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Tbng sb to phiéu tan thanh: 127 dai dién cho: 419.101.034 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9700%
tinh trén tong sb phiéu bidu quyét ctia cb dong tham dy va bidu quyét.

+ Tbng sb to phiu khong tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén tong s& phiéu bidu quyét ctia cb dong tham dy va biéu quyét.

+ Téng sb to phibu khong c6 y kién: 3 dai dién cho: 30.186 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén tong s& phiéu bidu quyét ctia cb ddng tham dy va bidu quyét.

- Tbng sb to phiéu khong hop 1€: 0 dai dién cho: 0 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
tdng sb phiu bidu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.

Nhuw vy, Dai hoi da thong qua bio cdo hoat dong nim 2023 - Ké hoach hoat dgng nim 2024

& Bio cdo vé viée thue hién cac Nghi quyét PHPCD nim 2023 ciia HDQT véi ty 1€ 99,9700%

tan thanh.

5.2. Théng qua bso cdo vé hoat dyng kinh doanh nim 2023 va K¢é hoach hoat dong kinh
doanh nim 2024 ciia Ban Téng Gidm dbc theo Bio cdo S6: 03/2024/KBC/BC-BTGD

PHPCP di biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Téng s6 t& phiéu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong sé phiéu bidu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Tdng sb to phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 418.951.034 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9343%
tinh trén tong s phiéu bidu quyét cta cb dong tham du va biéu quyét.

+ Téng st phiéu khéng tan thanh: 3 dai dién cho: 245.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0585%
tinh trén tong sd phiéu bidu quyét ctia cb dong tham dy va biéu quyét.

+ Tbng sb to phiéu khong c6 ¥ kién: 3 dai dién cho: 30.186 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢ dong tham dy va bidu quyét.

- Tbng sb to phiéu khong hop 1€: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
tdng sb phiéu biéu quyét clia c¢b dong tham du va bidu quyét.

Nhuw viy, Dai hoi di thong qua bio cido vé hoat dong kinh doanh niim 2023 va K& hoach hoat

dong kinh doanh nim 2024 cia Ban Téng Gidm dbc véi ty 18 99,9343% tén thanh.

5.3. Thong qua bio cio vé hoat dng giam sit nim 2023 ciia Ban kiém soat theo Bso cdo S6:
04/2024/KBC/BC-BKS

PHPCP da biéu quyét théng qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Tbng sb to phiéu hop 1é: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tdng sé phiéu bidu quyét clia cb dong tham du va biéu quyét, trong do:

+ Thng sb to phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 419.101.021 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9700%

tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ctia cb dong tham dy va bidu quyét.
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+ Tbng sb to phiéu khdng tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ctia ¢b déng tham dy va bidu quyét.

+ Téng sb t& phidu khong c6 y kién: 4 dai dién cho: 30.199 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén tdng s& phidu bidu quyét ctia c6 dong tham dy va bidu quyét.

- Tbng sb to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
tdng s phiéu biéu quyét ciia cd déng tham du va bidu quyét.

Nhw vay, Pai hgi dia thong qua bio cio vé hoat ddng giam sat nim 2023 ciia Ban Kkiém soat

voi ty 1€ 99,9700% tan thanh.

5.4. Thong qua cdc Bdo cdo tai chinh kiém toin nim 2023 ciia Téng Cong ty Phit trién P
thi Kinh Bic — CTCP da dwoc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam
va Nghiép vu voi cac Bén lién quan dwoc trinh bay tai Thuyét minh céc Bo cdo tai chinh
kiém to4n nim 2023 theo Muc IV T# trinh s6 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT

PHDCP da biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Tbng sb to phidu hop 18: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong sb phiéu bidu quyét ctia c6 dong tham dyr va biéu quyét, trong do:

+ Tdng sb to phiéu tan thanh: 126 dai dién cho: 419.101.021 phiéu biéu quyét, chiém: 99,9700%
tinh trén tdng sb phiéu bidu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.

+ Téng sb to phiéu khong tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén tong sé phiéu bidu quyét ctia c6 dong tham dy va biéu quyét.

+ Téng sb to phiéu khong cé ¥ kién: 4 dai dién cho: 30.199 phiéu bidu quyét, chiém: 0,0072%
tinh trén téng sb phiéu bidu quyét ctia ¢b ddng tham du va biéu quyét.

- Téng sb to phiéu khong hop 1&: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén
téng sé phiéu bidu quyét clia cd dong tham dy va biéu quyét.

Nhu viy, Pai hi di thong qua cdc Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2023 ciia Tong Céng ty

Phat trién P6 thi Kinh Bic — CTCP da dwgc kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young

Viét Nam va Nghiép vu véi cac Bén lién quan dwgec trinh bay tai Thuyét minh cac Bio cdo

tai chinh kiém todn nim 2023 véi ty 18 99,9700% t4n thanh.

5.5. Thong qua K& hoach chi tra thu lao, tién lrong - thwéng va cdc chi phi hoat dong cho
Hoi dong quan tri, Ban kiém sodt nim 2024 theo Muc VI T trinh sb
1906.1/2024/KBC/TT-HDQT

PHDCP di biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

- Tdng sb to phidu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tdng s6 phiéu bidu quyét ctia c6 dong tham dy va bidu quyét, trong d6:

+ Tbng sb t& phiéu tan thanh: 125 dai dién cho: 400.705.854 phiéu biéu quyét, chiém: 95,5822%
tinh trén tong s& phidu biéu quyét ciia ¢6 ddng tham du va bidu quyét.

+ Tong sb to phiéu khong tan thanh: 2 dai dién cho: 95.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0228%
tinh trén tong s phiéu bidu quyét cla cb dong tham du va bidu quyét.



+ Tbng sb t phiéu khong ¢6 ¥ kién: 5 dai dién cho: 18.425.366 phiéu biéu quyét, chiém:

4,3951% tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong tham du va biéu quyét.
Tdng sb t& phiéu khong hop 18: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén

tong s phidu bidu quyét ctia cb dong tham du va biéu quyét.

Nhuw vay, Pai hoi da thong qua K& hoach chi tra thi lao, tidn lwong - thwdng va cdc chi phi
hoat djong cho Hoi ddng quan tri, Ban kiém so4t nim 2024 véi ty 18 95,5822% t4n thanh.

5.6.Thong qua phwong 4n phin phdi lgi nhuin sau thué niim 2023 theo Muc VII T& trinh

$6 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT

PHDCP da biéu quyét théng qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

Téng sb tor phiéu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong sb phiéu bidu quyét clia cb dong tham dy va biéu quyét, trong do:

Téng 6 to phiéu tan thanh: 121 dai dién cho: 416.091.734 phiéu biéu quyét, chiém: 99,2522%
tinh trén tong sb phiéu bidu quyét ctia cd dong tham dy va bidu quyét.

Téng sb to phiéu khong tan thanh: 5 dai dién cho: 255.434 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0609%
tinh trén tong sd phiéu biéu quyét ctia c6 dong tham dy va biéu quyét.

Téng s6 to phiéu khong c6 ¥ kién: 6 dai dién cho: 2.879.486 phiéu biéu quyét, chiém: 0,6869%
tinh trén tdng sb phiéu biéu quyét ctia cd dong tham dy va biéu quyét.

Tdng s6 to phiéu khong hop 16: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén

tdng sb phiéu biéu quyét ctia cb dong tham dy va bidu quyét.

Nhu vy, Dai hoi da thong qua phwong dn phan phdi lgi nhuin sau thué nim 2023 véi ty 1é
99,2522% tan thanh.

5.7.Thong qua phwong 4n chao bin ¢b phibu riéng 1¢ dé ting vbn diéu 1é theo T trinh sb

1906.2/2024/KBC/TT-HDQT

PHPCP di biéu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

Téng sb tor phiéu hop 1&: 132 dai dién cho: 419.226.654 phiéu biéu quyét, chiém: 100,0000%
tinh trén tong sé phiéu biéu quyét ctia ¢d dong tham du va biéu quyét, trong do:

Téng s6 to phiéu tan thanh: 117 dai dién cho: 395.428.834 phiéu biéu quyét, chiém: 94,3234%
tinh trén tong s6 phiéu biéu quyét ctia cd dong tham dur va bidu quyét.

Téng s6 to phiéu khong tan thanh: 7 dai dién cho: 2.528.234 phiéu biéu quyét, chiém: 0,6031%
tinh trén tdng s6 phiéu biéu quyét ctia ¢b dong tham dy va bidu quyét.

Téng sb to phidu khong ¢6 v kién: 8 dai dién cho: 21.269.586 phidu bidu quyét, chiém:
5,0735% tinh trén tong s& phiéu bidu quyét ctia cd dong tham dy va biéu quyét.

Téng sb to phiéu khong hop 1é: 0 dai dién cho: 0 phiéu biéu quyét, chiém: 0,0000% tinh trén

tdng sb phiéu biéu quyét cta b dong tham du va bidu quyét.

Nhu vy, Dai hoi di théng qua phwong dn chao ban ¢b phiéu riéng 1¢ dé ting von didu I¢ véi
ty 18 94,3234% tan thanh.



PHAN C. THONG QUA BIEN BAN VA PQC NGHI QUYET CUA PAI HQI
Ba Trin Thi Thu Ha — Truéng Ban Thu ky doc du thao Bién ban hop va Nghi quyét Dai hoi
dong c6 dong thuong nién ndm 2024,
Pai hji da nhit tri thong qua toan viin Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong ¢b dong thuomng
nién nam 2024.
Bién ban nay duoc 14p hdi 11 gio 10 phit ngay 19/06/2024.
Dai hoi két thue luc 11 gid 15 phit ciing ngay.

Trén trong cam on!
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$6: 01/2024/KBC/BC-HDQT Bde Ninh, ngay 29 thang 05 nim 2024

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG

V& hoat dong nam 2023 va ké hoach hoat dong nim 2024 cua Hoi ddng quan tri

Kinh thwa Quy Co déng!
Sau day, Héi ddng quan tri (HPQT) xin dugc bio cdo véi cac Quy cd dong vé tinh
hinh hoat dong ctia Téng Cong ty va cia HPQT trong nam 2023 nhu sau:
I. PANH GIA CHUNG TINH HINH HOAT PONG CUA TONG CONG TY PHAT
TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP NAM 2023
1. V& hoat dong kinh doanh

Khép lai ndm 2023, trong bdi canh kinh té thé gidi va trong nudc con gip khé khan,
thach thitc nhidu hon co hoi va thuan loi. Tuy nhién, Viét Nam vin duge nhidu t6 chitc qudc
t& ghi nhan la quéc gia dat dugc nhiéu thanh tyu ndi bat trong phét trién kinh t& xa hoi va 1a
mdt diém sang trong nén kinh té toan cau, cu thé: lam phét ting 3,25%, thap hon muc tiéu cia
Quéc hoi 1a 4,5%; ting truong GDP dat 5,05%; Fitch Ratings dd nang xép hang tin nhiém
qudc gia dai han tir mirc BB 1én mic BB+; gia tri thuong hiéu qudc gia Viét Nam dat 431 ty
USD, tang 1 béc 1én thir 32/100 thwong hiéu quéc gia manh trén thé giéi; v.v.

Pac biét, nam 2023, téng von FDI dang ky vao Viét Nam dat gén 36,66 ty USD, tang
32,1% so véi cung ky. Trong do, vdn FDI thuc hién dat khoang 23,18 ty USD, ting 3,5% so
véi ndm 2022 va la mirc giai ngan dat ky luc tir trude toi nay trong bdi canh thuong mai déu
tu toan cdu bi thu hep.

Do @6, Viét Nam noi chung, KBC néi riéng dd va dang chudn bi nhitng tién d& va yéu
t6 can thiét dé tiép tuc don nhan lan séng dau tu c6 quy md 16n, trd thanh trung tim san Xuat
quan trong cila thé giéi. Cu thé, KBC da va dang chudn bi quy dat KCN quy md 16n ¢6 co s¢
ha tdng day du, cling v&i cac giai phap phat trién ddng bo gin lién véi phat trién KCN 14 phat
trién KPT, NOX va cac dich vu gia ting nham dép ttng moi nhu cau da dang cua nha déu tu,
v.v. tai cac vi tri chién lvgc nhu Bic Ninh, Thai Nguyén, Hai Phong, Can Tho, Ving Tau,

V.V.



Két qua kinh doanh hop nhit cua Tong Cong ty nam 2023:

v Tbng doanh thu hop nhét dat 6.058,76 ty ddng, bang 173,20% so véi nam 2022
va 67,32% so v6i ké hoach; |

v Loi nhuén sau thué hop nhét dat 2.245 tj dong, bing 142,40% so v6i nam 2022
va 56,13% so véi ké hoach.

Trong nam 2023, Tong Cong ty ghi nhan doanh thu tir hoat dong kinh doanh cbt 1oi 1a
cho thué dai han dit va co s& ha tang cho 151,29 ha d4t tai KCN Nam Son Hap Linh, KCN
Quang Chau m¢ rong va KCN Tan Pha Trung, chiém 92,73% so v6i Tong doanh thu. Tuy
nhién, két qua kinh doanh chua dat duoc ké hoach dé ra boi cac KDT du kién ghi nhin doanh
thu trong ndm van chua duge ghi nhan.

Miic dii chua dat duoc K& hoach kinh doanh da dé ra, HDQT van dénh gia cac két qua
dat dugc trong nam 2023 la tich cuc, dic biét day la két qua kinh doanh tang trudng cao nhat
ma Tong Cong ty dat dugc ké tir khi niém yét.

2. V& hoat dong dau tw

Nim 2023, tdng gid tri ddu tu truc tiép vao cac du an KCN, KDT ctia Tong Cong ty la
1.539,72 ty ddng, bing 87% so véi nim 2022; Hoat dong dAu tw gép von cia riéng Cong ty
me VAo cc cong ty con va cong ty lién két 1a 7.264 ty dong (Chi yéu gdp von vao Céng ty
TNHH MTV Phdt trién D6 thi Trang Cdt, Céng ty C6 phdn KCN Sai Gon — Hai Phong); Hoat
dong dau tu gop von clia cdc cong ty con vao cdc cong ty khic 1a 64,34 ty ddng (Do Céng ty
C6 phan KCN Sai Gon — Hai Phong gép von vao Cong ty TNHH Dién tir Qudng Yén, Cong ty
TNHH Saigontel Long An, v.v.).

3. V& hoat dng quan Iy tai chinh

Nam 2023, mic dit thanh khoan hé théng ngan hang ¢6 dau hiéu tich cuc trd lai, 1ai
suét huy dong, 1ai sudt cho vay c6 xu huéng gidm nhung chua dat dén muc hip din, thiéu
dong luc thiic ddy thi truong BDS hodi phuc, cling v&i mot s6 chinh sach vi md vin mang tinh
chét dinh huéng chua thuc sy 1a hanh lang phap ly didu chinh mot cach chuyén biét, cu thé
dan dén thoi gian phé duyét thi tuc phap ly cho céc dy an BDS van bi kéo dai, do vy, mic du
doanh nghiép ¢6 co hdi tiép cin dugc ngudn vbn nhung viéc giai ngén la khong dang ké.
Ngoai ra, nira ddu ndm 2023, thi truong Trai phiéu van lam mét nidm tin cia nha dau tu, cho
nén Ban Tng Giam ddc (Ban TGP) da nd luc thu xép ngudn von dé thuc hién thanh toan
dang han va trudce han toan bg 3,900 ty ddng du no gbe Trai phiéu va 161,99 ty dong tién lai,
dwa du ng Trai phiéu vé 0 dong trudc ngay 30/06/2023.

Tai ngay 31/12/2023, Téng ng vay thuc té tai cc dinh ché tai chinh gém ca géc va lai
1a 5.778,77 ty dong, giam 37,57% so v6i nam 2022. Thng no gbc va 1ai d thanh todn trong

2

e

ke



nim 13 5.379,69 tj ddng (trong d6 phan 1én la do gidm dw no trdi phiéw). Ty 1& No thuc &/
Tong tai san 1a 17,28%, ddy 1a hé sd no rat an toan ddi véi mot doanh nghiép BPS ¢6 quy md
16n nhu KBC.

4. V& quan tri cong ty

KBC ludn ¢b ging tun thi cac quy dinh vé quan tri cong ty dbi véi cong ty niém yét,
cac thong tin duwoc cung cip trén thi trudng chimg khoan 1a minh bach, 16 rang va kip thoi.
Téng Cong ty thudng xuyén tham gia cac chuong trinh trao d6i va cap nhat thong tin véi céc
S& ban nganh nhu Uy ban Chimg khoan Nha nu¢e (UBCKNN), S¢ Giao dich Chimg khoén
TP. HCM (HSX), Cuc thué, Bo Tai chinh, v.v. Tuy nhién, ciing khong thé tranh khoi nhiing
thiéu s6t trong nam 2023 nhu sau:

% HPQT chua thuc hién chia ¢ tirc bing tidn mat véi ty 1& 20% cho cd dong hién hiru
trong vong 6 thang ké tir ngay két thuc DPHDCP thuong nién ndm 2023. HPQT da béo

c4do nguyén nhan va da trinh DPHDCD bét thuomg nim 2024 lan 1 ngay 28/03/2024

thong qua viéc hiy phuong an chia ¢b tire bang tién mat trong nim 2023.

% Ngoai ra, ngay 22/08/2023, UBCKNN ban hanh Quyét dinh s& 264/QD-QPHC vé viéc

x phat vi pham hanh chinh trong linh vuc chimg khoan va thi trudng chiing khoan d6i

véi KBC xay ra trong ndm 2020, 2021. V& viéc nay, KBC d4 c6 vin ban giai trinh vai

Co quan quan ly do day la thoi diém nhiu quy dinh méi ¢6 hiéu lyc vao 01/01/2021,

lai trong giai doan gidn cach xd hoi do dai dich Covid dan dén viée Cong ty cap nhat

quy dinh méi chua du, ddng thoi Cong ty cling khong nhan duge nhdc nho kip thoi tir

Co quan quéan ly da dan dén thiéu sot.

5. Hoat dong doi ngoai

Trong ndm 2023, cdc thanh vién HPQT va Ban TGD d& tryc tiép lam viéc vdi cac co
quan ban nganh cua cic tinh, thanh phé nhu Bic Ninh, Thai Nguyén, Hau Giang, Tién Giang,
Céan Tho, Viing Tau, v.v. dé xuc tién viéc thanh 1ap cac du 4n moi.

Céc thanh vién HDQT va Ban TGP da tich cuc tham gia va t6 chire, ddng td chuc rat
nhidu hoi thao, hdi nghi trong va ngoai nudc dé xtc tién thuong mai, thu hat FDI vao Viét
Nam trong nam 2023 qua hinh thirc tryc tiép va truc tuyén nhu: Hoi thao Cong bd Bdo céo
trién vong thi truong BDS trong nam 2023, Hoi nghi xic tién thuwong mai cac nganh dién tu
Trung Quéc, Chudi sy kién Chuong trinh xic tién dau tw cac KCN cua Hai Phong, Hoi nghi
xtc tién du tu thuong mai Hai Phong — Han Quédc, Hoi nghi thugng dinh Viét Nam — Hoa
Ky, v.v. Déc biét, KBC di tham dy Tuén 18 cép cao APEC tai Hoa Ky ndm 2023 véi vai tro la
Nha tai tr¢g Vang.

ACAN



II. HOAT PONG CUA HPQT TRONG NAM 2023
Cén ctr vao céc quy dinh cia phép luat va Didu 1& Tong Cong ty, HDQT da thyuc hién
ding chtrc ndng, nhiém vy va quyén han dbi véi cac hoat dong gidm sét, chi dao va song hanh
cung Ban TGD dua ra cic quyét dinh nhim giai quyét cc van dé ma PHDCD thudng nién
nim 2023 di thong qua. Sau diy la cac ndi dung HDQT xin dugce bdo cdo Quy cb dong.
1. Thu lao, chi phi hoat djng va cac lgi ich khdc ciia HDQT
Noi dung chi tiét cdc khoan thu lao, chi phi hoat dong va céac lgi ich khac cua HDQT
va ting thanh vién HDQT nam 2023 nhu sau:

Thu lao Tong thué Tong chi
STT Ho tén Chike vu ciia Thanh | thu nhép do phi cia
vién HDQT KBC tra HDQT
Chu tich
1 Ping Thanh Tam 0 0 0
HDQT
< Thanh vién
Nguyén Thi Thu
2 HBQT, kiém 100.000.000 135.000.000 | 235.000.000
Huong
TGP
Thanh vién
3 Huynh Phat 100.000.000 L1111 | 11111t.a1t
HPQT
Thanh vién
4 Lé Hoang Lan 100.000.000 11111111 | 11111t
HDQT doc lap
Ping Nguyén Quynh Thanh vién
5 e 4 100.000.000 11111111 | 111ttt
Anh HDPQT
Téng cong | 568.333.333

2. Céc cue hop ciia HPQT va cac Nghi quyét, Quyét dinh ciia HDQT

Trong nam 2023, HDQT da t5 chire 35 cude hop va ban hanh 36 Nghi quyév/Quyét
dinh phé duyét cac van dé vé ké hoach hoat dong kinh doanh, du tu, gép von, giao dich véi
cac bén lién quan, hoat ddng quan tri cong ty, v.v. (Chi tiét cac cude hop da duge cong bd
thong tin tai Bao cdo tinh hinh quan tri ndm 2023 va Béo cdo thuong ni€n ndm 2023 cua
KBCQ).

Céac cudc hop cua HDQT déu duge triéu tap, td chirc theo ding quy dinh, dang trinh ty,
dam bao sé thanh vién HPQT tham gia, cic ndi dung déu dat ty 1& biu quyét 100%. Cac
Nghi quyét/Quyét dinh déu duge ban hanh kip thdi tao diéu kién cho Ban TGP trién khai thuc
hién dé dem lai loi ich cho Tong Cong ty.



3. Céc giao dich giira Tong Cong ty véi cac bén lién quan

Toan bd giao dich gitta Téng Cong ty v&i cdc bén lién quan déu duoc thuc hién theo
quy dinh cua Luédt Doanh nghié¢p, Ludt Ching khoan, Pidu 1é Téng Cong ty va cic vin ban
huéng dan thi hanh khéc.

Trong do, tit ca cac giao dich gitta Tong Cong ty voi céc bén lién quan do HDQT phé
duyét déu dugc cong bd thong tin theo quy dinh va dugc liét ké tai Bdo cdo tinh hinh quan tri
cong ty ndm 2023 va thuyét minh tai Bdo cdo tai chinh kiém toan nam 2023.

4. Hoat ddong ciia thanh vién HPQT ddc lip va danh gia cia thanh vién HDPQT déc
lap vé hoat dong cia HPQT

Can c(t vao Bdo cdo danh gid coa thanh vién doc lap HPQT ndm 2023 sb
2701/2024/KBC/BC-HPQT ngay 27/01/2024 ctia Ong Lé Hoang Lan - Thanh vién HDQT
doc 1ap, HPQT xin bdo cao DPHPCD nhiing ndi dung chinh sau day:

- TVPL di tham gia tit ca 35 cudc hop cua HPQT, cac ¥ kién cia TVDL déu dam
bao tinh doc lap, kiém soat dugc xung ddt loi ich, bao v€ lgi ich cho KBC va Co
dong.

- TVDL da dua ra cc y kién déng gop vé viéc quan ly va van hanh Thng Cong ty, vé
hoat dong kinh doanh, cdng tac nhén sy, quan tri ndi bd va quan 1y rui ro, v.v.

- TVDL danh gia cao hoat dong ctia HDQT trong nam 2023 v&i tinh than lam viéc
trach nhiém, chi dao nhanh chéng kip thoi, giam sat chit ch€ viéc Ban Téng Giam
dbe trién khai cac cac Nghi quyét DPHPCD va Nghi quyét HDQT. Céc hoat dong
HDPQT déu duoc thuc hién theo ding quy dinh tai Didu 1& hién hanh cia Téng
Cong ty, Quy ché quan tri ndi bd va cdc quy dinh cta phéap luat.

- Céc vén d? lién quan khac TVDL déu théng nhit véi HDQT va Ban Téng Gidm
déc.

5. Hoat dong giam sat di voi Ban Tong Giam doe va cdc can bd quén Iy

HPQT da thuc hién gidm sat Ban TGP cling céc can b quan ly khac trong vige thye
hién cac Nghi quyét cia PHPCPD, ctia HDQT va didu hanh céc cong viéc quan tri, vin hanh
hang ngay. Qua d6, HPQT danh gia rit cao nhitng nd luc ctia Ban TGD trong viéc trién khai
cac ké hoach kinh doanh nim 2023, thuc hién dau tu phat trién cac du 4n, tao ra nguén doanh
thu va loi nhudn ting trudng dot bién cling nhu cic ké hoach thu xép ngudn von, ludn chuyén
dong tién phu hop trong toan hé théng, cu thé nhur sau:

- Cha dong thu hit céc Tap doan da qudc gia, lign tiép ky cac hop dong cho thué dat

va co sd ha tf‘ing mang lai doanh thu va lgi nhuin 4n twong trong nam 2023;

5



Giam sat chit ché cong tdc quan tri rui ro, tdng cudng quén ly dong tién trong bdi
canh thi truong con nhidu bét loi, wu tién ngudn lyc tai chinh mua lai ding han va
trude han toan bd du ng Trai phiéu dang luu hanh;

T chirc thanh cong cudc hop PHPCD thuong nién nam 2023;

T chirc, gidm sat thuc hién nghiém tac ché d bao cdo tai chinh; Gidm sat thuc
hién céc Nghi Quyét cia HDQT va PHDCD d ban hanh;

Tich cuc tham gia cac hoi thao, hoi nghi va cac chuyén cong tac, xtic tién thuong

mai trong va ngoai nude thong qua céac hinh thirc truc tiép va truc tuyén.

HDQT dé nghi Ban TGD nd luc bam sét yéu cAu clia cdc co quan quan 1y dé sém hoan

thién cac thu tuc phap ly va sém trién khai cac du an, ddng thoi chi dao cac Phong/ Ban thiic

d4y viéc thanh 18p cdc du 4n méi trén dia ban tinh, thanh phd nhu: Bac Ninh, Hai Phong, Thai

Nguyén, Hau Giang, Tién Giang, Cn Tho, Viing Tau, v.v; can dbi, sir dung dong tién hop 1,

nang cao cdng tic quan tri rui ro lién quan dén céc hoat dong dau tu, kinh doanh cua Tong

Cong ty.

6. Cic tiéu ban thuoc HPQT: Khong co.
III. KE HOACH HOAT PONG NAM 2024 CUA HPQT
1. K& hoach doanh thu va lgi nhufn nim 2024 cia Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Béic - CTCP
HDQT Tdng Cong ty nhét tri giit nguyén Ké hoach doanh thu loi nhuén ndm 2024 theo
Nghi quyét DHDPCD bat thuong nam 2024 lan 1 so: 2803/2024/KBC/NQ-DHPCD ngay
28/03/2024 va Nghi quyét HDQT sb: 2905.2/2024/KBC/NQ-HDPQT ngay 29/05/2024.

2. K& hoach va dinh hwéng hoat dong ciia HPQT niim 2024

Giao Ban TGD trién khai dau tu va xdy dung ha tang, ban giao cho khach hang
ph?m dién tich con lai tai cdc du 4n: KCN Nam Son Hap Linh, KCN Quang Chéu
mo rong, KCN Tan Pht Trung, CCN Long An, Hung Yén, KDT Trang Du¢, KDT
Phtic Ninh, KDT Trang Cat va cac dy an NOXH tai Bic Giang, Hai Phong, v.v.
Giao Ban TGD lap tién do hoan thién céc th tuc phép 1y, ké hoach phé duyét
phuong an dén bu va lap phuong 4n trién khai dAu tu kinh doanh dbi v&i cac du an:
KCN Trang Dué 3, KCN Téan Tap, CCN Long An, Khu TBC Loc Giang, Khu
TPC CNN Long An, v.v

Cung v6i Ban TGD thanh 18p cac du 4n méi trén dia ban cdc tinh, thanh phé nhur:
Bic Ninh, Hai Phong, Thai Nguyén, Tién Giang, Hau Giang, Cén Tho, Viing Tau,

v.v. v6i dinh huéng phét trién bén viing, Xanh — Sach — Tuén hoan.



- Giao Ban TGP ldp cac phuong an cén d6i dong tién, huy dong ngudn von, xay
dung phuong an tai chinh phtt hop, can dbi v6i cac hoat dong du tu va thanh toan
céc khoan ng dén han va dam bao céc chi s tai chinh an toan.

- Duy tri, xdy dung doi ngil chuyén gia thuong xuyén cép nhat tin tirc, tinh hinh kinh
t& vi md, tinh hinh tai chinh, c4c thay dbi trong chinh sach d¢é HPQT, Ban TGP kip
thoi dua ra céc chién luge, chinh sach mai phit hgp véi tinh hinh thuc té.

- Tang cuong cong tdc quang ba, xic tién ddu tu thuong mai, dén tiép va lam viéc
v6i cac tap doan diu tw nuée ngoai.

- Giao Ban TGP chu trong thuc hién tot cong tac quan hé cd dong, thuong xuyén
theo doi cac bién dong s& hitu clia céc cd dong I6n, ra soat va tuéin thi viée cong bd
thong tin kip thoi, chinh x4c téi cac co quan chirc nang, c¢b dong va nha dau tu.

- Xay dung va phat trién doi ngii nhan sy chuyén nghiép, c6 trinh d9, kinh nghigm,
cht dong tham gia cac khoa dao tao nang cao nang luc quan tri doanh nghi€p theo
theo tiéu chuén ctia Cong ty niém yét. Tiép tuc phét trién chinh sach luong, thudéng
va ndng cao cdc ché do dai ngd cho can bd, nhan vién, tao mdi trudng lam vige
chuyén nghiép, an toan va thoai mai, khuyén khich su sang tao ctia nhan vién.

Trén day la Bao céo vé hoat déng trong nam 2023 va Ké& hoach hoat dong trong nam

2024 ctia HDQT ctia Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP.

Kinh trinh Dai hoi dong c6 déng thao ludn va thong qua!

Noi nhin: TM. HQI PONG QUAN TRI
- Céc cb dbng; -
- TV Hoi dbng quan tri; //\:;EE&U% :
- TV Ban Téng Giam dbc; /& .r(',fNG o

- TV Ban Kiém sodt; PHAT TRIEN
DO TH
- Luu: VP. KINH
' f,
Y pac W



JGNHBAC

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S4: 02/2024/KBC/BC-HPQT

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pioc lap - Tw do - Hanh phic

Co <>-T=D

Béic Ninh, ngay 29 thang 05 nim 2024

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG

V& viée thue hién céc Nghi quyét Pai hoi ddng C6 dong (PHDCD) trong nidm 2023

Kinh thwa Quy C6 dong!

ndi dung phai thuc hién tai cdc Nghi quyét PHPCP trong nam 2023 nhu sau:

STT

Noi dung phé duyét

Thuwe hién

Hoi dong quan tri (HPQT) xin dugc bdo cdo vdi cac Quy cd dong ve vige trién khai cac

Nghi quyét PHPCP bit thwong nim 2022 ldn 2 sé: 28121/2022/KBC/NQ-
PHDCP va sb 28122/2022/KBC/NQ-PHDCD ngay 28/12/2022

1 | Théng qua ké hoach hoat dong kinh Két qua thyc hién theo BCTC hop nhat m
doanh nam 2023 ciia Téng Cong ty: nam 2023 da duoc kiém todn: Q%\'
- Téng doanh thu du kién: 9000 ty déng; | - Tong doanh thu: 6.058,76 ty dong; -] ‘Og‘f;fi_?ﬁé
- Tdng LNST du kién: 4000 ty dong. - Tdng LNST: 2.245 ty dong. \ K;DN‘;‘E"
2 | Théong qua viée nidm yét trai phiéu, Nim 2023, khong c6 trai phiéu nao ca\\%(;;
phai niém yét. =
3 | Thong qua ké hoach chi tré cd tirc bing | Tai PHDCD bét thuong nam 2024 lan 1
tién cho cd déng hién hitu trong nim | ngay 28/03/2024 da thong qua vigc huy
2023. phuong 4n chi tra cb tirc bang tién da
dugc phé duyét tai cic Nghi quyét
PHDCD  s&:  2306/2023/KBC/NQ-
DHDPCD ngay 23/6/2023 & Nghi quyét
PHPCP  sb:  28121/2022/KBC/NQ-
DHDCD ngay 28/12/2022.
4 | Thong qua chi truong giao dich gitta | Pd thuc hién CBTT cdic Nghi quyét

cac bén lién quan trong ndm 2023 cho
dén ky PHDPCP gan nhit trong nim
2024.

HPQT dbi véi cac giao dich gitta cac
bén lién quan thudc tham quyén HPQT
theo quy dinh phap luét.




Thong qua phuong 4&n mua lai
100.000.000 ¢b phiéu dé giam vén diéu
18, ddng thoi ty quyén cho HPQT quyét
dinh tit ca van d& lién quan dén dot mua

lai cO phiéu.

Tai DPHDCD bét thuong nam 2024 1an 1
ngay 28/03/2024 da thong qua huy
phuong 4n mua lai cd phidu @& giam
vén didu 1& theo Nghi quyét PHPCD
s 28122/2022/KBC/NQ-DPHDCH
ngay 28/12/2022.

II

Nghi quyét PHPCP thwong nién nim 2023 s6: 2306/2023/KBC/NQ-DPHPCD

ngay 23/06/2023

Thong qua viéc gilt nguyén ké hoach kinh doanh cta Tong Cong ty trong nim 2023
da dugc PHDCD bt thudng nim 2022 14n 2 thong qua ngay 28/12/2022.

(Bdo cdo tai muc 1, phdn )

Thoéng qua chu trrong giao dich gitra cac bén lién quan trong nam 2023 cho dén ky
hop PHPCP gén nhit ndm 2024. (Bdo cdo tai muc 4, phan I)

Théng qua phuong 4n phéan phdi loi nhuén sau thué nam 2022.

(Bdo cdo tai muc 3, phan )

Théng qua phuong an lya chon don vi

kiém to4n nim 2023.

Ngay 01/07/2023, KBC d& CBTT vé
viée ky két hgp dong kiém todn Bég céo
tai chinh ndm 2023 véi Cong ty
Ernst & Young Viét Nam, 1a cahg\®
kiém toan da dugc PHPCP phé dyy¢ :

Thong qua ké hoach chi tra thi lao, tién
luong, tién thudéng va céc chi phi hoat
déng cho HPQT, BKS ndm 2023 la 5 ty
ddng.

Tbng chi phi cia HPQT, BK%{ Xg
nam 2023 la: 879.745.620 dong, bing
17,59% so voi han muc di duogc
DHDCD phé duyét.

Thoéng qua viéc stra doi Diéu 1€ to chuc

hoat dong ctia Téng Cong ty.

Ngay 24/06/2023, KBC di CBTT vé

viéc stra ddi Bidu 16 Cong ty lan thir 27.

Trén day 1a Béo c4o tinh hinh thyc hién cac Nghi quyét DHPCPD ctia HDQT Téng Cong
ty Phat trién D& thi Kinh Bic — CTCP trong ndm 2023, HDQT béo cio PHPCD dé biét,

Noinhin:

- Céc cb dong;

- TV Hoi ddng quan tri;

- TV Ban Téng Giam déc;
- TV Ban Kiém sodt;

- Luu: VP.

TM. HOI PONG QUAN TRI




JGNHBAC

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

S6: 03/2024/KBC/BC-BTGP

BAO CAO PAI HOI PONG CO PONG

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Cox <> x>

Béc Ninh, ngay 29 thang 05 nim 2024

V& hoat dong kinh doanh nam 2023 va Ké hoach hoat dong kinh doanh nam 2024 cua
Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

Kinh thwa Quy c6 dong!

Sau ddy, Ban Téng Gidm déc (“Ban TGD”) xin bio cdo véi toan thé Quy cd
dong vé tinh hinh hoat dong kinh doanh trong ndm 2023 va K& hoach hoat dong kinh
doanh nim 2024 cta Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP (“KBC”) nhu

sau:

I. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023

1. Panh gia két qua kinh doanh nim 2023

% Két qua kinh doanh ciia Tong Cong ty:

Don vi: Ty dong

Chi tiéu 2023 2022  Thay doi
Doanh thu thuin ban hang va dich vu 5.618,48 950,27 591,25%
Doanh thu cho thué dai han dat va co sé ha tang 5221,10 656,98  794,72%
Doanh thu chuyén nhugng BDS 104,81 35333 29,66%
Doanh thu cung cp nudc sach, dién, phi dich vu va
i 1 mrdrc thai 386,38 336,98  114,66%
Doanh thu cho thué kho, nha xwéng, vin phong va
146,48 50,18  291,87%
khac
Cdc khoan giam trir doanh thu (240,29) (447,21)
Doanh thu hoat dong tai chinh 426,08 339,65  125,44%
Thu nhép khac 22,30 21,33 104,56%
Phan lai (15) trong cong ty lién két (8,09) 2.186,82 (100,37%)
Téng doanh thu 6.058,76 3.498,07  173,20%
Téng loi nhuén sau thué 2.245,00 1.576,53 142,40%
Lgi nhuin sau thué ciia cong ty me 2.030,69 1.526,35  133,04%




Tdng doanh thu hop nhét nam 2023 cta Téng Cong ty dat 6.058,76 ty dong, bing
173,20% so véi nam 2022, béng 67,32% so v4i ké hoach, bao gém: Doanh thu tir hoat
dong kinh doanh cbt 15i dat 5.618,48 ty ddng, bing 591,25% so v6i ndm 2022, chiém
92,73% tbng doanh thu. Trong d6, doanh thu cho thué dai han dt va co s¢ ha ting dat
5.221,1 tj ddng, bing 794,72% so v6i nam 2022, cht yéu dén tir cic KCN Nam Son Hap
Linh, KCN Quang Chau va KCN Tan Phu Trung. Doanh thu cung c:?ip nudc sach, dién,
phi dich vu, xr ly nudc thai ting trudng déu dan hang nam, ndm 2023 dat 386,38 ty d%)ng,
bing 114,66% so véi nam 2022, 1a ngudn thu 6n dinh duy tri céc hoat dong van hanh cta
KBC. Céc khoan giam trir doanh thu twong duong 240,29 ty dong lién quan dén vige nhén
lai c4c 16 dét, nha xudng da chuyén nhuong tai KCN Quang Chau.

Loi nhuin hop nhat sau thué nim 2023 dat 2.245 tj dong, bang 142,4% so voi
ndm 2022, bing 56,13% so v6i ké hoach. Loi nhan sau thué cta Cong ty me dat 2.030,69
ty dong, bang 133,04% so v6i nam 2022. Nguyén nhan két qua kinh doanh chua dat
duoc ké hoach dé ra béi cac KDT du kién ghi nhan doanh thu trong nam van chua dugc
ghi nhéan.

% Doanh thu - Loi nhuin cia Cong ty me so sanh véi Hop nhit Tong Cong ty:

Bon vi: Ty dong

Chi tiéu Cong tyme  Hop nhit
Doanh thu thuin bén hang va cung cap dich vu 2.656,96 5.618,48
Doanh thu cho thué dai han dét va co sé ha tang 2.503,89 5.221,10
Doanh thu chuyén nhuong bat dong san 0 104,81
Doanh thu cho thué kho, nha xudng, vian phong va khac 28,28 146,48
Doanh thu cung cip nudc sach, dién, phi dich vu xir ly

, 124,79 386,38
nudce thai
Céc khoan giam trtr doanh thu 0 (240,29)
Gi4 von hang ban va dich vu cung cip (862,59) (1.923,08)
Lgi nhudn gép vé ban hang va dich vu 1.794,37 3.695,39
Ty 1€ lgi nhudn gop/Doanh thu ban hang (%) 132,47% 134,23%
Doanh thu hoat dong tai chinh 289,11 426,08
Thu nhip khac 0,46 22,30
Phin 14i (1) trong cong ty lién két 0 (8,09)
Téng doanh thu 2.946,54 6.058,76
Téng lgi nhuin sau thué 923,60 2.245,00
Lo¢i nhuén sau thué thudc vé cd dong cong ty me 2.030,69
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Trong ndm 2023, két qua kinh doanh ctia Cong ty me dong gép déng ké vao két
qua kinh doanh ctia Téng Cong ty.

- Tbng doanh thu ctia Cong ty me dat 2.943,54 ty dong, chiém 48,63% so voi Thng
doanh thu hgp nhit ctia Téng Cong ty. Trong dé, doanh thu tir hoat dong kinh
doanh cho thué dét va co s& ha tdng ctia Cong ty me dat 2.656,97 ty ddng, chiém
47.29% doanh thu hoat dong cét 15i ctia Téng Cong ty.

- Loi nhuén sau thué ciua Cong ty me dat 923,6 ty ddng, chiém 41,14% so véi Téng
loi nhun hop nhét ciia Tong Cong ty.

- Doanh thu ctia Cong ty me bang 182,10% so v6i nam 2022, lgi nhudn sau thué

bing 151,23% so v&i nim 2022. Nguyén nhan Két qua kinh doanh ndm 2023 cua
Cong ty me ting trudng dot bién chu yéu la do trong ky ghi nhén doanh thu tir

KCN Nam Son Hap Linh.
Don vi: Ty dong
6.058,76
2T 2.946,54 5 300
1.618,69 1.576,53 -
610,75 #2360

- R i
Doanh thu 2022 Doanh thu 2023 Loi nhudn sau thué 2022 Logi nhudn sau thué 2023

B Cong ty me = Hop nhét

Bidu dd Doanh thu va LNST cua Céng ty me va Téng Cong ty ndm 2022 - 2023

% Cac chi phi:

Nam 2023, Tong chi phi tai chinh, ban hang va chi phi quan ly cia Tép doan la
1.244,52 ty ddng, tang 127,55 ty dong, twong duong mirc ting 11,42% so v6i ndm 2022.
Trong @6, do Doanh thu tang truéng manh dan ti chi phi ban hang tang 308,49 ty dong,
turong duong ting 671,89% so v6i ndm 2022. Chi phi quan ly doanh nghi€p ndm 2023 1a
458,38 ty ddng, thay ddi khong dang ké so véi nam 2022. Chi phi tai chinh va chi phi
khac 1a 431,73 ty ddng, giam 28,83% so v6i ndm 2022. Nhu vay, Tép doan van str dung
dong tién hiéu qua, ting chi phi di kém tdng manh vé doanh thu.

2. Hoat ddng dau tw cdc dw 4n trong nim 2023

Tai thoi diém 31/12/2023, Téng Cong ty dang s& hitu va dong quan Iy céc du én
voi thng quy dat 12 6.610,82 ha dit KCN, 1.413,3 ha dat KPT va 117,2 ha cho cdc dy én
nha may, nha xudéng va nha & xa hoi NOXH) tap trung & ca ba mién Béc - Trung - Nam.
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Song song v&i viée phat trién cac dy 4n hién tai, KBC cling dang [ap cdc du an mdi tai:
Béc Ninh, Hai Phong, Théai Nguyén, Tién Giang, Hau Giang, Can Tho, Viing Tau, v.v.

Trong ndm 2023, Thng gia tri dAu tu truc tiép vao cac du an ciia KBC la 1.539,72

ty ddng, bang 87% so v6i nam 2022, cac khoan dau tu trong diém nhu sau:

KCN Nam Son - Hap Linh da dau tw 115,19 ty ddng dé tap trung dén bu, hoan
thién ha ting va xdy dung nha may cung cAp nudce sach, nha may xtt Iy nudce thai.
KCN Quang Chau mé rong da dAu tu 224,4 ty ddng dé xay dung co so ha tang,
xdy dung nha mdy nudc sach giai doan 4 vGi cong sudt 12.000m*/ngay dém va
nha may xtr Iy nude thai giai doan 4 véi cong sudt 7.000m>/ngay dém.

KCN Loc Giang d& ddu tu 47,17 ty ddng chi phi thanh 1ap dw an va céc chi phi
khac.

KCN Tan Pha Trung dd dau tu 115,11 ty déng dé dén bi, xdy dung ha tang (san
lap, lam duong, cép thoat nudc, v.v).

KDT Trang Cat dd tang chi phi du tur 1a 355,22 ty ddng bao gdm von hoa lai vay
va san lip khoang 80ha.

Lién danh véi Cong ty ¢ phin Dau tu Phét trién Bén vitng Evergreen Béc Giang
dé thuc hién Du 4n NOXH thi trdn Nénh va dau tur 311,36 ty dong trong nam
2023 gbdm 05 toa chung cu giai doan 1 dé nghiém thu dua vao sit dung nam 2024.
NOXH thudc KBT Trang Dué da dau tw 76,5 ty dong dé xdy dung giai doan 1

gdm 03 tda nha, trong d6 01 toa da cét noc.

3. Thuc hién thu hat dau tw trong nim 2023 va trién vong trong nam 2024

¢ Thuwc hién trong nam 2023:

Téng dién tich dit KCN da ghi nhan doanh thu trong ndm 1a 151,29 ha. Trong do,

ghi nhan tr KCN Nam Son Hap Linh 71,9 ha, KCN Tén Pha Trung 16,9 ha va KCN
Quang Chau m¢ rong 62,49 ha.

Dic biét, trong nim cédc Cong ty con cua Tbng Cong ty da thuc hién phuong 4n

ting von diéu 1& dé chuan bi nguon lyc tai chinh trién khai céac du 4n trong ndm téi bao

gom:

Cong ty TNHH MTV Phat trién D6 thi Trang Cat ting tir 6.630 ty dong 1én
12.681 ty ddng théng qua hinh thirc gép vbn ctia Chii s hitu.

Céng ty Cb phdn KCN Sai Gon — Hai Phong tang tir 416 ty dong 1én 1.734,35 ty
ddng thong qua hinh thirc phat hanh cd phiéu riéng 1é cho cb dong hién hitu.

% Trién vong thu hit ddu tw nim 2024:

V&i nhitng nhan dinh bdm sat xu hudéng cua thi truong va nhitng nd lyc trong

cong tac xtic tién ddu tu, trong ndm 2023, KBC da dén tiép rét nhiéu Tép doan ddu tu,
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céc Cong ty da qudc gia co tén tudi 16n trén thé gidi dén lam viéc va dat vin d& vé& nhu
cAu diu tr vio cac KCN cita KBC va céc don vi thanh vién. Do d6, Ban Tdng Giém ddc
wdc tinh dién tich cho thué dét KCN trong nim 2024 du kién 1a 150 ha dén tir KCN
Nam Son Hap Linh, KCN Quang Chéu, KCN Tan Pht Trung, cic CCN ¢ Hung Yén,
Long An va dic biét KCN Trang Du¢ 3, v.v. Ngoai ra, mot s6 du 4n KDPT cua Téng
Coéng ty du kién ciing s& dugc ghi nhdn doanh thu va mang lai loi nhudn trong ndm
2024, dong thoi cac mot s6 KCN méi ciia KBC nhu KCN Loc Giang va cac CCN Long
An c¢6 thé duge dua vao kinh doanh vao cubi nam 2024,

Mit khéc, Tong Cong ty ludn chuin bi quy dét KCN méi nhim dap Gng nhu cau
clia cac nha diu tu trong giai doan téi, KBC dang nd lyc thyc hién céc thi tuc phép ly
cin thiét dé duoc phé duyét méi cac dw 4n tai céc dia phuong nhu: Béc Ninh, Théi
Nguyén, Hau Giang, Cin Tho, Viing Tau, v.v vdi tong dién tich du kién khoang 3.500
ha dat KCN va 650 ha dét KDT.

4. Tinh hinh tai chinh

Trong bdi canh nén kinh té nam 2023, mdc du 1ai suit c¢6 xu hudng giam, doanh
nghiép khong gap khé khan khi tiép can v6i cac T chire tin dung. Tuy nhién, do mdt s
chinh sach vi moé thic day thi truong BDS hoéi phuc trd lai chua duge khai thong va thoi
gian phé duyét thi tuc phap ly cho cdc dy 4n BDS van bi kéo dai dan dén gin nhu viéc
giai ngdn mai cho céac du an cua Téng Cong ty 1a khong dang ké. Mic du vay, cédc chi sb
vé kha nang thanh toan ngin han va thanh todn nhanh déu c6 sy cai thién so véi nam
2022 1a do KBC da thuc hién wu tién ngudn luc tai chinh dé mua lai trude han va dén han
toan bo trai phiéu dang lwu hanh véi tdng gi4 tri 14 3.900 ty dong. Ngoai ra, doanh thu va
LNST dat két qua 4n tugng ciing bd sung ngudn vbn dang ké giup cai thién céc chi tiéu
vé co cdu von va kha nang sinh 15i.

% Cdc chi tiéu tai chinh chi yéu:

Tai thoi diém 31/12/2023, téng tai san ciia KBC c¢6 co céu la: 39,52% la ng va
60,48% 1a vén chii s& hitu. Ty 16 co cAu vén nam 2023 c6 su bién dong 16n so véi ndm
2022 khi ty 1€ No vay/ Téng tai san cta KBC giam manh so vdi nam 2022, chi con
17,28%. Nhu vay, so v6i cac doanh nghi¢p niém yét trén thi truomng ching khoan, KBC 1a

mdt cong ty b chi sb tai chinh an toan, t&t nhét trén thi trudng hién nay, cu thé:

Chi tieu Niam 2023 | Niam 2022

1. Chi tiéu vé kha niing thanh to4n

+ Hé sb thanh toan ngin han

(Tai san ngci'n han/ No ngén han) 3,80 2,59
+ Hé sb thanh toan nhanh
(Tai sén ngdn han — Hang t6n kho)/Ng ngdn han 1,95 1,44
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2. Chi tiéu vé co cAu von

+ Hé s No/Tdng tai san (%) 39,52% 48,88%
+ Hé s6 No/Védn chit s& hitu (%) 65,35% 95,60%
17,28% 26,52%

+ Hé s No gbe vay/ Tong tai san (%)

3. Chi tiéu vé ning lirc hoat dong

+ Vong quay hang tén kho theo nim

(Gid vén hang bdn/ Hang ton kho binh quadn) 0,45 0,16

+ Doan thu thuan/ Tong tai san 16,80% 2,72%
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o

+ Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu thuan 39.96% 165,90%

+ Hé s Loi nhuan sau thué/Téng doanh thu 37,05% 45,07%

+ Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chi so hiru 11,10% 8,83%

+ Hé s Loi nhuan sau thué/Tong tai san 6,71% 4,52%

+ Hé s6 Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu 51,16% 177,47%
thudn

¢ Tinh hinh Ng¢ ciia KBC:

Tai ngay 31/12/2023, tdng No phai tra ciia KBC 14 13.213,34 ty ddng, giam thudn
3.847,6 ty ddng, twong duong mitc giam 22,55 % so v4i ndm 2022. Trong do:

- No ngén han 13 6.578,77 ty ddng, giam thudn 4.105,39 ty dong so v6i ndm 2022.
Trong d6, cac khoan muc chinh lam bién dong No ngdn han bao gom: Vay ngan
han giam manh 3.614,05 ty dbng so voi nam 2022; Giam khoan dit coc cho thué
dAt va co s& ha tng va Ngudi mua tra tidn trude 1a 769,90 ty ddng so v6i nam
2022 do chuyén thanh doanh thu; Tang trich trude gia vbn hang bén 13 433,67 ty
ddng; Va cac yéu t6 khac nhu Thué phai nop va da ndp, cd tirc phai tra cling lam
bién dong No ngin han.

- No dai han la 6.634,57 ty ddng, ting thudn 257,74 ty dong so v6i nam 2022.
Trong d6, cac khoan muc chinh lam bién dong No dai han bao gdm: Chi phi phai
tra tang thudn 389,05 ty dong (cha yéu 1a 1ai vay phai tra cho PVcomBank dang
duge gia han), thué thu nhip hodn lai ting 224,87 ty ddng; Vay dai han giam
365,04 ty dong.

Bén canh do, Téng ng vay thuc té tai cac dinh ché tai chinh gém ca géo va ldi la
5.778,77 ty dfmg, giam 37,57% so v6i nam 2022. Trong d6, khoan vay dai han tai cac
Ngan hang 1a 3.313,55 ty ddng va chi phi phai trd cho PVcomBank 12 2.149,40 ty dong,
din dén Ty 1& No thuc t&/ Vén cha sé hiru 14 28,58%, Ty 18 No thuc t&/ Tong Tai san la
17,28%. Day 14 hé sb ng an toan véi mot doanh nghiép bat déng san c6 quy md 16n nhu



KBC trong nhidu nam lién tiép, ddc biét nam 2023 chi s6 tai chinh cia KBC giam gan
mdt nira so v&i nam 2022, ¢6 thé néi 1a an toan va t6t nhat trén thi truong hién nay.

Trong ndm, Tép doan da thyc hién trd no gbe va lai tdng cong 5.379,69 ty dong,
trong d6 phan 16n dén tir viéc gidm du ng Trai phiéu vé 0 dong. Tap doan khong c6 ng
xAu; khong bi anh hudng boi chénh léch ti gia hdi doai; khong bi anh hudng béi chénh
léch 1ai vay. Lai sut vay hién tai tir 6,5% dén 14%/nim, phl hop v6i mit bing 1ai suét

chung cta thi truong.

% Quy mo von va tai san:
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Biéu dd tang trudng Von va Tai san ké tir khi niém yét dén nay
Tai ngay 31/12/2023: Tdng tai san cia toan Tap doan dat 33.434,22 ty déng,
giam thuan 1.472,29 ty dong, tuong dwong muc giam 4,22% so v6i ndm 2022. Trong do,
cac khoan muc chi yéu 1am bién dong tai san bao gom:

- Gidm manh khoan muc: Vay ngin han va dai han giam 3.979,09 ty dong (do dua
du no Trai phiéu con 0 déng); Chuyén cac khoan dat coc, ngudi mua tra tién trude
thanh doanh thu la 760,9 ty ddng); va giam cac khoan phai ndp 175,6 ty dong.
Téng manh khoan muc: Vén chu s& hitu tang 2.275,35 ty dong (do Loi nhuan sau
thué chua phan phdi lity ké tang 1én); Trich trudc gid von ting 433,67 ty ddng; Chi
phi phai tra cho PVcomBank tdng 389,05 ty ddng va Thué thu nhap hodn lai ting
224,87 ty ddng.

II. CONG TAC QUAN LY & TRACH NHIEM VOI XA HOI
1. Cong tac té chirc nhan sy
% S6 hromg nhén vién:
Téng s6 nhan sy tinh dén 31/12/2023 clia Cong ty 1a 213 ngudi, ting thuan 03

ngudi so véi ndm 2022.
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% Chinh sach tuyén dung va dao tao phat trién ngudn nhan lyec:

Pugc ban hanh dua trén nguyén tic hiéu qua va cong bang, bao dam ding nguvi
ding viéc, dam bao dat hi¢u qua cao nhét. Phuong chidm tuyén dung ctia Téng Cong ty la
tuyén dung ding ngudi va b6 tr ding viéc dé phét huy ning luc, s& truong. KBC luén
tao diu kién dé nguoi lao dong tham gia c4c 16p dao tao k§ nang, chuyén mén ma van
duge huong nguyén luwong, bén canh d6 viéc dao tao ndi bd ciing rit duge cha trong dé
xdy dung doi ngli nhan vién chuyén nghi€p cho Tbng Cong ty.

% Ché d¢ lwong, thudng, phu cip va cac dii ngd khac:

Chinh s4ch lwong, khen thudng va phuac loi duge KBC thuc hién ddy di theo quy
dinh ctia phap luat va dugc xdy dung cén bang pht hop v6i su phat trién ctia doanh nghiép
bao gdm: Thyc hién ddy dii ché do dong bao hiém xa hoi, bio hiém y té va bio hiém thét
nghiép cho toan bd nhan vién, T6 chitc kham strc khoe dinh ky tai cdc bénh vién ¢ uy tin;
T4 chirc bép an tai van phong véi cac san phdm sach duoc ting gia truc tiép; C6 san bong
d4, san tennis, san bong rd, phong tap dugc trang bi médy chay bd cho toan thé nhan vién
stt dung; Nguoi lao dong duge hudng ché dd nghi phép, nghi viéc riéng, nghi thai san, v.v
theo Ludt Lao ddng; Can bd cong nhén vién duge hudng cac khoan phy cép tlly theo tinh
chét cong viéc nhu: Phu cép trach nhiém, phu c4p kiém nhiém, phu cAp an trua, di lai, dién
thoai, phi thué bao dién thoai hang thang, v.v; Hang nidm, toan b nhan vién dugc td chire
mot chuyén thim quan nghi mat cling nhu nhiéu budi sinh hoat tap thé, hoat dong Cong
doan, v.v va duoc thudong tir 3 dén S thang luong; v.v. Nam 2023, Mirc luong trung binh
cua nguoi lao dong tai Cong ty me 14 28,2 triéu ddng/ngudi/thang.

2. Trach nhiém véi xa hoi

Trong ndm 2023, Téng Cong ty da chi 44,36 ty ddng dé thuc hién va ung ho céc
hoat dong xa hoi trén dia ban cdc tinh, thanh phé: Bic Ninh, Bic Giang, Hai Phong,
Quang Ninh, Ci Chi - TP. Hb Chi Minh nhu: Quy phong chéng thién tai tinh Bac Giang;
Quy vi nguoi nghéo huyén An Léo; Quy khuyén hoc & Bic Ninh; Quy x6a doi giam
nghéo quan Hai An, Tai tr¢g du an Hb tro bom nudc ngoai ranh giéi KCN Nam Son Hap
Linh cho khu Mén Ty; Tai trg xay dung nut giao két ndi duong tinh 390 huyén Thanh Ha
v6i dudmng 6 t6 cao tdc Ha Noi — Hai Phong; Tai trg mua méy tinh Trung tim d6i moi

sang tao Qubc gia; v.v.
. KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024

1. Trién khai ké hoach du tw kinh doanh ddi véi cac KCN va CCN trong diém

Céc KCN Nam Son Hap Linh - Bic Ninh, KCN Quang Chéu m& rong - Béc
Giang, KCN Téan Phii Trung - Thanh phé H6 Chi Minh, CCN DPzng L&, Chinh Nghia,
Kim Pdng - Hung Yén, KCN Trang Dug 3 - Thanh ph6 Hai Phong c6 vai tro quan trong
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trong viéc dong gop vao ké hoach Doanh thu - Loi nhudn nim 2024 cla Téng Cong ty.
Céac KCN nay sé tap trung vao cac nhiém vy quan trong sau:

Pén bu & Xy dung ha ting: Dén bu song song véi viéc xdy dung ha tang 13
nhiém vu quan trong trong nam 2024 dbi v6i cac KCN, CCN ndi trén dé sin sang
¢6 ha tang ban giao cho khach hang ky thoa thuén dit coc va dé dang thu hut dau
tu mai.

Puwa vao sir dung hé thong nha may cung cAp nwéc sach, xir Iy nwéce thai xay
méi tai cac KCN Qué Vo va KCN Nam Son Hap Linh, KCN Quang Chéau tiép
tuc X4y mdi cac nha may Nudc sach giai doan 5, Nha mdy nudc thai giai doan 4.
Thu hat diu tw: Lip ddy 100% dién tich tai cac KCN Quang Chéu M¢ rdng;
Nam Son Hap Linh, Tan Pht Trung; ddng thoi, tim kiém Nha dAu tw 16n dau tu
vao KCN Trang Dug 3; du kién dién tich cho thué dat KCN nam 2024 1a 150 ha.

2. Trién khai Ké hoach phat trién cic dw 4an KCN, CCN méi

Hién nay, Téng Cong ty dang c¢6 cac KCN, CCN méi thude cac cong ty con da

dugc phé duyét quyét dinh chi trwong dAu tw va chp thuén nha dau tw bao gbm: Tai
Hai Phong ¢ CCN phu trg Trang Dué 58,75 ha; Tai Long An ¢6 KCN Tan Tép 654 ha,
KCN Loc Giang 466 ha, cic CCN Long An (Tan Tép & Phude Vinh Dong) c6 dién tich
219.4 ha. Pidc biét, KCN Trang Dué 3 di dugc phé duyét Quy hoach phan khu ty 1€
1/2000, dang ch& chap thudn chi truong dAu tu. Pay 14 cdc du 4n quan trong s& mang lai

doanh thu cho Téng Cong ty trong vong 3 nim toi.

Hoan thién thii tuc phap Iy: N3 luc lam viée véi co quan quan ly dé hoan thién
céc thu tuc phap 1y can thiét quan trong cubi cling dé c6 co s trién khai du 4n.

Trién khai phwong an boi thwong: Day la nhiém vu trong tdm cla cac du an
nay, can sy phéi hop gitta Cong ty, chinh quyén va ngudi dan; ddng thoi chuén bi
ngudn tai chinh.

Thu xép ngudn vén: Hién nay, cic du 4n KCN, CCN déu duge cac Ngan hang
quan tam tai trg vbn voi quy md 16n, day 1a loi thé cho viéc ddy nhanh tién do
thue hién du an.

Thu hit ddu tw: V6i nang luc thu hit dau tu cla Tong Cong ty, cdc dy 4n nay
dang c6 loi thé vi da c6 nhitng nha dau tu 16n tim hiéu, dang xem xét dé sin sang
ky két cac hop ddng thué dét tai céc du 4n nay khi dy 4n da diéu kién kinh doanh.

3. K& hoach diu tw, kinh doanh, phat trién cac dy an Khu d6 thi

Hién nay, Téng Cong ty dang trién khai va chudn bj trién khai cac du 4n KDT

nhu sau:

KPT Trang Dué — Hii Phong: tiép tuc ban giao 15 cin biét thy cudi clng trong
nim 2024, trién khai phat trién khu thuong mai dich vu.
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- KPT Phiic Ninh: Chd co quan quéan ly phé duyét cic thi tuc phéap ly d& du
didu kién ghi nhan doanh thu, déng thoi trién khai thi cong hé théng ha ting k§y
thuét goi 2 trén dién tich 20,3ha tai khu Phuong V§ va Thi Cau; Trién khai thi
cong ha ting k¥ thuat dbi v6i phin dién tich da dwoc ban giao trén thuc dia
khoang 14ha con lai; Thi cong xdy dung hd diéu hoa Phic Ninh trén phén dién
tich d3 dugce ban giao trén thuc dia va thi cong xay dung 15 cin bigt thu tai khu
vuc dd hoan thién co sé ha téng.

- KPT Trang Cat: Day la du an trong diém cna KBC, song song v&i viéc chd co
quan quan ly phé duyét cic thi tuc phap ly con lai, du an tiép tuc thuc hién trién
khai san l4p mat bang va xay dung co s& ha tang dé sin sang dua vao kinh doanh
hodc tim kiém dbi tac hop tac dau tu kinh doanh, phat trién va phéan phéi du an,
V.V.

- KDT Béc Song Cim — Hai Phong: Lap quy hoach chi tiét, hoan thién thu tuc
phap ly.

- KPT Trang Dué mé rong — Hai Phong: Chudn bi thi tuc tham gia déu gid.

4. Trién khai dy 4n nha & xa h$i (NOXH), khu tii dinh cw (Khu TDC)

Trong nam 2023, Tong Cong ty da trién khai x4y dung hang loat cac tda NOXH,
dang dugc dua vao ban giao, st dung. Trong nim 2024, Thng Cong ty sé& tiép tuc trién
khai ké hoach diu tw x4y dung cac du 4n nha & xa hoi va khu tai dinh cu d€ dép Gng nhu
cdu nha & cho cong nhan trong cdc KCN va cho ngudi lao dong ¢6 thu nhap thép.

v' NOXH KDT Trang Dué - Hai Phong: Hoan thién xdy dung 03 toa giai doan 1,
ban 80% s can ho trong giai doan 1.

v" NOXH thi trdn Nénh — Bic Giang: Hoan thanh ban giao dua vao st dung, ghi
nhan doanh thu cho 5 toa va trién khai xdy dung tiép S toa.

v' Céc du an Khu dan cu Tan Pha Trung, TPC Lgc Giang, TDC CCN Tén Tép,
TPC CCN Phuée Vinh Pong véi tong dién tich 122,98 ha: Tép trung hoan thién

thi tuc phép 1y, trién khai phuong an dAu tu xay dung va thu xép von.
5. K& hoach thu xép ngudn vén nim 2024

Tinh dén thoi diém 1ap béo cdo nay, Tong Cong ty di nhan duge nhiéu dé nghi tir
céc dinh ché tai chinh d& xuét duge tai tro cac du an cho Tap doan bao gdm KCN - KDT
- NOXH. Dic biét, hién nay tai trg vbn cho KCN duoc nhiéu Ngén hang wu tién. Vi viy,
KBC di va dang cuing mot sé Ngan hang lén xay dung san phuong 4n tai trg von cho
cac du an nhu KPT Trang Cat, KCN Trang Dug 3, cac KCN - CCN ¢ Long An, v.v. Vi
vdy, tiy theo tién do hoan thanh thu tuc phép Iy cia céc du an va loi thé trén thi truong
vén, trong ndm 2024, KBC s& ky két v6i cac dinh ché tai chinh céc hop dbng vay von,
trién khai cdc phuong &n phat hanh tréi phiéu, phat hanh c¢6 phiéu, v.v.
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6. Ké hoach doanh thu va lgi nhuin nim 2024

Ban Téng Gidm d6c khong didu chinh ké hoach Doanh thu va Loi nhuén sau thué
hop nhét ctia Téng Cong ty nim 2024 d& dugc PHDCD bit thuong nam 2024 lan 1
thong qua tai Nghi quyét DHCD sb: 2803/2024/KBC/NQ-DHDCD ngay 28/3/2024 nhu

satl.

v Tdng doanh thu hop nhét la: 9.000 ty dong;
v’ Téng lgi nhuan hop nhat sau thué 1a: 4.000 ty dong.

Trén diy 1a Bdo cdo tinh hinh hoat djng kinh doanh nam 2023 va Ké hoach hoat
dong kinh doanh ndm 2024 cua Ban Téng Giam ddc, kinh trinh PHDCD xem xét thong

qua.

Noi nhan:
- Cac ¢ dong;
- TV Hoi ddng quan tri;
- TV Ban Tdng Gidm déc;
- TV Ban Kiém soat;
- Luu: VP.
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AO DPAI HOI PONG CO PONG
V& hoat dong gidm sat nim 2023 ctia Ban kiém sodt
Kinh thuwa Quy C6 dong!

Sau day Ban Kiém soat (BKS) xin phép bdo c4o Pai hdi dong cd dong thuong nién niam
2024 vé cac hoat dong giam sat nim 2023 va mot s6 dé xuét kién nghi nhu sau:

I. CAC HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT NAM 2023
1. Hoat djng ciia BKS trong nim 2023
Trong nam 2023, Ban Kiém soat da thuc hién cac nhiém vu chinh bao gf‘)m:

- Ban Kiém so4t di tién hanh kiém tra, ra soat so liéu cac giao dich lién quan dén hoat dong

san xuat kinh doanh, hoat dong quan tri cdng ty; ra sodt cac ndi dung va cc ké hoach ma
DHDCD va HPQT da thong qua. Trén co s¢ do, Ban Kiém soat ciing dd dwa ra nhiing
danh gia kién nghi cho HDQT va Ban TGD.

- Giam sat cac hoat ddng quan ly tai chinh va [ap cac Bao cdo tai chinh dam bao tinh trung
thuc va hgp ly cia céc sé lidu tai chinh duoe dua ra; Chu dong trao ddi thong tin véi

Kiém todn doc 1ap trong qua trinh kiém todn cac Bdo cdo tai chinh khi thdy can thiét.

- Xem xét, danh gia hoat dong diéu hanh va quan tri noi bd ctia HPQT, cic thanh vién
HPQT, céc thanh vién Ban TGD, cac can by lanh dao dya trén ti€u chi lgi ich cua )
dong va Tong Cong ty.

- Xem xét, danh gi4 sy phdi hop hoat dong ctia céc bd phan trong quy trinh quan Iy va diéu
hanh doanh nghiép.

- Gidm st viéc thyc hién cdc Nghi quydt Pai hoi dong ¢b dong, Nghi quyé/Quyét dinh
ctia HDQT; H3 tro sat sao HDQT va Ban TGD trién khai thuc hién céc Nghi quyét/Quyét
dinh.

2. Téng hop cac cudc hop ciia Ban Kiém soat va bdo cdo tw danh gia ciia cic Thanh
vién BKS
Trong nam 2023, Ban Kiém soat dd thuc hién 06 cudc hop véi cic ndi dung nhu sau:

- Panh gia két qua thuc hién nhiém vu Bdo céo tai chinh dinh ky hang Quy, 6 thang va bdo
cao trinh PHDCD thuong nién ndm 2023 vé hoat dong giam st ctia Ban kiém soat trong
nam 2022 cua Téng Cong ty.



Theo dai danh gi4 viéc thue hién Nghi quyét cia DHDCD nam 2023.

- Theo chi dao va phén cong ctia Trudng Ban kiém soét, cac thanh vién cia BKS déu tham

du 100% dé‘ly du cac cudc hop trong ndm, tiing thanh vién theo linh vuc chuyén moén ctua
minh, d& cht dong trién khai nhiém vu gidm sat, kiém tra dbi véi hoat dong ctia HDQT,
Ban TGD va cdc Phong/Ban chuyén mén ctia Tong Cong ty. Céc thanh vién BKS tu danh
gi4 dd hoan thanh chirc nidng, nhiém vy cta thanh vién BKS theo quy dinh cta phap luat

va Piéu I¢€ cua Tong Cong ty.

Thu lao, chi phi hoat dng ctia BKS va chi phi lwong, thwéng, phu cip cho Truéng
BKS chuyén trach

Nbi dung chi tiét thu lao, chi phi hoat dong ctia BKS va chi phi luong, thuong, phu cap

cho Trudng BKS chuyén trach nam 2023 nhu sau:

Don vi: dong
, ’ R \ . Tong chi phi/
Thu lao ciia | Tong thu nhip Tong thué s )
. ] lgi ich cia
STT Ho tén Chire vu Thanh vién ciia Trudng thu nhip do
_ ) HPQT va
BKS/ HPQT | BKS, Ban TGP KBC tra
BKS
I | Nguyén Bich Ngoc Truong BKS 50.000.000 234.056.000 16.245.176 300.301.176
, . Thanh vién
2 | Thé Thi Minh Héng - 50.000.000 5555556 55.555.556
§ o Thanh vié .
3| Tran Tién Thanh Y 50.000.000 5.555.556 55.555.556
BKS
Téng Cong 411.412.288

II. GIAM SAT VA PANH GIA TINH HINH HOAT PONG CUA TONG CONG TY

1.

K&t qua hoat dong SXKD va cdc chi tiéu tai chinh chi yéu tai ngay 31/12/2023

1.1. K&t qua hoat @png kinh doanh riéng ciia Cong ty me:

1

1

]

Téng doanh thu dat: 2.946,53 ty dong, bing 182,03 % so v6i nim 2022.

Tdng loi nhuan sau thué dat: 923,6 tj dong, bang 151,23 % so v6i ndm 2022.
Téng tai san dat: 24.576,92 ty déng, béng 108,14 % so véi nam 2022,

Téng vbn chi so hitu dat: 12.394,46 ty ddng, bing 108,05 % so v6i nam 2022

1.2. Két qua hoat dpng kinh doanh hop nhit cita Tong Cong ty:

Téng doanh thu dat: 6.058,76 ty ddng, bing 173,2% so v6i nim 2022, bang 67,32 % so
v6i ké hoach.

Téng loi nhuan hop nhit sau thué dat: 2.245 tj dong, bang 142,4 % so v6i nam 2022,
bing 56,13 % so v6i ké hoach.



Loi ich thudc vé cd dong Cong ty me dat: 2.030,69 ty ddng bang 133,04 % so véi nam
2022.

Téng tai san dat: 33.434,22 ty ddng, bing 95,78 % so v6i nam 2022.

Vén cht s¢ hitu dat: 20.220,8 ty dong, bang 113,31 % so v6i ndm 2022.

Ban Kiém soat x4c nhan cac két qua kinh doanh néu trén ctia Tong Cong ty da dugc kiém
tra tinh ding dén, hgp phap va phi hop véi ché do bao cdo tai chinh hién hanh. Céc 56
lidu déu dam bao tinh trung thuc va chinh xac.

. Két qua giam sat tinh hinh hoat dong tai chinh ciia Tong Cong ty

Hoat dong tai chinh ctia Téng Cong ty trong ndm 2023 dién ra minh bach, tuan thu céc
quy dinh ciia phép luat va Diéu 1& Tdng Cong ty.

Quy trinh quén ly dong tidn, vn va tai san cta doanh nghiép déu dam bao do an toan cao
nhét, han ché téi da céc rii ro cho doanh nghiép.

Cac Bdo céo tai chinh (¢6 hay khong c6 sy danh gid cua Kiém toan doc lap) déu phan dnh
tinh hinh tai chinh ctia Téng Cong ty mdt cach minh bach, dung din va hop ly.

Céc Bdo cdo tai chinh déu duoc phat hanh va cong bd dinh ky theo ding quy dinh.

. Két qua giam sat d6i v6i thanh vien HPQT, thanh vién Ban Téng Gidm déc va cac
can by quan ly

HDQT trong nim di tién hanh cc hoat dong quan 1y diéu hanh doanh nghiép theo ké
hoach. Cac thanh vién HDQT va Ban Tong Gidm dbc déu duoc phan cong nhiém vu rd
rang dé dam bao tién do cong viée. Két qua cong viée déu duge HDQT, Ban Tong Giam
déc kip thoi to chie cac cude hop dé béo céao hodc didu chinh phii hgp véi thuc tién.

Cac can b quan ly thue hién dung va ddy du cac chirc nang nhiém vy va theo quyén han
duoc giao, ddm bao tinh chuyén nghiép va hiéu qua trong cdng vige. Can clr vao két qua
thuc hién chu truong ké hoach, cdc can bd quan ly thudong xuyén bao cdo dinh ky hodc
dot xudt 1én Ban Tdng Giam dbe, kip thoi xin ¥ kién giai quyét.

. Panh gia sw phdi hop hoat dong gitra Ban Kiém soat véi HPQT va Ban TGP

Hai déng quan tri, Ban Kiém soat, Ban Tong Giam déc da c6 su phdi hop hoat dong chit
ché trén tinh than xay dung hop tdc. Cac Nghi quyét/Quyét dinh cia HPQT déu duoc

Ban Kiém soat xem xét tinh dung dan trong qué trinh thuc hién.
. Céc vén dé khdc

Ban Kiém soat dd xem xét, phan hdi ndi dung cac du thio tai liéu trinh PHDCD thuong

nién ndm 2024.
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Giao dich gitra Téng Coéng ty v6i céc bén lién quan, Ban Kiém soat khong cé ¥ kién khac
véi cac giao dich véi bén lién quan da trinh bay chi tiét tai B4o céo tinh hinh quan tri cong

ty ndm 2023 va Béo c4o tai chinh kiém toan nim 2023.

6. Mot sé dé xuit kién nghi
Ban Kiém so4t kién nghi HDQT va Ban TGD:

- Chi dao cac Phong/Ban lién quan ddy nhanh tién do dau tu x4y dung ha tang va hoan
thién tht tuc phap 1y v6i cac du an nhu: KCN Nam Son - Hap Linh, KCN Trang Dué 3,
KDT Phiic Ninh, KDT Trang Cat, ddng thoi thic ddy thanh 1ap céc du 4n méi nhu ké
hoach ciia HPQT va Ban Téng Giam dbe.

Trén day la Bao céo hoat dong cua Ban Kiém so4t nim 2023. Kinh trinh DPHDCD xem
xét thong qua.
Noi nhin: TM. BAN KIEM SOAT

- Céc cb dong; TRUGNG BAN

- Thanh vién HDQT;

- Ban Tdng Gidm déc; é

4 _
Thanh vién Ban Kiém soat; it / /

Luu: HC.
NGUYEN BiCH NGOC




CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

@ ®
4 6 ! F g Poc lap - Tw do - Hanh phic

L;EADING WITH SAIGON INVEST GROUP (ﬂ¢&)

Sé: 1906.1/2024/KBC/TT-HPQT Béc Ninh, ngay 29 thdng 05 nim 2024

TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Can cie:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 duwoc Quéc hii mfé’c Cﬂ’éng hoa xd hoi chz’e/
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, sira doi boé sung boi Ludt so

03/2022/QH1 S5 dwoc Quoc hdi nude Cong hoa xd hoi chi nghia Viét Nam thong qua
ngay 11/01/2022 va cdc vin ban hwdng dan thi hanh;

- Ludt Chitng khodn 6 54/2019/QH 14 dwoc Qué’c héi nude Cong hoa xd hgi chu nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc vin ban hwong dan thi hanh;

- Dibu lé t6 chite va hoat déng ciia Téng Cong ty Pht trién D6 thi Kinh Bic - CTCP;
- Cde Bdo cdo tai chinh kiém todn nim 2023 cia Tong Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh
Bdc - CTCP dwoc kiém todn boi Cong ty TNHH Ernst & Young.
Kinh thwa Quy vi C6 dong!
Hoi ddng quan tri (“HPQT”) Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP xin gt
161 chao trén trong téi cae Quy vi CH dong.
HDQT kinh trinh Dai hoi déng ¢b dong (“PHPCP”) xem xét va thong qua cac van dé
sau tai ky hop PHPCD thuong nién nim 2024 ctia Tong Cong ty:
I. THONG QUA BAO CAO HOAT PONG NAM 2023 - KE HOACH HOAT PONG

NAM 2024 & BAO CAO VE VIEC THUC HIEN CAC NGHI QUYET PHDCD
TRONG NAM 2023 CUA HPQT

Kinh trinh DPHPCD thong qua Béo cdo vé hoat dong nam 2023 - K& hoach hoat dong
nim 2024 & Béo céo vé viée thuc hién céc Nghi quyét DHDCD trong nam 2023 cia HDQT.

II. THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG KINH DOANH NAM 2023 VA KE
HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2024 CUA BAN TONG GIAM
POC

Kinh trinh PHPCP thong qua Béo céo vé hoat dong kinh doanh ndm 2023 va K& hoach
hoat dong kinh doanh nam 2024 cua Ban Tbng Giam dbc (“BTGD”).



Cu thé, HDQT da ban hanh Nghi quyét sb: 2905.2/2024/KBC/NQ-HPQT ngay
29/05/2024 v& viéc thong qua K& hoach hoat dong kinh doanh nam 2024 ctia Ban Tong Giam
dbc. Trong d6, ké hoach Tdng doanh thu hgp nhét va Loi nhuan hop nhét cia Tong Cong ty
dwoc gitt nguyén nhu Nghi quyét DHDPCD bét thuong nam 2024 lin 1 sé:
2803/2024/KBC/NQ-DHPCD ngay 28/03/2024 nhu sau:

v’ Téng doanh thu hop nhét du kién: 9.000 ty dong;
v Téng loi nhuan hop nhét sau thué du kién: 4.000 ty dong.

III. THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2023 CUA BAN
KIEM SOAT

Kinh trinh PHDCD thong qua Béo céo vé hoat dong gidm sat nim 2023 ctia Ban kiém
soat (“BKS”).

IV. THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP PA PUQC KIEM
TOAN BOI CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM & NGHIEP VU
VOI CAC BEN LIEN QUAN PUQC TRINH BAY TAI THUYET MINH CAC
BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2023
Cac Béo cdo tai chinh kiém todn nam 2023 ctia Téng Cong ty Phét trién Do thi Kinh

Béc - CTCP d4 duoc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tién hanh kiém todn theo

ding chuén muc quy dinh, bao gom:

(1) Béo cdo ctia Ban Giam doc;

(2) Béo cdo kiém toan doc lap;

(3) Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2023;

(4) Bao cao két qua hoat dong kinh doanh ndm 2023,

(5) Béo cdo luu chuyén tién té;

(6) Thuyét minh B4o c4o tai chinh;

(7) Nghiép vu véi cac Bén lién quan nam 2023.

HDQT kinh trinh DPHDCD thong qua cac Bao cdo tai chinh néu trén da dugc kiém toan
bdi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam & Nghiép vu véi cac Bén lién quan dugce trinh
bay tai Thuyét minh cac Béo cdo tai chinh kiém toan nam 2023.

V. BAO CAO CHI TRA THU LAO CHO HOI PONG QUAN TRI & BAN KIEM
SOAT; TIEN LUONG - THUONG CUA TRUGNG BAN KIEM SOAT CHUYEN
TRACH VA CUA BAN TONG GIAM POC NAM 2023
HPQT béo cao PHDCPD vé tong chi phi th lao, tdng thu nhap, tong thué thu nhap chi

tra cho Hoi ddng quan tri, Ban Kiém soét va Ban Thng Giam ddc trong nam 2023.

Trong d6, Tng chi phi thii lao da chi trd cho HPQT, BKS va chi phi luong, thuong,
phu cAp cho Truéng BKS chuyén trach nim 2023 la: 879.745.620 dong (Bing chit: Tdm tram
béy muoi chin triéu, bay trdm bon muwoi ndm nghin, sdu trdm hai muoi dong).
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Nhu vy, Téng chi phi/ 1¢i ich chi trd cho HDQT, BKS b:fmg 17,59% so vGi han mace da
dugc DPHPCD thuong nién nam 2023 phé duyét tai Nghi quyét sé 2306/2023/KBC/NQ-
DHDCD ngay 23/06/2023 14 5.000.000.000 ddng (Bang chit: Nédm ty dong)/ nam. Cu thé nhu

sau.
Pon vi: dong
Thu lao cia | Tong thu nhap % 2 Tong chi
o ; : Tong thue S
. . Thanh vién | cia Truwdng . phi/ lgi ich
STT Ho tén Chire vu thu nhip do .
BKS/ BKS, Ban ) ciia HPQT
KBC tra .
HDPQT TGP va BKS
- , Thanh vién
Nguyén Thi N
1 HDQT, kiém | 100.000.000 | 11.124.792.000 | 5.734.334.154 | 135.000.000
Thu Huong
TGP
Thanh vién
2 | Huynh Phat : 100.000.000 (et ey | HLILLTL
HDQT
Lé Hos Thanh vié
3 | oo ATV 100,000,000 [LILLTL | LILLILLL
Lan HDPQT déc lap
Ding Nguyé Thanh vié
g | CRE SRR A VIR 00,000,000 LLILL1 | LI
Quynh Anh HBQT
Pho TGP, KTT,
Pham Phiic . X
5 - Nguoi dugce ay 4,179.284.000 | 1.997.460.615
1€eu N
quyén CBTT
Nguyén My i
6 Phé TGP 2.736.242.000 | 1.220.438.000
Ngoc
Phan Anh
7 3 Ph6 TGP 87.500.000
Diing
Nguyén Bich
g | swen Truong BKS | 50.000.000 |  234.056.000 |  16.245.176 | 300301.176
Ngoc
Thé Thi Minh
00 | 0 Y Thanh vien BKS | 50.000.000 5.555.556 | 55.555.556
Hong
Tréan Tién ,
10 ) Thanh vién BKS | 50.000.000 5.555.556 | 55.555.556
Thanh
Téng Cong | 879.745.620

VI. THONG QUA KE HOACH CHI TRA THU LAO, TIEN LUONG - THUONG
& CAC CHI PHI HOAT PONG CHO HQI PONG QUAN TRI & BAN KIEM
SOAT NAM 2024

HPQT kinh trinh DPHDCD thong qua ké hoach chi tra thi lao, tién luong, tién thudng
va céac chi phi hoat dong cho HDQT, BKS va Truéng Ban Kiém soat chuyén trach trong nim
2024 nhu sau:

1. S& luong thanh vién HPQT, BKS nim 2024:
Thanh vién HPQT: 05 nguoi;

Thanh vién BKS: 03 nguoi.
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2. Tbng chi phi lvong, thuéng, thi lao va chi phi hoat dong cia HDQT, BKS cho nim
2024 1a: 5.000.000.000 dbng/nam (Bang chit: Nim ty dong/ndm).

3. PHDPCD uy quyén cho HPQT cin ¢t vao tinh hinh thyc té dé quyét dinh muc chi
tra thi lao, tién luwong, tién thudng va cac chi phi khac cho céc thanh vién
HPQT/BKS dam bao khong vuot qua tdng ngan sach da dugc PHDCD thong qua
ddng thoi thye hién Béo céo tai cudc hop PHPCD thudng nién ndm 2025.

VII. THONG QUA PHUONG AN PHAN PHOI LOI NHUAN SAU THUE NAM 2023

Tinh dén thoi diém 31/12/2023, can ¢ vao cac Bao céo tai chinh kiém toan cia Téng
Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic - CTCP dugc kiém toan béi Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam da ghi nhan két qua kinh doanh nam 2023 ciia Téng Cong ty nhu sau:

Theo bdo cdo tai chinh hop nhit:

Téng Doanh thu nim 2023: 6.058.764.456.437 ddng
Doanh thu thuan tir hoat dong kinh doanh ndm 2023:  5.618.475.347.527 dong
Loi nhudn sau thué TNDN nam 2023: 2.245.003.412.330 dong
Loi nhudn sau thué ctia c¢é dong Cong ty me: 2.030.699.360.319 ddng
Loi nhuin sau thué chwa phén phdi liy ké dén  7.754.163.743.041 dong
31/12/2023

Theo bdo cdo tai chinh riéng:

Tbng Doanh thu nam 2023: 2.946.535.194.641 ddng
Doanh thu thudn tir hoat dong kinh doanh ndm 2023:  2.656.966.214.480 dong
Loi nhuan sau thué TNDN nam 2023: 923.601.920.604 ddng
Loi nhuén sau thué chwa phan phdi liy ké dén  1.973.190.292.483 dong
31/12/2023

Can ctt vao Két qua kinh doanh néu trén, cin cit vao ké hoach phat trién cac du an méi
trong ndm 2024, HPQT kinh trinh PHDCD thong qua viée gift lai Loi nhuén sau thué TNDN
nam 2023 dé tich lily vao Ngudn vén chi s¢ hitu ctia Tong Cong ty, nham dam bao nang luc
tai chinh ctia KBC khi tham gia cdc dy 4n m&i trong ndm 2024.

" THL SGLRONG QUAN TR
Noi nhin: 2% HUTIE

- Cacco d(”)pg; ANG \

- TV Hoi dong quan tri; W

- TV Ban Kiém soat;
- UBCKNN, S& Giao dich;
- Luu: VP.
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Sé: 1906.2/2024/KBC/TT-HPQT Béc Ninh, ngay 29 thang 05 nim 2024
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2024
Vé viée: Chao bdn cd phiéu riéng 1é dé ting vén diéu 1¢
Can cu:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH 14 duoc Quéce hji mee Cong hoa xd hji chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020 va cdc vin ban hudng dan thi hanh,

- Ludt Chitng khodn $6 54/2019/QH 14 dwroc Quc";c héi nuwde Cong hoa xd héi chu
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghij dinh s6 155/2020/ND-CP dugc Chinh phii thong qua ngay 31 thang 12
nam 2020,

- Diéu Ié t6 chitc va hoat dong cia Téng Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Béic —
ETCE,

Kinh giri Quy vi C6 dong!
HDQT kinh trinh Pai hoi ddng cb dong (“DPHPCP”) xem x¢ét va thong qua phuong

4n chao ban cb phiéu riéng 1€ dé tang von diéu 1¢ ctia Téng Cong ty Phét trién D6 thi
Kinh Béc — CTCP nhur sau:

I. SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON DIEU LE

Trai qua 22 ndm hoat dong va phat trién trong linh vuc dau tw, xdy dung va kinh
doanh céc khu cdng nghiép, Téng Cong ty Phét trién Do thi Kinh Bic - CTCP ¢6 nhiéu
du 4n da dat dugc cac phé duyét can thiét v& mat phap 1y, m& ra rat nhidu co hoi kinh
doanh cho Tdng Cong ty. Pé dap tng yéu cAu cia cic co quan chirc ning, cac td chirc
tin dung, cac td chirc xép hang tin nhiém, céc quy ddu tw v.v, Tong Cong ty phai dam
bao yéu cau vé quy md vbn didu 18, gia tri vbn héa trong hoat dong d4u tu - kinh doanh,
mé rong thi truomg va thyc hién hang loat cac dir 4n quy md 16n. Ngoai ra, Tong Cong
ty ¢6 nhu cdu bd sung ngudn von dé ting quy md v6n hoat dong ctia toan Tong Cong ty,
dau tu gop von vao cac don vi thanh vién, mua ban sap nhip céc doanh nghiép c6 tiém
nang va thuc hién tai co cAu cac khoan no. Viéc KBC thuc hién ting vbn diéu 18 1a can
thiét va c6 y nghia quan trong trong viéc néng cao nang luc tai chinh, ndng lyc hoat dong
va kha néng canh tranh cta Tdng Cong ty. Vi vay, HDQT kinh trinh PHPCD dong xem
xét va thong qua Phuong 4n chao ban cb phiéu riéng 1& nhu sau:



PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

1.

2,

Théng tin ¢b phiéu chio bin

Tén c0 phiéu:
Ma3 chtiing khoan:
Loai ¢0 phiéu chao ban:

Ménh gia co phiéu:

Sé lugng cd phiéu da phat hanh:

Trong do:

+ S6 lwong c6 phiéu dang heu hanh:

+ C6 phiéu quy:

34 lugng cb phiéu phat hanh dy kién
S lugng ¢b phiéu du kién sau khi phét hanh:

Phwong an chao ban
Téng sé lugng cd phiéu
du kién chao ban:

Tong gia tri phdt hanh
tinh theo ménh gid du
kién:

Phuong thire chao ban:

Déi twong chao ban:

S6 lugng nha dau tu:

Gia chao ban:

Nguyén tic xac dinh gid
chao béan:

Cb phiéu Téng Cong ty Phat trién Do thi Kinh
Béc — CTCP

KBC

Cb phiéu phd thong
10.000 dong/cd phiéu
767.604.759 ¢b phiéu

767.604.759 6 phiéu
0 co phiéu
250.000.000 ¢b phiéu
1.017.604.759 cb phiéu

Téi da 250.000.000 cb phiéu (Bing chit: Hai trdm ndm
muoi triéu co phiéu)

Téi da 2.500.000.000.000 ddng (Béng chit: Hai nghin nim
tréim ty dong)

Chao ban ¢b phiéu riéng 1€.
Nha dau tu ching khoan chuyén nghiép theo quy dinh cua
phap luat.

Chao ban cho dudi 100 nha dau tu

PHDPCP 1y quyén cho HDQT xdc dinh gia chao ban theo
Nguyén tic x4c dinh gid dd dugec PHDCD thong qua.

Do didu kién han ché chuyén nhuong déi véi nha dau tu
tham gia mua cd phiéu phat hanh riéng 1¢ nam 2024, gia
chio ban duoc xéac dinh theo nguyén tic khong thdp hom
80% gid déng cika binh qudn cua 30 phién giao dich lién
trude ngay Uy ban Chimg khodn Nha mude cé Cong vain
chdp thudn/xdc nhén viéc nhdn ddy di hé so ddng ky chao
bdn cé phiéu riéng lé ciia KBC va gid chao bdn khong dwoc
thdp hon gid tri duoc ghi trong 56 sdch ciia c6 phan quy
dinh tai Bdo cdo tai chinh riéng cua quy gd‘n nhdt tai thoi
diém HDQT Téng Céng ty trién khai phwong dn chao ban.
DHDPCD ty quyén cho HDQT lua chon gid chao ban cu thé
cin ctt tinh hinh thue té va trén co s& dam phan véi cac nha



Tiéu chi lwa chon nha
dau tu:

Danh séch cac dbi tuong
chao ban (du kién):

Han ché chuyén nhugng;

Phuong thire xtt 1y co
phiéu khoéng chao ban
hét:

Phuong an dam bao vige
phdt hanh cb phiéu dap
ing ty & s¢& hitu nudce
ngoai.

Ty 1€ chao ban thanh
cong tbi thidu

Thoi gian thyc hién du
kién:

dAu tu va dam béo loi ich cao nhat cho ¢b dong theo Nguyén
thc x4c dinh gia chao ban da dugc PHDCD thong qua.

Nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép trong va ngoai

nudc dap ung céc tiéu chi:

. Céc td chitc, ¢4 nhan c6 tiém lyc vé tai chinh va kha
nang gop von nhanh ngay khi ddng ky mua cd phiéu.

- Céc td chuc, ca nhan c6 ning luc chuyén mon, co kha
nang hd tro Tong Cong ty trong cc hoat dong san xuat,
kinh doanh, quan Iy diéu hanh dé gia tang gid tri va m&
rong thi truong. Uu tién cac ddi téc truyén thong, tiém
nang cta Tong Cong ty.

Céc tiéu chi khac ma HPQT thiy can thiét.

Uy quyén cho HPQT lya chon nha dAu tu chimg khoan
chuyén nghiép cu thé va sé lugng cd phiéu chao ban
cho tirng nha dau tu twong Gng. Déng thoi dugce toan
quyén diéu chinh danh sach nha dau tu chimg khoan
chuyén nghiép tuy theo tinh hinh thue té dam phén va
kha nang ctia cdc nha dau tu tai timg thoi diém.
Thoi gian han ché chuyén nhuong 12 1 nim ké tir ngay hoan
thanh dot chao ban (trir trudng hop chuyén nhugng gitta
céc nha dau tu chimg khoan chuyén nghiép hodc thyc hién
theo ban 4n, quyét dinh ctia Toa an da c6 hiéu luc phép luat,
quyét dinh ctia Trong tai hodc thura ké theo quy dinh ctia
phap luat).
Viéc xac dinh tu cach nha dau tu ching khodn chuyén
nghiép tuén theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

S6 luong cd phiéu do céc nha dau tu ching khoan chuyén
nghiép ban dau khong ding ky mua hét s& duogc iy quyén
cho HDQT phén phdi cho cac nha diu tu khac véi gia
khong thép hon gid da chao ban hodc duge hity bd va két
thuc dot phét hanh.

bHDCD uy quyén cho HPQT thong qua phuwong an dam
bao viéc chao béan cb phiéu dap tng quy dinh ve ty 18 s&
hitu nwde ngoai.

Khong &p dung.

Trong ndam 2024-2025, sau khi dugc Uy ban chiing khodn
Nha nude chép thuén cho Cong ty duge thue hién chao ban
cb phiéu riéng 1¢. PHPCD iy quyén cho HDQT quyét dinh



Phé duyét lién quan dén
thay dbi von diéu 18 va
Gidy chting nhan ding
ky doanh nghiép:

Phé duyét lién quan dén
dang ky va niém yét bd
sung c¢b phiéu méi phat
hanh thém

thoi gian phat hanh phu hgp véi quy dinh cua phap luat va
bao dam tdi da loi ich cho c¢b déng va Tong Cong ty.

PHDCD uy quyén cho HPQT thuc hién céc thu tuc theo
quy dinh ctia phép ludt hién hanh bao gdm:
Thuc hién stra ddi mirc von diéu 18 va céc nodi dung lién
quan khéc trong Piéu 1¢ Téng Cong ty theo két qua cta
dot chao ban.
Thuc hién céc thu tuc thay ddi/didu chinh Gidy ching
nhin ding ky doanh nghiép theo murc von didu 1& méi
sau khi hoan thanh dot chao ban.

DHDCD thong qua viéc dang ky, luu ky bd sung toan bd s6
lwong ¢d phiéu trong dot chio ban tai Tbng Cong ty Luu ky
va Bu trir Chitng khodn Viét Nam va dang ky niém yét bo
sung toan bd s6 c6 phidu nay tai S& Giao dich Chimg khoan
noi ¢ phiéu Téng Cong ty niém yét, dong thoi ty quyén
cho HDQT cha dong trién khai va hoan tit cac thi tuc cé
lién quan ngay sau khi két thiic dot chio bén.

[I. MUC PiCH VA KE HOACH SU DUNG VON

S6 tién thu duge tlir cac dot chao ban s& duoc st dung dé bd sung ngudn von kinh
doanh, ting cudng ndng luc tai chinh va nang cao kha ndng canh tranh cna Téng Cong

ty, cu thé:

- Bb sung vén luu dong hoat dong san xuét kinh doanh ctia Téng Cong ty;

- Téi co cau cac khoan ng ciia Tong Cong ty;

- Tang quy md vdn hoat dong, dau tu gép von vio cong ty con, cong ty lién doanh,

lién két;

- Mua cb phin, phan vén gop cua cac cong ty dé thuc hién cac hoat dong mua ban
sap nhap doanh nghiép co tiém nang phi hop v6i hoat dong kinh doanh cua Tong

Cong ty.

Dai hoi dong ¢b dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri xay dung chi tiét va/hodc
diéu chinh ké hoach str dung vdn cho timng muc dich tity vao tinh hinh thuce té, phit hop
v6i chién luge phat trién ciia Tong Cong ty tai thoi diém chao ban ¢b phiéu, ciing nhu
dam bao loi ich ¢d dong va tudn thi dung quy dinh cua phap luat.

III. CAC NOI DUNG UY QUYEN CHO HPQT TONG CONG TY:

Pai hoi dong cb dong uy quyén cho Hoi dbng quan tri quyét dinh céc van dé sau

lién quan dén dot chao ban:

- Xay dung phuong 4n chao ban cb phiéu chi tiét dé trinh Uy ban Chtng khoan Nha
nudce va cac co quan c¢o tham quyén.
Quyét dinh gia chao bén, thoi diém chao ban phit hgp v&i nhu cdu ctia Toéng Cong



ty trén co s& dam bao tuan quy dinh ctia phap luét va nguyén tic x4c dinh gia chao
ban di dugc PHDCD thong qua.

- Lua chon don vi tw vAn chao ban, don vi bdo ldnh chao ban (néu xét thiy can thiét).

- B sung, chinh sira, hoan chinh phuong an phét hanh (néu thay cén thiét hogc theo
yéu cau clia céc co quan quan Iy Nha nude) dam bao viéc phat hanh cd phidu dugc
thuc hién hop phép, hoan thanh ding theo ké hoach da xdy dung.

- Lua chon va quyét dinh Nha dau tu chirng khoén chuyén nghiép dugc mua cb phiéu
phat hanh riéng l¢; khéi lwgng phét hanh riéng 18 cho tirng nha dAu tu, thuong luong
va quyét dinh cac diéu kién lién quan dén viéc chao ban. Viéc lya chon nha dau tu
phai ddm bao viée phat hanh ¢d phiéu dap Gng ty 18 s hiru nude ngoai t6i da tai
Cong ty theo quy dinh cta phép luat hién hanh.

- Xac dinh nha dau tu chimg khodn chuyén nghiép theo céc quy dinh ctia phap luat
hién hanh.

- Xay dung phuong an dam bao viéc chao ban cb phiéu ddp tng quy dinh vé ty 18 s
hitu nude ngoai.

- Xay dung chi tiét phuong an st dung vbn thu dugc tir dot phat hanh. Trong truong
hop can didu chinh phuong 4n st dung vén phit hgp véi tinh hinh thuc t€ ctia Cong
ty, HDQT thue hién didu chinh va bdo cdo Pai hoi dong c6 dong gan nhét.

- Stra dbi, bd sung Diéu 1é cta Tong Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic - CTCP céc .
diéu lvién quan dén von dié}l lé’ va tpay d6i noi Flung dang ky kinh doanh tai co quan,
¢6 tham quyén ghi nhén s6 von diéu 1€ thyc té sau khi hoan thanh dot chao ban ¢
phiéu.

A

- Thuc hién céc cong viée, th tuc can thiét dé ding ky bd sung tai Tong cong ty L
ky va Bu trir Chimg khoan Viét Nam va niém yét bo sung trén S¢ giao dich chur
khoén ¢b phiéu Téng Cong ty niém yét.,

- Thuc hién cac cdng viéc, thi tuc khac ma Hoi d(‘“)ng Quan tri thdy can thiét dé hoan
tt viéc phat hanh theo phuong 4n phét hanh da dugc Pai hoi dong cd dong thong
qua va phé duyét néu trén.

- Hoi ddng quan tri duoc ty quyén cho Chu tich HDQT va/hodc Téng Giam doc dé
thue hién mot hodc mot s6 cong viée dugce ty quyén néu trén.

Hbi ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi ddng Cb dong xem xét thong qua.

Tréan trong cim on!

TM. HOI PONG QUAN TRI

Noi nhin:
.Céc cb dong;
TV Hai ddng quan tri;
-TV Ban Kiém soat;
-UBCKNN, S¢ Giao dich;
-Luu: VP.




