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NOI DUNG BAN CAO BACH

L CAC NHAN TO RUI RO

Nhéa dau tie nén xem xét can trong cac nhdn 16 riii ro va cde nhdn t6/sw kién khong chéc chdn
dwroc mo ta bén dudi, cung vdi cdc théng tin trong Ban Cdo Bach nay. Hoat dong kinh doanh,
tinh hinh tai chinh hodc két qua hoat déng ciia Té Chirc Pdng Ky Niém Yét c6 thé bi anh hwong
bdt lpi ddng ké boi bdt ky rii ro nao trong s6 do. Nhitng rii ro dwoc mo ta diedi day khong phai
la nhitng rii ro duy nhat lién quan dén Té Chire Pdng Ky Niém Yét hodc Trdi Phiéu. Nhitng rii
ro va nhitng kha néng khong chdc chin khdc ma Téo Chiec Déng Ky Niém Yét hién khong biét
dén, hodc cho la khong quan trong, ciing cé thé anh huéng bdt li dén viée dau te vao Trdi

Phiéu.
i Riii ro vé kinh té

Thay déi vé diéu kién kinh té, chinh tri, phdp Ij va chinh sdch tai Viét Nam c6 thé anh hwéng
ding ké va bét lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qud hoat djng va trién
vong phit trién ciia Tong cong ty Phit trién Dé thi Kinh Bic — CTCP.

Theo thong tin tir Tdng cuc théng ké, tdng san pham trong nude (GDP) nam 2019 dat két qua an
tugng voi téc do tang 7,02%, vuot muc tiéu cia Qudc hoi dé ra tir 6,6%-6,8%, dua Viét Nam vao
nhém céc nude ting trudng cao hang dau khu vuc va thé gioi. Pay ciing la nam thi hai lién tiép
tang truong kinh t& Viét Nam dat trén 7% ké tir ndm 2011. Trong ndm qua, ning suét lao ddng
ting 6,2%; déng gop clia ning sudt cac nhan td tdng hop (TFP) dat 46,11%. M6 hinh tang trudng
chuyén dich tich cue, giam dan phu thudc vao khai khodng va ting tin dung trong khi dong gop
ctia khoa hoc, cong nghé va ddi méi sang tao ngdy cang ting. Thu ngén sach Nha nudc ndm 2019
d4 dat du todn nim, trong d6 nhidu khoan thu dat trén 90% va vuot mirc dy toan. Chi ngén sach
nam 2019 dap tng cac nhiém vu ddu tu phat trién, chi tra ng, bao dam qudc phong, an ninh va
hoat dong ciia bd may Nha nudc. Téng v6n du tu phat trién toan xa hoi dat 33,9% GDP; ty trong
dau tu cia khu vuc ngoai nha nude ting 1én 46%. Von dau tu nudc ngoai dang ky dat 38 ty USD,
tang 7,2%; von FDI thuc hién dat murc ky luc 20,4 ty USD. Dic biét, trong bdi canh thuong mai
toan cau suy giam, tong kim ngach xuit nhap khiu hang héa nam 2019 cia Viét Nam van ghi
nhén mirc tang ky luc va vugt mdc 500 ty USD. Can cin thuong mai hing héa ndm 2019 ude tinh
xuét siéu 9,9 ty USD, mirc cao nhét trong 4 nam lién tiép xuat siéu.

Mic dit nén kinh té Viét Nam tiép tuc giir duge tdc do ting trudng va trién vong ting trudng kinh
té tiép tuc duoc cai thién tuy nhién van con tiém dn nhiéu rao can, thach thirc. Theo nhan dinh cia
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World Bank, tai Viét Nam, tién dd tai co cdu khu vuc doanh nghiép Nha nuée va khu vuc ngan
hang con chim c6 thé anh hudng bét loi t6i tinh hinh tai chinh vi m6, lam giam trién vong ting
trudng va tao ra cac nghia vu ng 16n cho khu vuc Nha nude. Bén canh d6 chu nghia bao hé thuong
mai dang tr8i ddy, cing thing dia chinh tri va qua trinh that chat tién té co thé gdy xdo tron trén
thi truong tai chinh Viét Nam. Chéng han, tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cta
T6 Chire Pang Ky Niém Yét c6 thé bi anh huong bét loi boi viée diéu chinh 14i suat dé kiém soat
téc do tang truong kinh té. Céc bién phap d6 c6 thé lam giam hoat dong kinh té tai Viét Nam, tir
d6 c6 thé anh hudng bét loi dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh, trién vong ctia Té Chirc Pang Ky Niém Yét va ciing ¢6 thé 1am ting chi phi vén vay cua
Té Chirc Pang Ky Niém Yét.

Trong 6 thang d4u nam 2020, dién bién phirc tap va mirc d6 nghiém trong cta dich viém phéi do
virus corona (COVID-19) da va dang anh hudng khdng nho t&i hau hét cac nén kinh té trén thé gidi,
dac biét cac nén kinh té 16n nhu Trung Qudc, M¥, cac qudc gia chau Au. Theo nhan dinh cua céc
chuyén gia, tac dong cia dich COVID-19 Ién cic quéc gia 1a téc dong nhiéu chiéu trén tit ca cac
linh vuc ciia nén kinh t&; véi 3 tac dong chinh vao ting trudng, diu tu va thuong mai; gidn doan cac

chudi gia tri san xuét quan trong; suy giam tiéu ding; dich vu va du lich.

Téc do ting trudong kinh t& Viét Nam 6 thang diu ndm 2020 dat 1,81%, 1 muc ting thap nhat cua 6
thang cdc ndm trong giai doan 2011-2020. GDP trong quy II ndm 2020 chi tdng 0,36% so v&i cung
k¥, véi nganh san xut ting trudng cham (tang 3,20% so véi clng ky) do chiu tac dong tir sy thu
hep san xut ctia cac nganh chii chét nhur san xuat gd, dét may, dién tir tiéu ding va xe may. Nganh

dich vu lan dau ghi nhan tang truong am (giam 1,76% so véi ciing ky).

Tuy nhién, néu dit trong b6i canh am dam cua trién vong toan cau (IMF hién dang du bio GDP toan
cau s& giam 4,9%), nén kinh t& Viét Nam vAn dang hoat dong t6t. Diéu nay nhd nd lyc cia Chinh
phil va cong ddng trong viéc kidm soét dich Covid-19 gitp Viét Nam c6 thé loai bo céc bién phép
gian cach x4 hoi va mé dudng cho sy hdi phuc kinh té. Cac linh vuc chu chdt cia nén kinh té da cho
thdy nhitng xu hudng ting truéng trd lai — trong thang 6, san xuét cong nghiép ting 7,0% so v6i
ciing k¥ do chi sé nganh cong nghiép ché bién ché tao tang 10,3% so véi cling k¥, kim ngach xuét
khau hdi phuc ting 5,3% so véi cling ky trong khi d6 kim ngach nhap khiu ting 6,4% so véi cing
ky. Cung luc d6, doanh sb ban 1& hang héa va dich vu ting 5,6% so v&i cing ky nhé nhu cau trong

nudc doi véi hang hoa va dich vu duge duy tri.

ad S ms .8 &8
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Tai bét ky thoi diém nao, Chinh pha Viét Nam c6 thé can thiép vao nén kinh té va ddi luc tao ra
nhimg thay ddi quan trong vé chinh sach, bao gdm ca thay d6i co ché kiém soét lwong, quan ly von
va ngoai hdi va khong loai trir chinh sach dbi v&i hoat dong cho thué dat khu cong nghiép. Cong
viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong ctia Cong ty c6 thé

bi anh huong bat lgi tir nhitg thay dbi chinh sach do.
Rui ro lam phadt

Theo s6 liéu cong b ciia Téng cuc Théng ké, chi s6 gi tiéu ding (CPI) binh quan nam 2019 ting
2,79% so v6i nam 2018, dat mirc thip hon so véi chi tiéu Qubc hdi dé ra (dudi 4%) va ciing 1a mic

tang thap nhit trong 3 nim qua.

Chi s6 gi4 tiéu ding Viét Nam cdc thing trong nim
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——Chi s6 gia tiéu ding so v&i thang trude (%)

Ngu&n: T 5ng cuc T hé’ng ké

CPI binh quén nim 2019 ting do mdt sb nguyén nhan chii yéu sau: (i) Gia dién sinh hoat diéu chinh
tang theo Quyét dinh s6 648/QD-BCT ngay 20/3/2019 ciia B4 Cong Thuong, cling v&i nhu cdu tiéu
ding dién tang vao dip Tét va thoi tiét ning ndng trong quy 11/2019 va quy 111/2019 lam cho gia
dién sinh hoat ting 8,38%; (ii) C4c dia phuong diéu chinh gia dich vuy té, dich vu khdm chira bénh
theo Thong tu s& 13/2019/TT-BYT va Théng tu s& 14/2019/TT-BYT lam gia dich vu y té tang
4,65% (tac dong lam CPI chung tang 0,18%); (iii) Tiép tuc thuc hién 16 trinh ting hoc phi theo Nghi
dinh s 86/2015/ND-CP lam chi sé gia nhém dich vu gido duc nam 2019 tang 6,11% so v&i nim
2018 (tac dong lam CPI tang 0,32%); (iv) Viéc ting gié sach gido khoa ndm hoc 2019-2020 cua Nha
xuét ban Gigo duc Viét Nam lam chi s6 gia nhom van phong pham ting 3,32% so véi cing ky nam

trudc.
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Bén canh céc nguyén nhan lam tang CPI ndm 2019, c6 mot s6 yéu t& gop phan kiém ché CPI: (i)
Gié xang, diu trong nude chiu anh huong cua bién dong gia nhién lidu trén thi trudng thé gidi; (ii)
Céc cép, cac nganh tich cuc trién khai céc bién phap dam bao can ddi cung cau, chuén bj tét nguén
hang, ting cudng cong tac kiém tra, kiém soét thij truomg, thuc hién cong tic quén Iy binh bn gia tai

mot sé dia phuong, diéu hanh ty gid theo co ché ty gia trung tdm linh hoat.

Trong 6 thang diu ndm 2020, mit bing gia ca thi truong dién bién ting, giam dan xen do chiu anh
huéng cia cac yéu to cung - cau trong bdi canh dich bénh Covid-19. Cu thé, mat bing gia ca thi
trudng tang cao vao thang 1 chi yéu do yéu té quy lut dip 18 Tét; sau d6 giam trong céc théng tiép
theo, do téc dong cua dich bénh va dan hdi phuc trd lai binh thuong khi dich Covid-19 dugc kiém
so4t trong thang 5 va thang 6. S6 liéu cua Téng cuc Théng ké cho thdy, CPI thang 6 ting 0,66% so
v6i thang 5/2020, day 12 mirc ting cao nhét trong cling ky giai doan 2016-2020. CPI binh quéan 6
thang diu nam 2020 ting 4,19% so v&i binh quan cling ky nim 2019.

Cac yéu t gop phan kiém ché téc do tang CPI 6 thang dau nam 2020 bao gdm (i) gié ca cac mit
hang thiét yéu nhu xang, diu trong 6 thang ddu nam giam 19,49% so vé&i cing ky nam 2019 (tic
dong lam CPI giam 0,81%); (ii) dich Covid-19 da anh huéng dén du lich, hoat dong di lai cua ngudi
dan sau Tét giam khién gia ctia nhém du lich tron géi giam 1,49% so véi cung ky ndm 2019... Bén
canh d6, Chinh phu va céc bd, nganh tiép tuc trién khai quyét liét cac bién phap vé quan 1y, diéu
hanh gia; Céc chinh séch vé tai khoa, tién t& duoc trién khai ddng bo, toan dién; Gid thué nha & giam
do nhiéu ho gia dinh giam gia thué nha & dé hé trg ngudi tiéu dung trong tinh hinh dich Covid-19;
Chinh sach v& giam gia dién cho tit ca c4c hd tiéu ding trong quy 11/2020 di phan nao lam giam 4p

luc vé mic chi tra tién dién tiéu thy trong mia ndng néng. ..

Néu trong tuong lai lam phét & Viét Nam ting cao dang ké, thi chi phi ciia Céng ty, bao gdm ca chi
phi nguyén liéu thd, chi phi tra luong ngudi lao dong, chi phi nhién li¢u, chi phi vén chuyén, chi phi
xay dung, chi phi béo tri, chi phi tai chinh va chi phi quan ly khac du kién s& ting. Néu Cong ty
khong thé chuyén céc chi phi va phi ton gia ting nay vao gia ban cho khach hang, thi cac chi phi do
s& ¢6 thé anh huong bét loi dang k& dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh.

Rili ro 1di suiit

Nam 2020 1a nam thj trudng tai chinh quéc té tiép tuc c6 nhiéu bién dong theo huéng khong thudn
lgi do anh hudng cua tinh hinh dich bénh, p luc huy dong vén trai phiéu Chinh phu tiép tuc tang

cao va nhu cdu tin dung trung dai han gia tang thi 4p luc 1én mat bing 1ai sudt 1a rat 16n. Bén canh
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do, cling do tac dong cua dich bénh, rti ro lién quan dén hoat dong kinh doanh ctia cac doanh nghiép,
diic biét nhém nganh lién quan dén bt dong san, gia tang, khién 13i sut phat hanh trai phiéu, 1ai suét
di vay trung va dai han c6 xu hudng ting.

Trong 6 thang ddu nam 2020, l3i suét lién ngan hang da giam v& muc thap lich sir va hién dang duy
trl trang théi di ngang. Cu thé, l4i suét lién ngdn hang giam manh trong quy II ndm 2020 nh& cung
vbn tang, trong khi cau vén kha yéu. Trong nhing thang con lai ctia nam 2020, 14i suat lién ngén

hang phu thudc 16n vao ting trudng cua tin dung va tbe dd giai ngan vén dau tu cong.
2. Rii ro vé luat phap

Nhieng thay dbi co ban doi véi cdc quy dinh phdp ludt cia Viét Nam cé thé tic dpng khong tich
cue dén hoat dpng cia Té Chikc Pdng Ky Niém Yét.

Hoat dng kinh doanh chi chdt cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét 1a ddu tw, xdy dung va kinh
doanh ha ting khu cong nghiép (KCN) va khu do thj (KDT). Ching t6i khong thé bao dam ring
cac ludt, quy ché va quy dinh lién quan dén hoat dong ddu tu, xay dung va kinh doanh ha tang khu
cdng nghiép va khu d6 thi cua Viét Nam s& khong thay dbi trong twong lai, hodc Chinh phu s&
khong ap dat cac luat va quy ché nghiém khic hon ddi vai cac linh vuc d6. Nhitng thay doi do co
thé doi hoi T Chire Dang Ky Niém Yét phai sira dbi co ché hoat dong hozc dan dén viéc gia ting
chi phi dé tuan thu cac thay ddi d6, va do vay anh huéng bat lgi dén cong viéc kinh doanh, tinh
hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va trién vong cua Td Chirc Dang Ky Niém Yét.

Hoat dpng kinh doanh ciia Té Chirc Ping Ky Niém Yét phu thugc vao kha nang cé dwge, duy
tri va clip méi hodic gia han cdc gidy phép va chip thudn do co quan nha nuéce Vigt Nam cdp.

Céac hoat dong kinh doanh ctia Té Chire Dang Ky Niém Yét cin nhiéu loai gidy phép va chap
thudn tir cac co quan nha nude Viét Nam c6 lién quan. Cac gidy phép va chap thuén ny trong mot
sé trurong hop nhét dinh s& cin duoce ndp hd so xin cip, sira dbi, cdp méi hodic gia han, tiy timg
truomg hop. Cong ty khong thé bao dam véi cdc nha dau tu tiém nang ring co quan nha nudce c6
lién quan s& cap cac gidy phép méi, gidy phép sura dbi, cAp méi hodc gia han ddi véi cac gidy phép
hién ¢6 ciing nhu s& cip céc gidy phép néi trén trong thdi han ma Cong ty du doén. Viée mét, hogic
khéng thé sira ddi, xin cip méi hodc gia han bit ky gidy phép hogc chép thuan quan trong nao can
phai c6 dé thuc hién hoat dong kinh doanh ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét déu c6 thé anh hudng
bét loi dang ké dén cong viéc kinh doanh, tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va
trién vong ciia TS Chirc Pang Ky Niém Yét.

Viée cong bd thong tin doanh nghiép va cac tiéu chudn ké toan, cdc tidu chuén quan ly doanh
nghiép, cling nhu céc yéu ciu cia luat chimg khodn va khung phép ly, tai Viét Nam khong bat
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budc phai dat dén murc do va tin sudt cong bd thong tin nhu dugc 4p dung & cac nudce cé nén kinh
té phat trién. Khéi lugng va chét lvong thong tin dugc cong bd vé Cong ty c6 thé theo tiéu chudn
thép hon so vai khéi lugng va chat lugng thong tin dugc cung cip déu din béi cic cong ty tai cac
nude ¢b nén kinh té phat trién. Theo d6, khéi luong va chit lugng thong tin vé Cong ty duoc cung
clp cho céc cac nha du tu du kién mua Trai Phiéu va cac chi s& hitu Trai Phiéu c6 thé khong
ngang bang vdi, va c¢6 thé mang tinh chit bao vé nha diu tu thip hon, khdi luong va chat lugng
thong tin vé mot cong ty tai mdt nude c6 nén kinh té phat trién.

Ngoai ra, cac tiéu chudn quan ly doanh nghiép tai Viét Nam nhin chung khéc véi c4c tiéu chuan
quan ly doanh nghiép tai cac nudc c6 nén kinh té phat trién. Ching han, c6 thé c6 nhiéu khac biét
vé mirc d6 giam sat ctia hoi ddng quan tri, viéc thiét 1ap va pham vi clia cac co ché gidm sat ndi
bo, thiéu quy dinh v& cdc ban mang tinh bét bugc nhu ban kiém toan, va pham vi céc quy dinh lién
quan dén tinh ddc 14p cua céc thanh vién cua hoi ddng quan tri.

Phdp ludit thué Vigt Nam thay déi

Tét ca cac ludt va quy dinh vé céc khoan thué chinh tai Viét Nam (bao gdm thué gié tri gia téng,
thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhéan, thué tai nguyén va thué xuat khau) da thay doi
dang ké ké tir ngay 1 thang 1 ndm 2009 va vn dang tiép tuc duoc bd sung va lam rd dé dap Gmg yéu
cau thuc ti&n khi c6 cac vn dé phat sinh trong qua trinh thu va ndp thué. Céc thay ddi vé tinh trang
thué cua Cong ty hogc luat thué hodc céc cach dién giai khéc nhau vé phép luat va chinh sich thué
tai Viét Nam nhin chung c6 thé anh hudng bét loi dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh

doanh ctia Cong ty va lam ting nghia vu thué ma Cong ty phai chiu.
3 Céc riti ro diic thii ciia TS Chire Pang Ky Niém Yét

Té Chirc Pang Ky Niém Yét 1a Cong ty hoat dong chu yéu trong nganh xdy dung, kinh doanh
Khu Cong nghiép, ngoai nhirng 1y do ké trén Cong ty con gip phai nhiing ruii ro ddc thi nganh

nhu sau:
Riii ro do thay dbi cdc chinh sdch quén Iy vé hoat dpng kinh doanh KCN:

Pay 1a loai rui ro anh hudng 16n nhét dbi véi cac doanh nghiép dau tu kinh doanh va phat trién
KCN bao gdm rui ro ¢6 thé xay ra: kho thanh l4p du 4n m&i; du 4n bi thu hdi; dy an bi chuyén
ddi muc tiéu sir dung; thay dbi chinh sach vé vu ddi cho cdc nha dau tu; cic quy dinh uu dai

khéng rd rang gy hiéu 1dm gitra co quan chirc ning va chi dau tu, thay ddi chinh sach thué,
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thay di chinh sach vé déng tién thué dit hang nam; thay ddi cac quy dinh vé gid dat dén bu,

YV

Trong qua trinh phét trién KCN, KBC da trai qua céc loai rui ro n6i trén. Tét ca céc van dé da
va dang duoc KBC xtr ly va hau hét bing cach lap bao céo giai trinh, thuyét phuc, gép y véi co
quan chtre nang, chi ra duoc cac loi ich, thiét hai anh huong dén ca Nha nudc va chu dau tu do

thay ddi chinh séch lién tuc.

Hién nay, Bo K& hoach va PAu tr cing Chinh phi da xem nhiém vu trong tam la tiép tuc cai
thién méi trudong dau tr — kinh doanh, nang cao hiéu qua hoat dong va cong tac quan ly ddi voi
cac KCN, KKT, xtr Iy kip thoi céc kho khin, vuéng méc lién quan téi cac van dé vé dau tu, xay
dung, mdi trudong, dat dai, ndm bit cac co hdi mdi mé ra khi thyc hién cac hiép dinh thuong mai
— dAu tu song phuong, da phuong va nghién ctu hoan thién co s phap 1y dé xay dung, trién
khai cac mé hinh KKT, KCN méi, thuc hién D& an don vi hanh chinh — kinh té dic biét sau khi
duge co quan ¢ thim quyén phé duyét. Tuy nhién, qua trinh hoan thién co ché chinh séch tao
don by cho phat trién KCN — KKT la qué trinh mat nhiéu thoi gian va doi hoi doanh nghiép va

co quan chirc nang ciing phdi hop hoan thién.

Thay déi vé chinh sdch tinh thué, déng tién thué dit

K& tir khi KCN Qué V& diu tién cua Té Chirc Pang Ky Niém Yét di vao hoat dong tinh dén
nay, Nha nudc da 03 1dn thay ddi chinh sach tién thué dét véi don gia thay ddi véi bién d6 16n,
tir mirc 100 ddng/m?® da tang lén 19.500 ddng/m? (theo Nghi dinh 121/2010/ND-CP ngay 30
thang 12 nam 2010), hién nay theo Nghi dinh méi nhat 12 Nghi dinh 46/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 gi4 thué dit da c6 didu chinh giam vé muc trung binh 13.500 ddng/m?). Tuy
theo dia ban khu vue céc tinh ¢6 sy diéu chinh giam. Thuc té hién nay KCN Qué V6 cua T
Chirc Pang Ky Niém Yét 12 khu cong nghiép dau tién bat dau phai tinh tién thué dit sau nhiéu
nd luc lam viée vdi céc co quan chirc ning dé ra dugc van ban vé don gi4 tién thué dat cho KCN
Qué Vo (tir 4.600 dong/m? dén 6.500 ddong/m?). Pay vin dugc xem la don gia cao, méc du tién
thué d4t cua cac KCN do Té Chirc Pang Ky Niém Yét quan Iy s& do nha dau tu tra hang ndm
khi ¢6 Quyét dinh cia UBND tinh. Su thay dbi lién tuc vé don gia hang nim s& gdy rii ro cho
céc nha dau tu trong KCN cua T Chirc Dang Ky Niém Yeét.

Ngoai ra, quy dinh cia Nghi dinh 46/2014/ND-CP ciing gay ra nhitng khé khén cho céc doanh
nghiép kinh doanh trong linh vuc dau tr va cho thué KCN vé hinh thirc ndp tién thué dat: Doanh

10




BAN CAO BACH

nghiép phai lya chon hinh thirc np tién 1 1an, hoiic nop tién hang ndm. Viéc doanh nghiép chon
ndp tién thué dét 1 14n s& tao nén 4p luc tai chinh rit 16n. Néu doanh nghiép chon hinh thirc ndp
tién thué d4t hang nim thi doanh nghiép lai khong thé thu tién cua nha dau tu thué dét mot lan
trong thoi han toan bd du an ma phai cho nha dau tu thué dat hang nam. Day ciing la bat cép clia
chinh sach da tic dong 16n dén hoat dong kinh doanh ctia T Chitc Pang Ky Niém Yét. Dé xur
Iy van dé nay, TS Chirc Pang Ky Niém Yét da phai nop don dé nghi UBND céc tinh va céc co
quan ban nganh xem xét xir ly, ciing nhur lya chon hinh thirc ndp tién thué dét hang nim, diéu
chinh gi4 tién thué dat cho phu hgp. Hién nay, céc y kién ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét da

duoc B tai chinh ban hanh van ban trinh Chinh phi xem xét.
4.  Riiro lién quan dén viéc thay ddi chinh sach tién t¢
Siét cho vay bit dpng sin

Pay 14 loai rui ro ma cac doanh nghiép BDS néi chung, Té Chirc Bang Ky Niém Yét noi riéng sé
phai chju d4u tién, khi tin dung bj siét chit thi cdc doanh nghiép BDS s& bi siét chat trude tién; 14
suét cho vay céc doanh nghiép BDS bao gid ciing & muc cao nhit.

T6 Chirc Pang Ky Niém Yét da trai qua céc riii ro ndy, trong giai doan 2011 — 2014, T6 Chuc
Ping Ky Niém Yét gin nhu khong tiép cén duge bét cir ngudn vén tin dung nao. Trong bdi canh
nay, Td Chirc Dang Ky Niém Yét hoan toan phai dua vao ndi luc, ngudn thu tir hoat dong kinh
doanh, nhiéu dy 4n BDS thuong mai phai dimg tién do (do mot phin khong thu xép duoc ngudn
von tin dung, mot phan khi 13i suét tin dung tang va thi truong BDS gip kho khan, doanh nghiép
ciing mudn lua chon giai phap tam dirng thi cong dy 4n).

Nim 2018, mic du trén thi truong tién t& khong co dién bién bt thuong anh hudng tiéu cuc dén
tinh hinh thu hit vén cua cac doanh nghiép, KBC ciing khong gip trd ngai khi thu xép ngudn vén
can thiét trong nam. Tuy nhién, Ngan hang Nha nu6c da ban hanh Thong tu 16/2018/TT-NHNN,
sira dbi, bd sung mot s6 didu cia Thong tur s6 36/2014/TT-NHNN quy dinh céc giéi han, ty 1€ bao
dam an toan trong hoat dong cua tb chic tin dung, chi nhanh ngan hang nuéc ngoai va 16 trinh
trinh 4p dung théng tu s6 19/2017/TT-NHNN sé anh huong dén kha nang tiép can von cua cic
doanh nghiép, ddc bi¢t 1a cac doanh nghi¢p BDS, cu thé:

Tir 1/1/2019 tin dung cho vay linh vuc bit dong san s& c6 nhiéu thay dbi. Piéu nay xuat phat tir
hai quy dinh quan trong: (1) Ngan hang Nha nuéc (NHNN) nang hé sé rui ro cho vay bét dong
san tir mirc 200% hién nay 1én mirc 250% va (2) ty 1& vbn ngén han cho vay trung va dai han giam
tir mirc 45% vé con 40% theo quy dinh ctia Thong tw 19/2017/TT-NHNN. Ca hai quy dinh trén,

vé co ban s& déu “siét lai” dong von chay vao linh vuc bat dong san. Nang hé so rui ro 1én dong
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nghia véi hé sé an toan v6n (CAR) cua cac ngan hang s& suy giam (trong bdi canh da phan cic
ngan hang hién nay déu chua dam bao duge CAR theo tiéu chuan Basel II) néu cir tiép tuc day
manh cho vay bit dong san. Giam ty 1é vén ngén han cho vay trung va dai han duong nhién s&
khién c4c ngén hang phai can nhéc giam cho vay bit dong san vi tin dung linh vuc nay hau hét 14

trung va dai han.

Trong qué khir ca hai ty 18 néu trén déu da c6 nhidu 1an thay dbi. Hé s rui ro dbi vai cho vay kinh
doanh bét dong san timg dugc quy dinh 1a 100% theo Quyét dinh sé 457/2005/QD-NHNN cia
NHNN. Dén nam 2010, né da dugc ting 1én 250% theo Thong tu s& 13/2010/TT-NHNN, rdi sau
bén nam (2014), lai dugc giam xudng 100% theo Thong tu s6 36/2014/TT-NHNN. Dén nim 2016,
NHNN lai ban hanh Théng tu s& 06/2016/TT-NHNN, trong d6 quy dinh hé s6 rui ro cho vay bét
dong san s& duogc gilr & mirc 150% dén hét nam 2016 sau d6 nang lén mirc 200% ké tir 1-1-2017.
Hoat dong huy dong vén cta cac doanh nghiép néi chung trong nim 2019 gip khé khin do nhiéu
chinh sach bét diu c¢6 hiéu luc. Tuy nhién, TS Chic Ping Ky Niém Yét vin thanh cong trong
viéc thu hit dong tién, can dbi ngudn vén tir hoat dong kinh doanh, phat hanh trdi phiéu, duy tri
quan hé tin dung tét v6i cdc Ngan hang.

Trong nam 2020, viéc trién khai Thong tu 22/2019/TT-NHNN cua Ngan hang Nha nude voi
muc dich siét lai gii han ding v6n ngén han cho vay trung va dai han theo 1§ trinh da va dang
han ché dan tin dung vao thi trudng bét dong san, kiém soat tin dung tiéu ding c6 lién quan bét
dong san. Tuy nhién, viéc cham lai khong ddng nghia vai tin dung bi ngit hoan ton, ma di theo
chidu sau va dugc kiém soét chit ché hon theo hudng chi nhitng du 4n cé su chuédn bi k¥ cang,
nhitng chu ddu tu thuc sy uy tin va ngudi mua c6 nhu cau & thuc sy méi duge ngan hang cho
vay, tir d6 tranh duoc viée diu co, ddy gia bt dong san, gy bét dn thi truong.

Riéng ddi v6i Té Chirc Ping Ky Niém Yét, do hoat dong phat trién ha ting cic KCN va
cdc sin phim dich vy ciia Té6 Chirc Ping Ky Niém Yét cung cAp khong sir dung tin dung
titu ding lién quan dén bat dong san, khong phuc vu muc dich d4u co nén mirc d§ anh
hwéng ciia thong tw 22/2019/TT-NHNN d6i véi KBC 1a thip.

Riii ro thu hit vén FDI

Theo Cuc DAu t nuée ngoai (Bd Ké hoach va Dau tu), nam 2019, vén diu tw nude ngoai dau tu
vao Viét Nam dat 38,02 ty USD, tang 7,2% so|véi cung ky ndm ngoai. Trong d6, giai ngén vén
dau tu dat 20,38 ty USD, tang 6,7% so vdi cing ky ndm 2018, V& vbn ding ky gop méi, ca nude
¢6 3.883 du 4n duoc cép gidy ching nhan ding ky dau tur 13 16,75 ty USD, bing 93,2% so véi
ciing ky nim 2018. Trong 9 thang d4u nim, nhimg dia phuong thu hit FDI ndi bat gdm c6 Bac
Ninh, Pdng Nai, Binh Duong, Hai Phong... Trong d6, tai phia Béc, cac tinh nhu Bic Ninh va
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Béc Giang ghi nhan ngudn vén FDI ting manh m&, lan lugt hon 79% va 52%. La mot trong
nhitng cong ty dAu tu va phét trién khu cong nghiép 16n nhét ca nudce véi kinh nghiém quan Iy
day din va sd hitu cac khu cong nghiép ¢6 vi tri dia 1y thuén lgi, T Chirc Pang Ky Niém Yét

duoc coi 1a diém dén 1y tudng cho cac nha diu tr nude ngoai trong nam 2019.

Su tich cuc ndy nhd anh huong tir 1an séng dich chuyén nha dAu tu tir Trung Qudc sang Viét
Nam. Dy kién trong vai nam téi, trién vong thu hut FDI tiép tuc duy tri én dinh chat lugng hon
khi ma Bo ké hoach va Pau tu dang xay dung D& an thu hut FDI Viét Nam trong 10 nim t6i dé
trinh B Chinh tri phé duyét Nghi quyét, coi thu hit FDI la mdt thanh phan kinh té quan trong.
Trong céc nam téi, cdc doanh nghiép FDI ¢ xu huéng chuyén dich co cdu, tap trung nhat & linh
vuc Nang lwong, Khi, Nudc trong khi d6 T Chirc Pang Ky Niém Yét chu yéu thu hit cac doanh
nghiép cdng nghé cao. Do d6, T Chirc Pang Ky Niém Yét da va dang xay dung céc ké hoach
hop téc dau tu véi cée Tap doan Nang lugng ciing phat trién thong qua hinh thirc lién doanh, lién
két. Tuy nhién, do tac dong cua dich COVID-19 nén kinh té toan cau, viéc thu hit FDI trong
nam 2020 va dau ndm 2021 c6 thé giam sut. Hoat dong kinh doanh ciia T Chirc Ping Ky Niém
Yét vi thé c6 thé bi anh huong.

Rdii ro tir thi trwong chikng Khodn

Ngoai tac dong do két qua hoat dong, dinh huéng phat trién clia Cong ty, sy ting giam cla gid
¢b phiéu con phu thude vao nhiéu yéu t6 vé& tinh hinh kinh té va xa hoi n6i chung, su thay déi
ctia khung phép ly trong linh vuc chimg khoan cling nhu trong linh vuc hoat dong cua Cong ty...
Bién dong gia cb phiéu c6 thé gay rui ro cho nha diu tu trong viéc dua ra cac quyét dinh kinh té
va anh huong dén hinh anh, hoat dong ciia Cang ty, do d6 Cong ty s& nd luc tbi da dé kip thoi
cong bd céc thdng tin can thiét dén nha dau tu, xay dung hinh anh Céng ty minh bach vé thong

tin va hi¢u qua trong hoat ddng.

Trong 06 thang dau nam 2020, dién bién phic tap clia dich COVID-19 cling su tdc dong cuia mot
loat cc thong tin tiéu cuc nhu gia diu giam manh hay nguy co roi vao suy thoai cta kinh té toan
cdu da khién nha dau tu trén thi trudng lo ngai va c6 xu huéng co cdu danh muc dau tur theo
hudng thoat khoi thi truong dé bao toan vén. Tuong tr véi ¢b phiéu ciia hau hét cac cong ty trén

thi trudmg chimg khoén, gia c6 phiéu KBC ciing giam déng ké bai dp lyc toan thi trudng.

Riii ro tir vige qudn Iy dong tién khong hi¢u qua
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Té Chuc Pang Ky Niém Yét da timg giip rui ro khi sir dung ngudn vén vao dau tu da nganh. Vi
vay, huy dong ngudn vén va sir dung vén 1a bai toan ludn ludn phai can nhéc dbi véi T Chirc
Diang Ky Niém Yét ¢é dam bao dong vén sinh loi vira dat muyc tiéu thic day ting truong doanh
nghiép va bao toan von khi gip khé khin trong viéc trién khai dy an.

Theo uéc tinh ciia Cong ty, dong tién tir hoat dong kinh doanh ciia Cong ty du kién thu vé trong
nam 2020 va cac nam tai dam bao thanh toan cac khoan ng dén han va bd sung ngudn von, diy
manh hoat dong dau tu kinh doanh. Tuy vay, T Chirc Pang Ky Niém Yét van ludn chuan bi
céc ké hoach du phong dé dam bao hoat déng kinh doanh ting trudng n dinh va tinh hinh tai
chinh lanh manh trong dai han.

5 Riii ro lién quan dén Trai phiéu
Gid Trdi Phiéu khong én dinh va cd thé bién dpng manh

Hién khéng c6 thi trudong giao dich xdc dinh cho Trai Phiéu va ching t6i khong dam béo ring
s& c6 mot thi trudng giao dich s6i dong cho céc Trai Phiéu va ciing khong c6 gi bao dam dugc
tinh thanh khoan cua céc Tréi Phiéu trén thi truong thir cAp. Gia thiét c6 thi trudng giao dich cho
Trai Phiéu thi Trai Phiéu c6 thé dugc giao dich véi gid cao hon hogc thip hon gia phat hanh ban
dAu thy thudc vao nhidu yéu t6 nhu 1ai sudt trén thi trudng tai thoi diém giao dich, tinh hinh tai
chinh va két qua hoat dong kinh doanh ctia chiing t6i va thi trudng giao dich cua cac ching
khoan tuong tu.

Quyén @bi véi Trdi Phiéu ciia chii sé hivu Trdi Phiéu cd thé bj han ché

Theo quy dinh tai Cac Piéu Khoan Va Diéu Kién Cua Trai Phiéu, khi xay ra mét su kién vi
pham, chu s& hiru Trai Phiéu phai thuc hién quy2n ciia minh ddi véi Trai Phiéu (ké ca quyén xur
ly tai san bao dam) théng qua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam.

Viéc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam thuc hién céc quyén nay ciing phu thudc vao cac diéu
kién khéc, nhu Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam chi dugc tuyén b xay ra sy kién vi pham va
yéu ciu T Chirc Pang Ky Niém Yét mua lai Trai Phiéu néu c6 nghi quyét chip thuan cua céc
chii s& hitu Trai Phiéu hoac Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam chi dugc tién hanh céc tha tung
t6 tung d6i v6i T6 Chirc Pang Ky Niém Yét sai khi da duge chi thi hogic dugc yéu cau thyc hién
céc thu tuc theo nghi quyét chap thuan cua cac chi s¢ hitu Trai Phiéu, va chi khi DPai Ly Quan
Ly Tai San Bao Pam d4 duoc cdc chi so hitu Trai Phiéu bao dam bdi hoan dap g cac yéu cau
turong ung cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam.

Riii Ro Lién Quan Dén Bi¢n Phdp Bio Pim Vi Tai Sin Bio Dim
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Tién thu duoc tir viée xir Iy tai san bao dam khi xay ra su kién vi pham c6 thé khong du dé thanh

todn céc nghia vu ctia TS Chirc Pang Ky Niém Yét d6i voi Trai Phiéu.

Khi xay ra mot su kién vi pham, tai san bao dam c6 thé duoc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
tién hanh xir ly. Gia ban tai san bao dam s& phy thudc vao cac diéu kién thi truong tai thoi diém
xir ly va cac yéu t6 khac. Hon nita, gia tri tai san bao dam cé thé giam trong tuong lai. Vi thé,
Cong ty khong thé cam két véi nha dau tu ring khoan tién thu dugce tir bat ky viéc béan cac tai
san bao dam khi xay ra sy kién vi pham s& du dé thanh toan toan bd cac nghia vy ng dén han va
phai tra ctia Trai Phiéu.

C6 thé gip khé khin khi xit Ij tai san bdo dim

Viée xir 1y tai san bao dam phu thude vao quy dinh ciia phap luat Viét Nam tai thoi diém xu ly.
Phap luat Viét Nam trong twong lai ¢6 thé dua ra nhitng quy dinh khé khin hon di véi viée xir
Iy tai san bao dam. Néu vao bét ky thdi diém ndo trong tuong lai, phap luat Viét Nam han ché
viéc chuyén nhugng hoic ap dat cac didu kién chuyén nhuong dbi véi tai san bao dam thi cac
chu s hitu Trai Phiéu s& giip kho khan khi xtr Iy tai san bao dam.

Ngoai ra, tily thudc vao phép luat quan 1y ngoai hdi ciia Viét Nam tai timg thoi diém, viée
chuyén tién thu dugc tir viée xir 1y tai san bao dam ra nudc ngoai cho céc chu sé hitu Trai

Phiéu 1a ngudi khong cu trii s& phai dap tung cac diéu kién vé quan ly ngoai héi cia Viét Nam.
6. Céc rii ro khic

Ngoai c4c rii ro trinh bay & trén, hoat dong cua Td Chirc Pang Ky Niém Yét con chiu anh huong
clia céc rui ro bat kha khang nhu 6 nhiém méi trudng tir cac doanh nghiép trong KCN, dong dét,
thién tai, hoa hoan, bai cng, dao chinh, chién tranh, sirc mua toan cau suy giam v.v... la nhitng
su kién it gap trong thuc té, ngoai tam kiém sodt, phong ngira, du kién ctia T6 Chirc Pang Ky
Niém Yét. Cac rui ro niy, néu xay ra, chic chén s& gy thiét hai cho tai san, con ngudi va tinh
hinh hoat ddng kinh doanh ctia T Chirc Pang Ky Niém Yét.

DANH MUC CAC NHAN TO RUI RO NEU TREN KHONG PHAI LA BANG LIET KE

HAY GIAI THICH PAY PU VE TAT CA CAC RUI RO LIEN QUAN DEN VIEC PAU
TU VAO TRAI PHIEU.
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II. NHOUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN
CAO BACH

1.  T6 Chirc Piang Ky Niém Yét
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

Ong Ding Thanh Tam Chire vu: Chu tich Hoi ddng Quan tri
Ba Nguyén Thi Thu Hwong  Chirc vu: Tong Gidm dbc kiém Phé Chi tich HDQT
Ba Nguyén Bich Ngoc Chtre vu: Trudng Ban Kiém soat

Ong Pham Phiic Hiéu Chirc vu: Thanh vién HPQT, Ké Toan Trudng, Pho Tong Gidm

déc, Ngudi duoc ity quyén cong bd thong tin

Chiing t6i dam bao ring céc thong tin va sb lidu trong Ban C4o Bach nay la phit hop véi thuc té

ma ching t6i duoc biét, hodc da didu tra, thu thap mot cach hop ly.
2. To Chirc Tu Vin

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH

Pai dién: Ong Pham Ngoc Bich
Chire vu: Giam déc diéu hanh
Uy quyén so: 20/2020/GUQ_HSC ngay 16/03/2020 do Tng Gidm doc Cong ty

¢b phan Ching khoan Thanh phd H6 Chi Minh ky.
Ban Céo Bach nay 1a mot phan ciia hd so ding ky niém yét do Cong ty C6 phan Ching khoan
Thanh phé H Chi Minh tham gia 1ap trén co s¢ hop ddng tu vén véi Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Béc - CTCP. Ching tdi ¢am bao ring viéc phan tich, danh gid va Iya chon ngén tir
trén Ban C4o Bach nay da dugc thuc hién mdt céch hop ly va can trong dua trén co s& cac thong

tin va s8 liéu do Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP cung cap.

16

h

-t sl & o A




BAN CAO BACH

III. CAC KHAI NIEM

ls “Ban Csao Bach”: Ban Céo Bach nay 12 ban cung cép thong tin cia T6 Chirc Dang Ky
Niém Yét vé trai phiéu chao ban, tinh hinh tai chinh, hoat dong kinh doanh nhdm cung cép thong

tin cho céc nha du trr ddnh gid va dua ra céc quyét dinh dau tu Trai Phiéu.
2 “BCTC”: Béo Céo Tai Chinh.

3. “BKS”: Ban Kiém Soat.

4. “Cong ty CP” hoic “CTCP”: Céng Ty C Phén.

5. “Cong ty TNHH”: Cong Ty Trach Nhiém Hiru Han.

6. “PHPCP”: Pai Hoi Pong C Pong. X
! “Piéu L&”: Piéu 1¢ cia TS Chirc Pang Ky Niém Yét.
8. “FDI”: Pau tu truc tiép nudc ngoai

9. “GPTC”: Giam dbc Tai chinh 1
10.  “HPQT”: Hoi Pong Quan Tri.

11.  “HPTV”: Hoi Ddng Thanh Vién.

12.  “KCN”: Khu cong nghiép.

13.  “KPT”: Khu db thi

14.  “KKT”: Khu kinh té

15. “KTT”: Ké Toan Trudng

16.  “MTV”: M6t thanh vién

17. “SGDCK”: S& Giao Dich Chimg Khodn.

18.  “Td Churc Ping Ky Niém Yét”, hoic “Kinh Biic” hodc “Cong ty” hodc “KBC” hoic
“Tap doan”: Tdng Cong ty Phat trién D4 thi Kinh Bic — CTCP.

19.  “SHP”: Cong ty c6 phan Khu cong nghiép Sai Gon — Hai Phong;

20.  “Té Chirc Tw VAn": Cong ty Cb phin Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh.

21.  “TGP”: Téng Giam Déc.
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22.  “TP.HCM”: Thanh ph6 H5 Chi Minh.
23.  “UBCKNN”: Uy ban Chimg khoén Nha nuéc.
24, “UBND”: Uy Ban Nhan Dan.

Céc tir ngit, khai niém khéac dugce sir dung trong Ban Céo Bach nay nhung khong dugc giai
thich/dinh nghia trong muc nay sé& c6 nghia nhu dugc giai thich/dinh nghia trong cac muc khéc

cua Ban Céo Bach nay.
IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PANG KY NIEM YET
i T6m tit qua trinh hinh thanh va phat trién
1.1.  Giéi thiéu chung vé té chirc niém yét
- Tén Cong ty . Tbéng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

- Tru s& chinh . L6 7B, Khu Céng nghiép Qué V3, xa Phuong Liéu, huyén Qué
V3, tinh Bac Ninh, Viét Nam

- Dién thoai : 0222.363.4034

- Gidy chimg nhan Dang : S& 2300233993 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Béc Ninh cép

ky Doanh nghiép ngay 27 thang 03 nam 2002, thay dbi lan thit 16 ngy 25 théng
06 ndm 2019.
- Vbn diéu 1é (tai thoi . 4.757.111.670.000 ddng (Bén nghin bay tram ndm muoi bay ty
diém 30/06/2020) mot trém muoi mot triéu sdu trdm bay muoi nghin dong).

- Dai dién theo phap ludit : Ong Ding Thanh Tam — Chu tich HDQT.

- Noi m¢ Tai khoan : Ngén hang TMCP Céng Thuong Viét Nam — Chi nhanh KCN
Qué Vo

Sé tai khoan: 113000066074

Nganh nghé kinh doanh chinh:

Ma nganh, nghé

L Tén nganh, nghé kinh doanh
< )an

Tu vén xdy dung. Thiét ké tbng m3t bing x4y dung cong trinh. Thiét ké kién
triic cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké ndi ngoai that cong trinh.
Xay dung cdng nghiép va din dung, giao thong. Xdy dung céc cdng trinh
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dién dén 35 KV. San xuat; vat liéu x4y dung va trang tri ndi thét, két ciu
bétdng, cdu kién sit thép. San xuét, gia cong va lip dung khung kéo thép.
Kinh doanh khéch san, nha hang. Kinh doanh va xiy dung sin golf. Tu van
déu tu trong va ngoai nude. Tu van dau thau. Tu van khoa hoc k¥ thut va
chuyén giao cong nghé. Dich vu du lich: 1t hanh ndi dia va lir hanh qudc té.
Soan thao, san xuit va mua ban CD-ROOM, séch dién tir, CD-VIDEO, CD-
AUDIO, VCD. Dich vu giao nhan hang hod. Dich vu vui choi gidi tri va céc
dich vu tién ich cong cong khac. Dich vu thuong mai. Dich vu dién tir va
tin hoc. Mua ban: may méc, thiét bi, phu tang, vat tu, nguyén vat liéu, vét
liéu x4y dung, hang trang tri ndi that, rugu bia, nudc giai khat, may tinh,
thiét bi dién, dién tir. Dai ly mua ban, ky gui hang hod. Dich vu giao nhén,
véan chuyén hang hod xuét nhap khéu, ndi dia bing dudng bién, dudng hang
khong, dudng sit, duong bo. Dich vu 1am dai ly giao nhén, vén chuyén hang
hoa xuit nhap khiu, ndi dia bang dudng blen duong hang khong, duo’ng
sit, duomg bd. Dich vu cho thué kho bii, xép d&, luu giit, dong goi hang
hod. Kho théng quan ndi dia — ICD (chi hoat ddng khi dugc phép cia Bo
Tai chinh). Tréng va khai théc cay cong nghlep cao su, diéu, ca phé va céac
cdy cong ngh1ep khac Mua bén, ché bién gd va san xuét kmh doanh cac san
phdm tir gd. San xuét va gia cOng céc loai san phim gidy va bot glay tiéu
dung trong nude va xudt khiu; Tham do va khai thac khoang san. Pau tu,
tham gia lién két, lién doanh xdy dung cdc dy an ning lugng, thuy dién,
nhiét dién. Mua bén, phan phdi thiét bi dién. Pau tu tai chinh (bao gdm ca
cac hoat dong lién doanh, lién két vdi cac cong ty khac, tham gia mua béan
cb phiéu trén thi trudng). Kinh doanh bén 1¢ dién. X4y dung céc cong trinh
giao thong (cau, dudng cao tbc, cong ...). Khai théc, loc nudc, kinh doanh
nudc phuc vy sinh hoat, phuc vu cong nghiép va phuc vu cdc muc dich khac.

Xay dung nha céc loai

4100 (Chi tiét: Dau tu, xdy dung khu dan cu - d6 thi, khu téi dinh cu, khu nha &
cOng nhén)
Xay dung cdng trinh k¥ thuat dan dung khéc
4290 (Chi tiét: Pau tu, xdy dung co sd ha tang trong va ngodi khu coéng nghiép,
xdy dung san golf)
Kinh doanh bat dgng san, quyén sir dung dit thude chii s& hiru, chi sir
dung hodc di thué
(Chi tiét: Kinh doanh khu dén cuw - d6 thi, khu tdi dinh cw, khu nha &
6810 (Chinh) cong nhin, co sé ha ts’ing trong va ngoai khu cong nghiép. Cho thué,

thué mua nha xwéng hodc b4an nha do céng ty x4y dung trong khu cong
nghiép, khu nha & cong nhén, khu téi dinh cw, khu dan cir - d6 thi. Kinh

doanh va phat trién nha &, vin phong, kho bai)

1.2. Toém tit qu4 trinh hinh thanh va phat trién
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Ngay
27/3/2002

Nim 2003

Niam 2005

Niam 2006

Nim 2007
Nim 2008

Niam 2009

Nam 2010

- Nim 2012

Nim 2013

Nhirng cot moc phat trién quan trong

Thanh l4p Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic, 1a don vi tién phong trong linh vuc
phét trién va kinh doanh cac KCN & Mién Béc Viét Nam, véi von diéu 18 ban dau 20
ty dong

KCN Qué V4 hién hitu — Bic Ninh di vao hoat dong, hién nay dé 1p diy hon 90%,

thu hat hon 50 nha dau tu nude ngoai xdy dung nha mdy trong KCN nay.

Thanh 14p cong ty con CTCP KCN Sai Gon Béc Giang, phat trién KCN - KBT Quang
Chéu.

Thanh 14p cong ty CTCP KCN Sai Gon — Hai Phong, phat trién KCN Trang Dug. Nay
KCN nay da tré thanh mot phan cia KKT Dinh Vii — Cét Hai.

Tré thanh cong ty dai ching véi 88.000.000 cb phiéu niém yét tai S& GDCK Ha Noi

Top 10 cb phiéu hang d4u Viét Nam do Standard&Poor’s binh chon

Déi tén thanh Téng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic — CTCP; Chuyén san niém yét
tai SGDCK Thanh Phé H Chi Minh.

Tao 18p quy dét méi: Mua lai Cong ty Cb phin Phat trién D6 thi Sai Gon — Tay Bic
thanh céng ty con dé phat trién du 4n KCN Tan Phu Trung tai Thanh Phé H6 Chi
Minh; Mua lai KCN Nam Son Hap Linh — Bic Ninh; La chu d4u tu Dimond Rice va

Khu ngoai giao doan tai Ha Ngi.

Thanh 1ap cong ty TNHH MTV Trang Cét, quan Iy va phat trién dy 4n KCN - KDT
Trang Céat — Hai Phong

KCN Trang Dué Hai Phong tro thanh mot phan cia KKT Dinh Vi Cat Hai, thu hut
thanh cong Tép doan LG Han Qudc ciing cic vé tinh vao KCN nay. Pay la dau méc

quan trong nhét gitp KBC tang trudng tro lai sau mot thoi ky gdp nhidu khé khan.
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Nim 2014

Nim 2015

Niam 2016

Nim 2017

Nam 2018

Nim 2019

Nhirng ¢t moc phat trién quan trong

Tai cAu tric thanh céng céc khoan ng trai phiéu dén han quy mé 3.000 ty dong; Huy
dong duoc 1.200 ty ddng trai phiéu chuyén dbi; Ky két thanh cong hop dong thir 2 véi
Tép doan LG; Két qua kinh doanh hop nhét ting trudng dot bién gép gan 4 lan so véi
ndm 2013.

Thoéi v6n thanh cong 688,6 ty déng cac khoan diu tu 16n thude linh vuc Ning luong,
giam 60% céc khoan dau tu dai han; Giam nhanh du no géc hon 1.096,8 ty dong; Loi
nhudn ting trudng 99% so vdi ndm 2014; DA duge cdc ngdn hang phé duyét han muc
tin dung khoang 550 ty ddng dé dau tu KCN Qué V5, KCN Nam Son Hap Linh.

KCN Quang Chéu (Bic Giang) dén nhan 550 triéu d6 la My diu tu méi tir c4c nha
dau tu Hong Kong, KCN Trang Dué - Ha Phong mé rong giai doan 3 vdi quy mo 687
ha

Lan dAu tién niém yét trai phiéu do KBC phét hanh trén SGDCK thanh phé H Chi
Minh.

Thu hit dy an dau tu 150 triéu USD cia SAMKWANG

Lot vao danh sach 50 cong ty niém yét tt nhit Viét Nam

KBC dimg & vj tri thir 19 trong danh sach 50 c6ng ty niém yét tot nhat Viét Nam nam
2019 do tap chi Forbes xép hang.

1.3.  Qua trinh thay d6i von diéu 1¢

Ting v6n lan 1: Tir 20.000.000.000 ddng Ién 295.700.000.000 dong

Vi 3 ¢6 dong sang lap, Cong ty c6 von diéu 1é 1an dau 12 20.000.000.000 déng theo Gidy dang
ky kinh doanh 1an dau s 2300233993 ngay 27/3/2002. Dén thoi diém 31/12/2006 s6 cb dong
Cong ty da tang 1én 10 ¢d dong ning tdng sé vén gbép 1én 295.700.000.000 ddng.

Ting von 1an 2: Tir 295.700.000.000 ddng 1én 800.000.000.000 ddng.
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_ Hinh thure
STT
phat hanh

Phat hanh
1 | chocd dong

hién hiru

06/01/2007

| Ty g
Ngay chot
phin
danh sich 3
. bo
co dong ;
quyén

Chéo ban
riéng 1€ cho
2 | c4c nha dau
tu bén

ngoai

Gia phat

hanh

Co quan

So luwgng

chap

Ngay phat phit thuin

hanh

hanh phat

(cp) hanh

ting von

100.000
dong/cp Dai hoi
1:1,5 | (ménh gia: | 20/03/2007 | 4.523.000  ddng cb
100.000 . déng
dong)
1.000.000
dong/cp Dai hoi
(ménh gig: | 20/03/2007 | 520.000 | dongco
100.000 dong
déng)

Ting vén 1an 3: Tir 800.000.000.000 ddng 1

Hinh thirc phat

STT
hanh

Thoi

gian

Gia phat hanh

phit

hanh

| Phat hanh riéng 1¢  100.000 ddng/cp |

| z
1 | cho 05 déi tac

| chién lugc

(ménh gia:
10.000 ddng)

Co quan chap

So lugng
phat hanh thuian phat hanh

(cp) ting von

Pai hdi dong co

dong

Pugc su chip thuan cia PHPCD, HPQT trién khai thuc hién chao béan cb phiéu riéng 1¢ dé tang
vén 1&n 1.000.000.000.000 ddng. Tuy nhién, sau giai doan 2, KBC méi chao béan thanh cong
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8.000.000 c6 phin (ménh gia 10.000 ddng), nang vén diéu 1¢ thyc gép 1én: 880.000.000.000

dong, véi tong sb 16 cb dong.

Ting von lan 4: Tir 880.000.000.000 dong 1én 907.220.000.000 dong

Co quan 4

So luwong ; ,.
; Hinh thirc phat Thaoi gian phat chap thuin
ST1 Gia phat hanh phat hanh

hanh hanh . phit hanh q
(c])} A £
tang von

[ |

i } Phéat hanh riéng ¢ | Binh quan ~106.000 |  Tirthang |

. " \ o - | Daihoi déng
| 1 | cho02 doi tac | dong/cp (ménh gia: | 02/2008 den | 2.722.000 | : 1
' . . . ; ! i cO don

| | chién luge | 10.000 dong) thang 05/2008 | I i

| ‘ | |
L | | —— ]

Tang von lan 5: Tir 907.220.000.000 dong Ién 1.340.830.000.000 dong

Ngay chot Ty I¢ S6 lwong Co quan chip thuin
Hinh thirc phat : : i
Sl danh sich ¢6 | phan bo | phit hanh moi lan phat hanh
han ; :
dong quyén (cp) ting von
Thuéng bing cb " | |
1| 20/06/2008 7% | 6.070.540 | \
| Pl | UBCKNN, ai hoi
' Tra cd tirc ndm 2007 | dong cd dong
; . | 20/06/2008 43% | 37.290.460
' bang c6 phicu i ; _ |

L] 1 |

Ting von lin 6: Tir 1.340.830.000.000 ddng 1én 1.991.243.300.000 dong

: Ty 16 So lwong :
Hinh thire phat Ngay chot danh g Co quan chap thuin
' phan bd  phat hanh

hanh sich ¢o dong phit hanh ting von

quyén (cp)
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' Thuong bang ¢b
- 12052009 | 30% | 39.024.798
phicu UBCKNN, Dai hoi
. —— N
| | Tré ¢ titc nam 2008 | | dflE o0 dong
T | 12/052009 | 20% | 26.016.532
bang co phicu % i

Ting von lan 7: Tir 1.991.243.300.000 ddng lén 2.957.111.670.000 dong

Ty I¢ ; ;
Ngay chot | So lugng Co quan chap thuin
Hinh thirc ph:at i phian | ; s e
STT danh sach co .| phat hanh moi lan phiat hanh

hanh bo _ :
dong ! (cp) ting von
quyén

' Thuong  bing  ¢b
; 30/06/2010 20% 38.634.735

| ok
| plaEn UBCKNN, Dai hoi

Tra ¢6 tirc ndm 2009 | dong co dong

i bang cb phiéu i
|

Ting von lan 8: Tir 2.957.111.670.000 dong lén 3.957.111.670.000 dong

30/06/2010 | 30% §7.952.153

S0 lugng phat Co quan chip
Hinh thire Ngay phit :
STT Gia phat hanh ; hianh thuin phat hanh
phat hanh hanh !
(cp) tang von
| | 10.000 déng/cp o
| Phat hanh | | Dai hoi dong cb

1 (ménh gia: 10.000 17/04/2014 | 100.000.000
| riéng 1& i i dong

ddng)

|

Tang von ldn 9: Tir 3.957.111.670.000 ddng lén 4.757.111.670.000 dong
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S0 lwgng phit | Co quan chip
Hinh thire S Ngay phat
STT Gia chuyén doi

hanh thuin phat hanh
phat hanh hanh

(cp) tang von

| , | 15.000 ddng/cp 1
Chuyén déi | | Dai hdi ddng cb

b, | (ménh gia: 10.000  23/01/2015 | 80.000.000

| trai phiew | V7 ‘ \ dong

déng) ‘
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2. Co céu td chirc cong ty
[ Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP ]
{ Céng ty con ] —[ Cong ty lién két ]
CT TNHH MTV Biu tv ] - i
Kinh Bic - Da Ning CTCP Scanviwood
-
g ") - \
CTCP PT BT Tién Duong CTCP Céng nghé Vién thong Sii Gon
\ \
CTTNHH MTV Diu tw NGD CTCP Dau tw Sai Gon Hué
L \
s D
CT TNHH MTV PT D4 thi Tring Cit
CT TNHH MTV KDVP & Nha xuéng
Kinh Béc

CTCP KCN $ai Gon - Bic Giang }— CT TNHH MTV Bic Giang Long An

CTCP KCN Sii Gon - Hii Phong }— CT DL 50 2D,

Céng nghiép Tan Tap

CTCP PT Dé thj Sai Gén Tay Bic }— CT TNHH KCN Phi Trung - Long An

\,

(*) Cong ty kiém sodt cdc cong ty con la Cong ty TNHH MTV Bdc Giang Long An, Cong ty
TNHH Phdt trién Co s¢ Ha tang Cong nghiép Tdan Ldp, Cong ty TNHH KCN Phii Trung — Long

An gidn tiép théng qua cdc cong ty con khdc.

(Nguén: Téng Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Bdc -CTCP)

Théng tin chi tiét vé cac Cong ty con va Cong ty lién két dugc thé hién & muc IV.5 Ban Cio
Bach.
Hién tai, Téng Cdng ty Phat trién D thi Kinh Béc — CTCP c6 tru s¢ chinh tai:

A o] m— ged N
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- Pia chi: L6 7B, Khu Céng nghiép Qué V&, xa Phuong Liéu, Huyén Qué V3, Tinh
Bic Ninh

- Dién thoai: 84-(222) 3634 034 Fax: 84-(222) 3634 035
- Website: www.kinhbaccity.com.vn

3. Co ciu by may quan Iy ciia cong ty:

So db sau thé hién chi tiét co cdu td chirc va bd may quan ly cua T Chirc Pang Ky Niém Yét:

PP BAN KIEM SOAT

HOI DPONG QUAN TR|

TONG GIAM BOC

BAN PHAP CHE mg
1
.

BAN KY THUAT XAY DUNG BAN TO CHUC HANH CHINH |

PHO TONG GIAM BOC EES

) rooeee R ML !
N PHOTONG GIAMBOC EEE BANTRUYENTHONG B
: CHI NHANH 2 ;
- . gl NHANH TP.HCM BAN DU AN

g

" VAN PHONG HA NOI

(Nguén: Téng Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Bac — CTCP)
3.1. Pai Hoi Pong C6 Pong

DHDCD la co quan quyét dinh cao nhét ciia Cong ty gdm tat ca cdc cb dong c6 quyén bicu

quyét, hop it nhat mdi nim maot (01) 1an. PHPCP quyét dinh nhitng van dé duoc luat phap va

| |

 EAN
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Diéu 1¢ Cong ty quy dinh. PHPCP thong qua céc béo céo tai chinh hang ndm cia Cong ty va
ngén sach tai chinh cho nam tiép theo. Ngoai ra, PHPCP c6 nhiém vu chinh 12 bau, mién nhiém,
bdi nhiém Thanh vién HPQT, Thanh vién BKS cua Cdng ty.

3.2. Ban Kiém Soat

Ban Kiém Soat ctia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét dugc bau/bd nhiém theo quy dinh phap luat.
Danh sach thanh vién BKS dugc thong qua tai céc ky hop ciia Cong ty phil hop Diéu Lé cia
Cong ty va quy dinh phép luat. BKS hién tai ciia TS Chirc Dang Ky Niém Yét gom 3 (ba) thanh
vién doc 1ap véi cac thanh vién cia HDQT, mdi thanh vién duge bau véi nhiém ky nam (5) nam.

Tai ngay 21/4/2017, PHPCD da bau BKS nhiém ky 2017 - 2022 bao gdm ba (3) thanh vién nhu

sau:

AW T R W e ars

Ba Nguyén Bich Ngoc Truéng BKS
Ong Trin Tién Thanh Thanh vién BKS q
Ba Thé Thi Minh Hong Thanh vién BKS

i Al

3.3. Hoi Pdng Quén Tri

HDQT la co quan quan tri Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Céng ty dé quyét dinh, thuc hién
c4c quyén va nghia vu ciia Cong ty khdng thudc thim quyén cia PHPCD. HPQT cuia Cong ty
¢6 nam (5) thanh vién, trong d6 c6 mét (1) thanh vién 1a Chu tich HDQT do HPQT bau ra. Mai
nhiém k¥ t6i da cua timg thanh vién HPQT 1a nam (5) nam.

Tai ngay 21/04/2017, PHPCP da bidu HPQT nhiém ky 2017 - 2022, cu thé nhu sau:

Ong Ping Thanh Tam Chu tich HPQT

Ba Nguyén Thi Thu Huong Phé Chu tich HPQT kiém Phé TGP
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HDQT

Ong Pham Phic Hiéu Thanh vién HPQT kiém Pho TGD
Ong Huynh Phat Thanh vién HPQT déc lap

3.4. Cac Bo phan bao cdo cho Hoi ddng quan tri

Céc bd phan nay béo cdo truc tiép cho HDQT nhung khong phai do HDQT bd nhiém. Bao gom:
3.4.1. Vin phong Hpi dong quan tri

e Thuc hién va quan Iy hd so phép 1y doanh nghiép ciia Cong ty;
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- Quan 1y va st dung con ddu phép nhan cia Cong ty.

3.4.2. Kiém soat ndi b

- Cung cép dich vu dam bao va tu van mot cach khach quan va dc l4p nhim gia ting gid
tri va cai thién quy trinh quan Iy rui ro, hoat dong kiém so4t va quan tri doanh nghiép ctia Cong
ty.

3.4.3. Quan tri thwong hiéu Cong ty

- X4y dung va phat trién thuong hiéu Kinh Bic nhim gia ting sy nhan biét thuong hiéu
d6i voi khach hang, dbi tac va nha dau tu.

3.4.4. Quan hé bio chi

. Quan hé v&i gidi truyén thong va chinh quyén;

E Xt Iy khing hoang truyén thong.

3.5. Ban Téng Gidm dbc

Ban TGD ciia Cong ty tai ngay 30/06/2020 gdbm c6 01 TGP, 03 Ph6 TGP va 01 KTT. TGP do
HPQT bd nhiém, 1a ngudi chiu trach nhiém trudc PHPCP va HDQT vé viéc thuc hién nhiém
vu va quyén han dugc giao va phai béo cdo céc co quan nay khi dugc yéu cau. Cac Phé TGP va
KTT do HPQT bé nhiém theo d& xuét ciia TGD.

Ban TGP hién nay ciia Céng ty | nhitng ngudi c6 nhiu kinh nghiém quan ly va diéu hanh trong
linh vuc bat dong san va khu céng nghiép.

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Thanh vién HPQT kiém TGP
Ba Nguyén M§ Ngoc Phé TGP

Ong Phan Anh Diing Phé TGD

Ong Pham Phic Hiéu Ph6 TGP kiém KKT

3.6. Cac phong ban chirc ning cia Cong ty

Ban Quén Iy Dy an

Ban Quan Iy Du 4n 1a bd phan tham muu cho TGP vé tit ca céc du 4n ctia Téng Cong ty: Thuc
hién du 4n hiéu qua, chat luong t6t nhit; T chirc, didu phdi, don déc, gidm st qua trinh thuc
hién cua c4c nha thiu thi cdng va céc don vi tu vén thiét ké dung tién do, ding chét lrgng; Dam

béo an toan lao ddng cho tirng dy 4n.
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Ban Kinh doanh va Tiép thj
T chic cac chuong trinh thu hat dau tu trong va ngoai nudc, xay dung mang ludi khach hang
tiém ning trén pham vi ca nude va quéc té; Kinh doanh, ban céc san phém, tao dung doanh thu

cho doanh nghiép, dng thdi t6 chirc quan Iy cac dy 4n sau dau tu.

Ban T6 chirc Hanh chinh

Phong Hanh chinh - Nhan su ¢6 nhiém vu l4p phuong 4n va chinh sach tuyén dung nhén vién,
trinh HDQT phé duyét hang nim; Quan ly nhén su, phu trach céc td chirc doan thé quan chiing,
chim lo doi séng Can bd cong nhan vién Céng ty v& bao ho lao ddng; Chiu trach nhiém tb chirc
nhém hanh chinh quan tri gdm: van thu, danh may, tiép tan, l4i xe, bao vé; Luu trir cac hd so
vin kién, van ban, hop ddng; Quan 1y céc khu trung tdm dich vu vui choi, giai tri, thong tin,
phong hdi thao; T chirc Poi bao vé va phong chay chita chdy d¢am bao an ninh va an toan trong
KCN; H3 trg TGP diéu hanh hoat dong cua D4i an ninh trat tu; Quan ly, stra chira, ddm bao cho
cac hoat dong hanh chinh van phong tru so va phéi hop véi céc chi nhanh van phong cta cong
ty; Quan ly Phong khdm da khoa khi di vao hoat dong; Soan thao cac van ban cho Ban TGD;
Thong béo chi thj ciia Ban TGP cho céc phong ban.

Ban Phap ché

Cép nhat va hé thdng héa cac van ban phap luit méi; Tu van cho HDQT, Ban TGP vé nhimg
vén dé phép ly lién quan dén t4 chirc, quan Iy va hoat dong ciia Téng Cong ty; Du thao cac loai
hop ddng; Tham gia qué trinh dam phén, ky két hop ddng; Pinh ky hoic dot xuét ra sodt va hé
thdng héa cac van ban phap luat lién quan dén hoat dong cua Téng Cong ty. Pinh ky hoic dot
xuét phéi hop véi céc phong, ban ctia Tong Cong ty gitip TGP l4p ké hoach té chirc thuc hién
phép luat; Kién nghi tam dinh chi, dinh chi thi hanh, sira dbi, bd sung hoac bii bo nhimg quy
dinh ctia Téng Cong ty trai phap luat hoic khong phi hop.

Ban Tai chinh ké toan

Thu xép ngudn vén dé dau tu cac du 4n, kiém soat quan 1y dong tién dam bao han ché t6i da
mirc d6 rii ro, tranh tén that tai san, tinh to4n hiéu qua hoat dong kinh doanh ctia Téng Céng ty
theo tirng thoi ky

Ban Truyén thong va Quan hé C6 dong

Diéu hanh trang web va thudng xuyén cdp nhét thong tin ciia Téng Cong ty dé nha diu tu tim
hiéu; Tiép xuc céc co quan béo chi, thuc hién thong cdo béo chi khi cin thiét; Quang ba thuong

hiéu; Cung cdp béo cdo tai chinh hoic thong tin quan trong khac theo Luét dinh cho UBCKNN

= e sw AA A"
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va SGDCK ddng thdi cong bb trén trang web cta Téng Cong ty; TS chirc dén tiép va tra 1o
nhitng thic méc hay yéu ciu ciia nha dau tu. Xay dung lich trinh ¢ dinh hang nim dé Chu tich
HDPQT va TGP t6 chirc giip g& cac nha diu tu; Tham muu cho lanh dao Téng Céng ty t chirc
Dai hoi ¢ dong theo dung quy dinh cua phép ludt; Chiu trach nhiém vé nhiing véan dé phép ly
lién quan dén thi tuc phat hanh chimg khoén ting von diéu 1€, tra ¢b phiéu thudng, tra cd tic
bang cb phiéu. Tham muu cho lanh dao Téng Cong ty lua chon céc don vi tu van phi hop; Tim
hiéu du luén cdc nha dau tu, céc cong ty chimg khoan va thj truong chimg khoan dé phan tich
nhan xét danh gia vé thi hiéu cta nha dau tu d6i véi c6 phiéu ciia Tong Cong ty; Tim hiéu cac
van dé cb dong bén ngoai thudng thic méc dé tham muu cho lanh dao Tdng Cong ty ¢ huéng
giai quyét.

Ban Ky thuit Xay dung va Pén bu

Bao gdm hai phong ban Phong Ky thuét Xy dung va Phong Dén bii c6 chirc ning nhiém vy:

e Quan ly, gidm sat nha thau, gidm sét trién khai xay dyng hé thdng co s& ha tang cédc KCN,
x4y dung nha xudng, v.v...

e Tién hanh cac thi tuc theo quy dinh vé viéc dén bi giai phong mit bing cua tinh va cua
Nha nude, trién khai cac cong viéc dén timg dia phwong nhdm cé duoc mat bang dat nén. Vai
trd quan trong ctia phong Pén b 14 thue hién moi thi tuc, phuong thure, ké ca viéc van dong
ngudi dan dé Chu dau tu chinh thirc ¢6 mat bang du an, cé dugc Gidy ching nhan quyén sir

dung dit.

4. Danh sich cd dong nim giir tir trén 5% von cb phan ciia cong ty; Co ciu cb dong
ciia T6 Chirc Piang Ky Niém Yét

Co chu cb dong ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét tai ngay 27/05/2020 dugc thé hién nhu sau:

4.1. Danh sich cb déng lém

Co dong S6 lwgng 6 phan
1  Ong: Ping Thanh Tam 85.250.000 18,15%
2 g'éll"CP Tu vén va Déu tu Phit trién Kinh 46.891.290 9,49%
C

4.2. Co ciu co dong ciia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét

Phén loai ¢6 dong So lrong c6 dong So lwong co phicu Ty 1€ (%)
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Trong nwéce
7.750 365.070.722 76,74%
Cd nhdn
7 684 277.719.233 58,38%
T6 chirc
66 87.351.489 18,36%
Nuwdc ngoai
270 104.689.467 22,0%
Cd nhan
176 2.301.063 0,48%
T6 chirc
94 102.388.404 21,52%
Tong s6 cb phiéu lwu hanh 469.760.189 98,75%
CP quy 1 5.950.978 1,25%
Tong cong 8.021 475.711.167 100,00%

((*): Ty Ié s hitu tinh trén 56 licong cé phan da phat hanh, bao gom cé phiéu quyp)

Nguon: Danh sdch cé déng ngay 27/05/2020 ctia Cong ty

5. Danh sich nhirng cong ty me va cong ty con ciia T6 Chirc Piing Ky Niém Yét, nhirng

cong ty ma Té Chirc Ping Ky Niém Yét dang nim giir quyén kiém sodt hodic cb phén chi

phdi, nhirng cong ty ndm quyén kiém sodt hoiic cé phén chi phdi d6i véi Té Chirc Piing Ky

Niém Yét

5.1. Danh sich cong ty con ciia Té6 Chire Ping Ky Niém Yét tai ngay 30/06/2020

Tai ngdy 30/06/2020, Cong ty c6 11 cong ty con dugc hgp nhat vao bao cdo tai chinh hop nhat

giita nién d¢ cia Cong ty:

Tén cong ty

Don vi: Ty dong

Ty 18
bi¢u

Ty 1€
anyét loi ich
%) (5 )

Dia chi Nganh nghe

Céng ty Cb phan Khu " - Diu tu, xay dung
I | Congnghiép SaiGon | 92,5 | 88,06 | [hucongnghiép Quang |y v qoanh bit
e Chau, xd Quang Chau, " ;
- Bac Giang dong san
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huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang
Céng ty C6 phan Khu Khugug nghiep Lrug Pau tu, xdy dung
2 | Céng nghiép Sai Gon | 86,54 | 86,54 | DiexBLeLaLhuyénAn | e b bat
- Hai Ph(‘)nlg ’ ’ Duong, thanh pho Hai dng <3
Phong Jhgsan
% % AR
Cong ty C 5 sl An Phat Ap TramABorm,, Quoc 16 Dhu tu, xAy dyng
3 |trién DothiSaiGon- | 74,3 | 72,44 | 2HXATanPhiTrung, | o @ b bat
Tav Béc (*') g ’ huyén Cu Chi, thanh pho - 5
y Hd Chi Minh dong san
Khu Bai Triéu, phuong
Cong ty TNHH MTV Trang Cét, quan Hai An, | Pau tu, xdy dung
4 Phat trién D06 thi 100 100 thude Khu kinh t& Pinh | va kinh doanh bat
Trang Cat Vil — Cat Hai, thanh ph dong san
Hai Phong
i S6 100 An Trach, phudng | Piu tu, xiy dun
5 g?“g ty INHHMTV | 50 | 100 | Cat Linh, quan Pong Pa, | va kinh doanh bar
au tu NGD : £
thanh ph6 Ha Néi dong san
Cong ty TNHH MTV L6 B7, khu cong nghiép 2 "
¢ | Kinhdoanh Van {40 66 Qué V3, x4 Phuong Liéu, Dau tu, xay dmg
phong va Nha xudng huyén Qué V&, tinh Bic | V& kinh doanh bat
Kinh Béc Ninh ding s
= ~
Cong ty TNHH MTV ol N VAL L | Shutassiydime
7 | Pu Tu Kinh Béc — o0 | 100 | ShuomeHkpHoaBde, | o donh bht
Da Ning Quén Lién Chieu, TP. Pa pr .
Niing ong san
Cong ty Cb phan Phat S6 100 An Trach, Phuong | Pau tu, xay dung
8 trien D6 thi Tién 51 51 Cat Linh, quan Pong Pa, | vi kinh doanh bt
Duong TP. Ha Noi dong san
Cong ty TNHH MTV 88 Tran Phong Sic, e e
o |KhucéngnghigpTan | o | . ,, phudng4, thanh phé Tan | Hoat dong kien
Phi Trung — Long An “** | " An, tinh Long An, Vigt | frdc vatuvanky
*) am thudt co lién quan
Céng ty TNHH MTV 489E tinh 16 824, khu phd | Hoat dong kién
10 | khu cong nghiép Bic 100 | 88,06 | 5, thitran Dirc Hoa, huyén | tric va tu van ky
Giang — Long An (*) Dirc Hoa, tinh Long An | thuét ¢6 lién quan
i S31E tinh 16 824, khu ph | Hoat dong kién
11 = ot g < 100 86,54 | 5, thi trin Dirc Hoa, huyén | tric va tu van ky
cong nghiép Tan Tap s Sy
" Dtrc Hoa, tinh Long An | thuét ¢6 lién quan

(*) Ty Ié lgi ich va ty Ié biéu quyét trong cdc cong ty con nay la khdc nhau do Céng ty kiém

s0dt cdc cong ty con nay gidn tiép thong qua cdc céng ty con khdc.
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(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt sodt xét ban nién ndm 2020 cia Céng ty)

5.2. Danh sich Cong ty lién két cia T6 Chirc Ping Ky Niém Yét tai ngay 30/06/2020

Gia tri
Hoat dong kinh dau tw

Ty lé
STT Tén cong ty loi ich Tru so chinh

(%) doanh chinh (ty

dong)

Dau tu, xdy dung

a A X A x ~ < .
1 chng ty (‘L‘.o p‘han . 28.14% SO I? Nguyfn Hl:(;, va‘ kmhzdoanh o, 02,6
Pau tu Sai Gon Hue Thanh Phd Hué s& ha tang trong
va ngoai KCN
Lb 46, cong vién phan Diu tu. kinh
Cong ty C6 phan mém Quang Trung, Aoard ha’té“m ”
2 Congnghé Vién 21,48% phudng Téan Chéanh céc thiét bi vgién 226,8
thong Sai Gon Hiép, Q12, Tp Hd Chi Y
i thong
Minh.
e 763 AnDuong Vuong, oy« s g3 o3
Cong ty CO phan sagp  TwongAnLAG Q. o o dbxuft 5,49
Scanviwood ’ Binh Tén, Tp Hb Chi gadung ’
Minh —

(Nguon: Bdo cdo tai chinh hop nhdt sodt xét ban nién nim 2020 cia Cong ty)
5.3. Cong ty me nim quyén kiém soat hodc cb phén chi phoi d6i véi Té Chirc Ping Ky

Niém Yét

Té Chic Pang Ky Niém Yét khong c6 cdng ty me s& hitu true tiép hodc gién tiép.

6. Hoat dong kinh doanh

6.1. Tdéng quan

KBC la mdt trong nhitng doanh nghiép phét trién cac KCN cdng nghé cao dau tién & phia Bac.
Téng Cong ty da tao lap quy dit I6n vdi ude tinh 5.188 ha dat KCN, chiém gin 5,5% tbng dién
tich d4t KCN ciia ca nudc va gan 1.058,6 ha cho phét trién KDT, dan cu du dé phat trién trong
vong 10 ndm dén 20 nim téi. Trong d6, gan 2.500 ha thude s& hitu tryc tiép ciia KBC va céc

cong ty con.

s Tong di¢n tich dit KCN
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Cac dyr an KCN do KBC sé hiru 100%

A -
1 S'i'e Y0 00 311 192 : 96 97 97,5 100
ién hiru
p QEVEmMI 450 300 171 : 63 67 979 100
rong
Nam Son i 1.1k 2 -
3 Hap Linh 100 432 283,1 283,1 Chudn bi ky ket hop dong ddu tién
*  Cacdy an thuje cong ty con
4 ;"a"g Dué¢ 65 1878 1293 0,0 99 99 99,1 100
5 ;“a“g Du¢ 865 2142 133 0,0 64 76,9 96,2 100
6 gra“g Dué 865 687 456 456 Dang hoan thién thii tuc phdp Iy
z nang 79 46 2784 60,7 458 48 539 782
Chéu 3
Quang 24 ; i 3
" . 119 Dang thiec hién thu tuc phap Iy chuyén
Chat @ 0B 8 ddi tie KDT sang KCN
rong
g B R e 314 1718 26 31 36,5 453
Trung 4
*  Cacdu dn thudc cong ty lién két va cdc khoan dau tw dai han
Sai Gon -
9 Nhon Hol 10 630 445 435 § 2 2 2
Sai Gon — 28,1
10 Cpan May p 658 586,01  570,1 u s s 27
1 OO Khash .05 gp  1o78 7,1 73 77,5 90,6 93,4
Mo Rc_mg
12 LiénChiéu 19,5 2894 1747 11,53 63,6 67.3 67,5 53,2
Pai dc}Sng 21,4
B e T8 2682 81,6 . 100 . , .
Chuyén doi
KDT Pai , ,
14 Déng Hoan ¢ 13,2 13,2 ; 5 100 Bén Nha Xuong
Son  sang
KCN
Pai dong 214 s
15 Hoan Son 11 96 62 62 Dang dén bu
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Tong KCN - 5278  3.486 1.377 2 " i i

- Tong dién tich dit KPT tgi ngay 30/06/2020

Tén du an Ty I¢ loi Tong dién tich  Dién tich dat da dén bu
ich cua (ha) (30/06/2020)
KBC (%)

1 KBT Phuc Ninh 100 136,5 87,5

’ Kh‘u Ngoai giao 100 ’ 2
doan

3 KDT Trang Cat 100 584,9 511

4 KDT Trang Dué 86,5 42,08
Khu nha ¢ cong

5 nhin Tay Bic - 72,44 47,7 47,7
Cu Chi

6 KDT Quang Chau 0 Chuyén KCN
Dragon City Park

7 (Pa Ning) 19,5 78,31 78,31
Bau Tram

8 Lakeside Park 19,5 46,02 46,02
Du 4n KS Vién 0

9 Déng - DA Ning 99% 1,11 1,11
Tong cing 938,2 773,64

Hau hét cdc danh muc dy 4n ctia Cong ty néu trén khong c6 danh muc nao thude dy n x4u, céc
du an KCN déu c6 gia thj trudng cao hon gié tri ghi nhan trén s sach do don gia gia dat cho
thué dat, nha xuéng, ban nha xudng tai cdc KCN ludn trong xu hudng tang. K& tir khi thanh lap
du 4n cho dén nay, don gia cho thué dét tai cdc KCN theo xu huéng tiang tir 20 USD/m2 dén

80USD/m2 ma khong phu thudc vao thoi gian con lai cua dy an.

Khéch hang cia cac KCN c6 hon 90% la cac doanh nghiép nuwde ngoai va tép trung vao linh vuc
dién tir va linh kién dién tir. M3i mdt KCN déu c6 nhimg tap doan I6n nhu Canon, Foxconn, LG
dau tr véi quy mo 16n. Cac KCN da di vao hoat dong déu duge xay dung theo quy chuan hién
dai, hoat dong 4n dinh, dem lai loi ich khoéng chi cho KBC, cho nha dau tu ma con mang lai

déng gbp 1ém cho sy phat trién xa hoi.
6.2. Nganh nghé kinh doanh

KBC khoi ddu tir linh vuc ddu tu va phat trién kinh doanh KCN. Trong giai doan 2008-2009,

theo xu huéng dau tu, KBC di sir dung ngudn vén ciia minh dé du tu vao cac linh vuc ngoai
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nganh nhu Ngan hang, Nang luong, Khodng san v.v. Tuy nhién, nhimg ndm sau d6 KBC da
khong tranh khoi nhitng khé khin chung cia nén kinh té trong nudc va thé gisi, hau hét cac
khoan dau tr ngoai nganh khong dem lai hiéu qua kinh té. Két qua kinh doanh cua KBC di timg
bi 4m 483,9 ty ddng vao nam 2012, 1a nam duy nhét cong ty thua 13 trong subt ching duong phat
trién 2002 - 2018. Tir ndm 2013, KBC d4 nhanh chéng 1ap phuong 4n téi cAu triic cac danh muc
dau tu, thoai vén hoan toan cac hoat dong du tu ngoai nganh. Nam 2015 dugc xem la da hoan
thanh tho4i vén nhitng danh muc dau tu ngoai nganh cudi ciing dé tao da cho viéc tép trung vao
hoat dong san xuét kinh doanh chinh tir nam 2016 va cc nim tiép theo. Nam 2016 va 2017,
KBC da nam bit dugc cic co hdi dé thuc hién céc giao dich ¢6 quy mé 16n dbi véi mang kinh
doanh bét ddng san thwong mai. Tinh riéng trong nam 2017, KBC da ghi ddu 4n véi viéc chuyén
nhuong Du 4n khach san Hoa Sen, ddu tv va md ban du an KDT Phic Ninh. Nam 2018 duoc
xem 13 nam thanh céng ctia KBC khi doanh thu thudn dat 2.491 ty ddng, gan gip dbi doanh thu
dat dugc ndm 2017. Trong do, riéng doanh thu cho thué dat dat 2018 ty ddng, déng gop khoang
78% tong doanh thu ca nam. Tiép ndi da tang truong do, nam 2019, KBC da tiép tuc tap trung
dau tu xay dung ha tang céc khu cong nghiép, dép tmg kip thoi 1an séng dich chuyén cdc nha
mdy tir Trung Qudc sang Viét Nam. Doanh thu thudn nim 2019 ctia Cong ty dat gin 3.110 ty,
tang 20% so v6i két qua nam 2018. Trong 06 thang diu nim 2020, do anh hudng boi dich
COVID-19 tac dong manh mg, doanh thu thudn ciia KBC dat 727,3 ty ddng, giam hon 54% so
v&i cung ky ndm 2019.

Trong nam 2020, KBC ciing dang du thiu nhiéu du 4n khu d6 thi va khu cong nghiép c6 quy
mo 16n, du kién ciing s& nhan dugc két qua thing thiu va trong ndm nay, KBC s& tién hanh thanh
1ap thém cac KCN méi va Khu d6 thi méi; Thiét 14p chuong trinh xtic tién diu tu & nude ngoai,
bam st muyc tiéu phat trién kinh té ciia Chinh phu, 1oi ich tir cac hiép dinh thuong mai ma Viét

Nam d3 tham gia ky két va tiép cén céc thi truong méi.

KBC dd xdc dinh linh vuc cot 16i ciia Cong ty la diu tw va phdt trién ha ting khu cong nghiép,

khu do thi va cdc dich vu di kém.

Cong ty da nd lyc xay dyng mé hinh kinh doanh KCN hiéu qua, dép tmg nhu ciu phat trién cua
dat nudc trong thoi ky dbi mai, gop phdn chuyén dich co cdu san xuét kinh doanh trong ving.
Qua trinh bdi dép gia tri cho nganh thé manh dugc dién ra lién tuc va bén bi véi mé hinh kinh
doanh phu hgp linh hoat véi thi trudng, da bién nhirng manh d4t ndng nghiép ning suét thip tro
thanh nhitng KCN phét trién nhit mién Béc.

Ak Ser ik
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= Hoat dong cho thué dat khu cong nghiép 12 hoat dong dem lai ngudn doanh thu 16n nhét
trong tong doanh thu ciia Cong ty. Bén canh d6, nhdm giam thiu rui ro ddu tu cho cdc nha
dau tu FDI, KBC d3 va dang phat trién thanh c6ng mang cung cip nha xudng xay sin cho
thué. Mdi cin nha xudng véi dién tich quy chuan trén 5000m?, di kém vin phong va céc
cong trinh phy hop 1y dé nha dAu tu sau khi thué c6 thé di vao san xuét ngay. San phim nay

hién dang c6 nhu cau I6n, dem lai ty sudt loi nhuan thudn dat 30% - 50%.

% Ngoai ra, cic san pham dich vu phu trg trong KCN nhur cung cép dién, nuée, xir Iy nude
thai, quan ly va duy tu co s& ha tang, v.v. ciing dugc Cong ty hét sirc chi trong phat trién
vi céc dich vu nay s& dem lai doanh thu cd dinh hang nam, dam bao dugc bu dép cac chi

phi quan ly cho Cong ty.

Véi chién lugc tap trung phét trién thé manh ciia minh KBC khéng ngimg xay dung ké hoach kinh
doanh méi cho cdc KCN chém phét trién trong quy dit sin c6. Vi tong dién tich quy dét phat
trién KCN gan 5.278 ha ma KBC s¢ hitu va ddng s& hiru thong qua céc cong ty con, cong ty lién
két va céc cong ty trong danh muc dAu tu dai han, tng cong KBC s& hitul5 khu cong nghiép dugc
phén bd rong rai tir Bic vao Nam. M3i KCN déu duoc lra chon vi tri chién luge trong viing, tan

dung loi thé dia hinh, ndm chic nhimg diém manh vé dia kinh té, dia chinh trj trong khu vuc.

Trong 3 ndm gin nhét, dia ban kinh doanh chinh cua KBC tép trung chu yéu & Bic Ninh, Hai
Phong, Bic Giang, Cii Chi-Thanh phé Hb Chi Minh va Bic Giang. Xét theo dia ban, trong nim
2019, doanh thu dén tir dja ban Bic Ninh 12 16,2 % giam so v&i ndam 2018 14 55,5 %; tai Hai Phong
12 26,3 % ting so véi nam 2018 12 23,9%: tai Bic Giang la 38,3 % ting dot bién so von nam 2018
1a 8,5%; tai Thanh phé HS Chi Minh 1a 19,2% ting so véi nam 2018 1a 12%. Trong nam, hoat
dong kinh doanh trén dia ban tinh Bic Giang d4n dau so v&i cac dia ban khéc, chi yéu 1a do su
déng gép ciia qué trinh thu hit diu tr vao KCN Quang Chéau — Bic Giang.

Hién nay, cac Cong ty 16n trong KCN déu ¢6 nhu ciu x4y dung nha & cho céng nhén, chuyén gia.
Vi vy, trong nam 2019, KBC da tap trung hoan thién ha ting KDT Trang Dué - Hai Phong, trién
khai manh cac ké hoach chao ban KDT nay, hién du 4n da chao ban tham do thi truong rat thanh
cong; Tiép tuc ddy manh trién khai kinh doanh KDT Phuc Ninh. Vi quy dét nha ¢ 12 938,6 ha
cho ké hoach phét trién KBT dugec KBC ky vong s& dem lai ngudn thu 16m cho KBC trong dai

han.
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Trong nim 2020, T4p doan s& tiép tuc thuc hién dau tu xay dung co s ha ting cic KCN Quang
Chéu, KCN Nam Son Hap Linh, KCN Tan Pha Trung, Khu d6 thi méi Phic Ninh, Khu dé thi

Trang Dué dé tao ra cac san phdm sin c6 dép g nhu cdu cia nha dau tu.

6.3.  Lgi thé canh tranh.
Kinh nghiém trong qud trinh ddu tw va phdt trién

La mot trong nhitng ngudi tién phong trong linh vuce xay dung va phat trién KCN, Chi tich
HPQT - Ong Pang Thanh TAm d4 dit nén méng virng chic cho su phét trién cua KBC. Vi gan
20 nam quan tr va phat trién KCN, 6ng da xdy dyung thanh cong mé hinh kinh doanh KCN ciia
riéng minh. Vi vdy, mé hinh phat trién KCN cia KBC hién nay duoc cho la dién hinh hiéu qua
ctia nganh véi thoi gian dau tu ngén, ty suét loi nhun rong cao, KBC ludn 1a mdt trong nhitng
Ira chon ctia cac nha dau tw FDI khi c6 ké hoach dau tu & Viét Nam.

Quy dit lon

Trong qué trinh hinh thanh va phat trién, viéc tao 1ap quy dt 1a tai san quan trong nhat dé dam
bao muc tiéu phat trién cho doanh nghiép. Quy dat hién nay ctia KBC 1én t6i 5.278 ha cho phat
trién KCN, chiém gén 5,5% téng s6 dién tich dat KCN ciia ca nudc va 938,6 ha cho phat trién
KBT, dén cu, trong d6, ¢6 101,3 ha d4t KCN thudc 4 KCN da duoc 14p diy 100%. Trong bbi
canh c4p phép hoat ddng KCN bi han ché, thi quy dat nay cua KBC 1a tai san 16n nhit dé tao ra
céc gia tri twong lai cho KBC. KBC dang tién hanh mé rong quy dat tai Hai Duong, Long An
va Ha Noi.

Tai Bic Ninh, tinh tir sau khi Samsung dAu tu nha may d4u tién dén nay da c6 gin 300 cong ty
vé tinh, chu yéu dén tir Han Quéc. Viéc ting von dau tu gin ddy nhit cia Samsung thém 2,5 ti
USD tai Bic Ninh d va dang thu hut thém nhiéu céng ty vé tinh bao gdm ca doanh nghiép trong
nude va ngoai nude vé ddu tur tai Bic Ninh. Tuy nhién hién nay, hon 70% quy dit KCN da duoc
cho thué nén quy dat KCN tai tinh Bic Ninh khong con nhiéu. Quy dét thuong phim cia KBC
con lai tai Bac Ninh, Bic Giang gdm KCN Nam Son Hap Linh (283,1 ha), KCN Quang Chau
(60,69 ha), KCN Quang Chau md& rong (58,5 ha) 12 loi thé rét Ién d6i cua KBC dap img nhu céu

céc cong ty vé tinh Samsung va 1 tiém nang khai thac cho ndm 2020 va cac nam tiép theo
Sdin phim dich vu da dang

Vi 15 KCN c6 vi tri chién lugc trén toan qude, KBC chiém linh vi trf hang dau trong viéc thu

hit vn dau tu FDI, ddc biét 1a cac tap doan qudc té 16n nhu Canon, Foxconn, LG ... Pé thu hut
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cac doanh nghiép dau tu vira va nhé la céc vé tinh cua céc tap doan lén, KBC tap trung phat
trién mang cho thué va bén nha xudng vin phong c6 sin nhdm rat ngén thoi gian di vao hoat
dong, giam thiéu rui ro dau tu. C4c hoat dong duy tu bao dudng co s& ha tang trong KCN dat
hi¢u qua cao, giir gin canh quan KCN ludn hién dai, sach s& va than thién véi moi truomg. Céac
dich vu phu trg trong KCN luén dép (g day di cac nhu cAu ctia doanh nghiép nhu dich vu tai
chinh, an ninh, dién nuéc, v.v déu duge KBC va céc dbi tic cung img ddy du cho nha dau tu tao

thanh chudi cung g khép kin va thuan tién.

6.4. Tinh hinh diu tw thyce hién cic Dy 4n

6.4.1 Céc khoan dau tw vao cdc dy 4n chinh

Nam 2019, téng gié trj dau tu tryc tiép vao cac dy 4n KCN, KDT cua Tap doan 1a 730,6 ty ddng
béng 63% so v&i ndm 2018. Cu thé, KBC tap trung trién khai dAu tu ha ting céc dy 4n sau:

- KCN Nam Son Hap Linh da dau tu 98,5 ty ddng cho viéc san 14p, khao sat thiét ké tram
nudc sach, v.v.

- KCN Qué V&, KCN Qué V5 mé rong da thyc hién dAu tu trong nam 1a 43,8 ty ddng cho viée
hoan thién ha tang va xay dung nha xudng. Hai KCN nay hoan tit viéc déu tu va da dugc
l&p ddy 100% dién tich.

- KCN Quang Chéu da dau tu 196,2 ty ddng cho xay dung co s& ha ting: Pén bui 15 ha, hoan
thién san lép 45,14 ha, hoan thién 4,33 km dudng giao thdng, 3,64 km dudng dién, 4 km
dudng éng cap nude, hoan thién Nha may nude sach, nudc thai giai doan 2 va hé théng thoat
nudc.

- KCN va KDT Trang Dué da dau tu 190,7 ty ddng, trong d6 du tu vao KDT Trang Dué la
152 ty déng cho viéc hoan thién ha ting (giai phong mat bing, san l4p, ndp tidn sir dung dét,
lam dudng, dién, cdp thodt nudc, v.v.va xdy dung nha phd thuong mai - Shophouse). KDT
Trang Dué da dugc cip sd d6 va bit dau ghi nhan doanh thu.

- KCN Tan Phu Trung da dau tu 104,38 ty ddng thuc hién cac hang muc: dén bu, xdy dung
ha ting (san 14p, 1am dudng, cip thoat nude, dién chiéu séng, cdy xanh, ...)

- KBT Phic Ninh da déu tu trong nam 1a 125,5 ty ddng va viéc tiép tuc hoan thién ha ting tiéu

khu 22ha va 6,3ha bao gdm: Dén b, san lap, dudng giao thong, hé théng dién, nudc va xay
dung hoan thi¢n mit ngoai 46 cin biét thy.

6.4.2 Cac khoin diu tu vio cong ty lién két va diu tr tai chinh dai han

Téng gia trj dau tu cia Cong ty me vao cong ty con tinh theo gia tri ghi s& va gia trj thuén tai

ngay 31/12/2019 1a: 6.093,5 ty dong, gp 2,1 1an so v6i ndm 2018, chu yéu do Céng ty me gép
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vbn vao cong ty con la Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat 1a 2.630 ty
ddng va Cong ty TNHH MTV Ddu tu Kinh Bic — Pa Ning 1a 600 ty dong.

Tai ngay 30/06/2020 tong gia tri dAu tu cua Cong ty me vao cong ty lién két tinh theo nguyén
gid 1a 641,3 ty dong, khong ddi so vdi thoi diém két thic nam 2019. Cong ty Cb phin Diu tu
Phit trién Khu Cong nghé cao Sai Gon khéng con 1a cong ty lién két ké tir ngay 31/12/2019. Gia

tri ghi s cua tdng danh muc ddu tr vao cong ty lién két 1a 436,9 ty ddng.

Doi v6i cac khoan dau tu tai chinh dai han, KBC s& hitu dudi 20%, ¢6 téng gid tri dau tu la
448,5 ty ddng khong thay ddi so véi nam 2019, trich 1ap du phong 22,8 ty ddng lam cho tbng
gid tri thuan con lai 12 45,6 ty ddng giam nhe so véi sb ghi nhan tai ngay 31/12/2019.

Miic di, cac danh myc déu tu vao cdng ty lién két, cac khoan ddu tw dai han chua mang lai loi
nhuén cho KBC song cdc doanh nghiép nay hién dang s& hitu quy dat KCN la 2.087,4 ha tuong
duong véi 1.470,4 ha dét thuong phdm, d4t thuong pham con lai 12 1.085,7 ha Ia tai san gia ting
gid tri cho KBC trong tuong lai.

Dicn tich

3 : Ty 18 sé :  Dién tich P Tyl¢lap Ty Iélap
T}"u e Tlf',f'h dit i i) . ddyliyké  ddy liy ké
e ke 2 thwong WONS 3171272018 31/12/2019
nghiép tich (ha) i pham 2
pham : : (%)
con lai

Sai Gon —

I e Hoi 10 630 445 435 10 10
Sai Gon -

8 ohin May 28,14 658 586,1 586,1 . .

g Hou Khanh 4, 132,6 107,8 6.8 90,6 93,7
Md& Rong

4  Lién Chiéu 19,5 2894 197 78,2 60,3 60,3
Pai  ddng

s Hoan Son . 0 1682 81,6 0 100 1600
(giai doan %
1)
Chuyen doi
KPT o

6 DDHS sang 21,48 13.2 13,2 0 Bén nha xudng
KCN
Pai  dong

g B B gy g 96 62 62 Dang dén b
(giai doan
2)
Tong . 2.087,44  1.492,7 1.133,6 2 .
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6.5. Cacdyan do KBC sé hiru 100%
6.5.1 KCN Qué Vb tai tinh Bic Ninh

KCN Qué V4 tai tinh Béc Ninh c6 téng dién tich 611 ha, trong d6 KCN Qué V3 hién hiru (300ha)
di vao hoat dng tir ndm 2003, da 14p diy 97,5%; KCN Qué V5 ma rong (311 ha) di vao hoat
dong tir ndm 2003, da lap day 97,5%. Day la 2 KCN dau tién tao lap gié tri gia ting va thuong
hiéu cho KBC, 1a mé hinh dién hinh dé xay dung va phat trién cac KCN hién dai cia T4p doan
tai mién Béc. V6i vi tri chién luge nim tai trung tam kinh té mién Béc, hé théng duong giao
théng thuén l¢i va da dang, cidc KCN nay da thu hut dugc nhiéu Téap doan ¢6 tén tudi 16n nhu
Canon, Foxconn, Tokyo Ink, VS Industry, Hanwha, Goertek va hang loat doanh nghiép Pai
Loan, Han Quéc. Tai hai KCN nay KBC da xdy dyng hon 60 cin nha xudng va vin phong véi
muc dich cho thué va ban. San phdm nha xuéng da dap tng nhu ciu cua cac doanh nghiép FDI
la cong ty vé tinh, cong ty thir cdp cua céc tap doan I6n, gitip giam thiéu rui ro dAu tur cling nhu
rit ngan tién d6 khi dau t vao Viét Nam.
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6.5.2 KCN Nam Son Hap Linh

Téng dién tich 432,5 ha KCN Nam Son Hap Linh tai tinh Béc Ninh ¢4 vi tri dia Iy thuan loi tiép
gidp v6i duong qudc 16 18B, céch nha may Samsung 15km, thudn loi vé két ndi giao thong véi
cang bién, san bay, dang 14 diém dén dugc nhidu nha dau tr quan tim. KCN nay c6 téng dién
tich d4t thwong phdm ude tinh 283,11 ha v6i 100 ha da dén bu 1a KCN. D4y 1a KCN con lai duy
nhét cia KBC tai Bic Ninh dé phaét trién trong nim t&i. Hién nay nhu ciu cua nha du tu vao
KCN nay uéc dat 100 ha, ching t6i dang trong qua trinh dam phan hop dong va hoan thién thu
tuc phap 1y lién quan dén KCN nay.

Nam 2019, KCN nay dd dau tu thém 98,5 ty dong cho san lip va khao sat xdy dung nha may
nudc sach trén quy mé dién tinh dat 100ha da dén bu. Tong gia tri d4 ddu tr vao KCN nay la
457,7 ty ddng tang 27,4% so véi ndm 2018.

K¢é hoach phat trién 2020: Tap trung hoan thién thu tuc phép ly, giai phéng mit bing ngoai pham
vi 100ha d& dén bu va hoan thién co s& ha tAng dé ban giao dit cho nhimg nha diu tu da dang
ky thué dat diing thoi han.

6.5.3 KDT Phiic Ninh

KBC 14 chu dau tu Dy 4n Khu B0 thj Phiic Ninh — Béc Ninh, ¢6 tdng dién tich 136,47 ha nim
tai trung tdm Thanh phd Béc Ninh, da dén bu 75 ha, dugc ban giao trén thuc dia khoang 65 ha,
ndp tién sir dung dét gan 17,1 ha dét thuong phdm, 12 mot trong sé cdc du 4n khu d6 thi hién dai
dugc UBND TP Bac Ninh uu tién phit trién tao tién dé dua Bic Ninh thanh d thi loai I va lam
tién dé cho thanh phd truc thudc trung wong tuong lai. Dy 4n gdm céc khu nha &, cdc cong trinh
cong cdng phuc vu dan cu khu d6 thi va thanh phd.
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Dy 4n c6 lgi thé tir co s& ha tAng xung quanh da phat trién hoan thién, c6 ngudi dan & xung
quanh va dic biét nhu cau nha & cho cac chuyén gia dang lam viée trong cdc KCN va nhu ciu

dét & ctia ngudi dan c6 thu nhap kh4 trén dia ban tinh dang ting cao.

Dy én da mo ban tiéu khu 6,27 ha va tiéu khu 22ha ndm 2017, d4 thu hit hang trim nha dau tu
quan tdm va ky céc thoa thuén dit mua. Hién nay, tiéu khu 6,27ha (gin 3 ha dit thuong phim,
da dugc cép s6 do) va tiéu khu 22ha (hon 10,3 ha dat thuong phédm, da hoan thién toan bd co s&
ha ting, dang hoan thién mat ngoai 46 ciin biét thy trong tdng sé hon 100 can biét thu. Tuy
nhién, trong nam 2018 va 2019 do thj truong BDS trdm ldng hon, KBC chu yéu dang tap trung
trién khai co s& ha ting, chudn bi san phdm dé dén diu cac dot séng méi va tap trung hoan thién

thu tuc phap li lién quan.

Tinh dén thoi diém 31/12/2019, téng dién tich da dit chd 1a 9,9 ha, tbng dién tich d ghi nhan
doanh thu 1a 2,47 ha. Téng gi4 tri c4c Thoa thuan dit chd, chua bao gdm VAT da ky két 1a
1.666,3 ty ddng, tdng sb tién con phai thu 1a 1.074,9 ty ddng, tng doanh da ghi nhan doanh thu
12 327,7 ty dong. Riéng trong ndm 2019, dv 4n da ddu tr [a 125,5 ty ddng dé tiép tuc hoan thién
ha ting tiéu khu 22ha va 6,3ha bao gdm: Dén b, san I4p, 1am dudng, xdy dung hé théng dién,

nudce va xdy dung hoan thién mit ngoai 46 cin biét thu.

K¢é hoach phit trién 2020: Tiép tuc trién khai xay dung khoang 50 can biét thu; T4p trung thiic
ddy trién khai co s& ha tAng trén toan b dién tich da ban giao va da san 14p; Hoan thién thu tuc
phép ly ddi véi dién tich da hoan thién ha ting dé sém ban giao duge cho céc nha ddu tu da dat

chd.

44




BAN CAO BACH

KBT Phiic Ninh da cé cu ddn sinh song

6.5.4 Dy dn Khu Ngoai Giao Poan — Ha Nji

Duy 4n c6 tong dién tich 20.000 m2 thuge khu vyc dang phat trién tai Thu d6, nim trén dudng
Pham Vin Déng Ha Ngi, ngay sét canh Cong vién Hoa Binh. Nam 2017, cong ty da 1ap cong ty
con 1a Cong ty TNHH MTV Dau tu NGD & quan Iy phét trién dy 4n. Dy 4n dang trong qué
trinh tim kiém d4i tac dé hop tac phat trién.

6.6. Cac dy 4n thudc cong ty con va cong ty lién két

6.6.1 Cong ty Trach nhi¢ém hiru han Mt thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat (TCC)

— Dia chi: Khu Bai Triéu, Phuong Trang Cét, Quin Hai An, KKT Dinh Vii — Cé4t Hai, Thanh
phd Hai Phong.

— Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bt dong san ha ting KCN va KDT.

~  Vén diéu 1&: 4.130 ty ddng.

- Ty Ié nim giir cia KBC tai TCC 12 100%.
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TCC la chu dau tw Dy 4n KDT va Dich vu Trang Cét c6 tdng dién tich 584.9 ha, da dén bu 511
ha. Téng mure d4u tw ha ting dy kién 13: 6.300.000.000.000 ddng (Sdu nghin ba tram ty déng).
Tong gid trj da dau tr 3.508,9 ty ddng, bao gdm chi phi dén by, xay dung dung him chui din tir
dudng cao toc Ha N¢i — Hai Phong dén Dy 4n va v6n hoa lai vay da thyc hién. Trong nam, tdng
chi phi du tu ting 30,2 ty ddng do vén héa lai vay.

Cap nhat dén 9/1/2019, KBC da ban hanh Nghi quyét HDQT v& viéc chuyén khoan No phai thu
d6i TCC 14 2.630 ty ddng thanh vén gép vao cong ty TCC, nang vén didu I¢ cia TCC 1én 4.130
ty dong.

Chién lugc phat trién du 4n trong nam 2020 dy kién phat trién theo huéng xdy dung khu chuyén
sdu Vigt Nam véi cc d6i tde nudc ngoai. Vi vay, tiy theo tinh hinh phat trién gitta Viét Nam va

céc nudc trong nhing nam tGi thi KBC sé& xdy dung ké hoach phét trién chi tiét.

6.6.2 Céng ty Cb phan KCN Sai Gon - Hai Phong (SHP)

- Dia chi: Khu Cong nghiép Trang Dué, xa Lé L¢i, huyén An Duong, Thanh Phd Hai
Phong, Viét Nam

- Vén diéu 1¢: 416 ty

- Nganh nghé kinh doanh chinh: hoat dong trong linh vyc kinh doanh bat dong san KCN
vaKbT

~ Ty 1& ndm giir cia KBC tai SHP hién tai la 86,54%.

SHP la chu du tu dy 4n KCN Trang Dué thudc khu kinh t& Dinh Vi — C4t Hai Hai Phong va
KDT Trang Dué, ¢6 chinh sich uu dai cao nhét & Viét Nam. C4c nha diu tu tai KCN s& nhéan
duge nhimg wu dai t6i da vé thué nhu: mién thué thu nhap trong 4 nam, giam 50% sé thué phai
ndp trong 9 nam tiép theo, thué sudt thué thu nhap 1a 10% trong 15 nim nam diu, midn thué
nhap khdu ddi véi hang héa nhap khu theo quy dinh, midn 50% thué thu nhdp déi véi ngudi
lao dong lam viéc trong KCN,v.v.

Nam 2019, hai KCN Trang Dué 1, Trang Dué 2 ¢6 téng quy md 402 ha da dwoc 14p ddy 100%,
thu hdt duoc 73 nha dau tu nude ngoai, mot sb nha dau tu 16n c6 thé ké dén nhu LG Electronics,
LG Display, Dongjin Techwin Vina, Asia Plastic J.S.C, Haengsung Electronic, Heesung
Electronics, Innotek v.v. Sau khi 2 KCN lap ddy, mot s nha diu tu 16n khong con thdi han mién

phi dich vy co s& ha tang trong 5 ndm téi, thi tong doanh thu dich vu gia thiét theo don gi4 hién
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hanh ma dy 4n ¢6 thé thu dugc ude tinh trén 100 ty ddng/ nam. Cong ty dang tiép tuc hoan thién
thi tuc phap ly d6i véi KCN Trang Dué 3 ¢6 quy mo 687 ha.
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wmmm=Trang Du¢ | == === Trang Dué 2

Du an KDT Trang Dug c6 dién tich 42,08 ha, trong dwong v6i 22,6 ha, da duoc cap s6 do, nam
2019 Cong ty da trién khai xdy dung co s ha ting va 93 can Shophouse dé sin sang dii san
phim don cdc dot song BPS trong thdi gian téi. Trong nim 2019 Céng ty bit dau ghi nhén
doanh thu d6i véi KDT Trang Dué la 540,2 ty ddng, twong duong véi 3,6 ha dit d6 thi.

Tai ngay 31/12/2019: Tong tai san cong ty dat: 3.640,7 ty ddng, bing 115,5% so véi nam 2018;
Tong doanh thu ghi nh4n tir viéc bén 4,3 ha dét KCN, 3,6 ha d4t KDT va doanh thu ti chinh dat
912,2 ty dong bing 139% so v&i nam 2018, lgi nhugn sau thué dat 754,9 ty ddng bing 253,4%
s0 v6i nam 2018; Téng du ng gde cac td chirc tin dung tai ngay 31/12/2019 1a 39,7 ty déng, bing
30,6% so vGi nam 2018.
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K& hoach phit trién 2020: SHP tap trung hoan thién co s ha ting KDT Trang Dué Hai Phong
va 93 cén nha phd shophouse, xdy méi 28 can biét thy; Trién khai céc dot m& ban KDT; Thic
déy tién do hoan thién thi tuc phap ly cho KCN Trang Dué giai doan 3.

6.6.3 Cong ty Cb phan KCN Sai Gon Bic Giang (SBG)

- Dia chi: KCN Quang Chau, x4 Quang Chau, huyén Viét yén, tinh Bic Giang
-~ Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh ha ting KCN

- Vén didu 1&: 220 ty ddng

- Ty 1€ lgi ich cia KBC tai SBG hién tai 12 88,06%, ty 1& biéu quyét 12 92,5%.

Ty 1¢ lap diy KCN Quang Chau

100%
80%
. 60%
40%

20%

0% ' '
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

SBG la chii dau tu di 4n KCN va KDT Quang Chau: (1) KCN Quang Chau nim tai huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang, c6 tdng dién tich 426 ha, tdng dién tich dat thwong phim 12 278,4 ha, da
lap day 78,2%, dién tich dat thuong phdm con lai 60,69 ha, dién tich d4t con phai dén bl 90 ha.
Dy én c6 vj tri thuan loi ndm lién k& véi tinh Béc Ninh, cich KCN Qué V3 khoang 2km va nim
trén truc giao théng giita nhidu khu san xuét 16n. KCN nay da thu hat dugce 17 tdp doan nudce
ngoai, cdc doanh nghiép tiéu bidu da ddu tu tai KCN Quang Chéu nhu 1a: Nichirin Viet Nam
Co.,Ltd, Umec Vietnam, Crystal Viét nam, JA Solar, ZYF, Luxshare — ICT, Samkwang Vina,
HIQ Vina, v.v. K& tir nAm 2016 dén nay KCN Quang Chéu da rat thanh céng trong viéc thu hat
dau tu sau nhiéu nam khéng thu hit duge khach hang nao. Riéng nim 2019, KCN Quang Chéu
da cho thué dugc 67,8 ha ting 24% so v6i nam 2018, thu hit mot s khach hang tiéu bidu nhu
Fuju, Jufeng,v,v. Ddy ciing 12 KCN c6 dién tich cho thué 16n nhit T4p doan.

Tai ngdy 31/12/2019: Tong tai san cong ty dat 1.999,2 ty ddng, bing 101,6% so v&i ndm 2018:
Tong doanh thu ghi nhan tir viéc ban 67,8 ha dét va doanh thu tai chinh dat 1.279,5 ty ddng, gip
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5,6 1an so v&i nam 2018, loi nhuén sau thué dat 672,8 ty dong, gép 7,8 14n so v&i ndm 2018;
Téng du ng goe cac td chtrc tin dung tai ngay 31/12/2019 1a 0 ddng. Du ng 14 Ngan hing TMCP
Dai Chiing Viét Nam (Pvcombank) dén han dén 2020 1a 258,6 ty ddng dang c6 ké hoach lam

vi¢c dam phén vdi PVcombank dé co cau lai thoi gian tra no va giam lai.

K& hoach phat trién trong nam 2020: KCN nay s& tiép tuc xtc tién manh cac hoat dong thu hut
dAu tu, trién khai phuong 4n dén bu 90ha d4t, chuyén dbi thém 90ha dét tir KDT sang KCN va

xdy dung mét s6 cin nha xuong.

6.6.4 Cong ty C6 phan Phat trién D6 thi Sai Gon Tay Biic (SCD)

- Dia chi: Ap Tram Bom, quéc 16 22, x4 Tan Phut Trung, huyén Ci Chi, Thanh phé HCM.

- Nganh nghé kinh doanh: Kinh doanh bAt dong san ha ting KCN.

. Vén diéu 1&: 500 ty.

= Ty 1€ lgi ich cua KBC tai SCD hién tai 12 72,44%, ty 18 biéu quyét 12 74,3%.

SCD la chii ddu tu dy 4n KCN Tén Pha Trung tai huyén Cu Chi, cach trung tdm TP.HCM 25km,

c6 tong dién tich 542 ha, dién tich dét thuong phim 314 ha, ty 1¢ 14p ddy 1a 45,3%, dién tich d4t

thuong phém con lai 171,8 ha, d4t con phai dén bu 35ha. Ngoai ra, SCD con la chu du tu dy 4n

khu nha & c6ng nhan quy mé 47,7 ha. Dy 4n BDS nay nhdm cung tmg nhu ciu nha ¢ sinh hoat

cho luc lugng lao dong trong KCN, dy kién 7.800 ngudi.

Tai ngay 31/12/2019: Téng tai san cong ty dat 1.289,5 ty ddng, bing 89,2 % so v&i nam 2018;

Tong doanh thu ghi nhan tir viéc ban 27,7 ha dét, dat 632,7 ty ddng bing 202 % so véi ndm

2018, lgi nhuén sau thué dat 116,5 ty ddng bing 133,9 % so v&i ndm 2018; Khong c6 du ng cée

t6 chirc tin dung.
. Ty I¢ lap ddy KCN Tén Phi Trung
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Ké hoach phat trién Nam 2020: KCN Tan Phu Trung c6 nhiéu loi thé vé vi tri, vé& quy dt sin
sang cho thug, dap (mg nhu cau khach hang, tdc d9 phat trién kinh doanh duy tri mtc d¢ ting
truong On dinh qua cdc nam gin day. KCN nay s& tap trung xdy dung chién lugc kinh doanh
phit hop duy tri t6i thiéu tdc dd ban hang nhu céc nam va tién hanh hoan thién dén ba 100% dy

an.

6.6.5 Cong ty C6 phan Piu tw Sai Gon Hué (SGH)

-~ Dia chi: S6 15 Nguyén Hué, Thanh Phé Hué

- Vén diéu 1 dang ky: 350 ty ddng

~ Hoat dong chinh: Pau tu, xay dyng va kinh doanh co s ha ting trong va ngoai KCN,
khu dén cu-db thi, khu téi dinh cu, khu nha & cong nhén; xdy dung cong trinh cbng
nghi¢p va dén dung, giao thong, cong trinh dién dén 35KV,

- Ty 1¢ ndm gitr cia KBC tai SGH hién tai 12 28,14%.

SGH 1a chii dau tu Dy 4n dAu tr xdy dung ha ting KCN va Khu phi thué quan (KPTQ) Sai Gon
- Chén May. KCN c6 téng dién tich 660 ha ndm tai xa Loc Tién, Loc Vinh, huyén Pha Loc Thira
Thién Hué, trong d6 dién tich dt thuong phim ciia khu céng nghiép 1a 135,68 ha, dién tich dat
thuong phidm cua khu phi thué quan 1a 350,43 ha. Vi tri chién lugc cua KCN ndm cach trung
tam thanh phd Hué 50km, trung tam thanh phd Da Ning 32 km, gin san bay v cang bién. Hon
nita, KCN nay thugc Khu kinh té Chan May Lang C6. Vi vy, c4c nha ddu tu tai KCN nay sé
dugc hudng nhiéu wu dai mién giam thué quan cho ca doanh nghiép va ngudi lao dong tai ddy
theo chinh sach cua dic khu kinh té. Hién nay, KCN & KPTQ Sai Gon - Chan May d4 chuén bj

50



BAN CAO BACH

hon 100 ha dét sach sin sang d6n nha dau tu véi hé théng co s& ha ting co ban hoan thién bao
gbm cdc hang muc hé thong dudng ndi bo, ludi dién quéc gia, hé théng cung cp nude sach véi
cong suat 11.000 m3/ngay dém, nha mady xir [y nuéc thai véi cong suit 4.900 m3/ngay-dém, hé

thong cay xanh v&i mat do 15-20%, ...

6.6.6 Cong ty Cb phan Cong ngh¢ Vién Théng Sai Gon (SGT)

—  Dia chi: L6 46, cong vién Phin mém Quang Trung, phuong Tan Chanh Hiép, quén 12,
TP.HCM

—  Vén didu 1&: 740 ty ddng

—  Hoat dong chinh: mua ban mdy vi tinh, thiét bj dién tr, vat tu, thiét bi buu chinh vién thong;
mua ban, 13p dat thiét bi truyén din, diu néi, thiét bj bao vé phuc vu nganh thong tin; tu
van k¥ thuét nghanh tin hoc; thiét ké ldp dat hé théng mdy tinh; xay dung KCN, déan dung,
giao thong, cau dudng, thuy loi

— Ty 1 nédm giir cia KBC tai SGT hién tai 12 21,48%

SGT l1a chu ddu tu Dy 4n dau tu x4y dung ha ting KCN Pai Ddng Hoan Son, Bic Ninh. KCN
c6 quy md gén 400ha, c6 téng dién tich giai doan 1 12 268 ha thudc dia ban tinh Béc Ninh da
dugc lap ddy. SGT da va dang trién khai giai doan 2 cila KCN Dai Ddng Hoan Son c6 dién tich
96ha, ¢6 tong mirc dau tw 1.097 ti ddng, da dén bu duoc 20ha. Dy kién dy 4n s& dén bi 100%
trong nam 2020. Nam 2019, tdng doanh thu SGT dat 698 ty ddng, loi nhuén sau thué sut giam

manh con 10,3 ty ddng do chi yéu lién quan dén diéu chinh gid vn tam tinh

6.6.7 Cong ty C6 phan Phat trién D6 thj Tién Dwong

Trong ndm 2019, KBC da thanh 1ap thém 01 cong ty con 1a Cong ty C5 phan Phat trién D6 thi
Tién Duong do KBC sé hitu 51%. Tuy nhién, cong ty ndy chua phét sinh s6 liéu bdo céo.

6.7. Két qua kinh doanh

Céc bao cdo tai chinh ctia Téng Cong ty duoc 1ap theo Hé Théng Ké Toan Viét Nam va Chuén
Muc Ké Toan Viét Nam do B¢ Tai Chinh ban hanh (“VAS”) do d6 khong nén sir dung dé so
sanh v&i céc bdo cdo tai chinh cia céc cong ty khdc ma dugc lap theo cac chudn muc bao céo

tai chinh qudc té (IFRS) hodc bét k¥ mot chuén muc ké todn nao khéc.

Céc thong tin tai chinh tiéu biéu dudi ddy do Cong ty chiu trach nhiém cung cap, cac thng tin

dugc trich tir va nén dugc doc cung véi: Béo cdo tai chinh hop nhét va thuyét minh cho béo céo
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tai chinh d6 ciia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP nam 2018 (két thic vao ngay
31 thang 12 nam 2018) do Céng ty TNHH Ernst & Young Viét Nam kiém toan, Bao cdo tai

chinh hop nhét va thuyét minh cho béo c4o tai chinh d6 cia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Bic - CTCP nam 2019 (két thiic vao ngay 31 thang 12 nam 2019) do Céng ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam kiém toan, B4o cdo tai chinh hop nhét soat xét ban nién nam 2020 (két thic

ngay 30/06/2020) do Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam soat xét va cac thong tin khac

¢o lién quan dugc trinh bay trong Ban céo bach nay.

Béing Co cdu doanh thu thuén giai doan 2018 — 2019 va 6 thang diu nim 2020

Khoin muc

Doanh thu cho
thué dat (*) va

Nam 2018

Gia tri

(nghin
VND)

Ty trong

Nam 2019

Gia tri

(nghin

VND)

Ty trong

Liy ké dén

30/06/2020

Gid tri

(nghin

VND)

Ty

chuyén nhuong P.111.560.275| 84,76 [.828.647.700| 88,12 | 553.759.041 | 76,14%
bat dong san/du
an
Doanh thu béan

178.832.038 | 7,18 |100.193.930 3,12 . .
nha xudng
Doanh thu cho
thué Kkho, nha
‘ 36.964.748 1,48 | 48.170.136 1,50 48.251.500 | 6,63%
Xuong va vin
phong
Doanh thu khac |163.821.818 | 6,58 |232.894.264 7.26 125-3722-59 17,23%
Téng cong 2.491.178.879| 100  B.209.906.030| 100 727.333.138 | 100
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Nguon: BCTC hgp nhdt kiém todn niim 2018, 2019 va BCTC hop nhdt sodt xét bén nién nim
2020 ciia KBC

Bing: Co ciu lgi nhuin gop giai doan 2018 — 2019 va 6 thang du nim 2020

Nim 2018 Niam 2019 6 thang diu nim 2020

Ty
Gia tri Ty trong Gia tri Gia tri Ty trong
Khoian mue trong

(nghin (nghin (nghin

VND) VND) VND) (%)

Lgi nhudn gop

vé cho thué dit
, 1.271.367.8 1.640.582.73
va chuyén ” 86,56 . 88,84 | 268.258.164 75.1
nhugng bat

dong san/du 4n

Loi nhuan gdp
vé ban nha | 100.393.662 6,83 | 65.491.120 3,05 - -

xuong

Loi nhudn gdp
vé cho thué tai | 24.915.968 1,7 34.989.965 1,89 | 26.161.911 73

san

Lgi nhuin gop
vé cung clp| 72.157.375 4,91 | 105.685.388 572 | 62.833.500 17,6

dich vu

% ) 1.468.834.8 1.846.749.20
Tong cong - 100 " 100 | 357.253.575 100

(Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn nim 2018, 2019 va BCTC hop nhdt sodt xét bén nién nim
2020 ctia KBC)
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Bang: Chi phi kinh doanh giai doan 2018 — 2019 va Liiy ké 30/06/2020

Nam 2018 Nam 2019 6 thiing diu nim 2020

% trén

Y% trén Y% trén 2
: ; tong
tong tong ;
: Gia tri : Gia tri Gia tri doanh
Khoin muc doanh doanh i

thu thu

(nghin
(nghin VND) (%) (%) (nghin VND)

VND)
Gid von hang | | 027343985 41 | 1.363.156.82 42,5 370.079.563 | 50,88
ban Z
Chi phi tai| 193.894.217 7.8 | 222.620.542 6,9 98.401.148 | 13,53
chinh
- Trong do| 200.751.707 81| 195685.879 6,1 84.334.102 | 11,59
chi phi ldi
Chi phi bian | 145014568 57| 141.910.414 44| 24474368| 336
hang
Chi phi | 164.858.435 6,6 | 171.879.899 54| 108326272 | 14,89
NI DN
Téng cong  |1.523.111.205 61,1 | 1.899.567.67 59,2 | 601.281.351| 82,7

i

Nguon: BCTC hop nhdt kiém todn niim 2018, 2019 va BCTC hop nhdt sodt xét ban nién nam
2020 ciia KBC

Doanh thu: Téng doanh thu ban hang va cung cdp dich vu nam 2019 ciia KBC khoang 3.210
ty dong, téng 28,9% so v&i con sb tong doanh thu ctia nim 2018. Trong do, tuong tu cdc nim
trude, doanh thu dén tir hoat dong cho thué dét va chuyén nhuong bit dong san vén 1a ngudn
doanh thu cht yéu ctia KBC. Trong giai doan 2017 - 2019, doanh thu tir hoat dong nay chiém
trén 75% tong doanh thu va c6 xu huéng ting thém qua céc nam, dat 89% vao ndm 2019. Hoat
dong cung cap dich vu tai cac khu céng nghiép tiép tuc giir da tang truong dn dinh tir 2017 dén

nay v6i doanh thu dat 233 ty ddng trong nam 2019, déng gop 7,26% trong tbng doanh thu cia
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ca nam. Ngudn doanh thu con lai dén tir hoat dong bén nha xudng va hoat dong cho thué kho,
nha xuéng, van phong giam ca vé sb tuyét ddi Ian ty trong, chi con chiém tdng cong 4,5% téng
doanh thu toan céng ty nim 2019.

Doanh thu nam 2019 cua Cong ty chi yéu dén tir viéc cac hoat dong cho thué, chuyén nhugng
KCN va KBT sau: KCN Qué V5 da cho thué 8,1 ha, ban 03 cin nha xuong co dién tich 1a 16.800
m2 va cho thué 9 cén nha xudng cé dién tich 1a 45.872 m2; KCN Quang Chau da ban 67,8 ha
dat va cho thué 02 cin nha xuong ¢6 dién tich I4 10.320 m2; KCN Trang Dué di cho thué 4,2
ha; KCN Tan Pha Trung di cho thué 27,7 ha dét, nha xuong dang cho thué. Dac biét, KPT
Trang Dué Hai Phong bét dau ghi nhan doanh thu cho 3,6ha. Tbng cong trong nam 2019, Cong
ty da ban dugc 107,3 ha dit voi doanh thu dat 84,6% ké hoach dau nim.

Trong 6 théng dau nam 2020, do chiu anh huéng déng ké tir dich COVID-19, nén doanh thu ciia
Céng ty chi dat 727,3 ty ddng so v6i mirc gin 1,570 ty déng cing ky ndm 2019. Dai hoi ddng
c6 dong thudng nién ndm 2020 cia Cong ty da thdng qua ké hoach kinh doanh nim 2020, theo
do, ké hoach tong doanh thu hop nhit dat 3.200 ty déng. Nhu vdy, trong 6 thang diu nam 2020
Cong ty da dat dugc 22,7% ké hoach doanh thu hgp nhét.

Loi nhudn gbp: Bién lai gop cac mang hoat dong trong giai doan 2018 —2019 va liiy ké 6 thang
dau nam 2020 dugc trinh bay trong bang dudi:

6 thiang nam

2020

Khoin muc Nam 2018 Niam 2019

Bién lgi nhuan gdp vé cho thué dit va

chuyén nhugng bét ddong san/dy dan A S ER
Bién lgi nhuan gdp vé ban nha xuong 56,10% 65,36%

Bién lgi nhuin gdp vé cho thué tai san 67,40% 72,64% 54,22%
Bién lgi nhuén gop vé cung cép dich vy 44,00% 45,38% 50,32%
Tong cong 59,00% 57,53% 49,12%

a9

P Nl

A TN
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Loi nhuén gdp cua KBC tiép tuc ting 25,7% trong nim 2019 dat hon 1.847 ty ddng, mac du
khong duy tri dwge mirc ting an tugng hon 126% trong nim lién ké truée d6. Trong nam 2019,
bién ldi gdp toan cong ty giam nhe & mirc 57,53%, tuy nhién van cao hon mirc 51,6% cua nim
2017. Mang hoat dong chinh 1a cho thué dit va chuyén nhuong bit dong san/du an cia KBC
trong ndm 2019 khéng thay doi dang ké so véi 2018, dat 58% bién 13i gop.

Trong 06 thang diu nim 2020, bién loi nhuén cac hoat dong cd xu hudng giam con 49,12%,
trong d6, hoat dong cho thué dat/tai san va chuyén nhugng bit dong san giam dang k& so vai

ndm 2019 trong khi bién lgi nhuan gdp vé cung cp dich vu & mirc cao nhét ké tir nam 2018.

Co céu lgi nhun gop ciia KBC nhin chung phi hop co cdu doanh thu khi ma loi nhusn g0p chu

yéu vin dén tir hoat ddng cho thué dét va chuyén nhuong bit dong san/dy 4n.

Chi phi kinh doanh: Nam 2019 céc yéu t6 chi phi ting 22,4% so véi ndm 2018. Tuy nhién, su
gia ting cta c4c yéu td chi phi nay dt trong bdi canh doanh thu cung ky cua Cong ty ciing ting
28,9% la hoan toan hop ly, khong tac dong nghiém trong dén loi nhuan ctia Cong ty.

Néam 2019, khoan chi phi ting manh nhét 14 chi phi gi vbn, ting gin 33,3% so v&i nam 2018,
chiém t6i 42,5% téng doanh thu — 1a chi phi chiém ty trong 16n nhét trong co cu chi phi ciia
KBC. Pa ting cua chi phi gid vén cao hon tang truéng doanh thu cung k¥ 1a nguyén nhén chu
yéu giai thich cho viéc bién loi nhudn gop cuia Cong ty trong ndm 2019 c6 sy suy giam nhe.
Nguyeén nhan chu yéu khién gid vén hang bén tang 1a do trong ky Céng ty ddy manh hoat dong
cho thué dét va chuyén nhuong bat dong san tai KCN Quang Chéu, KCN Tan Pht Trung. Déy
la cdc KCN c6 gia von cao hon cédc KON khéc nhw Qué V8, Trang Du, ...

Bén canh chi phi gid von, céc chi phi khic khong ghi nhan sy thay déi nhiéu (chi phi 1ai vay
giam 2,5%, chi phi ban hang giam 0,07%, chi phi QLDN ting 4,3%) trong khi doanh thu van c6
da ting trudng t6t cho thdy cong ty dang quan ly va kiém soat cac chi phi tét hon trong nam
2019. Cu thé, chi phi lai vay va chi phi ban hang déu giam & muc 1an luot 1a 2,5% va 0,07%,
kéo theo ty trong cdc chi phi nay trén doanh thu ciing gidm so v6i nam 2018, chiém 1an luot
6,1% va 4,4%. Dang chi y 1a chi phi ban hang, sau khi ting manh t6i gép hon 6 l4n trong nim
2018, da dugc Cong ty kiém soat tt trong nam 2019. Trong khi d6, chi phi lai vay ciing c6 ty
trong trén doanh thu giam manh, cho thdy kha ning quan 1y tai chinh va thu hut ngudn vén cla
Cong ty dugc cai thién dang ké trong ndm qua. Khoan chi phi QLDN tang nhe 4,3% trong nim
2019 dat 171,9 ty ddng, tuy nhién, xét vé ty trong trén doanh thu thi lai dang trong xu huéng

giam tich cue, chi con chiém 5,4% doanh thu thuin so véi mire 6,6% cua nam 2018 va 12,3%
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nam 2017. Viée tiép tuc duy tri duoc co cdu chi phi phi hop nhu niim 2018 gitup Cong ty c6 két

qua loi nhugn tét trong nam vira qua.

Lity ké dén 30/06/2020, céc yéu td chi phi chiém dén 80,74% téng doanh thu cia Céng ty cao
hon d4ng ké so véi mic binh quan nim 2019, tuy nhién so véi ciing ky nam trude, ty trong tdng

chi phi trén tong doanh thu kha tuong duong.

6.8. Hoat djong Marketing va chién lwgc hd trg kinh doanh

Trong vong 20 nam t¢i, KBC s& 1a nha lanh dao khu céng nghiép phat trién & Viét Nam; thu hut
cong nghé cao von FDI & mirc cao nhét trong ca nude, phat trién céc khu do thi - cong vién cong
nghiép - dich vu hé théng phirc hop véi tidu chudn hién dai, chat lugng hoan hao va than thién
mdi trudng dAu tu trén toan quc.

D6i v6i chién luge phat trién 1au dai, tm nhin ciia KBC huéng t6i khu cong nghiép, khu d6 thi
va céc dich vu phirc hgp mang lai nhitng gié trj bén ving cho khach hang, hon nita, KBC tham
vong dang tré thanh nha phat trién KCN 16n nhit trong linh vyc thu hut vén FDI. Ngoai ra, 12
mdt trong nhitng tap doan 16n nhét, ching t6i luén ludn nhén trach nhiém xa hdi dya trén ca hai
vai trd cua chung t6i 1a phat trién cong nghiép va déng gép tao viée lam cho xa hdi.

Dé hoan thanh myc tiéu trén, trong ngén han, myc tiéu ti wu ciia Cong ty 1a giai phap phat trién
kinh doanh va von cét 18i. D4i voi dai han, mo rdng quy dat, phat trién céc khu du 4n dan cu va
thuong hiéu la sy tap trung cua Cong ty.

Bon gid trj cdt 16 chinh xem xét nhu 14 lgi thé canh tranh ciia Cong ty. Ngudn nhan luc 1a mot
trong nhirg quan trong nhét trong qua trinh ctia Cong ty. Kién thire, kinh nghiém s& 14 rit quan
trong dé phuc vu khach hang va hop tac véi céc co quan va cong déan, va KBC ciing danh gia
cao sy trung thanh va doan két. Quy dét 16 1a loi thé khong thé phu nhan trong nganh cong
nghiép ciia chung t6i bdi vi quy dat c6 sin s& quyét dinh gi4 tri san phdm 1au dai va thanh cong
cuia Téng cdng ty, trong khi ngudn luc quéc gia bj han ché. Strc manh vuot trdi ctia Cong ty 12
vi tri chién lugc ciia mdi dy 4n da duge KBC dAu tu. Ngoai ra, chién luge khac nhau trong phét
trién san phim 6 gdng da dang héa san phdm va dich vu trong pham vi céc khu cong nghiép va
khu db thi lién quan dé dat dugc phan khuc khach hang khac nhau. Cudi ciing nhung khéng kém,
uy tin va kinh nghiém Coéng ty da xay dung duoc trong 12 ndm qua di dat dugc su tin tudng cua
nhiéu khach hang FDI.

C6 thé néi raing KBC la ¢d phiéu dai dién cho su chuyén dong kinh té. Trong thdi gian t6i, nhidu
co hgi md ra cho khach hang tiém ning cia Cong ty, hau hét trong sé d6 lién quan dén thu hut
vén dau tu FDI, vi ho 1 khach hang myc tiéu cila Cong ty. Ngoai nén kinh té én dinh va moi
trudng du tu thugn loi, Viét Nam dugc danh gid cao v& co s& ha ting tét va thuong thirc phat
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trién hau cin va chudi cung img khi nhidu tap doan 16n dang xdy dung mang ludi cia ho tai Viét
Nam. Hon nita, véi vi tri chién lugc & trung tm cua khu vuc Dong A va hon 97 triéu ngudi,
Viét Nam khong chi phat trién dién tich cho san xuét ma con thj truong tiém ning.

Céc khu cong nghiép ciia KBC duge phan b6 rong tir Bic vao Nam ciia Viét Nam thong qua céc

KCN Céng ty s& hitu va céc khu cong nghiép ddng quan 1y. Nho sur lwa chon trén dién rong vé

vi tri, ching t6i c6 thé d& dang tiép can va dép ing cac yéu ciu cu thé ciia khach hang. Nhom

KCN ¢ mién Bic tai Hai Phong, Béc Ninh la dién hinh cho sy thanh cong ctia Céng ty, trong

khi d6 Céng ty van tiép tuc phat trién cac KCN & Trung va mién Nam theo muc tiéu mo réng

thi trudong. Quy dét hién tai ciia Cong ty bao gbm khoang 4500 ha dé phat trién khu cong nghiép
va 1.300 ha dét do thi. D6i véi chién luge dai han, Cong ty c6 ké hoach thu thap thém 800 ha
cho khu c6ng nghiép va 340 ha cho khu vuc d6 thi dé d4p tmg su phat trién cho téi 10-20 nam.

Chién lwge tiép thi va ban hang ciia KBC

Phuong thirc tiép can dé thu hat cdc nha dau tu nudce ngoai luén dugc KBC dic biét chu trong.

Céc phuong thire tiép can chu yéu van la:

»  To chirc céc hdi thao xic tién dAu tu, dic biét 12 tai céc dja phuong noi tap trung nhidu cac
nha may dién tir 16n dé gidi thiéu va quang ba vé méi truong dAu tu cac dia phuong noi
¢6 KCN, céc chinh sach thu hut va wu dai danh cho cdc doanh nghiép dau tu vao KCN.

o Théng qua sy tiép can, hop tac vdi cic t chirc, co quan xuc tién dAu tu, xic tién throng
mai ctia quic gia dAu tu tai Viét Nam.

. Thong qua kénh cac cong ty tu van dau tu cia qudc gia du tu tai Viét Nam va céc cdng
ty tu van Viét Nam c6 giao dich véi quéc gia dau tu d6.

e Thoéng qua su gidi thiéu cta cdc khdch hang da dau tu tai cdc KCN cua KBC.

6.9.  Nhin hi¢u thwong mai, diing ky phit minh sing ché va ban quyén
- Nhan hi¢u thuong mai: Téng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Bic - CTCP
- Tén viét tat: KINH BAC CORPORATION
@ P ®

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

- Logo Céng ty:

6.10. Cac hop déng 16n dang dwge thye hién hodc di duge ky két
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T

S6
hop
dong

Tén doi tac

Noi dung

CTCP KCN Sai Gon — Béc
Giang thué doi tac thyc

Gia tri (bao
gom VAT)

Thoi gian

thye hién

v6i téng dién tich cho thué
lai khoang 98.001,6m2

2806 | Trung  tam | hién do dac chinh ly ban dd
/201 | Phat trién quy dia chinh, lap ho so thu hoi, Théang 6
| |9H |dat va cum | boi thudng hd tro GPMB | 3.987.270.000 5019 | dén théng
b- cong nghiép | thuc hién Dy an: Xay dung VND 12 ndm
GP huyén  Viét | KCN Quang Chﬁy, huyén 2019
MB | Yén Viét Yén, tinh Biac Giang
(thudc dia ban xa Vén
Trung va thi tran Nénh)
5 CTCP KCN Sai Gon — Hai
TM. |Cong ty ; s gy g
LKO | TNHH Xay Eihf’“ga t}t‘}‘l‘? hd‘f" e th‘;ct 155 ngay
2/20 | dung v | N 3PV DOAIINLINGR. | ag: sow o ké tir
2 . | ngoai (TM.LK02- 23 cén) 2019
19/S | thwong mai | 2 i o " 0 VND 27/11/201
N tai Khu d6 thi - Dich vu
HP- | dich vu Manh s ey i 9
thuong mai va nha & céng
MA | Anh .- "
nhan Trang Dué
CTCP KCN Sai Gon - Bic
Giang thué doi tac thyuc
1211 hién thi cong xdy dung
/HDb- cong trinh “Xay dung nha Tir
KT/ |Céng ty Cb | xwéng O1” hang muc “Nha
3 | SBG |phin diu tu| xuéng 16 O1-1, 01-2, Ol- 50‘%1\5/;‘173'00 2018 12“;%231
- Truong Phat | 3, Ol1-4, Ol1-5, O1-6, O1-7 5/4/2019
TE/2 Phan xay dung” tai KCN
018 Quang Chau, x4 Quang
Chﬁu, huyén Viét Yén, tinh
Bic Giang
CTCP Phét trién d6 thi Sai
. Gon Tay Bic thué dbi tac
12{7{;; o0 pn | thué Iai 10 dét c6 co 5o ha Tir théng
5 - té‘;‘mg tai KCN Téan Phu | 355.754.808.0 12/2019
4 | D/S |trién Cong e . 2019 4n tha
CD- |nghiép Hau Trung, xa Tan Phu Trung, 00 VND dén thang
Y aa: x| huyén Cu Chi, TP HCM 12/2054
2019 | can Sai gon
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So
hop
dong

T

Tén doi tac

Noi dung

Gia tri (bao
gom VAT)

Thei gian
thue hién

CTCP KCN Sai Gon - Béc
R Giang cho ddi tac thué lai 16
f;l{i[ %EJEH Y| gét c6 co s ha tng tai Théng
: ... | KCN Quang Chau, xi|49.327.761.21 10/2019
5 | b- Hossiden Viét 2 . n 2019 £ .
¢ | Quang Chéau, huyén Viét 0 VND dén Thang
QC/ | Nam (Bic | s - Ea
2019 | Giang) Yén, tinh Bac Giang véi 1/2056
tong dién tich cho thué lai
1a khoang 22.160 m2
CTCP KCN Sai Gon - Béc
75/H Giang cho doi tac thué lai
Cong ty | 02 16 dat c6 co so ha tang Thang
DTL | INHH Céng | tai KCN Quang Chau, xa |+0:149-104.96 12/2019
6 |D- - ; : 2 ... | 0 VND (chua | 2019 | .. -
QC/ nghé¢  chinh | Quang Chau, huyén Viét bao gdm VAT) den Thang
5019 | Xdc Fuyu Yén, tinh Bic Giang véi | & 1/2056
tong dién tich cho thué lai
1a khoang 261.026 m2

A Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1 Tém tit mt sé chi tiéu vé hoat dyng kinh doanh ciia T Chirc Piing Ky Niém Yét

trong ba (02) nim gin nhit va quy gin nhit

Bang: T6ém tiit mt s chi tiéu vé hoat dong kinh doanh h¢p nhit ciia Cong ty

Chi ti¢u

Nam 2018

(nghin (nghin

Nam 2019

Tang (giim)

2019/2018

6 thang
nam 2020
(nghin

Tf)ng gid tri tai san 16.909.732.2 | 16.432.989. -2,82% | 18.186.710.8
Vén chu sé hiru 9.837.357.79 | 10.381.131. 5,53% | 10.486.248.8
Doanh thu thuin 2.491.178.87 | 3.209.906.0 28,85% | 727.333.138
Lgi nhuén gbp 1.468.834.89 | 1.846.749.2 25,73% | 352.253.575
Doanh thu hoat ddng tai chinh 91.568.246 | 79.931.901 -12,71% 27.224.260
Chi phi hoat déng tai chinh 193.894.217 | 222.620.542 14,82% 08.401.148
]I:Eikn’fllll?:lhthuén tir hoat dong 1.073.439.4z 1 .390.6900.2 29,55% | 155.297.625
Lgi nhuan/(16) khéac -26.262.074 | -26.515.876 - 0.112.466
Lgi nhuan trudc thué 1.047.227.40 | 1.364.174.9 30,27% | 164.410.091
Loi nhuén sau thué 808.906.473 | 1.040.758.8 28,66% | 105.117.787
Ty 1€ lgi nhuén chia hoic tra cd - 10% - -
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(Nguén: BCTC hop nhat kiém todn nam 2018, 2019 va BCTC hop nhdt sodit xét 6 thang nim
2020 ciia KBC)

Tinh tai thdi diém 31/12/2019, tdng tai san KBC giam nhe 2,8% so véi con sé nim trude.
Nguyén nhén chi yéu lam cho gié trj tong tai san giam khoang 477 ty ddng la do Cong ty thuc
hién chia c6 tirc bing tién mit va céc khoan No giam manh, cdc KCN da ddy 100% lam cho
khoan muc chi phi phai tra giam manh. Ngoai ra, trong ndm 2019, Céng ty da thu dugc mot
phan céc khoan phai thu phét sinh trong ndm 2018 lién quan dén céc khoan thué dét, co s& ha
tang dai han, cac dy an bat dong san va tién sir dung dich vu (nudc sach, xir Iy nude thai, ...) tai
cdc KCN ciia KBC véi téng gia tri gin 862 ty ddng, chu yéu dén tir Céng ty TNHH Goertek
Vina va Cong ty TNHH Pau tur Golden Star Viét Nam. Do vay, mic du phat sinh cac khoan phai
thu 16n do chuyén nhugng mét phan KBT Trang Dué va cho thué dét tai KCN Tén Pha Trung
(téng phai thu tir cac khoan nay 1én ti 449 ty), khoan phai thu trong nim 2019 cua KBC vin
thép hon nhiéu so v&i nam 2018.

Loi nhuén gdp nam 2019 ting 377,9 ty dong, bing 125,7% so véi nam 2018. Loi nhuan hop
nhit truée thué nam 2019 tang 316,9 ty ddng, bing 130,3% so v&i nam 2018; Loi ich thudc vé
cb dong cong ty me dat 918,3 ty dE“)ng bang 123% so v6i nam 2018. Loi nhuén sau thué dat 1.041
ty ddng nam 2018, tang trudng hon 28,7% so véi nam trude d6 va hoan thanh ké hoach lgi nhuén
dugc giao cho ca nidm. Pay ciing la mirc 14i 16n nhat cong ty dat duoc ké tir nam 2010 (14i 1.110
ty déng). Theo do, ty suit lgi nhudn sau thué trén vén chu sé hiru (ROE) ciing cai thién tir mirc
gin 8,2% Ién t&i 10,3%.

Tai thoi diém 31/12/2019, Cong ty c6 khoang 4.067 ty ddng no phai tra ngén han va 1.984 ty
ddng ng phai tra dai han. Téng ng phai tra ciia Cong ty & mic 6.051 ty ddng, gidm 14,4% so véi
tong ng phai tra tinh tai thoi diém 31/12/2018. Viéc ng phai tra c6 da giam 16n hon nhidu da
giam cua Téng tai san din dén ty 16 No phai tra/Tdng tai san lai giam tir mirc 41,8% tai thoi
diém cudi nam 2018 xudng con 36,8% vao cudi nam 2019. Nhin chung co cdu tai chinh cua
doanh nghiép twong dbi on dinh va ty 1& ng phai tra trén tong tai san & mirc vira phai. Day ciing
1a két qua tich cuc ciia qud trinh tai co ciu no vay trong nhitng ndm qua cua KBC.

Quy mb tdng ngudn von ciia KBC & mirc 16,433 ty ddng tai 31/12/2019, trong d6, vén chii s&
hitu chiém 63,17%, tong cac khoan vay dai han va ngén han chiém 11,72%.

Trong 6 thang dau nam 2020 loi nhuan sau thué giam manh so v&i cung ky ndm trude dat 105
ty dong (cing ky ndm 2019 14 gin 513 ty ddng) do anh hudng cua dich COVID-19, tuy nhién
tong tai san ting manh 1én dén 18 nghin ty ddng, so v&i khoang hon 16 nghin ty ddng ghi nhan
vao cudi ndm 2019.
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MGt s6 chi tiéu trén Bang can dbi tai san ciia Cong ty tai 30/06/2020

30/06/2020

(dom vi: nghin VND)

BCTC RIENG

L Tbng tai san 12.911.009.291
1.1 Tai san ngdn han 5.328.090.715
1.2 | Tai san dai han 7.582.918.576
2. No phai tra 6.008.566.575
2.1 No ngdn han 4.400.891.943
2.2 | Nodai han 1.607.674.631
3 Vén chi s¢ hiru 6.902.442.716
BCTC HQP NHAT

1. Téng tai san 18.186.710.864
1.1 Tai san ngdn han 15.653.448.780
12 Tai san dai han 2.533.262.084
2. No phai tra 7.700.461.976
2.1 N ngén han 5.916.366.198
2.2 | Nodai han 1.784.095.778
3 Vén chu s& hiru 10.486.248.888

e 1z L]

Nguén: BCTC riéng va hop nhat sodt xét bdn nién nim 2020 cia Cong ty

7.2 Nhirng nhin t6 Anh huéng dén hoat dong kinh doanh ciia TS Chirc Ping Ky Niém

Yét trong nim bdo cdo
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Khé khan

Linh vyc kinh doanh phat trién khu cong nghiép c6 nhiéu diém dic thu, dua ra nhidu thach thic
vé mit quén tri, doi hoi b may lanh dao c6 chuyén mén cao va c6 trinh do quan trj gioi dé chéo
14i Cong ty. Ngoai ra, viéc phat trién cac du 4n ciing doi hoi Cong ty phai huy dong ngudn vén
c6 quy md kha 16n tai thoi diém bat du phat trién cac du 4n mdi, 1am gia tang don bay tai chinh

cho Cong ty.

Bén canh d6, trong nhitng ndm t6i nhiéu khu céng nghiép mai s& duoc xdy dung va bét diu di

vao hoat dong dan dén sy canh tranh cao trong phén khic dic thi nay.

Ngoai ra, khi dich Covid-19 bung phét da anh huéng dén rat nhiéu nganh, hang lién quan dén
san xuét, nhap khau, van chuyén. Theo d6, thi trudng bat dong san néi chung va phan khtc bét
ddng san khu cong nghi€p ndi riéng ciing khong ngoai 1€, dich Covid-19 kéo dai da gy nhiing

lo ngai vé tinh trang thiéu lao déng va gian doan chudi cung tng trong san xuét.
Thugn lpi

Nam 2019 duoc danh gié 1a nam kha thuén loi cho cac doanh nghiép nganh khu cong nghiép khi
chién tranh thuong mai dang 1am cho nhiéu nganh nghé kinh doanh dich chuyén — diéu nay lam
cho hoat dong thué khu cong nghiép, nha xuéng & Viét Nam dién bién tét 1én khi nuéc ta s hitu

nhitng loi thé vé vi tri chién luge, giao thong thuan tién giira cac nude trong khu vue.

Bép chép nhitng anh huéng khé khan do dich bénh, ndm 2020 thi trudng bit déng san khu cong
nghiép (KCN) dugc danh gid la phan khiic ¢6 nhiéu lgi thé khi nén kinh té vi mé phat trién én
dinh cdng thém viéc Viét Nam tham gia vao cac Hiép dinh thuong mai tu do (FTA). Giira lac
toan thi truong kho khan do téc dong cua dai dich Covid-19, phéan khiic bat dong san khu cong
nghiép ndi 1én nhd dong dich chuyén san xuit khoi Trung Qudc manh hon va céc hiép dinh
thuong mai tu do gitra Viét Nam va EU c¢6 hiéu luc vao giita ndm nay. Bit dong san khu cong
nghiép vi vy c¢6 co hdi phuc hdi manh sau dich, cdc cong ty ¢ quy dit 16n s& c6 thé ndm bat

co hoi tir 1an séng dich chuyén.

Theo s6 liéu ciia B Ké hoach va Dau tu, tinh dén cudi nam 2019, dién tich dét khu cong nghiép
Viét Nam dat 65.900 ha, ting 1.900 ha so v6i nam 2018. Trong tdng sé 330 khu cdng nghiép
trén toan qudc, c6 258 khu dang hoat dong, tang tir con s 250 vao cui nam 2018. Ty 1& 14p day
trung binh trén toan quéc dat 74,3% vao cudi 2019, tang 1,3 diém % so v&i cubi nim 2018. Uée
tinh trong 6 thang nam 2020, cc khu cong nghiép (KCN), khu kinh té (KKT) trén ca nudc thu
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hit duge khoang 335 du 4n FDI véi sb vén ding ky méi va ting thém dat khoang 6 ty USD.
Theo d6, lily ké nang téng s6 du 4n FDI dén thang 6/2020 1én khoang 9.835 du 4n vai téng vén
dang ky dat khoang 197,8 ty USD. Vén dau tu thuc hién dat khoang 72,3%.

Trong ndm 2020, dich COVID-19 va viéc kiém soét dich bénh thanh cdng cua Viét Nam la luc
kéo quan trong dé thu hit nhiéu hon nguf‘m vbn ngoai vao Viét Nam dé“mg thoi thic ddy nha dau
tw chuyén huéng manh vao thi trudng trong nude. Thuc té ciing cho thiy ngudn ciu trong thi
trudmg bét dong san cong nghiép lun & mic cao ké tir cudi nam 2019 va dang tr nén soi dong
trong thoi diém hién tai véi sy tham gia cua céc nha dau tu trong khu vuc va qudc té. Viét Nam
dugc danh gi4 12 sy lya chon ly tudng so véi cac qubc gia khac trong khu vire nhd chi phi & muc

hap dan, ciing v6i sy phat trién ciia co s& ha tAng va cac chinh sach hd trg dén tir Chinh phu.

8. Vi thé ciia Céng ty so véi cac doanh nghiép khac trong ciung nganh

8.1 Vithé ciia Cong ty trong nganh

Thuong hi¢u KINHBACCITY da va dang dugc khéng dinh khéng chi ¢ Viét Nam ma con dugce
cdc nha dau tu nuéce ngoai (tryc tiép - FDI, gian tiép - FII) biét dén. Nhor kha nang thu hat FDI,
kha ning canh tranh vé c4c san phdm dich vu vdi cdc doanh nghiép ciing nganh ma thuong hiéu
KINHBACCITY luén duge céc doanh nghiép FDI lua chon khi c6 ké hoach diu tu tai Viét
Nam. Ngoai ra, c6 phiéu KBC ké tir khi niém yét thi lu6n 1a mot su Iya chon cua cc nha dau tu

nudc ngoai, duy tri ty 1¢ ndm giir ciia nha du tv nuéc ngoai khoang hon 20%.
KBC - Kinh doanh khéong tdch roi hoat dpng xd hji

Trong nhiéu nim qua, song hanh véi cac chién lugc phat trién kinh doanh, KBC luén 14 doanh
nghiép tich cuc va hét minh trong cac cong tdc xa hoi va hoat dong vi cdng ddng vi ngudn ngan
sach hang nam lén dén hang chuc ty ddng. KBC da duoc ting Ky niém chuong “Nhan ai Viét

Nam” cho c4c hoat dong tich cyc gitip d& nan nhan chit doc mau da cam.

La mot doanh nghiép hang dau trong linh vuc bat dong san, Téng Cong ty Phét trién Db thi Kinh
Biéc - CTCP hoat dong v&i phuong cham: Loi ich cia khéch hang 1a trén hét; Loi ich cua ngudi
lao dng dugc quan tim; Lgi ich cia cb dong dugc chi trong; Pong gbp c6 hiéu qua vao su phat

trién cong ddng.
Ngoai viéc tich cuc tham gia c4c hoat ddng xa hoi, tir thién, KBC rit cham lo dén suc khoe va
doi sdng cia ngudi lao dong, tich cuc tham gia, chung sirc dong gop xay dung bénh vién, tram

y té va xay dung trudng hoc. Nhitng nim qua, Cong ty ludn ndm trong sé céc doanh nghiép
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dimg dau vé hoan thanh nghia vy ndp ngén sach nha nudc va cham lo dén doi sbng cua nguoi

lao dong.

Sap toi, cac du an 16n & Ha Noi va TP HCM sé la cac du an khing dinh vi thé cua KBC trong
linh vuc déu tu kinh doanh bt dong san va hoat dong xa hoi & Viét Nam. Diém dic biét nhat
ctia KBC d6 la chién lugc phat trién 6n dinh, bén vimg véi ké hoach duoc chuén bi cho 10 nam
dén 20 nim ma chua c6 doanh nghiép nao & Viét Nam lam duoc. Véi sé lugng KCN, d6 thi, céc
du 4n bt dong san I6n dang nim giir hién nay, KBC tin tudng sé c6 du tai nguyén dé phat trién
rat manh trong 10 nam sip t6i, dic biét d& don dau nhip séng cho chu ky ting truéng hau khing

hoang.

8.2  Trién vong phat trién ciia nganh

Xét vé yéu td vi mo, Viét Nam tiép tuc duy tri trién vong ting trudng kinh té tich cuc trong nam
2020, véi cac yéu t6 kinh té nén tang trong nudc vimg chéc, tao tién dé cho mdi trudng vén bn
dinh.

Khép lai ndm 2019 trong bdi canh kinh té thé gi6i, thuong mai toan ciu ting truéng cham lai,
cing thing thuong mai gitra cac nén kinh té 16n gia tang, thién tai, bién déi khi hau, dich bénh
anh hudéng 16n dén san xuét va doi sbng. Tuy nhién, nhitng két qua ma Viét Nam dat dugc vin
an tugng: Véi tde do ting truong GDP dat 7,02% vuot muye tidu Qubc hdi da dé ra 14 6,6% -
6,8%; lam phat dugc kiém soat dudi 3% thép hon muc tiéu dé ra; Thi trudng tai chinh, tién t&
va ty gia dugc diéu hanh chu dong, linh hoat va duy tri dn dinh phit hop; du trir ngoai héi 1ap ky
luc dat 79 ty USD. Diéu nay tiép tuc khing dinh dudng 16i dung dén cia Dang, Nha Nudc trong
lanh dao, chi dao diéu hanh D4t nudc. Pic biét trong nam 2020, yéu t& quan trong nhét sé gitp
Viét Nam tiép tuc tdng trudng phat trién trong dai han d6 1a Viét Nam da c6 nhimng cai thién vé
thé ché, chinh séch, ning luc quan ly, da duoc cac td chic qudc té uy tin va nhidu quéc gia, déi
tac dénh gid cao va khing dinh Viét Nam tiép tuc 12 mot diém sang trong khu vuc, toan clu.
Nuée ta duge xép thir 8 trong sé cac nén kinh té t6t nhét thé gi6i dé ddu tu ndm 2019, ting 15

bac so vdi nadm 2018.

Nho nhiing cai céch chinh sich kinh té da gitp Viét Nam trg thanh mot quéc gia canh tranh va
hién dai hon. Viét Nam ciing dang ngay cang trd nén hdi nhdp hon khi tr thanh thanh vién cua
céc hiép dinh thuong mai 16n. Hién Viét Nam dang c6 13 hiép dinh FTA c6 hiéu luc, bao gdm
ca hiép dinh Viét Nam — EU (EVFTA) da ky thang 6/2019 c6 hiéu luc ké tir ngay 01/08/2020,
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va 03 higp dinh dang dam phén. D¢ 1a co hdi v6 cling 16n dbi véi Viét Nam no6i chung va céc

doanh nghiép nhu KBC néi riéng trong ching dudng phét trién con rit dai phia trudc.

8.3  Sosanh vé tinh hinh tai chinh va hoat djng kinh doanh ciia cic doanh nghiép trong

cung nganh

Kinh Bic 1a mot cong ty ¢ phin niém yét tai S& Giao dich Chimg khoan Thanh Phé H Chi
Minh véi linh vuc chinh la xdy dung va kinh doanh khu céng nghiép. Dudi ddy la danh sach
mdt s cong ty kinh doanh ciing nganh 16n hién dang niém yét ¢b phiéu tai S& Giao dich Chimg
khoan Thanh Phé Hé Chi Minh tai ngay 30/06/2020 nhim cung c4p thong tin cho nha diu tu so
sanh.

Don vi: ty VND

Tong tai sain  Von dicu 1¢ Doanh thu Loi nhuin sau

Tén doanh nghiép (Ma cb ; i
tai tai thuin 6 thué 6

30/06/2020 30/06/2020 thang/2020 thing/2020

phiéu)

Tong Cong ty Phat trién D6

thi Kinh Bic — CTCP 18.187 4,757 T2 105
(KBC)
Cong ty Cb phin Long Hau

gty £ i 2.557 500 388 112
(LHG)
Cong ty Cd phan Sonadezi

i ! 1.694 200 176 49
Long Thanh (SZL)
Cong ty C6 phin Diu tir va

glytop 13.329 9.385 267 75

Cong nghiép Tan Tao (ITA)

Nguén: BCTC hop nhdt sodt xét bédn nién ndm 2020 ciia cdc cong ty

8.4 Panh gia vé sr phu hop dinh huéng phat trién cia cong ty véi dinh huéng ciia

nganh, chinh sach ciia Nha nwée, va xu thé chung trén thé giéi
Toc d6 tang trudng GDP cua Viét Nam trong vai nim gan day khd on dinh va c6 du hiéu ting
trudng tich cuc. Mat nén kinh té phét tridn lanh manh la didu kién tat yéu cho céc nganh nghé

phét trién ciing nhip, trong d6 c6 kinh doanh va xay dung khu céng nghiép. O Viét Nam khoi
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lugng xuat khau hang hoa da ting 1én, trong d6 sy suy thodi toan cdu da anh hudng rat 16n dén
c4c nén kinh té 16n trong khu vuc nhwr Singapore hay Trung Quéc. Song song véi d6, viée thanh
lap céc doanh nghiép khong 16 nhu Samsung Electronics Co. bién Viét Nam thanh mdt trung
tam qudc té san xuat dd dién tr. Nim bit dugc rd cac muc tiéu phat trién kinh t& x4 hoi, Ban
Lanh dao cua Kinh Béc dinh huéng tiép tuc gitr vimg céc ké hoach hoat dong trong thdi gian t6i
voi cac dy 4n da va dang trién khai nhu KCN Trang Dué Hai Phong (dang & giai doan 2), KCN
Tan Pha Trung (dang dén bi, xdy dyung co sd ha ting), KCN Qué V5 (xdy dyng, dén bu)... Ban
Lanh dao Kinh Béc ciing nhan dinh ring cdc muc tiéu phat trién cua Cong ty déu phu hop véi
cdc trién vong nganh nghé Céng ty dang tham gia diu tu néi riéng va phu hop vdi chinh sach va

xu thé phét trién ctia nén kinh té n6i chung.

9. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong

Tinh dén ngay 30 thang 06 nam 2020, tong sb lao dong cua Kinh Béc 1a 520 ngudi trong d6 tdng

56 lao dong cong ty me 1a 198 ngudi.

Co cAu nhin sy tai cong ty me

Trinh do chuyén mon 30/06/2020 Ty 1€ (%)

Trén DPai hoc 10 5,05
Pai hoc 78 39,39
Cao dang / Trung hoc 25 12,62
Cong nhéan 16 8,08
Luc lugng bao vé T2 34,86
Téng Cong 198 100%

Ché @9 lam viéc
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Céng ty td chirc 1am viéc 8 gid/ngay, 6 ngay/tudn. Can bd nhan vién dugc hudng ché do nghi 18
va nghi phép theo quy dinh cta phép luat hién hanh. Can b nhén vién c¢6 quyén loi duoc cip
phat trang thiét bi lam viéc ddy du va duge hd trg mot s khoan phu cip nhim dam bao hoan

thanh cong viéc.

Chinh sich lwong, thwéng, phic lgi
Chinh sach lwong

Dé thu hit nhing nhan sy ¢6 ning lyc ciing nhu tao diu kién dé nhan vién yén tam gin b6 lau
dai voi Cong ty, Ban lanh dao da xdy dung chinh sach luvong, thudng canh tranh, phi hop véi
tirng vi tri cong viée, k¥ ndng va trinh dd chuyén mén ctia nhan vién nhim ghi nhan ding sy

déng gbp, két qua cong viéc cua timg ca nhan.
Chinh sach thucng

Thudng theo két qua danh gia cong viéc va danh gia c4 nhan: vao dip cudi nim, Cong ty s& bat
déu tién hanh danh gid két qua lam viéc cua toan bd nhan vién dé 1am cin ctr xét thuong thanh

tich. Mic thudng s& dya theo quy ché thuéng hang nim dwoc Ban Téng Giam déc phé duyét.

Thuéng do déng gép sang kién: dé khuyén khich nhan vién ludn c6 su sang tao va dau tu trong
cong viée, Cong ty ludn c6 nhitng chinh sach khen thudng cho nhitng nhan vién c¢6 déng gop

sdng tao, cai tién ky thuat mang lai két qua, hiéu qua cong vigc hodc lgi ich gid tri cho Cong ty.
Chinh sach phic loi

KBC thyc hién dau du ché do déng bao hiém xa hdi, bao hiém y té, xa hoi va thit nghiép cho
toan by ngudi lao dong. Ngoai ra, can by cong nhan vién ciing dugc hudng cic khoan trg cap
tiy theo tinh chat céng viéc nhu: phu cip tréch nhiém, phu cap chiém nhiém, phu cép an trua,
di lai, dién thoai ... Ngoai ra, m3i nam Céng ty déu mét chuyén di tham quan nghi mét cho toan

b cong nhan vién ciing nhu té chirc nhiéu budi sinh nhat tap thé.
Chinh sach dao tao

Chinh sach dao tao va phét trién nhan vién 1a mét trong nhirng cdng tic duoc wu tién hang diu
cua Kinh Béc. V6i muyc tiéu 12 xdy dung va phét trién di ngii nhan vién (1) thanh thao vé nghiép

vy, (2) chuén muc trong dao dirc kinh doanh, (3) chuyén nghiép trong phong cach lam viéc, va
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(4) nhiét tinh phuc vu khach hang; Céng ty da dua ra nhitng chinh sach dao tao phi hop véi tirng

nhan vién va bd phén.

Kinh Bic 4p dung chinh séch trong dung nhan tai va dai ngd thoa dang. Vi vay, Cong ty da tap
hop ddi ngii can b cao cap c6 kinh nghiém thuc tién, c6 ning luc trinh d cao 1am nong cdt cho
ddi ngii nhén su cuia Cong ty. Cong ty chu trong hinh thirc dao tao ni bd, cac chuyén vién trong
Cong ty thudng dugc chia sé kinh nghiém, huéng din cong viéc tir ddi ngii nhan su cao cip.
Cong ty thudng xuyén t6 chirc cac chuong trinh giao Iru hoe tép kinh nghiép trong linh vuc xic
tién ddu tu, tai chinh, phat trién KCN tai céc dia ban Ha Noi, Quang Ninh, Hai Phong, Da Ning,
Biéc Giang va t6 chirc tai nuéc ngoai két hop véi xic tién dAu tu tai Han Quéc, Nhat Ban, Thai
Lan, Singapore. Cong ty luén tao diéu kién cho cic cén bd nhén vién hoc tap ning cao nghiép
vu. Trong thdi gian ngudi lao dong tham gia dao tao thi vin dugc hudng nguyén luong. Hau hét
c4c nhén vién chuyén trach ciia Cong ty déu tham gia cac 16p tip huin hang nam do céc co quan
chii quan t6 chirc dé cap nhét chinh sach, quy dinh phép luat; Cac 16p tap huin vé& nghiép vu bao
v§, nghiép vu bdo hiém, thué, quy dinh ddi véi cong ty dai chung, chuong trinh phong chay chira
chay, ciru nan ctru hy. Ngoai ra, céc chuong trinh phat trién k¥ nang mém vé giao tiép, soan thao
hop dong, cham séc khach hang, tham gia céc hoi nghi xuc tién dau tu, hoi nghi quan hé véi nha
dau tu déu dugc Cong ty chii trong va cir can bd tham gia thuong xuyén. Cac nghiép vu trén déu

duoc chu trong dao tao thuong xuyén hang nam.

Hoat dong doan thé

Céng ty dic biét quan tdm dén hoat dong doan thé, chii trong dén quyén lgi va doi séng tinh
than ctia toan thé can bd nhan vién. Tap doan hudng tdi muc tiéu tao moi truong giao tiép, gén
két, khuyén khich dong vién can bd nhan vién phat huy ning lyc, ting cudng sirc manh doan két
tap thé, xdy dung va phat huy van héa Tép doan qua céc hoat dong thé duc thé thao; cac hoat

dong biéu dién, van nghé; cac hoat dong thién nguyén va nhiéu hoat dong doan thé ndi b khac.

10. Chinh sich vay n¢ trong thoi han Trii Phiéu, thi tw wu tién thanh toan cia Trai

Phiéu dwgc niém yét trong danh myc ng ciia Té Chirc Piang Ky Niém Yét
10.1  Chinh sich vay ng trong thoi han Tréi Phiéu

Tréi Phiéu dugc phat hanh nhim huy dong vén cho céc muc dich sau ciia Td Chirc Pang Ky
Niém Yét:

69

% N




BAN CAO BACH

- Tang quy md vén hoat dong cia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét; va/hoic

- Thyc hién d4u tu vao céc chuong trinh, du 4n cua T Chirc Pang Ky Niém Yét dap tng

yéu ciu huy ddng vén tir Trai Phiéu; va/hoic

. Thyc hién co céu lai cac khoan ng cia Té Chuc Pang Ky Niém Yét nhdm lanh manh

héa co céu tai chinh va giam thiéu chi phi tai chinh cia Té Chirc Dang Ky Niém Yét.
Trén co s& nhu cdu vdn cho cac dy 4n dang thuc hién va s& trién khai va trén co so tu can déi
ngudn vdn, TS Chirc Dang Ky Niém Yét c6 thé s& cAn huy dong thém vén dudi hinh thie phat
hanh trai phiéu riéng 1¢ hodc phét hanh trai phiéu ra céng ching hoic céc hinh thirc khéc phu
hgp véi quy dinh cia phap lut.

10.2  Thir ty wu tién thanh toan ciia Trai Phiéu

Tréi Phiéu xéc 1ap nghia vy tra ng tryc tiép, vo diéu kién, dugc bao dam bing tai san va khong
phai ng thir cap ctia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét. Cc Tréi Phiéu ¢6 cdc quyén, loi ich ngang
nhau va khong Trai Phiéu nao c6 bat ky quyén wu tién ndo so v&i bét ky Trai Phiéu khéc ndo vi
bat ky ly do nao. Néu tai thoi diém xu ly Tai San Bao Pam tién thu duoc khong du dé thanh
todn ng cta TS Chire Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu hodic vi bat ky 1y do nao khac, phan
ng cdn lai chua thanh todn s& c6 thir ty thanh todn ngang bing véi cac nghia vu chung, khong
phai 12 ng thtr cap va khong c6 bao dam hién tai hoic twong lai khac ciia TS Chirc biang Ky
Niém Yét (trir céc trudong hop uu tién thanh toan bt budc theo quy dinh cua phép luat).

11, Tinh hinh hoat djng tai chinh
11.1 Cic chi tiéu co ban:
Trich khidu hao tai san cé dinh va bt dpng sin diu tu:

Khéu hao tai san cé dinh hitu hinh, hao mon tai san c¢6 dinh v6 hinh va hao mon bit dong san
dau tu dugc trich theo phuong phép khéu hao dudng thing trong sudt thoi gian hitu dung ude

r 5 - S , A \ 5 A
tinh cua céc tai san. Mirc khau hao va hao mon cu thé nhu sau:

Nha cira, vét kién triic (bao gdm chi 8 - 25 nam

phi phat trién d4t va co so ha ting)

Maéy méc, thiét bi 4 -10 ndm

Phuong tién vén tai 6 - 10 nam
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Thiét bj van phong 3-8 ndm

Tai san khac 3 ndm

Phén mém 3-5 ndm
Mirc lwong binh quan:

Mitc luong binh quan cudi nim 2019 dat 144 triéu ddng/ndm, trung binh 15,7 triéu ddng/thang,
mrc lrong trung binh cua ngudi lao dong tai céc cdc cdng ty con trén dia ban tinh Bic Giang la

8,1 trigu ddng/ngudi, tai Hai Phong 1a 8,5 triéu ddng/ngudi, tai Ctit Chi TP. HCM 1a 7,5 triéu
déng/ngudi/thang.
Thanh todn cdc khodn ng dén han:

Céc khoan ng clia Kinh Bac déu dugc thanh toan dy du va ding han trong nhitng ndm qua. Céc
nghia vu ng khéc nhu: phai trd ngudi béan, phai tra cong nhan vién, phai tra phai ndp khac dugc

Cong ty thanh toén ding han va diy du.
Cidc khodn phdi ngp theo lugdt dinh:

Céc loai thué, bao hiém phai nop theo luat dinh da duge Kinh Bic thuc hién ké khai theo dung

céc quy dinh hién hanh va dugc thanh toén cho co quan thué dung han.

Theo Béang cén ddi ké toan trong Bdo céo tai chinh hop nhét soat xét tai ngay 30/06/2020, téng
thué va cdc khoan phai ndp Nha nude cuia Kinh Béc 1a hon 125 ty VND.

Trich ldp cdc quy theo ludt dinh:

Céc quy cua Cong ty ludn duge trich 1ap diy du theo ding cac quy dinh va diéu 1é do Nha nudc

dé ra.
Tinh hinh cong ng hién nay:
Tai thoi diém 30/06/2020, tng sé no phai thu va phai tra cia Cong ty 1a:

Don vi: nghin VND
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Chi tiéu

So dur tai

31/12/2018

So dur tai

31/12/2019

So du tai

30/06/2020

Céc khoan phai thu ngén han

5.842.379.074

5.493.191.454

5.519.570.895

Céc khoan phai thu dai han

600.969.000

127.852.712

136.777.429

Tong cic khoin phai thu

6.443.348.074

5.621.044.166

5.656.348.324

No ngén han

3.932.877.663

4.067.458.298

5.916.366.198

No dai han

3.139.496.760

1.984.400.404

1.784.095.778

Tong ng phai tra

7.072.374.423

6.051.858.702

7.700.461.976

Nguén: BCTC hgp nhat da kiém todn nim 2018, 2019 va BCTC hop nhdt sodt xét bén nién
ndm 2020 cua KBC

Tong dw ng vay:

Tai thoi diém ngay 30/06/2020, s6 dur cac khoan vay va no thué tai chinh cia Cong ty 12 2.144
ty VND, bao gdm: (i) vay va ng thué tai chinh ngén han 1a 1.208 ty VND, (ii) vay va ng thué tai
chinh dai han 12 936 ty VND, duoc dién giai cu thé nhu sau:

Don vi: nghin VND
So dur tai

30/06/2020

So du tai

So dwr tai

31/12/2018

Chi tiéu
31/12/2019

Vay va ng thué tai chinh ngdn

5 1.204.306.001 804.035.306 1.208.043.875
an

Vay céc déi tuong khéc (i) 75.935.379 108.000.000 87.935.379

Vay dai han dén han tra 1.016.039.792 696.035.305 1.007.908.496

Vay ngén han céc bén lién quan 112.330.830 0 112.200.000
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So dir tai So du tai So duw tai

Chi ti¢u

31/12/2018 31/12/2019 30/06/2020
Vay va ng thué tai chinh dai

1.282.864.916 1.121.897.918 935.814.358
han
Vay ngan hang 420.746.371 260.100.654 308.586.515
Tréi phiéu (s6 gbc) 862.118.545 805.861.885 557.227.843
Vay dai han céc bén lién quan . 30.000.000 30.000.000
Vay dbi tugng khéc (ii) = 25.935.379 40.000.000

Nguon: BCTC hop nhdt da kiém todn ndm 2019 va BCTC hop nhdt sodt xét béan nién nam
2020 cua KBC

(i) Bao gom khoan vay ngdn han titr Cong ty ¢é phdn Dichvu Kinh Béc chiu 1di sudt 10,5%/ném,
ddo han vao ngay 31/12/2020; mot khoan vay ngdn han tie Céng ty cé phdn Pdu tw Sai Gon —
Da Nang chiu 1di sudt 12%/ndm, ddo han vao ngay 26/08/2020; mét khoan vay cd nhdn khong
lai sudt, ddo han vao ngay 15/01/2021; va mét khoan vay cd nhdn khdc chiu Idi sudt 12%/ném,

ddo han vao ngay 11/11/2020. Cdc khoan vay nay khéng c6 tai san bao dam.

(i) By la cdc khoan vay Cong ty Thirong mai Kim Ha chiu i sudt 11%/néim, ddo han ddo han
vao ngay 12/05/2022 va khéng cé tai san dam bao.

So v6i thdi diém cudi nam 2018, tdng du ng vay ngén va dai han cua Céng ty giam hon 561,2
ty, cu thé 1a giam tir mirc hon 2.487 ty ddng tai ngay 31/12/2018 xudng con khoang 1.926 ty
df’)ng tai thoi diém két thic nam 2019. Co cdu no c6 su thay d6i khi ma vay no dai han chi giam
khoang 161 ty ddng trong khi dé ng vay ngén han lai giam t&i 400 ty ddng, do chua yéu trong
ndm 2019 KBC da chi tra khéi lugng 16n cac khoan vay ngan hang va Tréi phiéu dai han dén
han phai tra. Tuy nhién, dén hét Quy 2 nim 2020, tdng dw no vay ctia KBC lai ting nhe Ién hon
2.144 ty ddng chu yéu do trong ky Cong ty da nhan thém tién vay tir Trai phiéu phat hanh thanh

cong.
Cong ty khong cé ng x4u, khong bi anh hudng boi chénh 18ch ti gia héi doai, khéng bi anh hudng
bai chénh léch 1ai vay (tit ca céc khoan lai vay cua KBC phu hop véi mit bf{ng chung cua lai

suét cho vay bat dong san trén thj truong). Lai sut vay cac khoan tin dung ciia KBC 1 l4i suét
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tiét kiém 12 thang cuia 4 ngén hang 16n cua Viét Nam cong véi bién do tir 3% dén 4,5%. Cac

khoan 14i tréi phiéu cha yéu dao dong trong khoang 10% -10,5%.

Tai thoi diém 30/06/2020, cong ty khong c6 khoan ng qué han nao.

Vay dai han:

Chi tiét cdc khoan vay dai han ngan hang tai ngdy 30 thdng 6 nim 2020 nhu sau:

LAI SUAT

10 %/ndm

KY HAN TRA
GOC VA LAI

Ngay tra ng cudi
cung la ngay
16/11/2022. Lai
vay tra 3 thang 1

l4n vao ngay 25

HINH THUC DAM BAO

Toan bd céc tai san hinh thanh tir dyu
4n d4u tr xdy dung co s& ha ting Khu

cong nghiép Qué V3 md rong 83,3 ha

10 %/nam

Ngay tra ng cubi
cung la ngay

29/11/2022; Lai
vay 3 thang tra 1

lan vao ngay 25

Toan b tai san hinh thanh tir chi phi
dau tu ma Cong ty da dau tu va s& dau
tu trong tuong lai vao 100 ha giai
doan 1 Khu cong nghiép Nam Son -
Hap Linh va cc quyén tai san phat
sinh tir cdc hop dong kinh té phat sinh
tir céc giao dich nhim kinh doanh co
s& ha ting, dat va tai san gin lién voi

dat ctia 100 ha giai doan 1 dy 4n nay.

NGAN  GIA TRI (triéu
HANG dong)
52.865
Ngén
hang
TMCP
Cong
T 224.970
Viét Nam
- Chi
nhanh
Qué V5
39.700

10,5%/n3im

Goc vay déo han
vao ngay
6/2/2021. Lai
vay dugc tra vao
ngay 25 cudi mdi

quy

Gia trj dinh gi4 phan dién tich dat
thuong phim chua cho thué theo
bién ban dinh gia sb
217.07/2019/BBDGL dugc lap vao
ngay 10/10/2019 gia trj tai san la
84.866.000.000 VNP
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Ngén
hang i
Goc tra 6 thang 1
TMCP i e
. lan ke tir ngay Toan bg tai san hinh thanh trong
Pau tu va . . 3
" 01/12/2018, 1ai tuong lai bao gdom quyeén sir dung
Phét trién L1751 10,5%/nam - . ,
. vay tra 3 thang 1 dat va tai san gan lien trén dat cua
Viét Nam K .
& lan ke tirngay | Khu d6 thi Phiic Ninh quy m6 22 ha
- i
; 19/09/2018
nhénh Bac
Ninh
TONG
’ 429.287 - % -
CONG

Trdi phiéu phdt hanh

Tai thoi diém ngay 31/12/2019, tong gié tri gbc trai phiéu doanh nghiép d4 phét hanh va chua
déo han 1a 1.385 ty ddng. Trong d6 gdc trai phiéu dén han tra 1a 557 ty ddng, géc trai phiéu phai
thanh toén trong dai han la 828 ty dong. Sau khi trir di chi phi phéat hanh trai phiéu hon 22 ty
ddng thi tong gié tri gbc trai phiéu doanh nghiép da phat hanh va chua déo han ghi sé la gin
1.363 ty ddng.

Dén hét 30/06/2020, tdng gié tri trai phiéu doanh nghié¢p da phat hanh va chua dao han ting nhe
1én 1.444 ty ddng.

Chi tiét trai phiéu da phat hanh cua T4p doan tai ngay 30 thang 06 nam 2020 nhu sau:

i MENH LAI THOI
: LOAI LUQNG i . ,_ e
TRAI ; ; GIA GIA TRI SUAT HAN TAI SAN PAM
i TRAI TRAI , ;
PHIEU : : (nghin  (nghin VND) TRON TRAI BAO
PHIEU  PHIEU ' : :
VND) GNAM  PHIEU
KBC | Trai e 21  thang | Toan bd c¢b phén tai
Bondl- | phiéu 280 5 280.000.000 | 10,23% |11  nim |Céng ty TNHH
2017 | doanh 2022 |
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nghiép MTV Pau tu Kinh
phét Bic-Da Ning
hanh
cho
BIDV
Bic Sai
Gon
KBCB | Trai 26.000.000 )
N 15 thang .
OND20 | phiéu phiéu caa KBC
2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,5% | 04  nim
19-02 doanh
2021
nghiép
KBCB | Trai 700.000 cb phiéu
SE 05 théng ,
OND20 | phiéu pho thoéng cong ty
2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,5% |01  nim _
19-03 doanh CP KCN Sai Gon —
2021 _
nghiép Hai Phong
KBCB | Trai 800.000 cb phiéu
y 28 thang|
OND20 | phieu phd théng cong ty
2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,5% |06  nim
19-05 | doanh 0o CP KCN Sai Gon —
nghiép Hai Phong
KBCB | Trai 420.000 cb6 phiéu
» 06 thang .
OND20 | phiéu 2.000.000 200.000.000 phd thong cong ty
100 10,8% 06 niam )
19-06 | doanh CP KCN Sai Gon —
2021
nghiép Hai Phong
KBCB | Tréi 1.309.000 cb phiéu
p 08 thang
OND20 | phiéu cia Coéng ty CP
200.000 1.000 | 200.000.000 | 10,5% |05  nim _
20.200 | doanh KCN Sai Gon -
2022 ,
nghiép Bic Giang
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KBCB | Tréi Céc cong trinh trén
OND20 | phiéu dit (bao gdbm nha
20.VB | doanh Xudng san xuat, van
nghiép 23 thang | phong), gid tri dau
2.000.000 100 | 200.000.000 | 10,8% 06  nim | tu co sd ha tang tai
2022 KCN Qué V& hién
hitu, KCN Qué V3
md rong va KCN
Quang Chau
Chi phi phat hanh trdi phiéu | (35.563.975)
TONG CONG 10.200.280 1'444'436'0;

Nguén: BCTC hop nht sodt xét ban nién ndm 2020 ciia KBC

112 Cic chi tiéu tai chinh chii yéu:

CHI TIEU

Don vi

2018

2019

30/06/2020

1. Chi tiéu kha ning thanh todn (rqi
thoi diém cuoi ky)

I.1. H¢ s6 Kha ning thanh toén ng.
ngan han (Tai san ngdn han/N¢ ngén
han)

Lan

3,78

3,42

2,64

1.2. H¢ 50 Kha nang thanh todn nhanh
[(Tai san ngén han - Hang t6n kho - Tai
san ngan han khdac)/No ngan han]

Lan

1,54

1,51

1,32

7 v A A A A
2. Chi tiéu vé co cau nguodn von

2.1. Hé s6 No phai tra/Tong tai san

Yy
A

Lan

0,42

0,37

0,42

2.2. Hé s6 No phai tra/Vén chu s& hiru

Lan

0,72

0,58

0,73

3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong

3.1. He s6 Vong quay hang tdn kho
(Gid von hang ban/Hang ton kho binh
quén)

0,12

0,17

0,05

3.2. Doanh thu thuan/Téng tai san binh
quéan

0,15

0,19

0,07

4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1o
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:thIJ H¢ s6 Loi nhuén sau thué/ Doanh % 12,5 324 14,5
4.2. H@Aso Loi nhudn sau thué/Doanh o 32,5 324 14,5
thu thuan
4.3. Hé s6 Loi nhuan sau thué/Vén 5 10,3
CSH binh quén - & 50 10
4:4. I-\I@ sO Lﬁc,n nhuén sau thué/Tong tai % 49 6,2 0.6
san binh quén
4.5. Hckso Loi nhuén tir HDKD/Doanh % 3.1 43,3 214
thu thuan
A A . A ~ A
46 ’He; s0 Loi nhuén tir HDKD/T6ng Lan 0,06 0,08 0,01
tal san i i ’
4.7. Thu nhép trén cd phan (EPS) Bong 1.588 1.955 108
Nguon: BCTC hop nhat kiém todn nim 2018 va 2019 va BCTC hop nhdt sodt xét ban nién
ndam 2020

Céc chi s6 tai chinh clia KBC cho thdy kha ning thanh toén t8t, co cdu tai chinh twong ddi an
toan va kha niing sinh lgi duy tri 6n dinh. Cu thé, hé sb thanh ton ng ngén han giam nhe tir mirc
3,78 trong nam trudc xudng con 3,42 trong ndm 2019, con hé sé kha nédng thanh todn nhanh ndm
2019 van x4p xi cdc ndm trude va cac hé sb nay déu 16n hon 1 cho thdy kha ning thanh toan céc
khoan ng ngén han ciia Céng ty vin tét. Ty 1& no vay trén tdng tai san va trén vén chu sd hitu
tuong déi 6n dinh, duy tri & mirc vira phai, no phai tra trong 3 ndm vira qua khdng vugt qua 75%
von chii s& hiru va ¢6 xu huéng giam rd rét.

Viéc tinh toan vong quay hang tn kho chi mang tinh tham khao do dic th ciia san phadm hang
héa KCN khéc voi nhitng mét hang tiéu diing théng thudng do lién quan dén chu ky kinh doanh
cta KCN (thuong kéo dai vai ndm) va céc ude tinh ké todn lién quan dén gia vén hang ban va
chi phi phat trién trong twong lai.

Céc chi s6 vé kha ning sinh 15i cia KBC nhu ty sudt lgi nhuan sau thué trén vén chi so hitu
binh quan (ROE), ty suét lgi nhuan sau thué trén tong tai san binh quin (ROA) trong nam 2019
cho thiy su cai thién khi ROE, ROA ting twong (rng tir mirc 8,6% va 4,9% nam 2018 1én con sb
10,3% va 6,2% trong nam 2019. Ty sudt lgi nhuin sau thué trén doanh thu va ty sudt lgi nhudn
thudn tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu duy tri & mirc t6t nhu nam 2018, dat 43,3%.

Héu hét céc chi s6 vé kha nang sinh 10i ciia KBC trong 6 thang dAu ndm 2020 du giam manh
so véi nam 2019 do anh huong cua tinh hinh dich bénh Covid-19. Chi s6 Lgi nhuén sau thué
trén doanh thu thuan giam tir 32,4% xuéng con 14,5%. Bén canh d6 chi sé lgi nhuén sau thué
trén téng tai san binh quan giam manh tir mirc 6,2% xudng chi con 0,6% trong 06 thang ddu nam
2020. Ciing tuong tw nhu vay v&i chi s6 lgi nhuén tir hoat dong kinh doanh trén doanh thu thudn
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khi chi s6 nay sau khi ting nhe trong ndm 2019 tir 43,1% lén 43,3% da giam manh chi con 21,4%

trong 6 thang dau nam 2020.

12.  Hji Pong Quén Tri, Ban Gidm Péc, Ban Kiém Soat, Ké todn truéng

Hji Pdng Quin Tri

Dudi déy 1 céc thanh vién HPQT cua Kinh Bic tinh dén ngay cua Ban Cao Bach:

Ong Ping Thanh TAm Chu tich HPQT
Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién HDQT
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién HPQT

Ong Huynh Phat

Thanh vién HPQT doc lap

Ong Pham Phiic Hiéu

Thanh vién HPQT

<  OngDing Thanh Tam — Chii tich HDTV

1.Ho va tén:
2.Gidi tinh:

3.Ngay thang nadm sinh:
4.Noi sinh
5.86 CCCD

6.Qudc tich:

7.Dén toc:

8.Dia chi thudng tra

9.86 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

DANG THANH TAM

Nam

15/4/1964

Thanh phé Hb Chi Minh

S6 031064005582, ngay cip 1/10/2018, noi cdp: CTCCS
PKQL CT & DLQG Vé DC

Viét Nam

Kinh

6/35D Khu Phd 3 Phuong Binh An, Quén 2, Thanh Phé Hb
Chi Minh.

0222.363.4034
dttam@kinhbaccity.vn
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11.Trinh d6 chuyén mén:

12.Quaé trinh cdng tac:
Tir nam 1988 dén 1996

Tir nim 1996 dén 2007

Tir nam 1999 dén 2004

Tir ndm 2002 dén nay

Tir nam 2004 dén 2009
Tir thang 2007 dén 2009

Tir nam 2005 dén 7/2012

Tir 2007 dén nay

Tir 2011 dén 2016

Tir ndm 2013 dén nay

K¥ su Hang hai, Ctr nhdn Quan tri kinh doanh, Ctr nhén
Luét, Bing Diploma of Business Management ctia Trudng
Henley - Anh Quéc

La Cén bd sy quan hang hai, Céng ty Vén tai bién Sai Gon;

La Téng Giam dbc Cong ty Cb phan Khu cng nghiép Tan
Tao (ITACO);

La Dai biéu Hoi ddng nhan dan huyén Binh Chanh (thanh
phé Hd Chi Minh) nhiém ky 1999 —2004;

La Chu tich Hoi ddng quan tri kiém Téng Giam ddc Cong ty
Cb6 phén Phét trién D6 thi Kinh Béc, nay la Téng cong ty
Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP. Ngay 22/11/2012 théi
12 Téng gidm déc Tdng cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc —
CICP:

Chu tich Hoi dong quan tri Cong ty C6 phan Cong nghé
Vién thong Sii Gon (SGT);

Dai biéu Hoi ddng nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh nhiém
ky 2004 —2009;

La Thanh vién Hoi ddng quan tri CTCP Piu tu va Cong
nghiép Tan Tao (ITACO);

Chu tich HDQT Céng ty CP KCN Sai Gon — Bic Giang;
Puge Thu tuéng Chinh phi nuéc CHXHCN Vigt Nam
chuén y bd nhiém 1am Thanh vién chinh thirc Hoi ddng Tu
van Kinh doanh APEC (ABAC); Thanh vién Hoi déng Tu

vén cao cap Chuong trinh Hanh dong hau WTO cua Chinh
phu.

Pai biéu quéc hoi khoa XIII;

Chi tich HDQT Céng ty CP KCN Sai gon — Hai Phong
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13. Chirc vu dang ndm gifr tai
t6 chirc niém yét

14.Chirc vy dang nim gitr tai t
chire khéc

15.86 CP nim gitr:

+ Dai dién s& hitu:

+ Cé nhan so hiru

16. Céc cam két nim gitr khéc:

Cha tich HDQT

Chu tich HDQT Cb phan Cong nghé Vién thong Sai Gon va
Cong ty CP KCN Sai gon — Hai Phong.

85.250.000 cb phén, chiém 18,15 % s6 cb phin c6 quyén
biéu quyét

0 cb phan, chiém 0% vén diéu 1&

85.250.000 cb phan, chiém 18,15 % sb c¢b phan c6 quyén
biéu quyét

Khong co

17. Cac khoan ng ddi v6i Cong ty: Khong cé

18. Loi ich lién quan déi véi Cong ty: Khong c6

19. Quyén loi va mau thufn v6i Cong ty: Khong c6

= Ba Nguyén Thi Thu Huong — Thanh vién

1.Ho va tén:
2.Gidi tinh:
3.Ngay thang ndm sinh:

4 Noi sinh
5.86 CMND

6.Qudc tich:

7. Déan tdc

8. Dia chi thudng trd
9.84 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

NGUYEN THI THU HUONG
Nit

22/10/1971

Thanh Hoa

011613120; Ngay cap 16/08/2011, Noi cap:
Cong an Thanh phd Ha Noi

Viét Nam

Kinh

22 Trung Liét, quan DPéng Pa, TP. Ha Noi
0222.363.4034

ntthuong@kinhbaccity.vn
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11. Trinh d¢ chuyén mén

12.Qua trinh cong tac:

Trude ndam 2003

Tir nam 2003 dén 2012

Tir nam 2006 dén nay

Tir nam 2012 dén nay

Tir nim 2013 dén nay

13. Chirc vu dang nim giir tai t6 chirc niém
yét

14.Chirc vu dang nim giir tai td chirc khac

15.85 CP nam giir:

+ Dai dién s& hiru:

+ Ca nhan s¢ htru:

16. Céc cam két nim giir khéc:

17. C4c khoan ng d6i v&i Cong ty: Khong co

Tién si Khoa hoc Kinh té, Thac si Quan tri
kinh doanh

Lam cdng tac Quan hé d6i ngoai, VP Kinh té
& Vin hoa Pai Bic tai Ha Noi va mot s6
cong viéc khac;

Phé Téng Giam déc Cong ty CP Phat trién

D6 thi Kinh Béc, nay 1a Téng Cong ty Phét
trién Do thj Kinh Bic - CTCP;

Thanh vién HDQT Céng ty CP KCN Sai
Gon — Béc Giang; Thang 7/2012 bd nhiém
lam Chu tich HbQT;

Tdng Giam déc Tng cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic — CTCP; Thanh vién HDQT;
Thanh vién HDQT Céng ty C6 phan KCN Sai
Gon Hai Phong;

Tbéng Giam dbc; Thanh vién HPQT

Chu tich HPQT CP KCN Sai Gon — Bic
Giang va thanh vién HPQT cua Cong ty CP
KCN Sai gon — Hai Phong.

299.478 cb phén, chiém 0,07% s ¢ phan co
quyén biéu quyét

0 cb phan, chiém 0% vén diéu l¢

299.478 ¢b phan, chiém 0,07% s0 co phan co
quyén biéu quyét.

Khong co

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng c6

19. Quyén loi va mau thudn véi Cong ty: Khong c6
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<  Ong Nguyén Vinh Tho: Thanh vién

1.Ho va tén:
2.Giéi tinh:

3.Ngay thang ndm sinh:
4. Noi sinh
5.86 CMND

6.Qudc tich:

7.Dan toc:
8.Dia chi thuong tri
9.S6 dién thoai lién lac

10. Dia chi email:

11.Trinh d¢ chuyén mon:

12.Qua trinh cong tac:

- Trudc nam 2017

- Tirnim 2017 dén nay

- Bing khen

13. Chirc vu dang nim gir tai tb
chire niém yét

NGUYEN VINH THQ
Nam

20/04/1968

TP. Hb Chi Minh

022238921; Ngay cap 11/08/2003, Noi cdp: Céng an
Thanh phd H5 Chi Minh

Viét Nam

Kinh

498 Dién Bién Phu, Phudng 11, Quén 10, TP. Hb Chi
Minh

0985892525

vinhthonguyen68@gmail.com

K¢ su Hang Hai, Cir Nhan Tai chinh Doanh nghiép

Giam ddc kinh doanh KCN Tan Tao; Téng giam déc
Codng ty C6 phéan du lich Sai Gon — Ham Tén; Chu
tich HDQT Céng ty C6 phan dia dc Nam Viét; Thanh
vién HPQT Céng ty C6 phan Vinatex Tan Tao.

Pho chu tich HPQT Coéng ty CP KCN Sai gon — Hai
Phong.

Cuia UBND Thanh phé H6 Chi Minh; Ban quén 1y cac
khu ché xuét va cong nghiép Thanh phd Hb Chi
Minh; UBND huyén Binh chéanh.

Thanh vién HBDQT
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14.Chtic vu dang nim gitr tai to
chire khac

15.85 CP nm gitr:
+ Dai dién s¢& hiru:
+ C4 nhan s¢ hiru:

16. Céc cam két nam giir khéc:

Phé chu tich HPQT Cong ty CP KCN Sai gon — Hai
Phong.

0 ¢ phan, chiém 0% s6 cd phan ¢ quyén biéu quyet
0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu Ié

A A <A A A A . A R A
0 c6 phan, chiém 0% s0 ¢0 phan c6 quyén bieu quyét.

Khéng co

17. Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khéng cé

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khéng c6

19. Quyén loi va mau thufn voi Cong ty: Khong co

= Ong Huynh Phat: Thanh vién HPQT déc lap

1.Ho va tén:
2.Gidi tinh:

3.Ngay thang ndm sinh:
4 Noi sinh
5.86 CMND

6.Qudc tich:

7.Déan toc:
8.Dia chi thuong tra
9.86 dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d§ chuyén mén:

12.Qua trinh c¢dng téc:

HUYNH PHAT
Nam

07/02/1966

TP. H6 Chi Minh

021737346; Ngay cap 06/03/2012, Noi cap: Cong an
Thanh phé HS Chi Minh

Viét Nam

Kinh

350/68 Bui Hitu Nghia F.2, Q. Binh Thanh, TP. H6
Chi Minh

0913927015
Phath1966@gmail.com

Ctr nhan Kinh t& tai chinh ké toan
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- Trudc ndm 2010

- Tirnam 2010 dén 2016
- Tirnim 2010 dén thang 7/2018

13. Chirc vu dang nim giir tai tb
chirc niém yét

14. Chirc vu dang nim gitr tai tb
chirc khac

15.86 CP nim giit:
+ Dai dién so hiru:
+ Cé nhan s¢ hitru:

16. Cac cam két ndm giir khéc:

Ké toan Truong Bén xe Vian Thanh, Bén xe Mién
Dong

Ké toan truong — Gidm ddc Tai Chinh Cong ty
CPDT KCN Lé Minh Xuén 2;

Ké Toén truong CTCP KCN Sai Gon — Tay Ninh;
Giang vién khoa Tai chinh Ké toan Vién Quan tri
doanh nghi¢p Ha Noi

Thanh vién HDQT ddc lap

Khoéng co

A + A A A A r A <A A
0 ¢b phan, chiém 0% s6 ¢d phan cé quyén biéu quyét
0 c¢b phén, chiém 0% vén diéu lé

0 c6 phan, chiém 0% s6 c¢b phan ¢ quyén biéu
quyet.

Khong cé

17. Céc khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

18. Loi ich lién quan ddi v&i Cong ty: Khong co

19. Quyén lgi va mau thun voi Cong ty: Khéng co

#  Ong Pham Phic Hiéu — Thanh vién HDQT

1.Ho va tén:
2.Gidi tinh:
3.Ngay thang nam sinh:

4.Noi sinh

PHAM PHUC HIEU
Nam
08/09/1978

Thai Binh
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5.86 CMND

6.Quéc tich:
7. Dan tdc

8. Dia chi thuong tru

9.86 dién thoai lién lac
10.Dia chi email:

11.Trinh d6 chuyén mén:

12.Qua trinh cdng tac:

Trude nam 2004

Tir nam 2004 dén nay

13. Chirc vu dang nim gifr tai tb
chirc niém yét

14.Chirc vu dang nédm giir tai t
chirc khac

15.86 CP ném gitr:
+ Dai dién sd hiru:

+ Cé nhéan s& hitu:

16. Céc cam két ndm gir khac:

013124459; Ngay cép 04/03/2010, Noi cdp: Cong an
Thanh phé Ha Noi

Viét Nam
Kinh

Phong 1403 — C2, Khu D6 Thi My Dinh 1, Tir Liém,
Thanh phé Ha Nbi.

0222.363.4034
hieupp@kinhbaccity.vn

Cur nhan Tai chinh- Ngén hang/Thac sy quan tri kinh
doanh

Lam viéc tai Cong ty TNHH Ha Viét va mot s6 viée
khac;

Lam viéc tai Cong ty CS phan Phat trién D6 Thi Kinh
Bic nay 1a Tong cdng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic —
CTICP;

Ph6 Téng giam doc; Ké Toén truong; Ngudi dugce ty
quyén cdng bd thong tin; Thanh vién HPQT cua Tong
Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP

Khoéng c6

22.817 ¢b phén, chiém 0,0057% s6 ¢b phan ¢6 quyén
biéu quyét

0 ¢6 phan, chiém 0% vén diéu 1&

22.817 ¢b phan, chiém 0,0057% s6 cb phan c6 quyén
biéu quyét.

Khoéng c6
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17. Cac khoan ng dbi véi Cong ty: Khong c6

18. Loi ich lién quan d6i v&i Cong ty: Khong 6

19. Quyén lgi va mau thudn v&i Cong ty: Khong c6
Ban Kiém soat:

Dudi day la cac thanh vién Ban Kiém Soat cia Té Chirc Bang Ky Niém Yét tinh dén ngay cua

Ban Cdo Bach nay gom:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trudng Ban Kiém soét

Ba Thé Thi Minh Hong Thanh vién Ban Kiém soét
Ong Trén Tién Thanh Thanh vién Ban Kiém soét

% Ba Nguyén Bich Ngoc

1.Ho va tén: NGUYEN BICH NGOC

2.Gidi tinh: Nir

3.Ngdy thang nim sinh: 16/07/1976

4 .Noi sinh Ha Noi

5.86 CMND 001176012746; Ngay cip 28/11/2016, Noi cdp: Cuc

truong cuc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé déan cu

6.Qudc tich: Viét Nam
7.Dén tdc: Kinh
8.Dia chi thudng tra 30 Ngd Thinh Hao II, Phudng Hang Bot, Pbng Pa, Ha
9.56 dién thogi lién lac Al
10.Dia chi email: 0914 598 276
ngocnb.kbc@gmail.com
11.Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhén kinh té, nganh Ké toan

12.Qua trinh cong tac:
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Tir ndm 1995 dén 1997 Ké toan tai Cong ty thiét ké quang cdo Handy
Tir ndm 1998 dén 2014 Ké toan Trudng tai Tap chi Khoa hoc va T quéc
Tir nam 2015 dén nay Cén bd quan ly tng hgp — Vin phong Dai dién Ha Ngi

ctia Téng Cdng ty Phit trién D6 Thi Kinh Bic - CTCP

13. Chirc vy dang ndm giittai ~ Trudng Ban kiém sodt

t6 chirc niém yét :
14.Chtrc vu dang ndm gitr tai td  Khong b
chirc khac ]
15.86 CP nam gitr: 0 :
+ Pai dién so hiru: 0 cb phan, chiém 0% vbn diéu 1& ﬂ
+ Cé nhén s¢ hiru: Khong co. :

16. Cac cam két nim giir khac:  Khong ¢

Al e

17. Céc khoan ng ddi véi Cong ty: Khéng c6
18. Loi ich lién quan dbi véi Cong ty: Khong co

19. Quyén lgi va méu thudn v&i Cong ty: Khong ¢

= Ba Thé Thi Minh Hong

1.Ho va tén: THE THI MINH HONG

2.Gidi tinh: Nir

3.Ngay thang ndm sinh: 10/07/1984

4 Noi sinh Ha Nbi

5.86 CMND 001184018108; Ngay cap 12/10/2016, Noi
cép: Cyc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé
dén cu

6. Qudc tich Viét Nam

7. Dan tdc Kinh
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8. Dia chi thudng tr

9. S dién thoai lién lac

10.Dia chi email:

11.Trinh d chuyén mén:

12.Qué trinh cdng téc:

Tir nam 2007 d¢én 2009

Tir nim 2007 dén 2009

Tir nam 2009 dén 2017

13. Chirc vy dang ndm giif tai td chic niém
yet . ,

14.Churc vu dang nam giir tai to chirc khac
15.86 CP nim giix:

+ Pai dién so hitu:

+ C4 nhén so hitu:

16. Cac cam két nim giir khéc:

17. Cac khoan no dbi véi Cong ty: Khong ¢6

50 Cdng Vi, phudng Céng Vi, Ba Dinh, Ha
Noi

097.940.2575

theminhhong84@gmail.com

Cir nhan tai chinh - ké toan

Nhan vién ké toan tai Cong ty TNHH Tét
Viét Nam

Nhén vién ké toan tai Cong ty TNHH Tét
Viét Nam

Chuyén vién ké toan tai Cong ty CP ching
khoan Navibank

Thanh vién Ban kiém soat

Chuyén vién ké toan tai Céng ty CP ching

khoan Navibank
0

0 ¢ phan, chiém 0% vén diéu 18
Khdng co

Khong c6

18. Loi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong ¢

19. Quyén lgi va méau thuin v&i Cong ty: Khong cé

% Ong Tréin Tién Thanh

1.Ho va tén: TRAN TIEN THANH

2.Gid1i tinh: Nam

3.Ngay thang nam 08/06/1975

sinh:

4.Noi sinh Quéang Ninh

5.86 CMND 012449145; Ngay cép 07/09/2013, Noi cip: CAThanh phé Ha
Nbi

6.Qudc tich: Viét Nam
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7.Dan toc:

8.Dia chi thudng trt
9.84 dién thoai lién lac
10.Dia chi email:

11.Trinh d chuyén

~

mon:
12.Qua trinh cong tac:

-  Trudc ndm 2013

- Tirnim 2013 dén
2015

- Tirnim 2015 dén
nay

13. Chirc vu dang nim
gitr tai t& chirc niém yét
14.Chirc vy dang nim
giir tai t6 chirc khac
15.86 CP ném giir:

+ Dai di¢n s& hiru:

+ Cé4 nhén s hitu:

16. Cac cam két nim
gilr khéc:

Kinh
Phong 406, tap thé 125B Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha Ngi.
0942.935.989

thanh.tt(@sgicapital.com.vn

Ctr nhan kinh té

Truéng phong luu ky chimg khodn Céng ty C& phan Ching
kho&n Chau A Thai Binh Duong; Cong ty C6 phan Chirng khoan
Trudng Son, Trudng phong nghiép vu chimg khoan Cong ty cb

phan chimg khoan Navibank;

Giam dbc khdi nghiép vu chimg khoan Cong ty c6 phan chimg

khoan Navibank;

Chuyén vién phong kiém soat ndi bd Cong ty cd phan quan ly

quy dau tu SGI;

Thanh vién Ban kiém soéat

Chuyén vién phong kiém soat ndi bd Cong ty cd phan quan ly

quy dau tu SGI
0 c¢b phan, chiém 0,0% sb c¢b phan c6 quyén biéu quyét
0 ¢b phan, chiém 0% vén diéu 1&

0 c0 phan, chiem 0,0% so0 co phan c6 quyen bicu quyét.

Khong cé

17. Céc khoan ng dbi voi Cong ty: Khong ¢6

| TR S

ad

18. Lgi ich lién quan ddi véi Cong ty: Khong co

19. Quyén loi va mau thun véi Cong ty: Khong ¢o
Ban Tong Gidm dbc

Hién tai, Cong ty c6 mot (01) Téng Gidm dbc va séu (03) Phé Tong Giam dbc.
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Téng Giam déc do HPQT bd nhiém, 13 ngudi chiu trach nhiém trusc HPQT va PHDCD vé

viée thuc hién nhiém vu va quyén han duoc giao va phai béo cdo céc co quan nay khi duge yéu

cau. Cac Pho Tong Giam dbc va Ké toan truong do HPQT bd nhiém theo dé xuat ctia Téng

Giam doc.

Bang dudi day liét ké tirng thanh vién ctia Ban Giam déc cua T Chirc Ping Ky Niém Yét tai

ngay phét hanh Ban Cdo Bach nay:

Ho tén Chire danh

Ba Nguyén Thi Thu Huong Téng Gidm déc

Ong Pham Phic Hiéu Phé Tbng Giam dbc
Ong Phan Anh Diing Phé Téng Gidm ddc
Ba Nguyén My Ngoc Phé Tong Giam dbe

Duéi day la chi tiét vé cac thanh vién trong Ban Giam dbc ciia Té Chirc Pang Ky Niém Yét:

< Ba Nguyén Thi Thu Huong: nhu trén
% Ong Pham Phuc Hiéu: nhu trén

< Ong Phan Anh Diing

Ho va tén:

Gidi tinh:

Ngay thang ndm sinh:

Noi sinh:

CMND:

Qudc tich:
Dan téc:

Dia chi thudng tra:

S6 DT lién lac:

Trinh dd chuyén mon:

Qua trinh cdng tac:

PHAN ANH DUNG

Nam

27/08/1969

Huyén Yén Phong, tinh Ha Bic

011363687 Ngay cip: 03/07/1996 (Ngay cip
ma&i: 04/07/2011) Noi cap: Cong an TP Ha Noi

Viét Nam

Kinh

Phong 1103 — 15T, phd Nguyén Thi Pinh, quén
CAu Gidy, TP Ha Noi

(84.241) 3634 034
Thac si Quan tri kinh doanh, K¥ su xdy dung
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Tir thang 3/1995 dén théng
10/1996:

Tir thang 11/1996 dén thang
3/2003:

Tir thang 4/2003 dén thang 5/2006:

Tir thang 6/2006 dén thang
10/2007:

Tir thang 12/2007 dén thang
3/20009:

Tir thang 4/2009 dén thang 5/2010:
Tir thang 6/2010 dén nay:

Tir thang 11/2010 dén thang
5/2011:

Tir thang 6/2011 dén nay:

Cac chirc vy cong tac hién nay tai
Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic - CTCP

Céc chirc vu hién dang nim giir tai t
chire khac:

S6 C6 phén nim gitr:

+ Pai dién sd hiru:

+ C4 nhén s¢ hitu:

Nhirng ngui lién quan ¢é nam gifr
¢b phiéu:

Loi ich lién quan ddi vi Cong ty:

Quyén lgi mau thudn véi Cong ty:

Cén bd Cong ty Pau tu Phat trién ha tAng D6 thi
Ha Noi

Giam dbc Xi nghiép Xay ldp Thuong mai s6 10,
Céng ty Pau tu Xay ldp Thuong mai Ha Noi
Giam dbc Xi nghiép Xay lip s6 1, Cong ty CP
Dau tu Phét trién Nha Ha Noi s6 22

Giam déc Xi nghiép Khao sat, Tu van va Thi céng
xdy ldp, Cong ty CP Tu van Thiét ké xay dung
cOng trinh vét liéu xdy dung — B9 Xay dung.

Cén bo Quan ly Dy an, Cong ty CP Phat trién D6
thi Kinh Bic, (nay 12 Téng cong ty Phét trién Do
thi Kinh Béc — CTCP).

Phé Ban Quan ly Cong trinh, Téng Cong ty Phét
trién Do thi Kinh Bac - CTCP.

Gidm déc K thuat Xay dung, Téng Cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Bic - CTCP.

Quyén Ph6 Téng Giam dbc, Tong Cong ty Phat
trién D6 thi Kinh Béic - CTCP.

Pho6 Tdng Giam dbc, Tong Cong ty Phit trién D6
thi Kinh Bic - CTCP.

Phé Téng Giam dbc

Khong

11.500 cb phan, chiém 0,002% vén diéu 1é
0cod ph?m, chiém 0 % vbn diéu 18
11.500 cb phan, chiém 0,002% vbn diéu 1é
1- Méi quan hé: Vg
2- Tén ca nhan: Phan Hong Anh
ndm giir: 4.700 CP, chiém 0,0011% von diéu 1&
Khéng
Khong
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<+  BaNguyén My Ngoc

Ho va tén: NGUYEN MY NGQC

Gidi tinh: Nir

Ngay thang ndm sinh: 17/05/1972

Noi sinh: Ha Noi

CMND: 011792645 Ngay cép: 29/08/2012 Noi cdp: CA. TP. Ha Noi

Qudc tich: Viét Nam

Dan tdc: Kinh

Dia chi thudmg tra: 37 E Van Miéu, Phuong Vin Miéu, Quan Déng Pa, Ha Nbi

S dién thoai cong ty: 0222. 3634034

Trinh d¢ chuyén moén: Cir nhan Ngoai Ngit Anh — Trung, Cir nhan Tai chinh Ngén
hang
Qua trinh cong téc:

Tir nam 1993 dén nam 1994 Tép doan China — Machine Building Corporation
International (Céng ty Trung Quéc)

Tir nam 1995 dén nam 1996 Nhén vién bén hang
Ngén hang Vid Public

Tir ndm 1996 dén nam 1999 Nhan vién thanh toan qudc té va quan hé khéch hang
Cong ty TNHH Farnia Enterprise (Cong ty Dai Loan)

Tir ndm 2000 dén nam 2007 Trudng Vin phong dai dién Viét Nam
Cong ty TNHH DPong Thai Duong (Pai Loan)

Tir nam 2008 dén nam nay Pho Giam dbc; Giam d6c Kinh doanh

Téng cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic — CTCP
Cac chuc vu cong tac hi¢n nay: - Chirc vu tai td chirc niém yét: Pho Tong Giam dbc
Tdng cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc — CTCP

- Chirc vu tai t6 chirc khac: Khong

Téng sb CP nim gii: 0 C phan, chiém 0% von diéu 1¢
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Nhiing nguoi lién quan c6 nim giit  Khong
¢0 phiéu cua to chirc niém yét:

Nhimg khoan ng doi véi Cong ty: Khong
Loi ich lién quan d6i voi Congty:  Khéng
Quyén loi mau thudn véi Cong ty: Khéng

13.  Taisdn

Don vi: Nghin VND

Chi tiéu 31/12/2018 31/12/2019 30/06/2020
Tai san ¢6 dinh hiru hinh 156.823.493 253.543.018 253.304.536
Nha ctra vat kién tric 106.210.219 173.186.798 180.441.779
Méy méc thiét bj 8.949.808 33.434.455 30.716.472
Phuong tién vén tai 34.854.035 29.999.662 26.815.085
Thiét bi van phong 6.726.806 16.887.603 15.123.006
Khéc 82.625 34.500 208.194

Nguén: BCTC hop nhat da kiém todn ndm 2018, 2019 va BCTC hop nhat sodt xét ban nién
nam 2020

14.  Ké hoach san xuit kinh doanh va lgi nhun nim tiép theo
Ciic ké hoach diu tw kinh doanh trong diém trong ndm 2020:

Trong nam 2020, Tap doan s& tiép tuc thuc hién diu tr xdy dung co s ha ting cdc KCN Quang
Chéu, KCN Nam Son Hap Linh, KCN Téan Pht Trung, KDT méi Phic Ninh, KDT Trang Dué

@& tao ra céc san pham sin c6 dép ing nhu cdu ctia nha diu tu. C4c myc tiéu cy thé nhu sau:

- KCN Nam Son Hap Linh — Béc Ninh tap trung hoan thién tha tuc phép ly, giai phong mit
bing ngoai pham vi 100ha da d&n b va hoan thién co sé ha ting dé ban giao dét cho nhiing
nha ddu tu da ding ky thué dét ding thoi han.
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- KCN Quang Chau — Bic Giang day nhanh tdc d6 dén b 90ha va hoan thién thu tuc phép ly
chuyén déi cua 90ha Khu d6 thi (da dén bu) sang khu cong nghiép, tiép tuc dau tu ha tang,
nha xudng dé sin sang ky hop ddng voi cac nha dau tu da dit chd.

- KCN Tén Phu Trung c6 loi thé vé vi tri, vé quy dat sin sang cho thué, sin sang dap (mg nhu
cAu khéach hang. KCN s& tép trung tdc do thu hut dAu tu va thiét 1ap mit bang gia tét hon.
Tiép tuc hoan thién co c& ha tang, d&n bu dat 100% dién tich cta du én.

- Xay dung chién lugc kinh doanh cu thé dbi vai KCN va Khu phi thué quan Sai Gon — Chan
May & Hué, dy 4n da bit du thu hut duoc diu tir nhoy 1gi thé vé vi tri dia 1y thuan lgi & mién
Trung, quy dat sach sin sang, huong chinh sach vu dii ciia Khu kinh té.

- Tiép tuc trién khai xay dung khoang 50 can biét thy tai KDT m&i Phiic Ninh — Bic Ninh;
Tap trung trién khai co so ha ting trén toan b dién tich da ban giao va da san ldp dé dén
dAu céc dot séng méi; Hoan thién thu tuc phap ly dbi vai dién tich da hoan thién ha tang dé
sém ban giao dugc cho cac nha dau tu da dit chd.

- Trién khai ddng bd ké hoach ddu tu ha ting, ké hoach kinh doanh KBT Trang Dué Hai
Phong, hoan thi¢n 93 cén nha phé thuong mai, xay mdi 28 cin biét thy, tiép tuc hoan thién
ha tang

- Trién khai cac dé 4n thanh lap cdc dy 4n KPT — KCN méi tai Hai Duong, Long An.

- Hoan thi¢n thu tuc phap ly KCN Trang Dug¢ giai doan 3.

- Trién khai dy an khu Ngoai giao doan va mot khu d6 thi & Ha Noi.

- Thiét 1ap chuong trinh xic tién ddu tw & nude ngoai, bam sat myc tiéu phat trién kinh té cia
Chinh phu, lgi ich tir céc hiép dinh thwong mai ma Viét Nam da tham gia ky két, tiép can
céc thi trudng mai.

Ké hoach thu xép nguon von:
Nam 2020, Téap doan du kién s& thu xép ngudn vén khoang tir 1.500 ty dong dén 2.000 ty dong

dé dau tu ha tAng cac d 4n cii va méi va bd sung ngudn vén kinh doanh cho doanh nghiép thong
qua hinh thirc vay tin dung va phat hanh trai phiéu doanh nghiép.

K& hoach lgi nhudn nidm 2020:

Ngay 29/6/2020, Téng cong ty Phat trién do thj Kinh Bic — CTCP da td chic thanh cong
PHDCP thudng nién nam 2020. Theo nghi quyét DPHPCP thudong nién nim 2020 sb
2906/2020/KBC/NQ-DHPCD ngay 29/06/2020, PHPCP da thong qua ké hoach hoat dong kinh
doanh nam 2020 ciia Ban Tng Gidm dbc da dugc trinh bay tai Dai hoi. Trong d6, Ban Téng
Giam ddc da dat ra ké hoach kinh doanh nim 2020 (hgp nhét toan Téng Cong ty) nhu sau:
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Chi ti¢éu tai chinh Nam 2020
Ké hoach dw kién (ty dong) % ting giam so voi nim
2019
Doanh thu thuén 3200-3600 (0%)-12,14%
Loi nhuén sau thué 816-1000 (21,61%)-(3,94%)
Ty 1¢ lgi nhuan sau thué/ 25,5%-27,78% (21,37%)-(14,35%)
Doanh thu thuan
Ty 18 lgi nhudn sau thué/ Vén 7,3%-8,2% (21,61%)-(3,94%)
chii s hiru
Nguon: KBC

Cin cir dé dat dwgc ké hoach doanh thu va lgi nhudn néi trén:

- Xu hudng thu hat FDI vao Viét Nam néi chung, cdc KCN ctia KBC ndi riéng ngay mot
tang;

- Gié cho thué dat KCN dang theo xu hudng ting nhanh.

- Ghi nhén dugc doanh thu nha ¢ tai mot s6 KPT.

- DPam phén thanh c6ng chuyén nhuong mét sé du 4n BPS thuong mai.

15.  Danh gi4 cia Td Chirc Tw VAn Niém Yét vé ké hoach l¢i nhudn va cb tirc ciia T6
Chirc Ping Ky Niém Yét

Ké hoach lgi nhuan ciia TS Chirc Pang Ky Niém Yét dugc dua ra trén co sé cic dy béo vé kinh
té néi chung, céc rui ro du doan ciing nhu thuc trang va trién vong kinh doanh cta T Chirc
Piang Ky Niém Yét noi riéng. Trén co s& phan tich két qua hoat dong kinh doanh ma T Chirc
Pang Ky Niém Yét da dat dugc trong viée kinh doanh bat dong san qua cdc niim, ciing nhu tinh
hinh tai chinh kha quan ciia T Chirc Dang Ky Niém Yét, T6 Chirc Tu Van Niém Yét nhan thay
kha nang dat dugc ké hoach lgi nhuén nim 2020 nhu d3 dé ra & muc trén cua Té Chirc Pang Ky
Niém Yét 1a kha thi néu khong gip phai nhiing rui ro bat kha khang va phat sinh cac bién dong
16n anh huéng dén hoat dong kinh doanh, kinh t& vi mé va chu ky ting trudng cua nganh bat

dong san.

P .
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T4 Chire Pang Ky Niém Yét du kién sir dung dong tién thuan thu dugc tir hoat dong kinh doanh
clia toan Tép doan, bao gbm tién thu duoc tir cac hoat dong kinh doanh nha &, cho thué tai san
dé can déi tra no 1ai va gbe Trai Phiéu. Theo ké hoach kinh doanh, tién thu dugc tir hoat dong
kinh doanh, sau khi trir di c4c nghia vu thué phai nép Nha Nude va chi phi hoat dong, van du aé
thanh toan cac ng 13i va gc dén han, bao gdm céc khoan ng da phét sinh va cc Trai Phiéu niém
yét. T6 Chire Tu Véan Niém Yét nhén thdy ring ké hoach va kha nang thanh todn gbc va 1i Trai
Phiéu ciia TS Chirc Pang Ky Niém Yét c6 thé thuc hién dugce néu khong xay ra céc rui ro bat
kha khang va phat sinh céc bién déng 16n anh hudng dén hoat dong kinh doanh, kinh té vi mo

va chu ky ting trudng clia nganh bat dong san.

Chiing t6i ciing xin luu ¥ ring, ¥ kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc do danh gid cua
T6 Chirc Tu Van Niém Yét, dua trén co sé nhimg thong tin duoc thu thap c6 chon loc va tinh
toan dua trén ly thuyét v tai chinh ma khéng ham y bao dam gia trj ching khoén ciing nhu tinh
chéc chén cua cac s6 liéu duoc du béo. Nhan xét ndy chi mang tinh tham khao ddi véi nha dau
tu khi ty minh ra quyét dinh du tu Tréi Phiéu ciia Téng Cong ty Phat trién Db thi Kinh Béc -
CTCP.

16.  Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thyc hién ciia TS Chire Ping Ky Niém Yét

Cho dén ngay phét hanh Ban Céo Bach nay, Té Chirc Pang Ky Niém Yét ¢6 céc Trai Phiéu da

duogc phat hanh nhung chua dén han thanh toan chi tiét nhu sau:

uak MENH LAI THOI
: LOAI LUONG : i ; 5 : 3
TRAI v ; GIA GIA TRI SUAT HAN TAI SAN bAM
; TRAI TRAI ; ;
PHIEU : : (nghin  (nghin VND) TRON TRAI BAO
PHIEU PHIEU 3 ;
VND) G NAM  PHIEU
Tréi phiéu
doanh 7 5 "
_ Toan bd co phan tai
nghiép 21 thang
KBC 1.000.00 Cong ty TNHH
phét hanh 280 280.000.000 | 10,23% 11 ndm "
Bond1-2017 0 MTV Dau tu Kinh
cho BIDV 2022 | _; ~
, Béc-Da Nang
Béc Sai
Gon
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Tréi phiéu 15 thang "
KBCBOND 2.000.00 26.000.000 co
doanh 100 | 200.000.000 10,5% 04 nam .
2019-02 0 phiéu cia KBC
nghigp 2021
- 700.000 c6 phiéu
Trai phicu 05 thang ;
KBCBOND 2.000.00 pho thong cong ty
doanh 100 | 200.000.000 10,5% 01 ndm )
2019-03 . 0 CP KCN Sai Gon -
nghi¢p 2021
Hai Phong
o 800.000 cb phiéu
Tréi phiéu 28 thang ;
KBCBOND 2.000.00 pho thong cong ty
doanh 100 | 200.000.000 10,5% 06 ndam )
2019-05 0 CP KCN Sai Gon -
nghiép 2021 )
Hai Phong
! 420.000 cb phiéu
Tréi phiéu | 2.000.00 06 thang | | P
KBCBOND 200.000.000 phd thong cong ty
doanh 0 100 10,8% 06 nam _
2019-06 ) CP KCN Sai Gon -
nghi¢p 2021 |
Hai Phong
L 1.309.000 ¢4 phiéu
Trai phicu 08 thang )
KBCBOND cua Cong ty CP
doanh 200.000 1.000 | 200.000.000 10,5% 05 nam ]
2020.200 ) KCN Sai Gon —
nghi¢p 2022 | , .
Bac Giang
Céc cong trinh trén
dat (bao gdm nha
Xudng san xuét, vin
Tréi phiéu 23 théng | phong), gid tri dau
KBCBOND ¥ 2.000.00 B | phang & 4 .
doanh 100 | 200.000.000 10,8% 06 nim | tu co s& ha tang tai
2020.VB 0 .
nghiép 2022 | KCN Qué V& hién
hiru, KCN Qué V3
mo rong va KCN
Quang Chau
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Chi phi phdt hanh trdi phiéu | (35.563.975)

i ] 10.200.2 1.444.436.02
TONG CONG " ; < . ; .

- Trdi phiéu phdi thanh todn trong ndm

900.000.000 5 . -
16i
- Chi phi phdt hanh trdi phiéu phii phin
. ¥ B (12.791.818) . - -
bo trong nam tdi
- Trdi phiéu phdi thanh todn trong dai
580.000.000 - - -1 1

han

e

- Chi phi phdt hanh trdi phiéu phii phan
g R (22.772.157) = - -

bé trong dai han

Nguén.' BCTC hop nhdt ban nién nam 2020

17.  Céc thong tin, cic tranh chp kién tung lién quan dén cong ty ma c6 thé anh huimg

dén gia ca chirng kho4n niém yét

Khéng ¢o
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V.  TRAI PHIEU NIEM YET

Muc V nay chi trinh bay tom tat (ma khong phai toan bg) cac didu khoan va diéu kién cta Trai
Phiéu dang ky niém yét theo Ban Céo Bach nay. Céc diéu khoan va diéu kién ddy du cua Trai
Phiéu (“Céc Diéu Khoan va Diéu Klen Tréai Phiéu”) duge quy dinh tai Phu luc I cia Hop béng
Dai Dién Nguoi So Hiru Tréi Phiéu s6 012020/HPPD/KBC-HSC ngay 25/05/2020 ky két giita
Té Chirc Bang Ky Niém Yét va Cong ty Cb phan Ching khoan Thanh phd H& Chi Minh.

1.  Loai Ching khoan:

Tréi Phiéu 14 trai phiéu khong chuyén déi, khong kém ching quyén va c6 tai san bao dam.

2. Ménh gia
100.000 VND (mét trim nghin ddng Viét Nam)/Tr4i Phiéu
3.  Tbng sb chirng khodn niém yét

4.000.000 (bdn triéu) tréi phiéu, twong duong 100% tdng s6 lugng tréi phiéu d phat hanh.

Co cAu trai phiéu niém yét theo danh séch chdt ngay 24/08/2020 gdm 108 tréi chu (bao
gdm 01 c4 nhan nu6c ngoai; 01 phap nhan nude ngoai; 06 t6 chirc trong nude va 100 ca
nhan trong nudc).

4. Gi4 Niém Yét Trai Phiéu: 100.000 ddng (mot trim nghin ddng Viét Nam)/Trai Phiéu

5. S6lwgng cb phiéu, trii phiéu bj han ché chuyén nhwgng theo quy dinh ciia phap luat
hoic ciia T6 Chire Ping Ky Niém Yét

Khong co

6.  Xép hang tin nhiém
Khoéng co

7.  Phwong phap tinh gia

Gia ciia Tréi Phiéu 1a gié tri hién tai cua nhimg dong tién trong tuong lai dy tinh thu dugce
tir Trai Phiéu, dugc chiét khiu vé thoi diém hién tai véi ty 1€ lgi tire yéu cdu thich hop cia
mdi Nha Pau Tu.

Céng thie tdng quét tinh gia Trai Phiéu tra 14i theo dinh ky nhu sau:
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py->_°H | _F
a+ky GQ+kr
i=1

I

Trong do: PV: la Gi4 ciia Trai Phiéu.
FV: 1a Ménh gia (gbc) cia Tréi Phiéu
CFi: 12 14i cua Trai Phiéu nhan ky tra lai thi i
n: 1a s6 k¥ tra 1ai con lai cta Trai Phiéu
k: 1a muc sinh 15 ky vong dbi véi lgi suat Trai Phiéu

Viée xéc dinh gié trai phiéu c6 thé khéc nhau giira cac Nha Piu Tu do loi sudt yéu cdu
khéc nhau, 4p dung céc thong 1¢ thi truong (market convention) khéc nhau trong tinh toan

va kha naing tiép can céc thong tin thi trudng khac nhau.
8. Phwong phap tinh lgi suét khi ddo han

Loi sudt ddo han - YTM (Yield To Maturity) 12 dai lugng do ludmg lgi sudit (ty suat loi nhuan) ma
nha dAu tu nhan duoc tir tréi phiéu tir khi mua va nim giit tréi phleu dén khi ddo han. N6i céch
khic, YTM 1a murc 13i sudt 1am cho gi4 tri hién tai cua cac dong tién ma nha dau tu nhan dugc tir
trai phiéu bing v6i gid trj dAu tu ban dAu (gid mua/gia trj thi truong cla Tréi Phiéu).

Dé x4c dinh YTM, nha déu tu c6 thé dp dung cong thirc twong ty cong thirc dinh gia Tréi Phiéu
dugc trinh bay tai myc trén day:
n
pvo=_0 ,_FV
a+ky +kr
i=1

YTM = (1 + k? — 1

Vi du minh hoa:

Gid sir mot trdi phiéu ménh gid 100.000 dong, thoi gian ddo han la 18 thdang, 1di sudt trdi ph:eu
11%/mam, ky tra lai 06 thang/lan, hién dang dugc bdn véi gia 105.000 dong. Loi sudt Trdi
Phiéu khi ddo han sé dwoc tinh nhu sau:

5.500 " 5.500 N 5.500 N 100.000
1+k)?! (1+k)?2 (1+k)3 (A+k)?
Ap dung phweong phdp ngi suy: k =3,71%/ndm. Do dé, YTM = 7,55%.

105.000 =1+
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5,

5.5

97,

Lai Trai phiéu
Trai Phiu s& duoc hudng 13i véi 1ai sudt cd dinh 11%/ndm (“Lai Suat”).

Tréi Phiéu s& dugc hudng 13i cho giai doan tir va gdm ca Ngay Phat Hanh cho dén, nhung
khong bao gdbm Ngay P4o Han hogic ngay Trai Phiéu dugce mua lai truée han (du tu nguyén
hay bét budc) theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu ndy (goi chung 1a “Ngay Thanh Toan/Hoan
Tra Tién Goc Trai Phiéu”).

Tréi Phiéu s& ngimg huong 4 tir Ngay Thanh Toén/Hoan Tra Tién Gdc Trai Phiéu trir khi
tien goc ctia Trai Phicu khong dugce thanh toan _déy du hodc bi tir ch6i thanh todn vao ngay
d6 khéng phu hop véi Cac Dieu Kign Trai Phi€u nay.

Lai phat sinh trén géc m&i Tréi Phiéu ma T6 Chire Dang Ky Niém Yét phai tra cho Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu vao mdi Ngay Thanh Toén Lai duge tinh theo cong thire sau:

Tiénlai = (Ménh gi4 Tréi Phiu x LaiSult x S6ngiy du ng thuc t€)/365

Trong d6, sé ngay du ng thyc té (i) d6i v6i Ngay Thanh Todn Lai dAu tién, s& dugc tinh
tir va gdm ca Ngay Phat Hanh dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh To4n Lai dau tién
va (if) d6i voi m3i Ngay Thanh Toén Li tiép theo, s& dugc tinh tir va gdm ca Ngay Thanh
Toan Lai cia Ky Tinh Lai ngay trudc do dén nhung khong gdm ca Ngay Thanh Toén Lai
do.

Lai phét sinh trén gée mdi Trai Phiéu ma T6 Chirc Dang Ky Niém Yét phai tra cho Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu cho giai doan khong tron mdt ky tinh 14i duge tinh theo cong thirc sau:
Tidnlai = (Ménh gia Trai Phiéu x LaiSuft x S&ngay du ng thuc t€)/365

Trong d6, 6 ngay du ng thyc té 1a sé ngay thuc té troi qua tir va gdm ca ngay bit dAu giai
doan d6 dén nhung khong gém ca ngay cudi cuing ctia giai doan do.

Lai phét sinh trén géc mi Tréi Phiéu bj qua han ma T6 Chire Dang Ky Niém Yét phai tra
cho Ngudi S& Hitu Trai Phiéu dugc tinh theo cong thirc sau:

Tiénlai = (Ménh gid Tréi Phiéu x 16,5%  x SO ngay qua han thyc t€)/365

Trong do, s6 ngay qua han thyc t€ s& duoe tinh tir va gdm ca ngay dén han thanh toén c6
lién quan dén nhung khdng gom ca ngay ma vao ngay d6 khoan tién gbc ¢ lién quan duge
thanh toan day du cho nhirng Ngudi S¢ Hiru Trai Phicu.

Néu Té Chirc Ding Ky Niém Yét cham thanh to4n 1ai Tréi Phiéu qué han, T Chuc Ding
Ky Niém Yeét phai thanh toan cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phi€u tién phat trén s6 du 13i chdm
tra cua Trai Phiéu véi so tién phat dugc tinh theo cong thirc sau:

Sé tién phat = 16,5% x Sbngayqua  x S6dulai Trai Phicu
han thyc t&/365 qud han
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10.

10.1

10.2

Sb ngay qué han thuc té duoc xéc dinh twong tu Diéu Kién 7.5. Céc Pidu Khoan va Piéu
Kién Trai Phiéu.

Thanh toan

Thanh Toén Géc, Lai Va Cac Khoan Tién Khac Theo Trai Phiéu

Viéc thanh toén gdc, 1di va céc khoan tién khac theo Trai Phiéu s& duoc thuc hién theo céc
quy dinh dudi day Tuy nhién, néu Tréi Phiéu da dugc ding ky tai Trung TAm Luu Ky,
viéc thanh toén gdc, 13i va céc khoan tién khac theo Trai Phiéu s& dugce thyc hién theo quy
dinh ¢6 lién quan cua phdp luat Viét Nam va quy ché cua Trung Tam Luu Ky va céc quy
dinh dudi dy (trong pham vi céc quy dinh dudi day khong trai hodc xung dot véi cac quy
dinh c6 lién quan cua phap luét Viét Nam va quy ché cta Trung Tam Luu Ky).

() Goc, lai va cc khoan tién khac theo Trai Phiéu s& dugc thanh toan vao ngay dén
han c6 lién quan bang cach chuyén khoan vao tai khoan cia Ngudi S¢ Hitu Tréi
Phiéu dugc dang ky trong SO Pang Ky.

(b) Té Chirc Pang Ky Niém Yét sé& thanh toan gdc Trai Phiéu (cuing véi 1ai, tién phat da
phét sinh nhung chua dugc thanh toan) trong céc tru’cmg ho‘p mua lai vao Ngay
Thanh Toan/Hoan Tra Tidn Géc Trai Phiéu. D& tranh nham 1an, goc cua m01 Trai
Phiéu chinh la ménh gia cua Tréi Phiéu d6, 13i (gdm ca i trén gdc Tréi Phiéu hoic
1ai qua han, néu co) va tién phat s& dugc tinh theo Pidu Kién 7. Cac Diéu Khoan va
Piédu Ki¢n Trai Phiéu Khi thanh toan 1ai trén %oc Trai Phiéu cung v6i thanh toan géc
theo Diéu Kién 8.1(b) Cac Piéu Khoan va Dicu Kién Trai Phiéu nay, T6 Chuc Diang
Ky Niém Yét da dugc coi la hoan thanh viéc thanh toén 14i quy dinh trong Piéu Kién
7.4 Céc Pidu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu hodc 7.5 Cac Pidu Khoan va Diéu
Kién Trai Phiéu (thy truong hop ép dung).

(c) Laitrén gbc Trai Phiéu s& dén han va duoc thanh toan sau, dinh ky vao mdi Ngay
Thanh Todn Lai. Lai phai thanh toan trén Trai Phiéu 1a 13 dugc xéc dinh theo quy
dinh tai Didu Kién 7.4 Cac Piéu Khoan va Pidu Kién Trai Phiéu cho Ngay Thanh
Toén Lai tuong ung.

(d) Détranh nham |4n, dbi véi Trai Phiéu da duoc mua lai (ké ca mua lai vao Ngay Dao
Han), Gidy Ching Nhéan S6 Hiru Trai Phiéu c6 lién quan s& tu dong cham dut higu
luc (va theo d6, TS Chirc Dang Ky Niém Yét khong con bt ky nghia vu nao theo
Tr4i Phiéu hay theo Gidy Chung Nhén S¢ Hiru Tréi Phiéu do6) tir thoi diém hoan tht
mua lai khong phu thudc vao vige Gidy Chtng Nhén S¢ Hitu Trai Phiéu da dugc
chuyén lai cho T6 Chirc Dang Ky Niém Yét chua.

(¢) Chi nhing Ngum S& Hiru Trai Phiéu co tén trén Sb Pang Ky tai Thoi Piém Khoa
S& cho mot 1an thanh toan méi dugc nhan tién thanh toan trong 1an thanh toén dé.

Thanh To4n Vao Ngay Lam Viéc

Néu ngay dén han ctia mot khoén thanh toan theo Trdi Phiéu khong phai 1a Ngay Lam
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10.3

11.

11.1

11.2

11.3

Viée thi Td Chirc Pang Ky Niém Yét s& thanh toan khoan tién d6 vao Ngay Lam Viéc
ngay sau ngdy d6 (va khong bi coi 1a vi pham nghia vu thanh toan). Trur trudng hop quy
dinh tai doan dudi day, Nguoi So Hiu Trai Phiéu sé khong dugc huong 1ai hay bat ky loi
ich nao khéc trén sb tién bi cham thanh toan do ngay dén han thanh toén khong phai la
Ngay Lam Vigc.

Néu Ngay Thanh Toan/Hoan Tra Tién Goc Tréi Ph:eu khong phai 1a Ngay Lam Vigc thi
d6i v6i mdi Tra1 Phleu dang lwu hanh vao ngay do, T6 Chirc Ping Ky Niém_ Yét s& thanh
toan 13i trén tién gc Trai Phiéu theo Lai Suit cho giai doan tinh tir (va gdm ci) Ngay
Thanh Toan/Hoan Tra Tién Géc Trai Phiéu d6 dén (nhung khong gdm c&) Ngay Lam Viéc
ngay sau ngay d6 trén co s& mdt ndm cé 365 (ba trdm sau muoi ldm) ngay.

Tai Khoan Ping Ky

Tai khoan dang ky ctua Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu la tai khoan ngén hang bang dong Viét
Nam dugc duy tri boi hodc nhan danh Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu véi thong tin chi tiét duogc
ghi trong S& Pang Ky tai Thdi Diém Khoa S tuong Gng.

Hoan tra, mua va huy bé

Hoan Tra

Trir khi d4 mua lai Tréi Phiéu truorc han theo Cac Diéu Kién Tréi Phiéu nay, T6 Chuc
bing Ky Niém Yét phai hoan tra tién goc 1ai va cdc khoan phat sinh lién quan dén Trai
Phiéu cho nhing Ngudi So Hiru Tréi Phiéu vao Ngay Péo Han béng cach mua lai va thanh
toan cho toan b so Tréi Phleu dang luu hanh vao ngay do. Gia mdi Trai Phleu dugc mua
lai vao Ngay Pao Han s€ bing tong ménh gié, 1ai va tht ca céc khoan tién khac da phat
sinh nhung chua dugc thanh toan dbi v6i Trai Phiéu tinh dén Ngay Pao Han.

Mua Lai Trai Phiéu Truéc Han Ty Nguyén

Té Churc Dang Ky Niém Yét khdng dugc mua lai Trai Phiéu trude han khi Tréi Phiéu chua
duoc niém yét trén S& Giao Dich Chiing Khoén va trong vong mudi hai (12) thang tir
Ngay Phéat Hanh. Néu Trai Phiéu duoc niém yét trén S& Giao Dich Chimg Khodn thi trir
truong hgp phép luét c6 lién quan ho#c cic quy dinh, quy ché cua S& Giao Dich Chung
Khoan vi/hodc cuia Trung Tam Luu Ky c6 quy dinh khéc, Té Chirc Pang Ky Niém Yét
c6 quyén mua lai Trai Phiéu tir bat ky Nguoi So Hiru Tréi Phiéu nao va theo bét ky gia
nao phu hop véi quy ché giao dich ¢ lién quan cua S& Giao Dich Ching Khoén. Pé tranh
nhdm 14n, Ngucu S¢ Hiru Trai Phiéu cé toan quyen tir chdi viéc ban lai Trai Phiéu cua
minh cho Té Chirc Pang Ky Niém Yét khi Té Chirc Ping Ky Niém Yét thyc hién viée
mua Tréi Phiéu.

Mua Lai Trai Phiéu Bit Bugc

(a) Vi bat ky ly do gi, néu Tréi Phiéu chua dugc niém yét trén S& Giao Dich Ching
Khoan trong vong chin (09) thang ké tir Ngay Phéat Hanh, Tb Chac Pang Ky Niém

104

ah

/-




BAN CAO BACH

11.4

12.

12.1

(a)

(b)

12.2

(a)

Yét phai mua la1 Trai Phiéu trong vong bay (7) Ngay Lam Viéc sau khi nhan dugc
van ban yéu ciu mua lai cua Dai Dién Ngudi S Hitu Trai Phiéu.

(b) To Chirc Dang Ky Niém Yét c6 nghia vu phai mua lai Trai Phiéu trudc han theo yéu
cdu cua Pai Dién Ngucn S¢ Hitu Trai Phiéu trong trudng hgp Pai Dién Ngudi So
Hitu Trai Phiéu c6 yéu cau khi phét sinh Sy Ki¢n Vi Pham theo quy dinh tai Diéu
Kién 11 Cac Pidu Khoan va Diéu Kién Tréi Phiéu.

() Té chirc Phat Hanh phai thyc hi¢n viéc mua lai Tréi Phiéu trudc han déi véi tat ca
Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu theo cling diéu kién va diéu khoan va theo ty 1€ s& hiru
Trai Phiéu hién hiru.

(d) Gia mua lai trude han bémg v6i ménh gia cua Trai Phiéu tuong ng cong (+) tién 1ai
cong ddn ké tir va bao gbm ngay tra lai gin nhat cong (+) tién 13i chua dugce thanh
todn cua cdc ky trude (ncu cd) va cong (+) tién lai phat (néu co), cho dén nhung
khong bao gdm ngay T Chirc Pang Ky Niém Yét thanh toan gia mua lai trén thuc
té.

Hily Bb

Tét ca Trai Phiéu dugc hoan tra dy dii ca gc va 13i cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu hodc
dwoc T Chirc Pang Ky Niém Yét mua lai theo Didu Kién 9 Cac Diéu Khoan va biéu
Kién Tréi Phiéu nay s& dugc hity bé ngay va khong duge phét hanh lai hogc ban lai.

Hinh Thirc, Ménh Gid, Ky Han, Quyén S¢ Hiru, S6 Ping Ky Va Giao Dich Tri
Phiéu
Hinh Thirc, Ménh Gis Va Ky Han

Trai Phiéu dugc phét hanh va duy tri du6i hinh thire bit toan ghi sb v&i ménh gid 100.000
VND (m6t trim nghin ddng Viét Nam)/Trai Phiéu.

Trai Phiéu c6 thoi han 18 thang, bit dau tir ngdy 28 thang 07 nam 2020 (“Ngay Phat
Hanh”) va d4o han vao ngay 28 thang 01 nim 2022 (“Ngay Dédo Han”).

Quyén S& Hiru Va S6 Piang Ky

Quyén s& hiru Tréi Phiéu cta Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu s& dugc ghi nhan trong S6 Dang
Ky. Trude khi Trai Phiéu dugc ding ky voéi Trung Tam Luu Ky, Pai Ly Trai Phiéu s& lap
va duy tri S6 Dang Ky chira dung nhirng chi tiét sau:

(1) Tén dia chi tru s& chinh va ma s6 doanh nghiép ciia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét;

(2) Thong tin chinh ciia Trai Phiéu gdm tén, ménh gia, thoi han, Ngay Phat Hanh, Ngay
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(b)

(©)

Dao Han, 14i suét, phuong thirc tra 1di va gbc, thng s6 Trai Phiéu da phat hanh, tong
s6 Trai Phleu dang luwu hanh va cac thong tin khac ma T4 Chirc Dang Ky Niém Yét
cho 12 cén thlet,

(3) Ho tén, s6 Chirng minh nhén dan/Cﬁn cude cong dan/Ho chiéu, ngay cap va noi cap
(néu 12 ca nhén) hoc tén t6 chire, so Glay chung nhén dang ky doanh nghiép/Quyét
dinh thanh lap, ngay cép va noi cép (néu 1a td chirc) va dia chi, sé dién thoai/sd fax
clia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu tai thoi diém ho s& hiru Trai Phiéu;

(4) Théng tin chi tiét vé& Trai Phiéu do timg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ndm gitt (trong
d6 c6 ca thong tin vé viée sir dung Tréi Phiéu lam tai san bao dam va céc han ché
chuyén nhuong Trai Phiéu ma da duoc ding ky voi Pai Ly Trai Phiéu va thong tin
v& Gidy Chimg Nhén S& Hivu Trai Phiéu cia Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu do); va

(5) Chi tiét v& tai khoan ngn hang cua Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu dé nhan céc khoan
tién thanh toan lién quan dén Tréi Phiéu.

Tir khi Trai Phiéu dugc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc 18p, cép nhét va luu
gitr S6 Pang Ky va ndi dung S6 Dang Ky sé& theo quy dinh c6 lién quan cua phap
lut va quy ché cua Trung Tdm Luu Ky.

M3&i Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu s& duge cép Gidy Ching Nhan S¢ Hitu Tréi Phiéu dbi véi
viéc s& hiru Trai Phiéu ctia minh.

Trude khi Tréi Phiéu duoc dang ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc cap Gidy Chimg Nhén
S& Hiru Trai Phiéu s& do Pai Ly Trai Phiéu chiu trach nhiém theo Cac Piéu Kién Trai
Phiéu nay, Hop Pdng Dai Ly va Hop Dong Dai D1¢n Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu. Mdi Gidy
Chimg Nhgm S& Hiru Tréi Phiéu s& dugc danh sb riéng biét dé nhan biét va s& duoc ghl
trong S4 Pang Ky. Gidy Chu'ng Nhén S¢ Hitu Trai Phiéu s& theo mau dinh kém Cac Diéu
Kién Trai Phiéu nay. Gidy Ching Nhan S¢ Hitu Trai Phiéu do Pai Ly Trai Phiéu (thay
mit cho T Chirc Pang Ky Niém Yét) phat hanh, ky va dong d4u xé4c nhan. Gidy Chu'ng
Nhén S& Hiru Trai Phiéu 13 bang chimg phép 1y hgp phap vé viéc so hitu Trai Phiéu cla
ngudi duge ghi tén trong gidy nay.

Tir khi Trai Phiéu duoc ding ky tai Trung Tam Luu Ky, viéc clp Gidy Chimg Nhéan S&
Hiru Trai Phiéu s& duoc thyuc hién theo cac quy dinh c6 lién quan ctia phdp ludt va quy ché
ctia Trung Tam Luu Ky, Céc Diéu Kién Trai Phiéu nay va Hop Ddong Pai Dién Ngudi S&
Hiru Trai Phiéu (trong pham vi céc quy dinh cua Cac Didu Kién Trai Phiéu nay va Hop
Pdng Pai Dién Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu khong trai véi quy dinh cua phép luét va quy
ché cua Trung Tam Luu Ky).

Khi Trai Phiéu chua duoc dang ky tai Trung TAm Luu Ky, m3i Ngudi Sé Hitu Trai Phiéu
dugc ghi tén trong Gidy Chirng Nhén S¢ Hitu Tréi Phiéu hoic trong S6 Ding Ky s& duoc
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12.3

coi 14 cht s& hitu duy nhét cua Trai Phiéu d6 vé moi phuong dién.

Trudng hop Tréi Phiéu di ding ky tai Trung Tam Luu Ky, quyén s& hiru d6i véi Trai
Phiéu d6 s& theo quy dinh cla phap lut vé chiing khoan va thi truong chimg khodn. S6
Ping Ky co gid tri hgp 1€ va cao nhét d& xé4c dinh quyén s& hitu Trai Phiéu ctia Nguoi So
Hiru Tri Phiéu trir truong hop c6 18i hofic sai sot hién nhién.

Giao Dich Trai Phiéu

(a)

(b

Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu c6 quyen tu do ban, chuyén nhugng, ting, cho, gép von
hoan ddi, trao dbi, dé lai thira ké, chiét khéu hozc chuyen quyén s& hitu Trai Phleu
theo hinh thirc khéc (sau day duge goi chung 1a “chuyen nhwgng”) ma khong can
phai c6 su chip thuan cia TS Chirc Diang Ky Niém Yét, Dai Ly Trai Phiéu hay bét
ky bén thir ba nao khac. Ngudi So Hitu Tréi Phiéu ciing dugc sir dung Tréi Phiéu
Jam tai san bao dam hodc tham gia cdc quan hé dén sy/thwong mai hop phap khac
pht hgp v6i cac quy dinh cua phép luét.

Trude khi Trai Phiéu dugc ding ky véi Trung Tam Luu Ky, moi giao dich chuyen
nhuong Tréi Phiéu phai dugc dang ky trong S6 Pang Ky do Dai Ly Trai Phiéu quan
ly va duge thyc hién theo thu tuc quy dinh du6i ddy va céc quy dinh khac cua Hop
Pdng Pai Ly:

(i) Dé chuyén nhugng Tréi Phiéu cho mét t6 chirc/ca nhan khac (sau day g01 la
“Bén Nhén Chuyen Nhwong™), Ngudi S¢ Hiru Trai Phleu (sau day goi la
“Bén Chuyen thyng”) phai giri cho Dai Ly Trai Phiéu mot glay dang ky
chuyén nhugng theo mau quy dinh tai Hop Poéng Pai Ly da dugc dién day du
thdng tin va ky két hop 1¢ cing véi Gidy Ching Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu cua
Bén Chuyén Nhuong va cac tai li¢u dinh danh cia Bén Nhén Chuyen Nhuong
va nop phi chuyén nhuc,mg cho Pai Ly Tréi Phiéu (ph1 chuyén nhuorng dugc
quy dinh tai Hop Ddng Dai Ly, cu thé 1a ph1 chuyén nhugng cho mdi lan
chuyén nhuong ti da s& bang mirc thap nhét trong ba muc sau:

(1) 0,02% téng gia chuyén nhuong;
(2) 0,02% tdng ménh gi4 Trai Phiéu chuyén nhuong; va
(3)  2.000.000 VND (hai triéu Ddng)).

(i) Trong thdi han 05 (ndm) Ngay Lam Viéc sau ngay nhan dugc c4c tai lieu quy
dinh tai doan trén va da dugc thanh todn phi chuyén nhugng, Dai Ly Trai Phiéu
s€:

(A) dang ky céc chi tiét caa Bén Nhan Chuyén Nhuong va viéc sd hiru Tréi
Phiéu ctia Bén Nhan Chuyén Nhuong vao S6 Pang Ky; va

(B) diéu chinh cac chi tiét cua viéc so hitu Trai Phiéu con lai cua Bén Chuyén
Nhuong trong trudng hgp Bén Chuyén Nhugng chi chuyén nhugng mot
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s& Trai Phiéu ciia minh hodc x6a toan bd thong tin vé Bén Chuyén
Nhugng trong S6 Ping Ky trong trudng hop Bén Chuyén Nhugng
chuyén nhugng toan b so Trai Phiéu ciia minh.

(iii) Trong thdi han 7 (bay) Ngay Lam Viéc tir ngay Dai Ly Tréi Phleu déng ky
viéc chuyén nhugng vao S6 Ding Ky, Pai Ly Tréi Phiéu s& cap Gidy Chung
Nhan S¢ Hiru Trai Phiéu cho (A) Bén Nhan Chuyen Nhuong 601 v6i s6 Trai
Phiéu nhan chuyén nhuong, va (B) Bén Chuyen Nhugng dbi véi s6 Trai Phiéu
con lai néu chi chuyén nhu'ong mdt phan. Pai Ly Tréi Phiéu s& giao Giay
Chimg Nhén S¢ Hitu Trai Phiéu cho (cic) bén do tai dia chi dang ky cta Dai
Ly Trai Phiéu hoac néu (cac) bén do6 c6 yéu cdu, gui dén dia chi tuong ung cua
(c4c) bén do6 phu hop véi Piéu Kién 14 Cac Diéu Khoan va Piéu Kién Trai
Phiéu véi rii ro do (céc) bén d6 tu chiu.

(iv) Viée chuyen nhuong bét ky Tréi Phiéu nao s& chi co hidu luc dbi v&i va rang
budc Té Chirc Dang Ky Niém Yét khi thong tin vé& Bén Nhén Chuyén Nhuong
va viée so hitu Trdi Phiéu cuia Bén Nhan Chuyén Nhuong dé dugc dang ky
trong S6 Dang Ky (dé tranh nham lan, Bén Nhén Chuyén Nhuong s& tro thanh
Ngucn S¢ Hitu Tréi Phiéu dbi voi s6 Trai Phiéu nhan chuyen nhuong ngay khi
quyén lgi ctia Bén Nhén Chuyen Nhuong d6i véi sb Trai Phiéu d6 dugc ghi
nh@n trong Sb Pang Ky, bat ké viéc Ben Nhén Chuyen Nhuong da dugc cap
Gidy Chimg Nhan S¢ Hiru d6i véi sé Trai Phiéu nhan chuyén nhugng hay
chua).

Quyén lgi ciia Bén Nhan Chuyén Nhuong dbi véi Trai Phiéu nhan chuyén nhugng s& phy thuge

vao quy dinh vé& Thoi Diém Khoéa S6 tai C4c Diéu Kién Tréi Phiéu nay

13. Swy kién vi pham

13.1 Sy Kién Vi Pham

Bét ky su kién nao sau day dugc goi 12 “Sy Kién Vi Pham™:

(a)

(b)

(©)

Khéng thanh todn goc Trdi theu T4 Chic Dang Ky Niém Yét khong thanh toén
hodc thanh toan khong dy du gbc Tréi Phiéu vao ngay dén han thanh toan c6 lién
quan va viéc khong thanh toén d6 khong dugc khic phyc trong thdi han [07 (bay)
Ngay Lam Vigc lién tuc] tir ngay dén han c6 lién quan;

Khéng thanh todn cde khoan tién khdc: Té Chic Pang Ky Niém Yét khong thanh
toan hodc thanh toan khong day du 1ai hay bat ky khoan tién ndo khac (ma khong
phai goc) theo Trai Phiéu vao ngay dén han thanh toan ¢6 lién quan va viéc khong
thanh toén do khong duoc khic phuc trong thoi han 03 (ba) Ngay Lam Vige lién tuc
tir ngay dén han c6 lién quan;

Vi pham nghia vu hay cam két vé Tai San Bao Dam: Té Chirc Dang Ky Niém Yét
hay bat ky Bén Bao Pam nao khic (néu cd) vi pham nghia vu hay khong thyc hién
cam két v& Tai San Bao Pam quy dinh tai Diéu Kién 4 Cac Diéu Khoan va Diéu
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(d)

(e)

®

(2

(h)

(@

Kién Trai Phiéu hay Hop Pbng Bao Pam c6 lién quan va vi pham dé khong dugc
khic phuc trong thdi han 07 (bay) Ngay Lam Viéc lién tuc tir ngay bat dau;

Vi pham muc dich phdt hanh: T6 Chirc Piang Ky Niém Yét vi pham myc dich phat
hanh néu tai Phuong An Phat Hanh va Ban Céo Bach va vi pham nay van tiép dién
va khong dugc khﬁc phuc trong thdi gian 07 (bay) Ngdy Lam Viéc tir ngay nhan
duoc thong bao vé vi pham do tir Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu;

Khéng thuc hién cam két tai Diéu Kién 5 Cdc Diéu Khodn va Diéu Kién: Té Chic
bang Ky Niém Yét khong thyc hién ding cdc cam két nhu quy dinh tai Diéu Kién
5 Cac Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu (ngoai trir cdc cam két da dugc didu
chinh theo Sy Kién Vi Pham néu tai Pidu Kién 11.1(a), 11. l(b) 11.1(c) hodc 11. 1(d)
Céc Piéu Khoan va Didu Kién Trai Phiéu va vi pham d6 van tiép dién va khéng
duoc khic phuc trong thoi gian 15 (mudi 1am) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan dugc
théng bo vé vi pham d6 tir Pai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu, Pai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam hodc bat ky Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu nao va/hoic ké tir ngay
nhén dugc thong bio vé vi pham dé tir Trung Tam Luu Ky va/hodc S¢ Giao Dich
Chirng Khoén (néu c6, sau khi da niém yét Tréi Phiéu);

Quyét dinh hanh chinh: C6 quyet dinh cua co quan Nha nude ¢6 thim quyén duge
ban hanh 1am anh huong dén quyén so hitu Tai San Bao Pam cia Tb Chirc Dﬁng
Ky Niém Yét va/hoic Bén Bao Dam khac ¢6 lién quan d6i v&i Tai San Bao bam ma
Té Chirc Pang Ky Niém Yét khong thu xep dugc Tai San Bao Pam khéc thay thé
dugc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam chap thuén va lam anh hudng dén kha nang
thanh toén ng gdc va 13i Tréi Phiéu;

MGt kha nang thanh todn: T Chirc Ding Ky Niém Yét mat kha ning thanh todn
ho#ic khong thé thanh ton, hogc thira nhan khong c6 kha nang thanh toan ng dén
han hogc lam vao tinh trang khac lam phét sinh quyen yéu cau md thu tuc phé san
déi vai T Chuc Déng Ky Nlem Yet ctia chi ng néi chung theo quy dinh cua phép
luét vé& ph4 san va vi pham d6 vAn tiép dién va khong dugc khéc phuc trong thdi gian
07 (bay) Ngay Lam Viéc;

Phd san, gidi thé: Néu c6 1énh hodc mdt nghi quyét duoc thong qua vé viéc phd san,
thanh ly hoéc giai the d6i v6i Té Chire Dang Ky Niém Yét, hogc khi T Chitc Ding
Ky Niém Yét da tién hanh bat cir thi tuc phé san, thanh ly hay giai thé nao (trr khi
Té Chirc Dang Ky Niém Yét duoc thanh ly lién quan den viéc sap nhéap, hop nhat
va cong ty dugc thanh 1ap sau khi sap nhap, hop nhét tiép nhén toan bg nghia vu lién
quan dén Trai Phiéu); hodic

Cudng ché thuc hién nghia vu: Co quan nha nudc cé thdm quyén tién hanh thu tyc
thi hanh an, tich thu, tich bién hoac bét ky thi tuc phap Iy nao khac dbi véi trén 51%
tbng gid tri tai san theo bao cdo tai chinh hgp nhét kiém toén tai thoi diém gan nhit
ciia Td Chire Dang Ky Niém Yét va viéc thi hanh an, tich thu, tich bién hogc thu tuc
phap ly d6 khong duoc d& bo hoic chdm dut trong thdi han 60 (sdu muoi) ngay tir
ngay bit dau;
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0
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Ngieng hoat dong kinh doanh: Té Chic Piang Ky Niém Yét nglmg hoat dong, tam
ngimg hoc ¢6 ké hoach tam ngimg toan b$ hodc mot phan dang ké hoat dong cua
minh; hodc bét ctr hanh dong ho3c thu tuc nao dugc Té Chic bang Ky Niém Yét
hoc bat ky ngudi ndo khac thuc hién hodc tién hanh din t6i viéc TS Chirc Pang Ky
Niém Yét nglmg toan bd hodc mot phan déng ke hoat dong kinh doanh ctia minh;
hogic ngimg hogc c¢6 nguy co ngung thuc hién tt ca hoic mot phan déng ké hoat
dong kinh doanh nhu duge tién hanh vao Ngay Phat Hanh;

Vi pham cdc nghia vu khac: Té Chirc Dang Ky Niém Yét vi pham cam két hodc
nghia vu cua minh trong bat ky Vin Kién Trai Phiéu nao hoic Céc Piéu Kién Trai
Phiéu nay hodc Ban Céo Bach (ma khong phai la céc nghla vu dugc diéu chinh bai
c4c Su Kién Vi Pham néu trén) ma vi pham d6 khong c6 kha nang khic phuc hodc
khong dugc khic phuc trong thoi han 30 (ba muoi) ngay tir ngay nhéin dugc thong
béo vi pham tir Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
DPam hoic bét ky Ngudi So Hiru Trai Phiéu nao;

Kién tung lién quan dén To Chirc Déng Ky Niém Yét: C6 phan quyét da c6 hiéu luc
phép luat chong lai To Chirc Bang Ky Niém Yét cua tda 4n hodc co quan quan ly
Nha nudc c6 thim quyén gdy anh huong nghiém trong dén kha nang thanh toan cia
Té Chirc Dang Ky Niém Yét ma khong dugce khéc phuc/chim durt trong thdi han sdu
muoi (60) ngay;

Bat hop phap Vigc thyc hign nghia vu thanh toan cta Té Chirc Pang Ky Niém Yét
theo Cac Diéu Kién Trai Phiéu ndy tr& nén bat hop phap;

Cho phép va chdp thugn: To Chirc Pang Ky Niém Yét khong tién hanh hay thuc
hién bat ky hanh dong, yeu cau hogc thu tuc nao (ké ca viéc Xin cac chip thugn, phé
chuan, cho phép hoc tién hanh viéc dang ky, théng bdo) ma can phai duoc tién hanh
hodc thyc hi¢n boi T Chire Dfmg Ky Niém Yét dé: (i) cho phép T4 Chirc Ping Ky
Niém Yét phat hanh Tréi Phiéu; thuc hién va tuén thu cée nghia vu cia minh theo
Trai Phiéu mot cach hop phap va/hojc (ii) dam bao rdng cac nghia vu cua T6 Chirc
Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu 12 c6 tinh rang budc va c6 thé thi hanh d6i voi
Té Chirc Pang Ky Niém Yét ma vi pham nay khéng khic phuc duge trong vong 15
(mudi 1dm) ngay tir ngay Té Chire Dang Ky Niém Yét nhan dugc thong béo cua Pai
Dién Nguoi Sé Hiru Trai Phiéu vé vi pham d6; hoic

Vi pham chéo:

(i) Té Chic Pang Ky Niém Yét khong thanh toan bét ky Khoan Ng¢ nao (nhu
duoge dinh nghia dudi day) cia minh khi dén han ho#c bi tuyén b6 dén han
trude ngady déo han da dinh (hogc khi két thuc thoi gian 4n han 4p dung dbi
v6i Khoan N d6, néu cd);

(i) c6 bat ky Khoan Ng nao ciia T Chic Dang Ky Niém Yét bi tuyen b6 dén han
trude ngay déo han da dinh do Té Chirc Pang Ky Niém Yét vi pham nghia vu
lién quan dén Khoan Ng do6;

(iii) T4 Chirc Dang Ky Niém Yét khong thuc hign nghia vu bao lanh khi dén han
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(hodc khi két thic thoi gian an han 4p dung d6i voi nghia vu bao lanh do, néu
¢6) cho bt ky Khoan Ng nao ciia bat ky to chirc/ca nhan nao khéc sau khi da
nhén dugc yéu cu thyc hién nghia vy bao lanh.

“Khoan Ng* 12 tdng khoan ng ¢6 tong sd tién gbe tir 50.000.000.000 VND (ndm muoi ty
Ddng Viét Nam) tr& 1én (hodc céc khoan tién tuong duong néu dugc ghi nhan bing loai
tién té khac tinh theo ty gia giira ddng Viét Nam va loai tién t& d6 do Ngan hang Nha nudc
Viét Nam cong bd vao ngay xay ra Sy Kién Vi Pham quy dinh tai Piéu Kién 11.1(0)) Cac
Piéu Khoan va Diéu Kién Trai Phiéu ddi voi:

(i)  céc khoan tién vay;

(i)  gidy nhan no, trai phiéu, hdi phiéu nhén ng hogc cac chimg khoén ng tuong tu
khac;

(iii) thu tin dung chép nhan thanh todn;

(iv) cdc khoan phai thu da ban hogc chiét khau (trir truong hop duge bén hoge chiét
khau trén co s¢ khong truy doi);

(v)  chi phi mua bat ky tai san ndo phai thanh toan trudc hodc sau thoi diém ngudi
¢6 nghia vu thanh toan mua hoic s& hitu tai san dé néu khoan thanh toan trudc
hodc khoan tién tra cham chi yéu dugc thu xép nhu mot phuong thire huy
dong vén hoc tai trg tai chinh cho viéc mua tai san do;

(vi) bat ky hop ddng thué ndo duge ky ket cha yéu v6i phuong thirc nhdm huy
dong von hoc tai trg tai chinh cho viée mua tai san do;

(vii) bét ky giao dich hoan dbi tidn t¢ hay hoan ddi 1ai suét nao, giao dich vé mic
trAn hodic mirc san hogc bét ky giao dich phai sinh nao duge ky két nhdm tranh
bi anh hudng bdi hodic nhim thu loi tir viéc bién dong 1ai suét hodc gié (va trlr
truomg hop ddi véi mot khoan tién khong dugc thanh toan, khoan tién do sé
duoc tinh bing cch sir dung gi trj dugc diéu chinh theo gid tri truong ciia bt
ky giao dich phai sinh ndo);

(viii) bat ky khoan tién nao dugc huy dong theo bat ky giao dich nao khac c6 anh
hudng vé mat thuong mai nhu 12 mdt khoan vay hodc hoat dong huy dong
von;

(ix) bat ky nghia vy bdi hoan dbi tng nao d6i v&i bat ky bao lanh, bdi hoan, trai
phi€u, thu tin dung hodc bat ky cong cu nao khac do mdt ngén hang hodc mdt
dinh ché tai chinh cap; hodc

(x)  bat ky bao lanh, bdi hoan hojc céc bién php bao dam tuong ty nao khac dbi
v6i ton thét tai chinh cta bt ky ngudi ndo lién quan dén bat ky muc nao duge
néu tai cac doan trén.

13.2 Bién Phap Xir Ly Khi C6 Sy Kién Vi Pham
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Ngoai céc bién phap xir Iy va ché tai quy dinh tai céc dlcu khoan khéac cia Cac Diéu Kién
Trai Phiéu nay (ké ca cdc quy dinh vé lai cham tra va tién phat l3i qua han), cac Van Kién
Trai Phiéu khac va phép luét c6 lién quan, néu xay ra mot Sy Kién Vi Pham thi 4p dung
bién phép xur ly twong ng dudi déy:

(a)

(®)

14.

Ngay sau khi xay ra Sy Kién Vi Pham “Khong thanh todn goc Trdi Phiéu” va
“Khong thanh todn cdc khoan tién khdc”’ quy dinh tai Piéu Kién 11.1(a) va 11.1(b)
Cac Bleu Khoan va Diéu Kién Tri Phleu Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam co
quyen theo cach ¢6 loi nhét dé bao vé quyén va lgi ich cho Ngudi S& Hiru Trai Ph1eu,
tién hanh xir 1y Tai San Bao Pam dé dam béo cho nghia vu thanh toén cua T Chire
bang Ky Niém Yét theo quy dinh tai cac Hop DPdng Bao Pam trir trudng hop nhimg
Ngudi S& Hiru Tri phiéu c6 quyét dinh khac;

Néu xay ra bat ky Su Kién Vi Pham nao khdc ma khong phai Sy Ki¢n V1 Pham
“Khéng thanh todn goc Trdi Phiéu” va “Khong thanh todn cac khodn tién khac”
quy dinh tai Piéu Kién 11.1(a) va 11.1(b) Cac Pidu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu
thi:

(i) Bét ky Ngudi So Hiru Trai Phiéu nao ciing ¢6 thé guri thong bao bing vin ban

cho Dai Dién Ngudi So Hiru Trai Phiéu dé yéu cau Dai Dién Nguodi S¢ Hiru
Trai Phiéu tuyén bd Trai Phiéu dén han va phai dugc thanh todn bang cach gui
théng bio bing van ban (“Théng Bio Bujc Mua Lai Trudc Han”) cho T
Chuc Dang Ky Niém Yét va cic Bén Bao Bam vé viée d6; va

(i) ~ Trong vong 05 (ndm) Ngay Lam Viéc tir ngay nhan dugc Thong Bao Yéu Céu

Mua Lai Trai Phiéu, T6 Chuc ‘Péng Ky Niém Yét phai mua lai tét ca Tréi
Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do.

Néu Td Chirc Dang Ky Niém Yét khong thuc hién viéc mua lai Trai Phiéu truéc han
theo Thong Béo Budc Mua Lai Truée Han trong thoi han trén hodic trong céc trudong
hop bét budc phai mua lai quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay thi khong can
thong béo cho T Chirc Dang Ky Niém Yét, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam c6
quyén, tiy thudc vao quyét dinh cua minh, tién hanh xir Iy Tai San Bao Pam dé dam
bao cho nghia vu thanh toan cia T Chirc Diéng Ky Niém Yét theo quy dinh tai Hop
DPdng Bao Pam va Cac Diéu Kién Trai Phiéu nay.

Biao Pam Cho Trai Phiéu

Nghia vu thanh todn cua T4 Chte DPang Ky Niém Yét ddi véi Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu theo
Trai Phiéu dugc bao dam bai cac bién phap bao dam quy dinh trong cac Hop Pdng Bao Dam
véi cée ndi dung co ban dudi ddy (phu thude vao vige sira ddi cac Hop Pdng Bao DPam ¢6 lién
quan tai timg thoi diém):

14.1 Nghia Vu Pwgc Bio Dam

T4t ca nghia vu thanh toan ddy du va dung han no gdc va 1ai Trai Phiéu va céc nghla vu thanh
todn khéc cua TS Chirc Pang Ky Niém Yét ddi véi va lién quan dén Trai Phiéu bao gdm nhung
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khong gi6i han phi tén, phi va chi phi ma Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu phai ganh chju lién quan t&i
viéc bao vé, duy tri va thuc thi cic quyén ctia Nhing Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu va nghia vu hoan
tra, thanh toén, phat vi pham va bdi thudng thiét hai cho Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu trong trudng
horp Trai Phiéu bi vo hlf;u hozic khdng ¢6 gi tri vi bat ky 1y do nao (“Nghia vu Puge Bio Pim”)
déu s& duogc bao dam bing cac bién phdp bao dam dugc tao 1dp theo cac Hop Ddng Bao Dam.

14.2 Phuwong Thirc Bio Pam

DPé bao dam cho nghia vy thanh toan cia TO Chirc Dang Ky Niém Yét theo Trai Phiéu, Té Chuc
bang Ky Niém Yét va/hoic (cac) Bén Bao Dam khéc sé tao 1ap cac bién phéap bao dam theo cac
hop ddng, thoa thudn va van kién dudi ddy (goi chung 1a “Hep Pong Bao Pam”):

(a) Hop Pdng Quan Ly Tai San Bao Pam;

(b) Hop ddng thé chép cb phan dugc ky ngay 25 thang 05 ndm 2020 gltra T4 Chie Bﬁng
Ky Niém Yét, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va SHP (“ng Pong Thé Chap
C6 Phan SHP”) theo d6 T6 Chirc Ding Ky Niém Yét s& thé chap cho nhitng Nguoi
S¢ Hitu Tréi Phiéu (hanh dong théng qua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam)
1.680.000 cb phan phd thong ctia SHP va céc tai san khéc dugc quy dinh tai Piéu
3.1 cua hop dong do;

(¢) Cachgp ddng va/hodc thoa thudn khéac giira Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam va
Té Chuc Pang Ky Niém Yét vi/hodc mdt Bén Bao Pam c6 hiéu Iyc xdc 1ap mot
bién phép bao dam dé bao dam cho Nghia Vu Pugc Bao Pam; va

Céc hop ddng, thoa thuén, x4c nhan hojic tai liéu thue loai khac duge Té Chirc Dang Ky Niém
Yét va Pai Dién Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu ddng y 13 mot “Hop Pdng Bao Pam” vi myc dich
clia C4c Didu Kién Trai Phiéu nay.

14.3 Xir Ly Tai Séan Bdo Piam

(@) Trong trudng hop gia trj Tai San Bao Pam (dugc xdc dinh theo Hop Dong Quan Ly
Tai San Bao Pam) sau khi dugc dénh gia lai trong bat ky tinh huong nao dugc quy
dinh tai Diéu kién 4.3 Céc Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu, Hop Dong Quan
Ly Tai San Bao Bam thap hon Gia Tri Bao Pam T6i Thiéu tai cung thoi diém thi
Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam ¢ trach nhiém thong bao bing vén ban cho T
Chtrc Dang Ky Niém Yét vé tinh hinh gié tri cua Tai San Bao Pam. Trong vong 07
(bay) Ngay Lam Viéc tir ngay T Chirc Ding Ky Niém Yét nhan dugc thong bao
bing vén ban néu trén cia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam, Té Chirc Ding Ky
Niém Yét pha1 bd sung Tai San Bao Bam cho toan bo Trai Phleu nay bang (1) tién
miit; (2) ¢b phan SHP; (3) cb phan Cong ty Co Phan Phat trién Sai Gon Tay Bic (4)
céc tai san khac (céc tai san ndy phai dugc nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu sé hiru
t6i thleu 75% téng ménh gi4 Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do dong y) sao
cho tong gia tri Tai San Bao Dam ludén khong thip hon Gié Tri Bao Dam T6i Thiéu
tai cing thoi diém. Néu Té Chic Pang Ky Niém Yét khong tuan thu quy dinh bd
sung Tai San Bao Pam néu trén thi Dai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ngay lap tirc
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14.4 Cam

(a)

(b)

dugc thyc hién xir Iy Tai San Bao Pam cho dén khi du ngudn dé thanh toan tién goc
tién 1ai Trai_ Phiéu va céc chi phi khic c6 lién quan cho Nguoi So Hiru Trai Phiéu
ma khong cin dén su chép thuan cua T Chirc bang Ky Niém Yét va céc Bén Bao
Pam khéc. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam cam két phai thanh toén tién thu duge
tir viéc xur Iy Tai San Bao Dam cho toan bd Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu theo ty 1& s&
hiru Trai Phiéu hién hitu.

Trong trudng hop T6 Chirc Pang Ky Niém Yét co yéu cdu bing vin ban, sau 06
hogc 12 thang tir Ngay Phat Hanh, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam s€ yéu cau
mot trong bdn cong ty kiém todn dudi day danh gia lai gla tri Tai San Bao bam dua
trén B4o céo tai chinh hop nhit da dugc kiém toan gin nhét cua SHP (duge kiém
toan bai mot trong bon cong ty kiém toan sau: E&Y, KPMG, PWC hogc Deloitte).

Ngoai cac trudng hgp xir Iy khéc duge quy dinh trén day, trong Hop Podng Quan Ly
Tai San Bao Dém va cac Hop Pdng Bao Dam c6 lién quan, Pai Ly Quan Ly Tai San
Bao Pam c6 quyen xur ly toan bd hoac bat ky phan nao cua Tai San Bao Dam theo
quy dinh tai Diéu Kién 11.2 Céc Pidu Khoan va Diéu Kién Tréi Phiéu dé thyc hién
Nghia Vu Bugc Bao Bam con ton dong.

Mét khi quyén xir 1y Tai San Bao Pam da phét sinh, Dai Ly Quan Ly Tai San Bao
Pam phai thuc hién viéc xir Iy dé bao vé quyen loi clia nhimg Nguorl S& Hiru Tréi
Phiéu. Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam c6 nghia vy sir dung s tién thu duogc tir
viéc xtr ly Tai San Bao Pam theo dung quy dinh cua Hop Pdng Quan Ly Tai San
Bao Pam va cac Hop Pong Bao Dam khac.

Néu sé tidn thu dugc tir viée xir Iy Tai San Bao Pam (sau khi da dugc sir dung theo
quy dinh tai cdc Hop Dong Bao Dam) khong du dé thanh toan cac nghla vu ciia TS
Chic Déng Ky Niém Yét d6i véi hogc lién quan dén Trai Phiéu thi T6 Chic bang
Ky Niém Yét phai thanh toan khoan tién con thiéu cho Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu.

Trir trudong hop Hop Ddng Bao Pam c6 lién quan hodc Cac Piéu Kién Trai Phiéu
ndy c¢6 quy dinh khac, Ngudi S& Hiru Trai Phiéu khong tu minh (ma s& thong qua
Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam va/hoic Pai Dign Ngudi S¢ Hiru Trai Phi€u)
thuc hién viéc xir Iy Tai San Bao Pam theo quy dinh cta cdc Hop Pong Bao Dam.

Két Cita TS Chirc Ping Ky Niém Yét V& Tai San Bio Pam

Té Chuc Déng Ky Niém Yét cam két ring trong truorng hop mdt phan hodc toan bd
Tai San Thé Chép (dugc dinh nghia trong Hop Dong Thé Chap Cb Phin SHP) bj
phong téa hodc 4p dung bat ky bién phép han ché chuyén nhugng nao bdi co quan
Nha nude ¢ thim quyén thi T6 Chirc Pang Ky Niém Yet s& mua lai Trai Phiéu
trude han hofic mua Tréi Phiéu \J diéu kién theo yéu cau clia Ngudi So Hiru Tréi
Phiéu véi gid mua lai trude han t6i thidu bing véi khoan tién goc cua Trai Phiéu
twong Umg cdng Vi tién 1ai cong don ké tir va bao gom ngdy tra lai gin nhat cong
(+) véi tién lai chua dugc thanh todn clia ky trude (néu c6) cdng (+) vai lai phat phat
sinh (néu ¢6), cho dén, nhung khong bao gom ngay thyc hién mua lai.

Té Chirc Ding Ky Niém Yét cam két s& phdi hop véi Pai Ly Quan Ly Tai San Bao
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Dam dinh gid lai Tai San Bao Dam dinh ky theo nguyén tic dinh gia: gid tri dmh gid
mdi C6 Phan SHP trong khdi Tai San Bao Dam s& bang gié tri s sach ctia mdi Cb
Phan SHP theo B4o céo tai chinh hgp nhit duoc kiém toan bO’l mdt trong bbn cdng
ty kiém todn sau: E&Y, KPMG, PWC hay Deloitte cua ki gin nhét trudce thoi diém
dinh gia lai cua SHP.

Gia tri s6 saéch mdi C6 Phan SHP dugc tinh theo cong thic sau:

TGTVCSH
GTSSMLP =  —————
TSCPLH

- GTSSMCP: Gié trj sb sach m8i C5 Phan SHP;
- TGTVCSH: Téng gi tri vén chu s& hitu SHP;
- TSCPLH: Téng s6 C6 Phan SHP dang luu hanh;

- GTSSMCP, TGTVCSH, TSCPLH dugc tinh theo Bdo céo tai chinh hop nhét
duoc kiém toan bdi mdt trong bén cong ty kiém todn sau: E&Y, KPMG, PWC
hay Deloitte ctia ki gan nhét trude thoi diém dinh gi4 lai cua SHP.

Tai San Bao Pam dugc danh gié lai dinh ky 06 (sau) thang mot lan tir Ngay Phét
Hanh cho dén Ngay Pdo Han, dinh gia lai theo yéu cau ctia Pai Ly Quan Ly Tai San
Bao Pam hodc trong cac tinh huong khéc theo quy dinh cua cac Hop Dong Bao
Pam. T Chirc Pang Ky Niém Yét cam két cling s& thuc hién céc cong vnec/nghxa
vu khac phu hop vdi quy dinh tai céc Didu Kién Trai Phiéu ndy va Hop Pong Bao
Pam c6 lién quan ho#c khi ¢6 Tai San Bao Bam méi duge b sung.

Trong subt thdi han cia Trai Phiéu, T6 Chirc Dang Ky Niém Yét phai bao dam ring
gia tri Tai San Bao DPam (dugc xac dinh theo Hop DPdng Quan Ly Tai San Bao Dam)
khdng thap hon Gié Trj Bao Dam Téi Thiéu tai cing thoi diém.

T4 Chirc Déng Ky Niém Yét cam két ring trude hodic vao Ngdy Phét Hanh, Té Chuc
Pang Ky Niém Yét chuyen giao toan bo sb Cb Phan Thé Chép Ban Pau (dugc dinh
nghia trong Hop Ddng Thé Chap C& Phan SHP) dé quan 1y tai Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam thong qua viéc m& tai khoan luu ky chimg khoan tai Dai Ly Quan Ly
Tai San Bao Pam va chuyén moi Glay To Lién Quan Pén Tai San Thé ChépThé Chap
(dugc dinh nghia trong Hop Ddng Thé Chip Thé Chap Cb Phan SI—[P) d4 c6 tinh dén
trude Ngay Phat Hanh cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam. T Chuc Dang Ky
Niém Yét phai duy tri tai khoan luu ky chimg khoan néu trén trong sudt thoi han cua
Tréi Phiéu. TS Chic Pang Ky Niém Yet va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam ph01
hop chiu trch nhi¢ém dam bao hoan tht tAt ca cac thu tuc lién quan dén viée thé chap
Tai San Thé Chap néu trén, bao gdm nhung khong gidi han bdi viée cong ching Hop
Dong Thé Chap C6 Phén SHP va déng ky giao dich bao dam theo Hop Pdng Thé
Chép C4 Phan SHP tai Cuc Dang ky quoc gia giao dich bao dam (NRAST) trudec hodc
vao Ngay Phéat Hanh.

p /.

115




BAN CAO BACH

(e)

®

4]

Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam phai cung cép cho Nguoi S& Hiru Trai Phiéu
céc tai liéu chirng minh viéc hoan tat tit ca cac tha tuc lién quan dén viéc thé chp
theo quy dinh tai doan trén.

Té Chtrc Pang Ky Niém Yét va cic Bén Bao Pam cam két va dam bao vé tinh hop
phép cuia céc tai san duge sir dung lam Tai San Bao Pam cho Trai Phiéu.

Té Chire Ding Ky Niém Yét cam két ring trir cac truong hop dugce phép, quy dinh
hogc du kién trong Céc Diéu Kién Tréi Phiéu nay hoéc Hop DPéng Bao Pam c6 lién
quan hogic dugc nhimg Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu chép thuén, To Chirc Pang Ky
Niém Yét s& khong (va bao dam ring cac Bén Bao Pam khéc, néu cé, s& khong):

(i) baén, chuyén nhuong, trao dbi, hoan ddi, cho thué, cho mugn, gop vbn bat ky
Tai San Bao Pam nao cho bét ky t6 chirc/ca nhan nao;

(i) thyc hign hodc cho phép thuc hién bét ky giao dich nao (khdng pha1 1a mét
trong sb céc giao dich quy dinh tai doan (i) trén) ma két qua la quyen s¢ hiru
va/hoic quyén sir dung bat ky Tai San Bao Pam nao bi chuyén cho bat ky t6
chirc/ca nhin nao khéc;

(iii) tao 18p hodc cho phép tdn tai bat ky bién phap bao dam, han ché chuyén
nhuong hay quyén cta bén thit ba nao déi v&i Tai San Bao Pam;

(iv) cép bat ky loi ich hay quyén tai san thuge bat ky loai nao trén, déi véi hodic
lién quan dén bét ky Tai San Bao Pam nao; hodc

v) ky két bat ky thoa thuan, hop dong nao nhim thyc hién bét ky hanh dong nao
néu tai cac doan tir (i) d&n (iv) néu trén;

Céc thong tin chi tiét va cam két khéc vé Tai San Bao Pam, quan ly Tai San Bao
Pam, xir ly Tai San Bao Dam, quyen va nghia vu cua cac Bén Bao Dam, Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam va Té Chirc Dang Ky Niém Yét lién quan dén Tai San
Bao Pam duoc quy dinh chi tiét trong cac Hop Ddng Bao Pam dugc ky két gitta T
Chtre Dang Ky Niém Yét, cac Bén Bao Dam va Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Bam.

14.5 DPai Ly Quan Ly Tai San Bio Pim

(a)

Chirng nao con Tréi Phiéu dang luu hanh, s& c6 mot t4 chirc dugc lya chon lam td
chirc nhan va quan ly tai san bao dam (“})al Ly Quan Ly Tai Sin Bao Ir)am”) dai
di¢n cho tat ca Ngudi S& Hiru Trai Phiéu, hanh dong nhén danh va vi quyén lgi ctia
tat ca Ngudi S& Hiru Trai Phiéu v& moi khia canh lién quan dén Tai San Bao Pam
va céc Hop Pdng Bao Dam, ké ca:

(i)  ky két va thuc hién cac Hop Dong Bao Dam;

(i)  quan ly hd so, gidy to va tai ligu lién quan dén Tai San Bao Pam; quan ly
Tai San Bao bam duogc giao cho Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam theo cac
Hop Pong Bao Pam;
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15.

15.1

(iii)  thuc hién va thi hanh bét ky quyen quyen loi, quyen han va thim quyén ndo
cua Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu theo cic Hop DPdng Bao Pam va Céc Piéu
Kién Trai Phiéu doi voi Tai San Bao Bam va céc bién phdp bao dam dugc
tao lap theo cac Hop Dbng Bao Pam, ké ca xir ly Tai San Bao Pam; va

(iv)  chiém git, nim gitt, nhén, sir dung va dinh doat bét ky Tai San Bao Pam nao
hoic bat ky khoan tién nio dugc theo cac giao dich bao dam dugc tao 1ap
theo cac Hop Ddng Bao Dam.

(b) Tb Chirc Nhan Tai San Bao Pam s& thure hién cac quyen va nhiém vu ctia minh theo
c4c Hop Pdng Bao Pam va Cac Diéu Kién Trai Phicu nay.

(c) Can ctr Hop Déng Quan Ly Tai San Bao Pam, HSC da dugc lya chon lam Dai Ly
Quan Ly Tai San Bao Pam ban dau. M3i Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu, bing viéc mua
va tro thanh chu s& hitu Trai Phiéu, chip thudn viéc lya chon Pai Ly Quan Ly Tai
San Bao Pam ban du nhu vdy. Viéc thay thé Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam s&
theo quy dinh cia Hop Pdng Quan Ly Tai San Bao Dam.

Cam Két Ciia T Chirc Dang Ky Niém Yét, Dai Di¢n Nguoi S& Hiru Trai Phiéu, Dai
Ly Trai Phiéu, Pai Ly Quan Ly Tai Sin Bio Pam Va Bén Bao Pam

Tb Chirc Pang Ky Niém Yét cam két:

Té Chirc Dang Ky Niém Yét cam két véi nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu nhu sau:

(a) Thyc hién ding muyc dich phét hanh nhdm (i) ting quy md vén hoat dong cua Té
Chirc Dang Ky Niém Yét; (ii) dAu tu vao cac chuong trinh dy an cua To Churc Déang
Ky Niém Yét. T6 Chuc Bzmg Ky Niém Yét cam két chi sir dung s tién thu duogc tir
viéc phét hanh Trai Ph:eu trén co s& dam bao tuan thu quy dinh cua phap luét ¢6 lién
quan (ké ca phap luat vé mdi truong va quan tri doanh nghiép);

(b) DPam bao thyc hi¢n ding phuong dn tra ng goc va lai Trai Phiéu;

(c) Tuan thu vi¢c mua lai Trai Phiéu trude han theo dung quy dinh tai Diéu Kién 9.3
Céac Diéu Khoan va Piéu Kién Tréi Phiéu;

(d) Sirdung toan bg doanh thu va cic ngudn thu hop phép tir hoat dong kinh doanh va
cac khoan tién khac (néu co) dé thanh toan day du, dang han tién 13i va tién gbc Tréi
Phiéu khi dén han hodc thanh todn cho vi¢c mua lai Trai Phiéu trudc han va thanh
toan cho céc nghia vu khéc cua Té Chirc Dang Ky Niém Yét dbi véi va lién quan
dén Tréi Phiéu;

(¢) Cung cip day du, kip thoi cho Dai Dién Ngudi So Hiru Tréi Phlcu b4o céo tinh hinh
sir dung von dinh ky sdu (06) thang cho dén khi giai ngan hét s tién thu dugc tir dot
phat hanh Trai Phi€u;
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15.2

()

(2

(h)

DPinh ky 06 (sau) thang mdt 14n T6 Chuc Dang Ky Niém Yét s& tao diéu kién cho
Dai Di¢n Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu kiém tra vige Té Chirc Dang Ky Niém Yét tuan
tht cac cam két lién quan dén Trai Phiéu, bao gom nhung khong gi6i han cac cam
két lién quan dén phat hanh va thanh toén Trai Phiéu, sir dung tién thu tir phéat hanh
Trai Phiéu theo ding cdc myc dich néu trén va theo cam két v&i Ngudi S& Hitu Trai
Phiéu theo Céc Piéu Kién Trai Phiéu;

Tuén thu cac Vin Kién Trai Phiéu khac va cac cam két, bao dam lién quan dén Tai
San Bao Pam; va

Chi thuc hién chi tra c6 tuc, _phan chia lgi nhudn sau thué hang ndm tir ndm tai chinh
2020 sau khi da thyuc hién ddy du céc nghia vu thanh todn tién goc, 1ai Trai Phiéu khi
dén han va céc nghia vu thanh toan khéc lién quan dén Trai Phiéu phét sinh trong
nam tai chinh d6 (trir khi c¢6 chép thuan khéc cua nhitng Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu).

Dai Dién Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu cam két:

(a)

(b)

(©)

(C)

(©)

®

Giam sét viéc tuan thu cac cam két, nghia vy, trach nhiém va nhiém vu cua T4 Chirc
Déng Ky Niém Yét quy dinh trong cic Van Ki¢n Trai Phiéu bao gém nhung khong
giGi han céc vin ban quy dinh tai Cac Diéu Kién Trai Phiéu; thong bdo ngay cho
nhimg Ngudi S6 Hiru Tréi Phiéu khi biét c6 bat ky vi pham nao cia TS Chirc Ding
Ky Niém Yét dbi véi bat ky Van Kién Trai Phiéu ndo. Dé lam 3, Pai Dién Ngudi
S¢ Hitu Trai Phiéu chi phai thong béo vé viéc xay ra mdt Sy Ki¢n Vi Pham khi biét
r3 rang vé viéc xay ra Sy Kién Vi Pham do;

Triéu tdp va td chirc Hoi Ngh1 Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu hoic 1dy y kién Nguorl So
Hiru Trai Phiéu khi c6 yéu cau hop I& cua Nguoi S¢ Hiru Tréi Phleu hoic To Chure
Pang Ky Niém Yét hoic khi xay ra Sy Kién Vi Pham ky cac Quyét dinh/Nghi quyét
cta nhitng Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu theo thdm quyén dugc giao;

Nhén va thong béo ngay cho nhiing Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu vé ndi dung cia toan
b thong bao, gidy ching nhén, tai li¢u hodic céc thu tir trao ddi bﬁng vén ban khéc
lién quan dén Trai Phiéu ma T6 Chirc Ping Ky Niém Yét yeu ciu Pai Dién Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu giri cho nhitng Ngudi So Hiru Tréi Phiéu;

Thong bdo va yéu cau T4 Chirc Dang Ky Niém Yét, Pai Ly Trai Phiéu hoic Pai Ly
Quan Ly Tai San Bao Dam thuc hién cac quyét dinh/nghi quyet ctia Nguoi S¢ Hiru
Trai Phiéu lién quan dén Trai Phiéu trong pham vi cac quyét dinh/nghi quyét do6
dugc dua ra pht hop vai cac Van Kién Trai Phiéu;

Tao diéu kién cho nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu ra soat, nghién ctru va sao chup
cac vin ban, tai liéu lién quan dén Trai Phiéu (k& ca céc Van Kién Tréi Phiéu) ma
(i) Dai Dién Ngucn S¢ Hiru Tréi Phiéu c6 trach nhiém luu giir va (ii) Nguoi S& Hitu
Tréi Phiéu c6 quyén tiép cén;

Tinh toan moi khoan tién phét sinh va phai dugc thanh toan boi Tb Chirc Pang Ky
Niém Yét cho nhitng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu theo Trai Phiéu va théng bdo cho
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(g

Té Chirc Dang Ky Niém Yét va nhimg Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu vé khoén tién phai
thanh toan theo quy dinh tai Hop Dong Dai Dién Nguoi S& Hiru Tréi Phi€u; va

Nhan va phén phéi lai tién 1ai hogc gdc Tréi Phiéu cho nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu trong danh sach dugc chét vao Thoi Dieém Khéa SO ¢6 lién quan.

15.3 Dai Ly Trai Phiéu cam két thuc hién ddy dii cac ndi dung dudi day:

Trude khi Trai Phiéu dugc dang ky v6i Trung Tam Luu Ky, Dai Ly Trai Phiéu cam két
v&i nhitng Nguoi S¢ Hiru Trdi Phicu nhu sau:

(a)

(b)

(©

Trong vai trd dai ly dang ky, Dai Ly Trai Phiéu 1ap va duy tri S6 bang Ky ghi tén
nhimg Ngudi S¢ Hiru Tréi Phicu va cap Gidy Chimg Nhén So Hiru Trai Phiéu cho
Ngudi S& Hiru Trai Phiéu theo quy dinh cuia Céc Dieu Kién Trai Phicu va Hop Pong
baiLy;

Trong vai trd dai Iy quan Iy chuyén nhuong, Dai Ly Tréi Phiéu s& thuc hién tha tuc
chuyén nhuong Trai Phiéu theo d& nghi cia Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu phd hop véi
Céc Piéu Kién Trai Phiéu va Hop Ddng Dai Ly va cap nhat viéc chuyén nhugng nay
vao S6 Piang Ky; va

Vao Ngay Lam Viéc ngay sau mdi Ngay Ping Ky Cudi Cung, Dai Ly Tréi Phiéu
phai giri dén T Chuc Pang Ky Niém Yét va Pai Dign Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu
danh sach Nguoi So Hiru Tréi Phiéu duogc chdt nhim phuc vu cho viée thuc hign
quyén ctia Ngudi S& Hiru Trai Phiéu lién quan dén Ngay Pang Ky Cubi Cung d6

15.4 Dai Ly Quéan Ly Tai San Bao Dam cam két:

(a)

(b)

(©

Chi str dyng Tai San Bao Dam cho muc dich xur ly Tai San Bao Pam theo Cac Piéu
Kién Trai Phiéu nham dam bao t6t nhat quyen va lgi ich ciia Ngudi S¢ Hitu Trai
Phiéu;

Kip thoi giri thong tin dén toan bo Ngudi So Hitu Trai Phiéu — mudn nhat trong vong
07 (bay) Ngay Lam Viéc (thong qua Dai Dién Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu) ban sao tat
ca céc thong bao hodc van kién ma Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam nhén dugc
theo c4c Hop Pong Bao Pam;

Kip thoi thong bdo cho toan bg Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu (thong qua DPai Dién Ngudi
S& Hiru Tréi Phiéu) bat ky Su Kién Vi Pham nao ma:

(i)  daduoc Td Chuc Ding Ky Niém Yét hodc ngudn tin dang tin cdy khac thong
béo cho can bd cia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam la ngudi truc tiép chiu
trach nhiém thuc hién cdc nghia vu cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;
hoéc

(i)  dugc can bd cia Pai Ly Quan Ly Tai San Bao DPam la ngudi tryc tiép chiu
tré‘ch nhiém thuc hién cac nghia vy cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam
biét.
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(d) Thuc hién tAt ca cac hanh dong va cong viéc quy dinh tai cdc Van Kién Trai Phiéu
ma phan dugc Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam thye hién, ké ca cac hanh dong va
cOng viéc sau:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

)

ky két va nhan bao dam theo mdi Hop Pong Bao Dam, vi quyén lgi ciia Ngudi
S& Hitu Trai Phiéu;

giir cac Hop Dong Bao Pam va céc van kién lién quan, vi quyen loi cia Nguoi
S& Hiru Trai Phiéu;

nhan bing chung vé dang ky va tat ca cac hanh dong va tha tuc lién quan dén
viéc ding ky céc giao dich bao dam (néu c6) theo quy dinh tai cac Hop DPéng
Bao Pam d3 dugc thuc hién va theo quy dinh cta phép ludt Viét Nam;

thuc hi¢n cac bién phap xir ly Tai San Bao Pam theo quy dinh tai Cac Hop
Déng Bao Pam, bao gom nhung khéng gidi han viéc ra thong bdo xir ly Tai
San Bao Dam, ban, chuyén nerorng, cho thué hodc xur ly Tai San Bao Dam
(thy timg trudng hop) phu hop v6i quy dinh cua luét phap Viét Nam va céc
Hop Dong Bao Dam, va ngay lap tire sir dung todn bd sb tién thu duoc tir viée
x(r Iy Tai San Béo DPam (sau khi trir di cdc chi ph1 xir ly Tai San Bao Dam theo
quy dinh tai Hop Dong Bao Pam tuong (ing) dé thanh toan cho Ngum S& Hiru
Trai Phiéu theo ty 1& s& hitu twong (mg ctia Nguoi S& Hitu Trai Phiéu.

thuc hi¢n, thuc thi cdc quyen va nghia vy cua minh véi tu cach 1 bén nhan
bao dam theo cac Hop Ddng Bao Pam vdi tinh thn trach nhiém cao nhét va
vi loi ich ciia T6 Chirc Pang Ky Niém Yét, cac Bén Bao Dam va Ngudi So
Hiru Tréi Phiéu.

Pé lam rd, Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam khong bi bude: (1) phai kiém tra xem
c6 Sy Kién Vi Pham xéy ra hay khong, (2) phai biét chic chén hay dam bao sy tudn
thu tuyét ddi va chap hanh cua Té Chuc Ping Ky Niém Yét dbi véi cac diéu kién,
diéu khoan va cam két cia Hop Pdng Quan Ly Tai San Pam Bao v/hoic bat ky
Hop Pdéng Bao Pam nao hay (3) chiu trach nhi¢m vm Té Chirc Ping Ky Niém Yét
hodc nhitng Nguorl S& Hiru Trai Phiéu hodc bat ky tb chirc, cé nhan nao vé bat ky chi
phi, phi, thua 13, nghia vu tai chinh hodc phi tén llen quan dén hogc phét sinh tir viéc
thi hanh c4c bign phép bao dam theo cac Hop Dong Béao Dam, trir trudng hop Dai
Ly Quan Ly Tai San Bao Dam ¢b y 1am sai cam két tai c4c Hop Dong Bao Dam.

15.5 Cac Bén Bao Pam cam két:

M3i Bén Bao Dam cam doan va cam két véi nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu nhu sau:

(a) Tai San Bao Pam la:

(A)
(B)

tai san thudc s hitu hop 1€, hgp phéap ctia Bén Bao Dam tuong tmg;

dugc tu do chuyén nhuong va khong thuge déi tugng bj tranh chap;
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(b)

(©)

(d)

(C) chua dugce bén, chuyén dbi, thé chap, cam cd, cho, tang, biéu hoic lam dam
bao dudi bit ¢ hinh thire no cho bat cir co quan, phap nhan hodc cd nhén
nao khac;

(D) khong bi co quan c6 tham quyén tam gift, niém phong, phong toa, khong phai
4 tai san dang xir Iy theo thii tuc quy dinh hién hanh cta phap luat c6 lién quan
hay dam béo trach nhiém dan su cho bat ki nghia vu nao khéc.

Khéng cham dut Horp Pdng Bao Pam hodc thay déi bat ky ndi dung nao thudc Hop
Pdng Bao Pam néu khong c6 chip thuan cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Dam;

Trong pham vi Tai San Bao Pam ctia minh, Bén Bao Pam co6 lién quan s& thyuc hién
cac nghia vu doi v0r1 Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu khi xay ra m{t trong céc Sy Kién Vi
Pham va Hop Pdng Bao Pam c6 lién quan hogc theo yéu cau cia Pai Ly Quéan Ly
Tai San Bao Bam phu hgp véi Hop Pdéng Bao Pam c6 lién quan; va

Thue hién céc nghia vy, thoa thuan khéc cia minh quy dinh trong cac Vin Kién Trai
Phicu c6 lién quan.

16. Quyét Dinh Ciia Nguoi S& Hiru Trai Phiéu

16.1 Quy Pinh Chung

(a)

(b)

(©

(d)

Quyét dinh cua nhirng Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 thé duge thong qua dudi hinh
thirc nghi quyét tai hoi nghi Ngudi So Hiru Tréi Phiéu hoac bing cach lay y kién
bing vin ban ciia Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu.

Quyet dinh cta nhimg Nguoi S& Hiru Trai Phiéu néu dugc thong qua hop 1€ s& co
gia tri rang bude tat ca nhimg Nguoi s¢ Hitu Trai Phiéu va T6 Churc Pang Ky Niém
Yét.

Té Chuc bang Ky Niém Yét chiu chi phi phét sinh cho viéc trigu tép va to chirc hoi
nghi hoc td chic 1y y klen bi’mg vin ban (chi phi thué dia diém hop, in 4n tai liéu,
céc phuong tién thong tin can thiét phuc vy hoi nghi) neu viéc tridu tip hodc to chirc
ldy v kién bing vin ban do T Chirc Pang Ky Niém Yét, Pai Dién Ngudi S¢ Hiru
Trai Phiéu hoic Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam thyc hién. Pé 1am 3, TS Chirc
biang Ky Niém Yet khong chiu chi phi phat sinh cho viéc t& chirc hoi nghi Ngum
So Hiru Trai Phiéu hoic té chirc 1iy y kién bing vén ban trong trudng hop ngudi
triéu tap/to chirc 1ay y kién 1a Nguoi So Hiru Trai Phiéu (hodc nhém Ngudi So Hiru
Trai Phiéu).

Khong phu thudc vao cac quy dinh khéc cua Diéu Kién 13 Cac Piéu Khoan va Piéu
Kién Trai Phiéu nay, trong truong hop chi ¢6 mdt Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu duy
nhét s hitu 100% téng ménh glé Trai Phleu dang luu hanh thi khong can triéu tap
hoi nghi Ngum S& Hiru Trai Phiéu hay td chirc 1ay y kién cua Ngum Sé& Hiru Trai
Phiéu. T4 Chirc Ding Ky Niém Yet va Nguorl S& Hiru Trai Phiéu duy nhat s& thoa
thuén théng qua cac ndi dung cAn sira déi, didu chinh, bd sung lién quan dén Cac
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16.2

©

®

Dneu Kién Trai Phiéu bﬁng van ban thoa thuan giira hai bén hodc bing b van ban
gom vén ban cua bén xin ¥ kién va vén ban tra 10i tryc tiép cuia bén dugc xin y kién
vé ndi dung cén sira dbi, diéu chinh, bd sung do, va trong trudng hop nay, van ban
thoa thuén gitra T6 Chuc Piang Ky Niém Yét va Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu duy nhét
va/hodc bd vin ban gdm vin ban ctia bén xin y kién va van ban tra 1oi tryc tiép cua
bén dugce xin ¥ kién s& c6 gid tri phap ly nhu mot nghi quyét cta nhitng Ngudi So
Hitu Tréi Phiéu da dugc Té Chirc Pang Ky Niém Yet va Ngudi So Hiru Trai Phiéu
chép thuan théng qua.

Chi nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu c6 tén trén S6 bang Ky tai Thoi Diém Khoa
S& cho mot lan triéu tap hdi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu hoc lay y kién bing vin
ban cuia Nguodi S¢ Hiru Trai Phiéu méi dugc tham dy va biéu quyet tai hdi nghi
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu d6 hoic dua ra y kién trong 1an 14y y kién dé.

Trinh ty va tha tuc t chirc hoi nghi Ngudi So Hiru Trai Phiéu va l4y ¥ kién bing
vin ban dugc quy dinh trong Hop DPong Pai Dién Ngudi So Hiru Tréi Phiéu.

Cac nghi quyét cia Nhimg Ngudi S¢ Hitu Trai Phiéu dugc thong qua béng 100% tdng sb

ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh 13 hop phap va c6 higu lyc ngay cé khi trinh tu va tha

tuc thong qua nghj quyét d6 khong dugce thyc hién ding nhu quy dinh.

Ho6i Nghi Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu

(a)

(b)

(c)

Hoi nghi Ngudi S¢ Hitu Tréi Phiéu 14 cudc hop ctia nhitng Ngudi So Hitu Trai Phiéu
tai thoi diém trigu tap cude hop d6. Hoi nghi duge trigu tap bing mdt thong béo béng
vin ban g t&i tt ca Ngudi S& Hiru Tréi Phiéu va Té Chuic Pang Ky Niém Yét
(trong truong hop Ngudi S¢ Hiru Trai Phleu triéu tdp hodi nghl Ngudi S¢ Hiru Tréi
Phiéu thi c6 thé thong béo hogic khdng can thong béo cho Té Chirc Ping Ky Niém
Yét) it nhét 05 (naim) Ngay Lam Viéc trude ngay du kién hop.

Hbi nghi Ngudi S& Hiru Trai Phiéu c6 thé dugc triéu tap:

(i) theo yéu ciu cua T Chirc Pang Ky Niém Yét ho#ic Ngudi So Hiru Tréi Phiéu
(hoﬁc nhém Ngucn S& Hiru Tréai Phiéu cung nhau) ndm giir it nhat 20% (hai
muoi phdn tram) téng ménh gia Trai phiéu tai thoi diém do;

(ii) theo quyét dinh clia Dai Dién Nguoi S¢ Hiru Tréi Phiéu (d6i véi céc van dé
can hanh dong theo chi thi cua tit ca hodc da s6 nhimg Nguoi S¢ Hiru Trai
Phiéu theo mdi Van Kién Tréi Phiéu); hodc

(iii) theo yéu céu cua Pai Ly Quan Ly Tai San Bao Pam dé xin chi thi cia Ngucn
S& Hiru Trai Phiéu vé cac vén d@ lién quan dén viéc thyc hién cdc Hop Pdng
Bao bam.

S6 dai bidu tham du cin thiét dé tién hanh:
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(1) hoi nghi Nguoi S Hiru Tréi Phiéu dugc triéu tap dé quyét dinh (c4c) vén dé

khong phai la Vén D& Loai Trir 1an thir nhét 1a mot hodc mot s6 Ngudi So Hitu
Tréi Phiéu so hiru trén 50% (ndm muoi phén trdm) tong ménh gié Tréi Phiéu
dang luu hanh tai thoi diém tien hanh hoi nghi va 14n th{r hai (do 1dn tri¢u tap
thtr nhét khong du diéu kién ve sb dal biéu cén thlet) 1a moOt hodc mot s6 Ngudi
S¢ Hiru Trai Phiéu so hitu bét ky s6 lugng Trai Phiéu nao; va

(i)  hdi nghi Ngudi So Hitu Trai Phiéu duge triéu tép dé quyét dinh (céc) Vin Dé

Loai Trir lan thir nhat 1a mét hodc mot sb Nguorl S& Hiru Tréi Phiéu so hitu
75% (bay muoi lam phén trim) tong ménh gla Tréi Phiéu dang luu hanh tai
thoi diém tlen hanh hoi nghj va 14n thtr hai (do 1an triéu tap thir nhit khong du
didu kién vé s6 dai biéu can thiét) 1a mdt hodc mét s6 Ngu01 S& Hiru Trai
Phiéu s& hitu trén 50% (ndm muoi phan tram) tbng ménh gié Trai Phiéu dang
luu hanh tai thoi diém tién hanh hdi nghi.

Nghi quyet cua hdi nghi Nguoi S¢ Hitu Trai Phiéu (1) vé bat ky van d& nao khong
phai la mot Van Dé Loai Trir duge coi 1a thdng qua hop 1€ néu dugc chap thuan bai
mdt hodc mot ) Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu s& hitu it nhét 51% (ndm muoi mot phan
trdm) tong ménh gia so Tréi Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do va (2) vé bat ky
Vin bé Loai Trir nao dugc coi 1a thong qua hop 1& néu dugc chap thuan bdi mot
hodc mot s6 Ngum S¢ Hitu Tréi Phiéu s& hiru it nhat 75% (bay muoi 1am phén trdm)
tébng ménh gia s6 Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém do.

16.3 Lay Y Kién Bing Vin Ban

1%

(a)

(b)

Nguorl co tham quyen yéu cdu triéu tap hoi nghi Ngudi S Hiru Tréi Phlcu ciling ¢6
thé yeu cdu 14y y kién bing vin ban cua nhitng Nguoi S¢ Hiru Trai Phiéu. Thong
bdo giri cho nhitng Ngudi S& Hiru Trai Phiéu dé 14y vy kién bing vin ban phai dugc
gtri cho Ngudi So Hiru Trai Phiéu trudc it nhat 05 (ndm) Ngay Lam Viée trude ngay
dén han dwa ra y kién (trong d6 néu rd han tra 1oi duara y kién).

Mot van d& dugc coi nhu thong qua bdi nhiing Ngudi S¢ Hiru Tréi Phiéu theo hinh
thirc 14y y kién bang van ban neu dugc chap thuan bai (nhitng) Ngudi S¢ Hitu Tréi
Phiéu s hitu it nhét (i) 51% téng ménh gia Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém
d6 (d6i v6i van dé khong phai 1a Van Pé Loai Trir) hogc (ii) 75% tbng ménh gia
Trai Phiéu dang luu hanh tai thoi diém d6 (déi véi Van Dé Loai Tri).

Panh gis tac dong ciia tinh hinh lam phat d6i v6i trai phiéu niém yét:

Theo cong bd ciia Téng cuc Théng ke, chi sb gia tiéu dung (CPI) quy - ném 2018 tang
0,6% so véi quy trude va tang 3,44% so véi Quy 4 ndm 2017. Tinh dén cubi - quy 3 nam
2019, CPI binh quan 9 thang nim 2019 tang 2,5% so voi binh quan cung ky ndm 2018,

thap hon mirc 3,57% cua 9 thang nam 2018 va la mirc thap nhét so cung ky 3 ndm qua
(3,8% va 2,1% cua cung ky nam 2017 va 2016) nho gid xéng dau va luong thyc, thyc
phém nhin chung tuong d6i 6n dinh. Lam phét co ban nam 2018 1a 3,54%, dat muc tiéu
dudi 4% dugc Qudc hdi phé chuin. Lam phét co ban binh quén 9 thing ndm 2019 tang
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1,91% so v&i binh quan cung ky ndm 2018.

Theo Téng cuc Thong ké, nguyén nhan khién CPI quy 1/2020 tang do nhiéu mit hang
lrong thuc, thuc pham, dic biét 1a gia thit lgn tang cao, lién tuc thiét 1ap mat bang gia moi.
Viéc ha nhiét gia thit lon s& gop phén kiém so4t t6t chi sb gid tiéu dung CPI. CPI thang 6
ting 0,66% so vai thang 5/2020, day la muc tang cao nhét trong cung ky giai doan 2016-
2020. CPI binh quén 6 thang d4u nidm 2020 tang 4,19% so vdi binh quan cung ky ndm
2019.

Lam phét co ban thang 6/2020 ting 0,07% so véi thang 5/2020 va tang 2,45% so véi cung
ky nam 2019. Lam phat co ban binh quén 6 thang dau nam ting 2,81% so vdi binh quéan
cung ky ndm 2019.

Ty 1€ lam phat giir & mirc thdp va on dinh s& tao diéu kién cho céc chinh séch tién té tich y
cuc va kich thich san xuét kinh doanh phat trién. Mot s6 thay doi trong didu hanh la1 suat j
nhimg ndm qua luén dugc Ngan hang Nha nude tuén tha nguyén téc dam bao tinh on dinh

va thyc hién céc muc tiéu kiém soét lam phat, tang trudng kinh té. Viéc quy dinh tran lai J

suét cho vay, dic biét d6i véi linh vyc vu tién, da gop phan gia ting co hdi tiép can vén
cho céc doanh nghi¢p.

Chi s6 gia tiéu dung qua tir 2014 dén nay

96 -
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P T = T B R T R R B I s A e B oo S S oo o B — o = o= ] ]
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E.ﬁ.ﬂ.ﬂ.ﬁ.ﬂ:.ﬁ_ﬂ.ﬂ.ﬂ:.ﬁ-ﬁ-ﬂﬂ:.ﬂ_ﬂ_ﬁ;.ﬁ.ﬂ—c
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——Chi s6 gi4 tiéu dung so vdi thang trude (%)

Nguén: Tong Cuc Thong Ké
Bién djng lai suit lién ngan hang theo cdc ky han

Don vi: %
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(Nguon: Ngdn hang Nha meéc)
Gia tri Tréi Phleu dugc tinh todn dya trén co so chiét khéu (cac) dong tién phat sinh trong
twong lai vé thdi diém hién tai, do d6 chiju tdc ddng tryc tiép boi 1ai sudt thi truong hay
con goi 1a rii ro i sudt. Rui ro 14i suét 12 ri ro ma gia tri Tréi Phiéu s& giam khi 1ai suat
thi trudng ting, va ngugc lai. Khi ty 1¢ lam phat gia téng, 13i sudt thi trudng s& c¢6 xu hudng
ting tuong ing, khién cho nha dau tu doi hoi muc sinh 10i tir Trai Phiéu cao hcm, lam ting
13i suat chiét khau, do d6 lam giam gié tri hién tai cta Trai Phiéu. Ngugc lai, néu ty 1& lam
phat giam kéo theo 1ai suét thi truong giam lam giam chi phi di vay cua doanh nghlep,
ting kha nang thanh toan ng va tryc tiép lam ting gié tri Trai Phiéu. C6 thé két ludn ring,
ty 1& lam phat va lai suat thj truong c6 mdi quan hé ngugc chiéu véi gia cua Trai Phiéu.

Trong trudong hop dién bién kinh té vi md trong thdi han Trai Phiéu khong c6 bién dong
bat thuong, Trai Phiéu niém yet du kién s& khong chiu anh hudng qué lén dén tir tinh hinh
lam phat va lai suat do mot sb cac nguyén nhén sau day:

Trai Phiéu duoc ban bing ménh gia va c6 mirc bién do ¢b dinh va ky xéc dinh 1ai sudt 6
thang/ldn s& gitp T Chirc Dang Ky Niém Yét giam thiéu nhimg rui ro boi viée téng
giam lai sut thl truong.
Ngoai ra, xét vé tinh hinh kinh té vi md, Viét Nam dang trong qud trinh phuc hdi sau
khung hoang, luén dua ra myc ti€u kiém ché lam phat qua cac nam, do d6 rui ro cia lam
phét ting truorng cao trong céc ndm t&i du kién s& khong nim & mirc cao.
Gi6i han vé ty 1& nim giir cia nguoi nude ngoai (theo quy dinh caa phap ludt vé
chirng khodn va phap luit chuyén nganh):

Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diéu 1¢ cia T6 Chirc Dang Ky Niém Yét
khong gidi han vé ty 1& s& hitu Trai Phiéu ddi v6i nha dau tu nuéce ngoai

Céc loai thué c6 lién quan

Thué thu nhip ¢4 nhin

T
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Thu nhép tir 1di Trai Phiéu va thu nhép tir viéc Chuyén Quyén Sor Hiru Trai Phiéu cua c4 nhan
duoc xem 1a thu nhap chiu thué theo huéng din tai Thong tu s§ 111/2013/TT-BTC duge sira
dbi, bd sung tai Thong tur s6 92/2015/TT-BTC va s& dugc khéu trir v6i mure thué nhu sau:

» Thu nhdp tir 13 Tréi Phiéu duge xem la thu nhap dau tu vén. Thué suét Thué thu nhap
¢4 nhan vé&i thu nhap tir dAu tu von 1a 5%.

> Thu nhap tir chuyén nhugng Trai Phiéu dugc xem la khoan thu nhap tir chuyén nhugng
von (chtng khoan). Thué suit Thué thu nhap c4 nhan v&i thu nhép tir chuyén nhugng
vén 12 0,1% trén gia chuyén nhugng chimg khoan timg ldn

b) Thué thu nhap doanh nghiép

Céc tb chirc dugc thanh lap va hoat dong theo quy dinh ciia Phép luat Vigt Nam va cdc tb chirc
dugce thanh 1ap va hoat dong theo phép ludt nudc ngoai (t6 chirc nude ngoai) dap ung du didu
kién 4p dung phuong phap ké khai va nop thué Thu nhap Doanh nghiép trén co s¢ ké khai doanh
thu chi phi theo huéng dén tai Thong tu s6 78/2014/TT-BTC dugc sira di bd sung tai Thong tu
6 96/2015/TT-BTC s& ndp thué thu nhap doanh nghiép.

Céc t chirc nude ngoai khong dép img du diéu kién 4p dung phuong phép ké khai Thué thu
nhép Doanh nghiép trén co s& ké khai doanh thu chi phi s& dugc khAu trir va ndp Thué thu nhap
Doanh nghiép trén thu nhap tir 13i thu dugc tir tréi phiéu va thu nhap tir viéc chuyén nhugng tréi
phiéu theo quy dinh tai Thong tu 103/2014/TT-BTC vdi mirc thué sudt 4p dung nhu sau:

»  Mic thué suét ap dung déi voi tién 13i tir Trai Phiéu 1a 5%;

> Mirc thué suit 4p dung d5i v6i thu nhdp tir viée chuyén nhuong tréi phiu 12 0,1% trén
tdng doanh thu chuyén nhuong tréi phiéu tai thoi diém chuyén nhuong
c) Thué gi4 trj gia ting

Theo céc quy dinh tai Thong tu 219/2013/TT-BTC, lai tréi phiéu va thu nhép tir viéc
chuyén nhuong Tréi Phiéu thugc déi tugng khong chiu thué gia trj gia tang.

d)  Khéu trir thué

Cic khoan thanh toén lién quan dén Trai Phiéu s& dugc T Chirc Dang Ky Niém Yét thanh toan
sau khi da khu trir bt ky loai thué, phi hoc bét ct loai I¢ phi nao (“Thué”) do bét ky co quan
¢6 thAm quyén, hodic bét ky co quan nao cua Chinh phu Viét Nam c6 quyén ban hanh ho#c ap
dung thué.

Chi phi hanh chinh lién quan dén Chuyén Quyén S& Hitu Tral Phiéu sé& do Dai Ly Pang Ky Luu
Ky hoic Trung Tam Luu Ky (thy timg trudng hgp ap dung) 4n dinh khi Trai Phiéu dugc Chuyén
Quyen S& Hiru, theo quy dinh cia phap luat Viét Nam va thong 1€ thi trm’_mg Dé 1am 5, khoan
tién ma T Chirc Phat Hanh thanh toan theo Tréi Phiéu s& 14 khoan tién con lai sau khi da khau

e
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rir Thué va Té Chirc Phat Hanh khong phai thanh toan thém bat ky khoan tién nao dé bu dép
cho Ngudi So Hiru Trai Phiéu.
20. Cic diéu khoan va diéu kién Trai phiéu

Tréi Phiéu duoc didu chinh boi céc didu khoan va didu kién cua Trai Phiéu (“Céc Picu Khoan
va Didu Kién Tréi Phiéu”). V6i viée nhan Chuyén Quyén S& Hiru Tréi Phiéu va tro thanh chu
s& hitu Trai Phiéu, Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu duoc xem la da hiéu va dong y voi tit ca cac ndi
dung va quy dinh cta Cac Piéu Khoan va Piéu Kién Trai Phiéu va chiu sy rang budc cia cac
quy dinh c6 lién quan ctia van ban nay.

Céc Didu Khoan va Didu Kién Trai Phiéu duge quy dinh chi tiét tai Phy luc I Ctia Hop Dng
Pai Dién Ngudi S& Hitu Tréi Phiéu s 012020/HPPD/KBC-HSC ngay 25/05/2020 ky két gitra
T Chirc Pang Ky Niém Yét va Cong ty Cé phin Chimg khoén Thanh phd Hd Chi Minh.
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VI. CAC POI TAC LIEN QUAN TOI VIEC NIEM YET
1.  TO CHUC PANG KY NIEM YET:

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

Dia chi . L6 B7, Khu cong nghiép Qué V5, xa Phuong Lidu, huyén Qué V&, tinh
Bic Ninh.

S6 fax : +84-(241) 3634 034

S dién thoai : +84-(241) 3634 035

Website :  http://www.kinhbaccity.com.vn

3. TO CHUC KIEM TOAN:

CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
Dia chi . Thng 8, tda nha CornerStone, 16 Phan Chu Trinh, Hoan Kiém, Ha N¢i
S6 fax . +84 2438315100
Sé dién thoai : +84 24 3831 5090

Website : http://www.ey.com/vn/en/home

3. TO CHUC TU VAN NIEM YET:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi . TAng 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quéan 1, TP.HCM
S6 fax : +84 24 38233299
Sé dién thoai : +84 24 3823 3301

Website ¢ www.hsc.com.vn

4. PAI DIEN NGUOI SO HU'U TRAI PHIEU:

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

Dia chi . Ting 5&6, Toa nha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
S6 fax : +84 24 3823 3299

Sé dién thoai : +84 24 3823 3301

Website : www.hsc.com.vn

5.  DAILY QUAN LY TAI SAN BAO PAM
CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHI MINH
Dia chi . Téng 5&6, Toanha AB, 76 Lé Lai, Quan 1, TP.HCM
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S4 fax : 48424 38233299
Sé dien thoai : +84 24 3823 3301
Website ;. www.hsc.com.vn
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VIL

1.

CAC PHU LUC

Phu luc I:

Phu luc II:

Phy luc I1I:

Phu lyc IV:

Phu luc V:

Phu luc VI:

Bin sao hop 1& Gidy chiing nhan dang ky kinh doanh ctia Té Chirc Dang Ky
Niém Yét;

Ban sao hop 1¢ Didu 1¢ cong ty cia TS Chic Dang Ky Niém Yét;

Bo céo tai chinh da kiém toén cua T Chirc Dang Ky Niém Yét cho ndm tai
chinh 2018 va 2019 va Béo céo tai chinh soat xét ban nién niam 2020 (Cong ty
me va hop nhat)

Gi6i thiéu nhitng van ban phép luét lién quan dén T6 Chirc Ping Ky Niém
Yét.

Béo c4o vé nhirng tranh chép phap luat

Bién ban dinh gia Tai San Bam Bao
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Béan Céo Bach nay dugc ban hanh ngay (J4 thang /O nam o200

TO CHUC PANG KY NIEM YET

TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP

|
/Bm:‘mh Tém

TONG GIAM POC TRUONG KE TOAN TRUONG

BAN KIEM SOAT
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Nguyén Thi Thu Hrong Nguyén Bich Ngoc Pham Phuc Hiéu
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TO CHUC TU VAN NIEM YET

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH

GIAM POC PIEU HANH
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