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Téng Cong ty Phat trién DA thj Kinh Bc - CTCP

MUC LYC

Béng can adi ké toan hop nhit

Béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét
Bdo c4o hwu chuyén tién t& hep nhét

Thuyét minh béo cdo tai chinh hgp nhit



Tdng Cdng ty Phat trién D6 thj Kinh B&¢ - CTCP BO1a-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HO'P NHAT
ngdy 31 théng 3 nitm 2012
Domn vj tinh: Nam
M4 Thuybt | Ngdy 31 théng 3 | Ngdy 31 théng 12
sé | TAI SAN minh ném 2012 ném 2011
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 7.776.842.805.738 | 8.085.551.266.970
110 | 1. TIn va céc khodn tweng
dwron Ignadn 4 13.558.729.442 33.635.249.633
11 1. T 10.588.729.442 |  24.875.249.933
112 2. Céc khodn trong duong ‘
tidn 2.970.000.000 8.960.000.000
120 | Il Céc khodn dlu tr tif chinh
ngén 5 93.401.388.000 |  92.419.002.000
121 1. Diu tir ngén han 96.490.461.368 98.490.461.369
129 2. Dy phong gidm gia adu tur .
ngén han (5.080.073.389) |  (8.071.450.369)
130 | /. Céc khodn phil thu ngdn hen 1.671.338.302.343 | 2.010.191.433.230
131 1. Phdi thu khdch hiing 8 313.477.482.951 | 327.789.809.720
132 2. Tré trudre cho ngudi ban 7 | 1.213.776.976.838 | 1.213.352.666.172
135 3. Céc khodn phai thu khac 8 147.511.913.676 | 472.478.968.260
130 4. Dy phong phai thu ngén han '
kho dbi (3.430.010.822) |  (3.430.010.922)
140 | IV, Hing tdn kho 9 | 5.904.610.236.051 | 5.840.687.062.438
141 Hang tn kho 5.004.610.338.051 | 5.840.687.082.438
149 2 Dy phdng gidm gid hang tdn
kho - -
150 | V. Tal sdn ngén hen khdc $3.935.980.002 |  88.618.510.369
151 1. Chi phl trd treéc ngén han 49.881.546 . 82.438.973
152 2. Thud gi4 trj gia ting duge
khAu trir 21.471.560.984 |  20.814.706.125
153 3. Thub va cac khodn khéc
phdi thu Nha nuwéc 159.835.976 -
158 3. Tai sdn ngdn han khac 10 72.254.712.418 67.721.374.271

iinfiebian



Téng Céng ty Phat tridn D8 thj Kinh Béc - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

Vo "ﬂﬂl 31 thang 3 ndm 2012 va cho giai doan 1ai chinh ba théng két thic cing ngay

B809a-DN/HN

A

M5 Thtfyét Ngdy 31 théng 3 ném Ngay 31 théng 12 ndm
sé | TAI sAN minh 2012 2011
200 | B. TAI SAN DAI HAN 3.771.213.025.000 3.881.792.159.706
210 | 1. Céc khodn phil thu dal han 1.117.560.948.177 1.199.835.461.506
211 1, Phdi thu déi han cia khach hang 11 555.356.696.850 647.108.647.6850
218 2. Phai thu dai han khéc 12 562.204.249.327 552.726.813.856
220 | Il. Tal sén cd qnh 386.843.245.172 387.430.326.409
221 1. Tai san cd dinh htru hinh 13 149.109.291.895 150.273.123.346
222 Nguyén gié 195.851.084.032 192.182.267.030
223 Gid tri hao man Iay ké (48.741.792.137) (41.909.143.684)
227 2. Tai san cé dinh v0 hinh 16.939.083 10.248.958
228 Nguyén gia 105.175.160 105.175.160
229 Gid trj hao mon Ky ké (88.236.077) (85.926.202)
230 3. Chiphl xay dyng co ban d&

dang 14 237.717.014.194 237.137.954.105
240 | Ill. Bét dong sin ddu twr 15 18.720.967.439 19.281.946.368
241 1. Nguyén gia 22.458.459.700 22.458.459.700
242 ‘2. Gid tri hao mon: lGy ké (3.737.492.261) (3.176.513.332)

. b | "

250 | IV. Céc khodn ddu twrtdichinhddihgn | 17 | 2.178.522.581.488 2.200.323.688.818
252 1. Dlu tr vdo cdng ty lién két 17.1 567.736.561.488 589.737.668.818
258 2. Phu tw dai han khéc 17.2 | 1.630.786.020.000 1.630.586.020.000
259 3. Dy phdng gidm gid dlu tu tai

chinh dai han (20.000.000.000) (20.000.000.000)
260 | V. Tai sén dal han khéc 68.843.053.505 74.173.600.862
261 1. Chi phi tré truére 18

dai han 44.948.322.243 50.278.869.600
268 2. Tai sén ddi han khéc 23.804.731.262 23.894.731.262
269 | VI. Lod thé thuong mal 722.231.219 747.135.743

270

TONG CONG TAI SAN

11.548.055.830.738

11.947.343.426.676




Téng Cong ty Phéat tridn D thj Kinh Bac - CTCP
BANG CAN PO! KE TOAN HO'P NHAT (tiép theo)

BO1a-DN/HN

ngay 31 théng 3 ndm 2012
Bom vj tinh: ddng Viét Nam
Thuyét| Ngay31théng3| Ngdy 31 thang 12
M4 36 | NGUON VON minh ndm 2012 ném 2011
300 | A. NQ' PHAI TRA 6.224.349.505.953 | 6.638.832.559.299
310 | 1 Nv ngén han 2.485.377.941.508 | 2.925.590.957.895
314 Vay vé& n¢ ngén han 19 |~ 742.948.208.675 | 1.238.887.681.987
312 2. Phdi trd ngudi ban 20 48.207.721.584 81.319.395.290
313 3. Ngudi mua trd tidn treée 21 549.455.062.976 538.868.923.404
314 4. Thué va cée khodn phdi
ndp Nha nuéc 22 220.896.812.758 259.218.203.676
315 5. Phditrd nguddlao 8dng 3.311.000 218.154.333
316 6. Chiphiphditrda - .23 895.900.062.072 780.447.772.055
319 7. Céc khodn phai trd, phii . .
ndp ngén han khac 24 11.793.593.132 10.454.147.862
323 8. Quf khen thudng, phuc i 7.175.179.311 7.185.679.308
330 | N. Nodl han 3.738.071.564.445 | 3.710.232.601.404
333 1. Phdi tr dai han khéc 4.812.918.208 2.543.805.208
334 2. Vay vé ng dai han 25 | 3.370.923.014.637 | 3.354.869.566.337
335 3. Thué thu nhép hodn lai
phai trd 31.3 351.475.873.907 351.475.873.907
338 4. Doanh thu chua thyc hién 2.750.757.895 1.343.355.952
400 { B. VON CHU s& HOU 4432.231.611.840 | 4.413.625.720.291
410 | I. Vén chi sé hou 26 | 4.432.231.611.840 | 4.413.625.720.291
411 1. Vén didu 18 45 gop 26.1 | 2.957.111.670.000 | 2.957.111.670.000
412 2. Thiing du vén 26.1 611.603.430.000 611.603.430.000
414 3. Cd phibu quf 26.1 | (364.466.650.000) | (364.466.650.000)
417 4. Quf dlu twr phat trién 26.1 2.223.693.823 2.223.693.823
420 5. Lginhuan sau thud chua
phén phdi 261 | 1.225.750.468.017 | 1.207.153.576.488
439 | C. LQnICH CUA CAC CO DONG
THIEU 80 27 891.474.712.945 897.885.147.086
440 | TONG CONG NGUON VON 11.548.055.830.738 | 11.047.343.426.676




Téng Cdng ty Phéat tridn D6 thi Kinh Béc - CTCP BO1a-DN/HN

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tidp theo)
ngdy 31 thang 3 nam 2012

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN DOI KE TOAN

Ngédy 31 théng 3 | Ngdy 31 thang 12
nidm 2012 ném 2011
Ngogi té cdc logi
- Do la M§ (USS$) 98.4681 . 32.487
- Yén Nhat (JPY) - 176.563

Tran Ngoc Didp
Ké toan treémg

Ngay 20 thang 5 nAm 2012



Téng Cong ty Phét trién Db thj Kinh Béc - CTCP

BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH HQ'P NHAT
cho giai dogn téi chinh ba théng két thic ngay 31 thang 3 ndm 2012

B02a-DN/HN

Bon vj tinh: &Bng Vit Nam

UL, -

Ma Séiupihtircdu | S6 i ké tir dlu
o CHI TIEY T"m'f,,{h" Quy 1 nm 2012 | Quy 1nm 2011 |nikm dBn cudi quy | ném dlin cudi quy
1 (n&m nay) 1 {nlim tnex)
01 [ 1. Doanhthu bin hing va
cung ciip dich wy 28.1 147.254.740.038 | 212.027.417.108 | 147.254.740.039 | 212927 417.108
02 | 2. Céc khodn glim tr» '
doanh thu n1 - - . -
10 | 3. Doanh thu thuin vd bén
hing va cung clp dich
vy - 2841 147.254.740.038 | 212.927417.108 | 147.254.740.030 | 212.927.417.108
11 | 4. Gl vin hing bén va
dich vy cung clp 2 27.862.364.574 | 101.960.503.287 | 27.382.384.574 | 101.960.503.267
20 |5 Lei nhupn gdp vd bin ,
hing vh cung cép dich
v 119.392.376.485 | 110.966.912.541 | 115.302.375.485 | 110.008.913.841
21 | 6. Doanh thu hogt ddng thi
chinh 28.2 11.550.560.385 | 99.742.612.900 | 11.850.568.385 99.742.8513.900
22 | 7.  Chiphith chinh 30 80.555.600.610 | 74.576.046.288 | 080.558.698.810 74.5786.948.288
23 Trong &5: CM phi Il vay 70.756.210.882 | 67782882737 | 70756210882 | 67.762.082.737
24 | 8.  Chiphibdn hing 1471795074 |  6.840.824.615 1.474.798.074 6.840.824.618
25 | 9.  Chiphiquin ly doanh
nghigp 30.443.718.8996 | 34.082.910.138 | 30.443.718.806 34.082.910.138
30 | 10. Lot nhugn thudn tir
hogt A4ng kinh doanh 18.768.731.250 | 95.408,848.700 | 10.768.731.280 |  96.408.844.700
3 [ 1. Thunh§p khic 2.583.303.508 -| 28583303500 -
32 |12  Chiphikhic 1001 - 1001 -
40 | 13.  LoAnhufn khic 2.683.302.808 - | 2.583.302.508 -
45 { 14. Phinidtircong ty libn
kit 17.4 (9.316.412.324) | (2.631.197.840) | (9.316.412.324) |  (2.531.107.840)
18.  Téng iot nhupn ki todn '
tnrée thub 12.035.821.434 | 92877.848.860 | 12.035.621.434 | 92.877.648.880
§t | 16.  Chi phi thué TNDN hijn
hanh ] 1 (159.035.978) | 23.850.087.778 (150.835.976) |  23.850.087.778
17.  Thu nhip thub TNDN
52 hodin lgi 313 . 1.578.818.035 - 1.578.616.035
80 | 15. Lginbujn sauthub
TNDN 12.195.457.410 | 70.697.177.117 | 12195457490 |  70.607.177.117
&1 1a1.;.3mncnauacodwng
thidu 27 (6.410.434.140) | 19.358.467.291 | (0.410.434.140) 19.358.467.291
62 | 182 Lai thudc v céo of dong
cila cdng ty me 18.605.001.550 | 51.238.709.826 | 18.605.891.550 | 51.238.709.826
80 | 19.Lai trdn cb phidu 289.760.188 289.780.281
- LAicobidn 33 64 177
- L&l suy gidm k) 84 177
e
Trin Ngoé Diép , hanh Tam
Ké toan trrdng iam abc
Ngay 20 thang 5 ném 2012

-



£on vj tinh: ddng Vigt Nam

Cho giai doan 3 théng | Cho giai doan 3 théng
Thuyét kétthacngay 31|  két thic ngdy 31
M# sé | CHI TIEU minh théng 3 ném 2012 théng 3 ndm 2011
I. LUV CHUYEN TIEN TUF HOAT
PONG KINH DOANH
o L¢d nhugn trude thub 12.038.621.434 92.677.8648.860
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao/khau tnr tai sdn o8 dinh 6.395.937.250 3.061.888.675
03 Phan bd loi thé thuong mai 12.709.500.630 12.709.596.529
04 Céc khoan di phong (982.386.000) |- 611.262.400
05 .
Lai chanh Wch ty gia hdi doal chura
thyre hidn (924.125.754) (6.487.907.902)
08 L#i tir hoat 30ng ddu tr (2.534.158.041) (78.388.474.704)
07 Chi phi 1§l vay 30 79.756.210.882 67.762.882.737
08 | L¢d nhujn tiy t aHng kinh doanh
trwde thay a1 vén heu d0ng 105.456.701.310 93.048.879.585
0o Gidm/(ting) céc khodn phdi thu 431.437.808.240 (237.275.882.900)
10 Taing hang tdn kho (99.237.236.588) (68.812.580.988)
1" Tang cac khodn phil trd (khong ké 18|
vay phél trd, thud thu nhip doanh
nghiép phéi ndp) 128.216.548.925 48.338.004.656
12 Gldm chi phi trd trwérc 5.363.104.784 5.820.427 442
13 Tidn 181 vay & trd (19.683.834.081) (16.681.576.038)
14 Thué thu nhgp doanh nghlép & ndp 3 (15.067.196.795) {48.198.357.838)
15 Tidn chi khac cho hogt ddng kinh
doanh (4.543.838.148) (4.632.315.976)
20 |[Lwu chuybn tidn thudn sir dyng vao
hogt d4ng kinh doanh 531.942455.649 |  (228.587.342.138)
(. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
NG DAY TV
21 Tién chi 48 mua sdm, xdy dyng tai
sén cb dinh-va céc tai sdn cb dinh
khéc (4.247.877.081) (6.628.447.002)
25 Tidn chi dlu tv gop vén vao dom v
khac 200.000.000 268.389.089.204
26 Tidn thu hdi ddu tr gop vén vao don ( ) ( )
vj khéc - 832.401.348.000
27 Tidn thu 18i cho vay, cd tirc va Igi
nhudn duec chia 101.116.259 190.232.072
30 |[Luwu chuyén tihn thudn tir(sir dyng
vio) hogt ddng Gilu tv (4.346.760.832) 387.573.143.808
N




Bon vj tinh: ding Vist Nam

Cho gial doan 3 théng | Gho giaf doan 3 théng
Thuyét it thic ngdy 31 két thac ngdy 31
M4 86 | CHI TIEU minh thang 3 ném 2012|  -thdng 3 niim 2011
ll. LUV CHUYEN TIEN TU HOAT
NG TAl CHINH
33 Tién vay ngéin han, dal han nhén
dugc 7.840.000.000 383.848.710.388
34 Tiba chl trk ng géc vay (555.534.724.570) |  (375.493.243.145)
40 | Lwu chuybn tin thuin tir hogt ddng til L
chinh . {547.594.724.879) 8.355.487.243
50 | Tang/(gidm) tibn va chc khodn trong '
dwong tidn thudn trong nikm (19.999.020.762) 137.341.268.971
80 | Tidn va cic khoin tromg dwong tén :
adu ném _ 4 33.635.249.933 444.017.037.338
81 | Anh huémg cia thay 681ty gid hbl okl .
quy a3l ngoyi th ‘ (77.490.729) 414.890.994
70 | Tidn v céic khodn twong duong thin

cudl nim

e W
—

TrAn Ngoc Diép  /
Ké toén trudmg

Ngay 20 thang 5 ném 2012

581.773.197.303




Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP B0Sa-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT o
vio ngdy 31 thang 3 nam 2012 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP

|
Tang Cong ty Phét tridn D thi Kinh Béc - CTCP (“Cng ty”) la mdt cong ty cb phin duoc
thanh [4p theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy chimg nhin diing ky kinh doanh
sé 210300012 do S& K& hoach va PAu t Tinh Béc Ninh cip ngay 27 thang 3 ném 2002,
@iing ky thay d8i gAn nhét 1An thir 13 s6 2300233993 do S& K4 hoach va BAu tir Tinh

Béc Ninh cdp ngay 25 thang 10 ndim 2011.

Hoat 80ng chinh cda TAp doan 1a ddu tu, xdy dyng va kinh doanh co s& ha tAng trong va
ngodi khu cong nghiép, thué mua nha xwréng hodic bén nha do Tap doan xdy dyng trong
khu cong nghidp, khu dan cwr - 40 thi, dAu tr tai chinh va cac hoat ddng khéc theo Giy

chirng nhén diéing ky kinh doanh.

Céng ty cb try s& Aang ky tai LO B7, KCN Qué V6, x# Phurong Liu, huyén Qué V85, tinh
Béc Ninh, Viét Nam.

C4 phibu clia Cong ty 08 dugc niém yét tai Trung thm Giao dich Chirng khodn Ha NOi
theo Gidy chirng' nhan ding ky Ching khodn 8é 25/2007/GCNCP-TTLK do Uy ban
Chirng khogn Nha nuéc cip ngay 12 thang 12 ndm 2007. Cé phiéu clia Cong ty da
duge chuyén sang niém yét tai Trung tAm Giao dich Chirng kho#n thanh phd H3 Chl
Minh theo Quyét dinh 88 153/QD-SGDHCM do B) tai chinh cép ngay 7 thang 12 nam
2009. ‘

S6 Irgng nhan vien clia Cong ty tai ngdy 31 thang 3 nam 2012 i1a: 171 (ngay 31 thdng 12
ném 2011: 171).

Co cdu 08 chire
Tap doan cd ciic cing ty con sau:
> Cong ty C8 phdn Khu Cong nghigp Séi Gon - Béc Giang

Cong ty C3 phdn Khu Cong nghiép Sai Gon - Bic Giang 14 cOng ty cd phin dugc
thanh 13p theo Gidy chirng nhan d3ng ky kinh doanh sé 2003000142 do S& Ké
hoach va Dau tr Tinh Bic Giang cép ngay 6 théng 4 ném 2005 va Gifly chirng nhan
dadng ky kinh doanh sira a8 gdn nhét 1an thir 3 ngay 21 thang 4 ném 2009 vl murc
vén didu 16 1a 200 ty adng Viét Nam. Quy | ném 2011, Cdng ty ndy c6 Nghi quydt Dai
hoi adng cd dong ting vén didu 1@ I8n 420 ty ddng Viet Nam. Hoat adng chinh cla
cdng ty ndy la cho thué a4t da dugc xdy dyng xong co & ha tAng, cho thué hodc
ban nhd, nha xwdng, kinh doanh céc dich vy khu céng nghiép, khu dan cur dd thi.
Cong ty nay cb try e& tai Khu Cong nghiép Quang Chéu, xa Quang Chdu, huyén Viét
Yén, tinh Béc Giang. Cong ty ném gilr 62% vin didu I8 ciia cdng ty con nay tai ngay
31 théng 3 ném 2012.

» Céng ty C6 phdn Khu Cong nghigp Sai Gon - Héi Phong

Cang ty C& phin Khu Céng nghiép Sai Gon - M3l Phang 1a cong ty cb phin duoc
thanh 9p theo Gidy chcrng nh@n aiing ky kinh doanh sé 0203002451 do S& Ké
hogch va DAu tir thanh phd Hai Phong e?p 13n aldu ngdy 20 thang 7 nam 2006 va
Gidy chimg nhén diing I:x kinh doanh sira d8i gAn nhét idn thir 2 ngay 24 thang 6
ném 2008 véi mirc vén diéu 1§ 1a 200 ty ddng Viét Nam. Hogt ddng chinh clia cong ty
ndy la cho thué dét da dugc xdy dyng xong co s& ha tAng, cho thué hodc ban nha,
nl_wl gtudrng, kinh deanh céc dich vy khu céng nghiép, khu dan cu 46 th. Dja chi dang
s .0 0L e i oy B 1 s S
p *hong. Cong ty nam gidr 90 u & clia con
31 thang 3 nam 2012. g ® 08 c0ng ty con nay fal nady



Téng Céng ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP B0Ba-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 théing 3 néim 2012 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic clng ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
Cor chu 16 chire (tibp theo)
T4p doan cb cac cdng ty con sau (tiép theo):
» Cong ty C4 phén Phét trién D6 thj Sai Gon Tay Béc

Cong ty C3 phdn Phét trién D4 thi Sai Gon Tay Biic 1a cdng ty ¢ phan dugc thanh
lﬁg theo Gifly chizng nhan @ang ky kinh doanh s8 0303097752 do S& Ké hoach va
DAu tr thanh phd Hd Chl Minh cip Hn ddu ngay 4 thang 11 ndm 2003 va Gidy
chirng nhgn déng ky kinh doanh sira d8i gén nhzl iAn thir 6 ngay 6 thang 4 ndm
2011 véi mirc vén didu 1@ 12 500 ty adng Vidt Nam. Hogt ddng chinh clia cong ty ndy
14 cho thué dét a8 duvoc xdy dirng xong co s& ha tng, cho thud hodic ban nha, nha
xudmg, kinh doanh céc dich vy khu ¢dng nghiép, khu déin cu 40 thi. Cong ty n ¢
tru & tai &p Tram Bom, Qudc 10 22, x4 Tan Pho Trung, huyén Ci Chi, thanh phé Hd
Chi Minh. Cong ty ném gilr 60,52% vén didu & ciia cdng ty con nay tai npay 31 thang
3 ndm 2012. .

> Cong ty C6 phén Nhiét dién Béc Giang

Cong ty C8 phin Nhiét dign Bic Giang la cdng ty cd phéin dugc thanh 1gp theo Gidy
chirng nhdn déng ky kinh doanh 38 200300507 do S& Ké hoach va Pdu tv tinh Béc
Giang cdp Bn dAu ngay 5 thang 3 ndim 2010 véi mirc von didu 1§ k& 3.000 ty adng
Viét Nam. Hoat ddng chinh cla céng ty nay 1a ddu tu, xdy dyng, van hanh va khai
thac céic cOng trinh ngudn va Irei didn. Sdén xudt va kinh doanh dién. Nhip khiu thiét
bi, phu ting, vat fr, nguy@n lidu, nhién lidu, vt liéu phyc vu cho hoat dong san xuét
kinh doanh dién, quan ly, vén hanh, bio duéng, slra chira, cic cong trinh dién, cdng
trinh kién troc cia nha mdy dién va cac hogt ddng khac theo Gidly chirng nhén déng
ky kinh doanh. Cang ty ndy cd try sé tai Khu cdng nghiép Quang Chdu, huyén Vigt
Yan, tinh BAc Giang. Céng ty ndm gitr 51% vén didu 1§ cla cdng ty con ndy tai ngay
31 thang 3 nam 2012.
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CO S& TRINH BAY
Chudn myc va Hé thdng ké todn 4p dyng

Cdc bé&o c4o tai chinh hgp nhét clia Cong ty va céc ty con (“Tép doan") dugre trinh ba

béing ddng Viét Nam ("VND") phd hop véi He théng KA todn Viét Nem va Chudn myc

todn Viét Nam 88 27 - Bao céo ti chinh noi riéng va céc Chuln myc Ké toan Viet Nam do

B4 Tai chinh ban hanh theo:

» Quyét dinh 88 148/2001/QD-BTC ngdy 31 thang 12 niim 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chudn myc Ké toan Viét Nam (Pot 1);

> Quyét dinh 88 165/2002/QD-BTC ngay 31 théng 12 ndm 2002 vé viéc ban hanh séu
Chuén muc Ké toan Viét Nam (Bt 2);

- »  Quyét dinh sb 234/2003/QD-BTC ngéy 30 thang 12 ndm 2003 vd viéc ban hanh sau

Chuin myc Ké todn Vigt Nam (Dot 3); |
» Quyét dinh 86 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 n&m 2005 vé viéc ban hanh séu
Chudn myc Ké todn Viét Nam (Dot 4); va
» Quyét dinh s& 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 ném 2005 vé viéc ban hanh bdn
Chuln myc Ké toan Vist Nam (Dot 5).
Bang can a4i ké todn hop nhit, bao cdo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét, bao cdo
luu chuydn tién t8 hop nhét va céc thuyét minh bao céo tai chinh hop nhit duwgc trinh bay
kém theo va viéc sir dung céc béo cao ndy khdng danh cho céc bi twgng khdng duge
cung cAp cac thong tin vd céc thd tyc va nguyén tAc va thong K ké toan tgi VIt Nam va hon
nra khéng duge chl dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hogt ddng kinh doanh va luru
chuyén tién 1 theo cdc nguyén tic va thong 18 ké todn duoc chip nhén rong rai & cac
nuwdc va lanh thd khac ngodi Viét Nam.

Hinh thirc 88 ké toén ép dung
Hinh thirc 84 ké toan &p dung duee dang ky clia Tap doan (& Nhit ky chung.

Nidn &0 ké tosn -
Nisn 89 ké toan cia T4p dodn bit ddu tir ngdy 1 thdng 1 va két thic vao ngay 31 thdng 12.

 dng tién ké tokn

Tép doan thye hién viée ghi chép 8d sach ké toan bng dbng Viét Nam.
Cos& hop nhit

Bao cdo tai chinh hop nhit bao gdm bdo cdo tai chinh cia Cong ty (cong ty me) va céc
cong ty con tai ngay 31 thang 3 ndm 2012.

Céc cﬁnlgm con duge hop nhét toan bd ké tir ngay mua, 1A ngay Cong ty me thyc sy ndm
quydn kidm soét cong ty con, va tiép tyc dwec hep nhit cho dén ngay Cong ty me thye sy
chém dirt quydn kidm soat 84 vé&i cong ty con.

Cac bao cao tai chinh cia céc cdng ty me va cdng ty con sir dyng d& hop nhét duoc idp
cho cung mét ky ké todn, va duoc dp dung cac chinh sach ké todn mét cach théng nhét.

Sb duv cac tai khodn trén Béng can ddi ké toén gira céc don vi, cac giao dich ndi bd, cac
:(:aoén 14 hodic 18 ndi bY chua thre hidn phat sinh tir cac giao dich nay dwec loai trir hoan
n. '

Lot Ich cd déng thidu a6 12 phan I ich trong 18], holic I8, va trong tai san thudn ca céng ty
con khéng duge nédm gilr béi Cong ty va duwoc trinh bay ridng biét trén bdo cdo két qua hoat
adng kinh doanh hep nhét va duerc trinh bay riéng bigt véri phdn vén chii s& hiru cia céc cd
ddng ctia cdng ty me trong phan vén chil s& hiru trén bang can déi ké todn hop nhét.
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3.2

33

34

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va c4c khodn twong duong tién

Tidn va cac khodn tuong Suong tidn bao gdm tidn mét tai quy, tidn gl ngan hang, céc
khodn dAu tr ngdn han cé thai han géc khdng qué ba thang, ¢é tinh thanh khodin cao, c6
kha ning chuydn ddi d8 dang thanh cdc lwgng tidn xéc dinh vé khdng cé nhidu rdi ro trong
chuyén 88i thanh tidn.

Hang tdn kho

Hang tdn kho durge ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh & dwra m3i san phim dén vi
tri v didu kidn hién tai va gid trj thuéin c6 thd thyre hign dugre. _

Gid tr} thudin c6 thé thye hién duore 14 gid ban wéc tinh clia hang tdn kho trong didu kién
kinh doanh binh thudmg trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi bén hang udc tinh.

Gid thanh b duwra mdi san phdm dén vi trf va didu kién hién tei dugc xéc dinh nhir sau:

Gidgbccladdtvaco - Bao gdm chi phl ddn bl, gidi phong mit bang, chi phi tam
8& ha tng duémng va xay dung hé thdng thodt nuée, chi phi trong cly
chura chuyén nhugng xanh va céc co s& ha tAng khac phét sinh 38 dua cac 1b dét

va ha tAng lién quan véio sir dung. Gié géc clia dét va ha ting
lign quan chwa chuydn nhurong duge xdc dinh theo phuong
phép binh quan gia quydn.

Dy phong cho héng tdn kho

Dy phdng cho hang tdn kho dugre trich 1ap cho phin gid tri du kién bj tdn thit do cac khodn
suy gidm trong gid trj (do gidm gid v.v.) c6 thd xay ra d4i véihang hod tdn kho thudc quydn
8& h(u clia Cong ty va cOng ty con dira trén bing chimg hop ly vd sy suy gidm gid trj tai
ngay két thic ky ké toan. '

Sé ting hodc gidm khodn dy phéng gidm gia hang tdn kho dugc hach toan vao gid vén
hang ban trong ndm. .

Céc khodn phél thu

Céc khodn phai thu dugc trinh bay trén béo cdo tai chinh hop nhit theo gia tri ghi sd céc
khodn phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khl céin trir cac khodn dyr phdng dugc
l4p cho céac khodn phai thu khé ddi.

Dy phéng no phdi thu kho dbi thé hién phén gié trj clia cac khoéin phai thu ma Tap doan dy
kién khong co kha néng thu hdi tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hofic gidm sd dur tai
khodn dy phong duec hach toan vao chi phi quén ly doanh nghiép trong ném.

Tal sén ¢d dinh hiru hinh

Tai san cd dinh hGru hinh dwee thé hidn theo nguyan gid trir di gia tri hao mon 10y ké.

Nguyén gia 1ai san cb dinh bao gbm gia mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tidp dén
viéc dira tai san vao hoat déng nhu dy kién.

Céc chi phl mua sdm, nang cip va ddi méi tai sdn cb dinh duoo ghi ting nguyén gia cua tai
san va chi phl bdo tr, sira chlra dugc hach toén vao két qua hogt ddng kinh doanh hop
nhét khi phat sinh. :

Khi tai san duere ban hay thanh iy, nguy8n gia va gid tri hao mon illy ké durge xda 8d va céc
khodn Izi I8 phéat sinh do thanh ly tai san duere hach toan vao két qua hogt 8dng kinh doanh
h¢p nhét.
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3.7

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Tal sén ¢ dinh v6 hinh

Tai san cb djnh v hinh duge ghi nhan theo nguyén gid trir A gié trj khdu hao iy ké.
Nguyén gid tai san cé dinh v6 hinh bao gdm gia mua va nhimng chi phi c6 lién quan trrc tiép
dén viéc dua tal sdn vao sir dyng nhu di kién.

Céc chi phi nang cAp va 43i m&i tdi sén ¢é dinh v& hinh duorc ghi tiing nguyén gid cla i
san va cac chi phl khéic duge hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi

phat sinh.

Khi tai sdn cé dinh vA hinh duwgc ban hay thanh Iy, nguyén gid va gia trj khAu hao ldy ké
duge xoa 8d va céc khodn 181 18 phét sinh do thanh ly tai sdn dugc hach toén véo két qud

hoat ddng kinh doanh hgp nhét.

Khéu hao v khiu trr

Khdu hao va khéu trir tai sén cb dinh hiru hinh va tai san cb dinh vo hinh dwoc trich theo
phurong phép khéu hao dudmg thing trong subt théi gian hiru dung wére tinh cila cac tAi
sdn nhy sau: ,

Nha cira, vit kién tric 8- 25 ném
Chi phi phét trién dét va oo s& ha tAng 45 ndm
Phuong tién van téi. 6-10 ndm
Thiét bj vén phong ' 3-5ndm
Leri thé thuong mai 10 n&m
" Phiin mém may tinh 4 ndm

Theo dinh ky, th&r gian h(ru dung wérc tinh cla tai sdn cd dinh va ty 18 khdu hao duge xem
xét lgi nhdm dam bdo réng phurong phdp va thir glan trich khdu hao nhét quan véi Ipi fch
kinh t& dir kién s8 thu duge tir vide s dung tai san cb djnh.

Bét dong sin dhu tvr

Bét aong san Gu tir dirge thé hidn theo nguyén gia bao gdm cé céc chi phi giso dich lién
quan trir Ji gia trj hao mon Iy ké.

Céc khodn chi phi lisn quan dén bt dong sdn ddu tw phéat sinh sau ghi nhén ban ddu dugc
hach toén vao gid tri con Igi clia bdt Adng sdn du tw khi T@p doan co kha ning thu dugc
¢&c Igi ich kinh té trong tuong lai nhidu hon mire hoat ddng duec danh gia ban ddu cia bét
adng san Glu tuv 66,

Khéu hao va khéu trir bét ddng san du tw duge trich theo phirong phap khiu hao Gudmg
thdng trong suét thii gian hiru dyng wéc tinh cia céc bét 46ng sin nhr sau:

Nha xwrirng _ 8 néim
Chi phi phat tridn dét v co s& ha tAng 45 nadm

Bét ddng san ddu tr khdng cdn duoe trinh bay trong Bang can d&i ké toén hep nhét sau khi
da ban hodic sau khi bt ddng sikn dhu v 8 khong coOn duge sir dung va xét théy khong
thu dugc lgi fch kinh té trong tuwong lai tir vige thanh ty bat sdn dlu tv §6. Chénh lach
gitra tidn thu thudln tir viéc bin tai sdn voi gia trj con lai cia bit ddng =dn dhu tv dugc ghi
nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong ném.

Vide chuydn tir bit ddng sdn chii s& hiru sir dung, hodic hang tdn kho thanh bét aong san
@Au tur chi khi co sy thay a8 v& muyc dich sir dung nhu tréng hop chi s& hiru chdm dint
sir dung tai sdn d6 va bt dAu cho bén khic thué hogt @dng hodc khi két thic giai doan xay
dyng. Viée chuydn tir bit ddng sdn dAu tr sang biit ddng sdn chi s& hru s dung chi khi
c6 sy thay 3i v& myc dich sl dung nhur céc truémg hop chi s& hiru bt ddu sl dyng tai
san ndy hogc bét dAu tridn khai cho myc dich ban.
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3.9

3.10

3.11

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi gt vay

Chi phi di vay bao gbm i tidn vay va céc chi phi khéc phét sinh lién quan trye tiép Gén cac
khodn vay cla doanh nghidp.

Chi phi di vay duge hach todn nhwr chi phi phét sinh trong ndm ngoqi trir céc khodn dugc
vén héa nhir theo ndi dung cua doan tidp theo.

Chi phi & vay lién guan tryc tidp dén viéc mua sém, xay dung hodc hinh thanh mot tai san
cy thd chn c6 mot thi gian 4G dai dd c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh tnréc
hodc 34 ban duge vén héa vao nguyén gia cila ti sdn dé.

Chi phl tré tnréc

Chi phi tré treéc bao gdm céc chi phi trd trurdc ngén han hodic chi phi tra tnrdc dai han trén
Bang can dbi ké toan hop nhét va drge phan bb trong khodng théri holic thoi gian céc i
ich kinh t4 tuong (g duoc tao ra tlr cée chi phi nay.

Céc loai chi phi tra tnrére dai han bao gm:

> Chi phl thué tra trnrérc dugre phéin b cho théi han thud trd trére;

»  Chi phi phét hénh tréi phidu dwoc phan bd trong thei han cia tréil phibu; va

» Cdc chi phi trd treérc dai han khac duge phan b trong thivi gian tir 1 dén 3 ndm.

Hop nhit kinh dosnh va Igl thé thuong mgl

Hop nhét kinh doanh dugc hach toan theo phurong phép gié mua. Gia phl hop nhét kinh
doanh bao gdm gid tri hop I tai ngay diln ra trao d8i clia céc tai san dem trao 83i, cac
khodn n¢ trd 44 phat sinh hodic 3& thira nhén va cac cdng cy vén do bén mua phat
hanh d& abi &y quydn kidm soét ban bi mua va céc chi phi lisn quan tryc tidp aén viéc hop
nhét kinh doanh. Tai sdn a8 mua, no phai tra co thd xac ainh Augc va nhing khodn ng tidm
&nég phai ganh chiu trong hop nhét kinh doanh ddu ghi nhn theo gié tri hop Iy tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Loi thé thiong mai phat sinh tir hep nhéit kinh doanh duge ghi nhan ban abu theo gid gc,
ia phAn chénh lach gitra gid phi hop nhikt Kinh doanh 8o vé&i véi phiin s& hOu cla bén mua
trong gid trj hop ly thudn clia tai sdn, ng phdi tré c6 thé xdc dinh dwgc va céc khodn ne tidm
tAng G ghi nhgn. Sau khi ghi nhan ban a4y, Ivi thé thvong mai duoc xac dinh gia tr| bng
gia géc trir di hao mon 10y ké. Loi thé throng mai due phan b trong thoi gian hiru ich
dupc wéc tinh 1A mudi (10) nam.

B4t l¢i thuong mai phat sinh tir hep nhét kinh doanh duwgc hach toan vao két qua hoat ddng
kinh doanh hep nhét, ia phin chénh Wch gitra gié phi hop nhét kinh doanh o v&i voi phén
s& hiru clia b&n mua trong gid tri hop Iy thudn clia tai san, ne phii tré c6 th xéc dinh dugc
va cac khodn n¢ tidm tang d4 ghi nhan.

Déu trr vao céc cong ty lién két

Céc khodn dAu tr vao cac cdng ty lién két duge hop nhét theo phuong phap vén chd s&
hiru. Céng ty lién két 12 cac cong ty ma trong d6 nha aAu tw ¢6 dnh huémg dang ké nhing
khong phél 1a cong ty con hay cdng ty lién doanh clia nha dhu tr. Théng thudmg, Cong ty
duore col 1a c6 dnh hurdmg dang ké néu s& hiru trén 20% quydn bd phidu & don vi nhan Ghu
twr.
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3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Déu twr vito céc cong ty lién két (tidp theo)

Theo phrong phap vén chi s& hiru, khodn ddu tv dugc ghi nhgn ban d4u trén béng can
abi ké toan hep nhét theo gi& géc, sau @6 dwgc didu chinh theo nhimg thay adi cla phan
& hQu cla Cong ty trong ti sdn thudn cla cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thvong
mai phét sinh durgre phadn anh trong gid tri con Igi cia khodn dAu tw va duoc phan bd trong
khodng thévi gian ba (3) nam. Bao céo két qué kinh doanh hgp nhét phén anh phin s& hiru
ciia Cong ty trong két qué hogt @dng kinh doanh clia cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru clia nha dlu tu trong Igi nhufin/(18) cla cong ty fién két drgce phan 4nh trén
béo cdo két qua Kinh doanh hgp nhét va phin s& hiru cia nha dlu tir trong thay dbi khi
mua céc quy di trlr cia cong ty lien két dugc ghl nhan vao cac quy di trr. Thay adi lay ké
sau khi mua duoe didu chinh vao gié tri con lal cla khodn dAu tw véo cdng ty lisn két. Cd
tirc nhan duge tir cong ty lidn két duge cn trir vao khodn ddu tw vao cong ty lién két.

Céc bdo cdo tai chinh clia cong ty lidn két dwroc 9P cling ky voi béio céo tai chinh hop nhit
ctia Cong ty vé sir dyng céc chinh séch ké todn nhét . Céic didu chinh hop nhét thich
hop d& dugc ghi nhan d& bdo ddm céc chinh séch ké toén duwee ap dung nhét quan voi

Tap doan trong treémg hop cdin thidt.
Bdu tir chimg khodn vi céc khodn ddu twr khéc

DAu twr chirng khoén va cac khodn diu tr khac dugc ghi nhan theo gid mua thyc té. Dy
phong duoc [ap cho vide gidm gia tri cha céc khodn ddu tr c6 thd chuydn nhwong dugc
trén thi trumg vao ngay két thiic ky ké toan trong tng véi chénh léch gitra gid gée cia cb
phiéu vé&i gia trj thj tredng tai ngay 46 theo hurdng dan clia Thang trr 228/2008/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thdng 12 nam 2009. Tang hodc gidm sb du tai khodn dy
phéng duwrgc hach toan vao chi phi tai chinh clia doanh nghiép trong ném.

Cdc khodn phéi trd v chi phi trich trirde

Céic khodn phéi tré v chi phi trich trude Sugre ghi nhin cho sb tidn phai trd trong twong lai
lién quan aén hang hda va dich vy 34 nhan duge khdng phy thudc vao vide Tap doan da
nhén dugc héa don cla nha cung cip hay chuwa.

Tror clp thél vige phii tré

Tror cép thdi vide ¢ho nhln vién duge trich trude vao cudi mdi ky bdo cdo cho toan bd
ngudi lao dng A& lam vide tai Tép doan dugc hon 12 thang cho dén ngdy 31 théng 12

-ndm 2008 v&i mire trich cho m&i ndm 1am viéc tinh 8én ngdy 31 théng ndm 2008 bing mat

nira mire long binh quén thang theo Luét Lao ddng, Lust bdo hidm x& hdi va céc vain bin
huwéng din c6 lién quan. Tir ngdy 1 thang 1 ndm 2009, mirc lvong binh quan thang a8 tinh
trg cdp thdi viéc 88 dugc didu chinh vao cudi m8i ky béo cdo theo mirc Ivong binh quan
cia séu thang gan nhét tinh dén thévl didm 14p bdo cdo. Tang hay gidm clia khodn trich
truére ndy s& duge ghi nhan vao bao cdo két qua kinh doanh hgp nhét.

Céc nghigp vy bing ngogi t§

Tap doan ap dung huedng déin theo CMKTVN 10 "Anh hudmg cla vibc thay 88i ty gid héi
dodi” ("CMKTVN 10”) lién quan dén cac nghiép vy bling ngoai té va da ép dung nhat quan
trong (cdc) ndm tai chinh trwée.

Céc nghiép vy phét sinh bing cdc don v tién t& khac vGi don vi tidn t& ké toan ciia Tap
doan (VND) dugre hach todn theo ty gid giao dich trén thj tredmg ngoai t4 lién ngan hang
vao ngdy phét sinh nghidp vu. Tai ngdly két thic ky ké todn, ce khodn muyc tidn t8 c6 géc
ngoai t¢ dugc danh gid lai theo ty gid binh quén lién ngan hang tei thei didm nay. TAt ci
céc khodn chénh Hch ty gid thirc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai sb
q: tidn t& c6 géc ngoal t& cubdi ndm dwore hach todn vao két qua hoat Adng kinh doanh
riéng.
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3.15

318

3.17

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ciic nghigp vy bing ngoal t§ (tiép theo)

Huwéng din vé chénh léch t§ gia do dénh gia lai 88 dv co gbc ngoai t& cudi nam theo
CMKTVN 10 khéc biét so véi quy dinh trong Théng tur 201/2009/TT-BTC do B Tai chinh
ban hanh ngay 15 thang 10 nim 2009 huéng din xr Iy chénh iach ty gia hdi doai ("“Thong
twr 201") nhur sau:

Nghiép vy Xir Iy k8 todn theo

CMKTVN 10 Théng tu 201
Panh gid Jzi T4t c& chénh lach ty gid do  Tét cé chénh lch ty uglé do danh gia lai sb
sd dv cubl dénh gia lgi 88 dur co gbe  du c6 gde ngogi té cudi ndm durge phdn anh

nadm cla cée

ngogi t& cudl niim dugc

& tai khodn “Chénh léch ty gid” trong khodn

khodn myc thi hach fodn vao két qua muyc vbn trén bing can @di ké todn hop nhét

san va cdng hogt 4dng kinh doanh hop va sb.dirgc ghi gidm trong ndm tiép theo.

ng tidn (& nhit

nggn han ¢o

g ngoaj té. & .

D e e e - Tht oA Wi chaah lgch 17 gia do dénh gia ie

ndm cia céc ngoai t& cudi ndm duoc s du co gbc ngoa & cubi ném dugc hach

khodn myc hach toan vao két qud :1“" ‘;;i két qué hogt ddng kinh doanh

cong no tidn hongng kinh doanh hgp PP D _

t& dai han ¢c6 nph - T4t ca I8 chénh lch ty gia do danh gid lai

géc ngoai 1. 56 du c6 gbc ngogl té cudi niim duge hach
toan vao két qud hoat ddng kinh doanh
hop nhét cba ném tai chinh. Tuy nhién,
trwéng hop ghi nhén 18 chénh Wch ty gid
din dén két qué hoat aor:g kinh doanh
trrdre thud cia Tap doan bf 15, mot phan 15
chénh lach ty gia co thd duoc phan bd vao
céc nam sau dd dam béo Tap doan khon
bj 18. Trong moi tnedng hop, tdng 86 |
chénh léch ty gid ghi nhan véo chi phi
trong ndm it nhat phai béng 1 chénh Wch
ty gi4 phét sinh tir viéc dénh gia lai 86 du
cdng ngz dai han dén han phai trd. Phin 15
chénh lch ty gid con lai o6 thé dwroc phéan
anh trén bang cAn 84 ké toan hop nhét va
phan bd vao bdo cdo két qud kinh doanh
hop nhét trong vong 5 nam tiép theo.

Cé phibu qug

Céc cong cy vbn chii s& hiru dugc Cong ty mua lai (cd phibu qu§) dugc ghi nhan theo
nguyén gia va trir véo vén chil s& htru. Cong ty khéng ghi nhan céc khodn 18i(18) khi mua,
bén, phét hanh hodc huy céc cong cy vén chii 8& hiru cOa minh. ‘

Phin chia lpl nhugn

Loi nhudn thudn
khi dugc HOi ddng quén trj phé duyét va sau khi g4 trich [4p cac quy dy phéng theo

sau thué thu nhp doanh nghidp cé thé due chia cho céc nha diu tr sau

Bidu &

Cong ty va céc quy dinh cOa phap ludt Viét Nam. CA tirc dugre cong bb tir phén lgi nhudn
chwra phan phéi dira trén ty 1 gop vbn cia céc b dong.
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3.18

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi TAp doan cd khé nding nhan duoc cac lgf ich kinh t ¢6 thé
xéc dinh duge mot cach chdc chin. Doanh thu duoc xéc dinh theo gid tri hop Iy cla c.ac
khodn a4 thu hodc s& thu dugrc sau khi trir di céc khodn chiét khau throng mgi, gidm gié
haing ba&n va hang bén bj tra Igi. Céc didu kidn ghi nhan cy thd sau ddy cling phai dugc dap
(rng khi ghi nhan qoanh thu:

Doanh thu cho thud At va co s& ha tng

Doanh thu cho thud dét dwgc ghi nhan khi Tép dodn ¢ chuydn giao phan Ion rii ro va lgi
ich gén #idn véi 10 abt cho ngudi mua va doanh thu ¢6 thé duere xac dinh mt céch chic

chén,
Doanh thu béan nha xuwdng

Doanh thu bén nhé xudng dugc ghi nhan khi T4p doan 84 chuydn giao phin Ion riii ro va i
ich gén lidn v&i nha xwéng cho ngwdi mua va doanh thu co théd Gwgc xéc dinh mdt cach

chic chin.
Doanh thu cho thud nha xudng

Doanh thu tir tidn cho thué nha xwdmg theo hgp ddng thué hogt ddng duwge hach todn vao
két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét theo phwong phap duéng thdng trong subt thdi

. gian cho thué,

Doanh thu cung cdp dich vy

Doanh thu dich vu cung cép dugc ghi nhan khi dich vu dugc cung cdp cho khach hang va
duoc xac dinh 14 gid tr] thudin sau khi trir céic khodn chiét khdu, thué gid trj gia tang va cac
khodn gidm gid.

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chimg khoén, chuyén nhwong vén

Thu nhip tir hogt ddng kinh doanh chirng khoan va chuydn nhirgng vén dugc xéc dinh |3
phén chénh Iéch gilra gi& bén va gia vén ching khodn. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao
ngay phét sinh giao dich, tirc 1a khi hep ddng chuyén nhurgng duge thire hidn.

Tién I8i

Doanh thu duge ghi nhgn khi tidn 1&i phét sinh trén co s& dbn tich (c6 tinh dén ki tire ma
tai sdn dem lgi) trir khi kha néing thu hdi tidn 18i khong chidc chén.

Cé tire
Doanh thu duwgc ghi nhan khi quyén dugc nh@n khodn thanh todn b tirc cla Tép doan

auge xéc 18p.
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3.19

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Glé vén ait va co s& he ting cho thué

Gia vén aét va co s& hg tng cho thus bao gdm toan bd céc chi phi phat sinh tryc tiép cho
céc hogt d0ng phat trién aht va co s& ha thng holic cac chi phi ¢ thé phan bd trén cor s&
hop Iy cho cac hoat ddng nay bac gdm:

» Toan bd cac chi phi v& akt va phét tridn aét;
Todan bd céc chi phi xay ding va iién quan dén xdy dyng;

»

b Cac chi phi biit budc, khong thu hdi ducre khac phat sinh trong qud trinh hinh thanh bt
aong sin li8n quan dén cac hoat ddng phét tridn bt va c& s& ha tAng hidn tel va trong
tiromg lai cla dy &n nhu cer s& ha tAng k§ thudt chung, quy dét bét budc danh cho céc
muyc dich cdng cng.

Thué
Thuéd hidn hanh

Tai sdn thué va thué phai ndp cho nam hidn hanh va cac nim twéc duoc xac dinh béng
gid tri dy kién phai ndp cho (hoic dugc thu hd tir) co quan thué, sl dung céc mirc thu
suit va cac ludt thué o6 hidu lrc 8én ngay két thic ky ké todn.

Thué thu nhdp hién hanh duec ghi nhan vao két qud hogt ddng kinh doanh ngoal trir
trrdmg hop thué thu nhp phét sinh ién quan dén mét khodn muc duoc ghi thiing vao vén
chil 8& hQu, trong tnrérng hop nay, thud thu nhip hidn hanh cng dugc ghi nhén tryc tibp
va0 vén chii s& hiru

Thué thu nhép ho#n lgi

Thué thu nhép holin lai dugre xdc dinh cho céc khodin chanh Kch tam thai tal ngay két thic
ky ké todn gitra co s& tinh thud thu nhip cla cac tai sdn va ng phéi tra va gid tri ghi 88 cla
chiing ¢cho muyc dich 14p bédo cao tai chinh.

Thué thu nh@p hodn lgi phdi trd duge ghi nhgn cho 14t cd céc khodn chénh lch tam theri
chiu thué, ngoaqi trir:

» Thué thu nh@p hodin lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban ddu cla mot tai sén hay ng
phai trd tir mdt giao dich ma glao dich nay khong cb anh hudmg dén Id nhun ké toan
hoiic lgi nhudn tinh thué thu nhap (hadic 18 tinh thud) tei thoi didm phét sinh giao dich;

» Cac chénh lach tam thoi chiu thud gén lidn véi céc khodn ddu tu vao obng ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khodn vén gop fién doanh khi ¢6 kha néing kiém soét thovl
gian hoan nhip khodn chénh Iénh tam thod va chic chén khodn chénh lgch tam thér sé
khang dugc hoan nhdp trong twong lai co thé dy doén.

Tai sdn thud thu nhap hoin Igi cAn dugc ghi nhan cho tht cé céc chanh Igch tam theri dugc
khéu trir, gid tri duge khdu triz chuydn sang cac ném sau cla cac khodn 1& tinh thué va céc
khodn wu dai thué chura sir dyng, khi chic chén trong trong lal 88 co Igi nhudn tinh thué aé
sir dung nhirng chénh iéch tam théi duge khédu trir, cac khodn I8 tinh thud va céc wru 88
thué chua sir dung ndy, ngoai trir.

» Tai sdn thué hodin lai phat sinh tir ghi nhgn ban dAu cla mot tii séin hodic no phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khong cb dnh hudn dén Igri nhugn ké toan hodc loi
nhudn tinh thué thu nhap (holic 13 tinh thud) tei theri diém phat sinh giao dich;

» Tat cd céc chénh lach tam thdi dwge khiu trir phit sinh tr céc khodn dAu tw vao céc
cdng ty con, chi nhanh, cong ty 118n két va cac khodn vén gép lién doanh khi chic chén
i chénh [8nh tam thdi s& dugce hoan nhép trong tuong lai co thé dy doén dugc va co
ki nhudin chiu thué a8 sir dung duge khodn chénh lich tam thoi d6.
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CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhép holin Igi (tidp theo)

Gia tri ghi 8d cla tai sdn thué thu nhap doanh nghigp hodin tai phii dugc xem xét lai vao
ngay k&t thic ky ké toan vi phai giam gid trj ghi 88 cla thi sin thué thu nhap hodn lai aén
mrc bdo @am chice chdn c6 40 ki nhuan tinh thué cho phép lgi ch cia mét phan hoac todn
bé tai san thué thu nhap hodn lal durgc sir dyng. Céc tai sdn thué thu nhp doanh nghiép
hodn lai chira gh nhiin trude iy dugc xem xét lal vao ngay két thuc ky ké toan va duec
ghi nhan khi chdc chiin c6 a0 lgi nhuan tinh thud a8 c6 théd sir dyung cac tai san thué thu

nh@p hodn lai chua ghi nhin nay.

Tai san thué thu nhap hodin lai va thué thu nh@p hoan lai phdi trd Augc xéc dinh theo thué sudt
dir tinh s& &p dyung cho nam tai sdn duge thu hdi hay no phéi trd dure thanh toén, dira trén céac
mire thud sudt va ludt thud c6 hidu Iy vie ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoéin fai duge ghi nhan vao két qud hoat ddng kinh doanh ngogi trir truémg
hop thud thu nhép phét sinh lién quan dén mot khodn myc dugc ghi thdng viio vén chi s&
nhGru, trong trémg hop nay, thué thu nhap hoféin lgi cling dwee ghi nhén tryre tidp vao vén

chl 8& hu.

Doanh nghiép chi dwee b trir cac tai sdn thué thu nhdp hodin igi va thué thu nhép hoan lai
phdi trd khi doanh ‘nghiép cd quydn hop phép dwgce bl trir gitra tai séin thud thu nhip hién
hanh v&i thué thu nh@p hién hanh phéi ndp va cdc tai sdn thué thu nhdp hodn lai va thué
thu nhap ho#n lsi phéi trd lién quan t&i thud thu nhdp doanh nghidp duwee quén ly bdi ciing
mot cor quan thué d8i véi ciing mot don vi chiu thué va doanh nghiép dy dinh thanh toén
thué thu nhdp hién:hanh phai tré va tai sén thué thu nhdp hién hanh {rén co sé& thuln.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUONG TIEN

Hon vj tinh: 3dng Vidt Nam
Ngdy 31 théng 3 Ngdy 31 thdng 12

ndm 2012 ndm 2011

Tién mit 642.186.962 999.686.798

- Tién glri ngén hang 9.048.539.480  23.675.563.135
Céc khodn twrong duong tidn (9 2.970.000.000 B.960.000.000
TONG CONG 13.588.720.442  33.635.249.933

(*) Khodn twong duomg tidn [a khodn tidn giri blng ddng Vit Nam theo hop ddng sé
48/2012/HDTG/DVKH ngdy 20 thang 1 n&m 2012 tai Ngén hang Thuwong mai C3 phan
Nam Vigt. Khodn tidn giri ndy cd marc 181 sudt 14%/nam.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
Ngay 31 thang 3 n&m 2012 _Ngay 31 théng 12 ném 2011

Gig trf G fry
S8hrong  (Mdng VISt Nam) Sé wrong  (Adng Vit Nam)

Plu tr ngdn han vao
cé phidu niam yét 136.443  7.490.461.369 138.443  7.490.461.369
Tiln girico ky han 91.000.000.000 91.000.000.000
Téng gla tr] dhu twr thl
chinh ngén han 136.443  08.490.461.369 136.443 98.490.481.369
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Dy phong gidm gia ddu :
tw tai chinh ngdn han (5.089.073.369) (6.071.450.369)

tbue CONG $3.401.388.000 - 92.419.002.000

PHAI THU KHACH HANG

Don vj tinh: ddng Vigt Nem
Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 théng 12

niim 2012 néim 2011
Phai thu khéich hiing (%) 311.810.801.403  326.123.128.172
Phai thu cac bén lién quan (Thuyét minh sé 32) 1.666.681,548 1.666.681.548
TONG CONG 313.477.482.951  327.789.809.720

(*) Phai thu thurong mai bao gdm céc khoan phai thu c6 s du 16m sau:

Don vi tinh: ddng Viét Nam
Ngdy 31théng 3 Ngdy 31 thang 12

Tén khich hing ndm 2012 ném 2011
Cong ty CA phin Dich vy Kinh Bic 200.685.927.912 217.825.921.178
Phdi thu tir céc khach hang khac 111.144.873.491  108.297.206.9968
TONG CONG 311.810.801.403  326.123.128.172
TRA TRUGC CHO NGUON BAN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ngdy 31 thaéng 3 Ngay 31 théang 12
ném 2012 ném 2011

Cong ty C& phan Tu vén va BAu tu Kinh Béc (*) 758.010.677.978  760.423.675.978
Cong ty C8 phan Phat trién Xay dyng Clru Long -

Chi nhénh Béc Ninh (**) 137.502.880.331  139.271.557.124
Céng ty C4 phan Dich vy Kinh Bic 145.782.914.700  146.323.869.380
Ban BAi thurdng gidi phong mét bing Huyén Ci Chi  48.678.273.485  47.019.231.961
Foster and Partners Limited 20.159.200.000  29.159.200.000
US Southem Homes 62.484.000.000  62,484.000.000
Tré tredc cho nguedri ban khéc 32.159.030.144  26.671.131.729

1.213.776.976.638 1.213.352.888.172

TONG CONG
TRA TRUOC CHO NGUOI BAN (tiép theo)

(*} Theo hop adng sb 01/2008/HD-KBC ngay 10 thang 1 ném 2008 gilra CONg ty va cdng
ty C& phan T vin va BAu tu Kinh Béc, va hop dbng sb 030109/HDKT-KBI ngay 3
thang 1 ndm 2009 va phy lyc hop ddng s 030109/PLHD-KBI ngay 28 théng 12 ndm
2009 gilra Cong ty C4 phan Khu Cong nghidp Sal Gon — Béc Giang va cong ty C4 phan
Tu vAn va BAu tr Kinh Bic, Céng ty C& phan Tu vén va Dlu tr Kinh Béc sb thay mét
Cong ty tién hanh cac thi tyc adn bu gidi phong mit béing cho mét sb 16 84t thude céc
di én dang tridn khai clia Téng Cong ty Phét trién DO thi Kinh Bdc va Cong ty C4 phédn
Knu Cong nghiép Sai Gén — Béc Giang. Tei ngay 31 thang 12 nam 2011, Tdng Cong ty
phét trién DA thj Kinh Béc va Cong ty Cé phan Khu Cong nghiép Sai Gon — Béc Giang
44 trd truoe cho Cong ty C& phdn Tu vAn va Bdu tr Kinh Bic sd tidn 1&
758.010.677.978 adng Viét Nam cho viéc thyrc hién dén bl gidi phong mét bing nay.

(" Déy 18 khodn tam (g cho cang ty C4 phiin Phat tridn Xy dung Clru Long - Chi nhénh

Béc Ninh cho myc dich xdy dung co s& ha thng cha Khu cong nghiép Qué V& M& rong
v Khu @6 thi Phic Ninh, Khu cdng nghiép Trang Dué, KCN Quang chau...
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CAC KHOAN PHAI THU KHAC '

Phai thu Uy ban Nhan dan tinh B&c Ninh tidn hd
trer gid cho thué lai 84t c6 cor s& ha tng (i)
Phai thu Uy ban Nhan dan X& Van Duong

Cho vay khong (& (i)

Phai thu cAc bén lién quan (Thuyét minh sb 32)

Phai thu khéc
TONG CONG

" Don vj tinh: &dng Viét Nam

Ngdy 31 thdng 3 Ngay 31 théng 12
ndm 2012 ndm 2011
19.440.000.000  19.440.000.000
2228672.000  2.226672.000
105.420.000.000  395.532.000.000
4.043239.889  4.043.239.889
16.380.001.787  51,235.056.371
147.511.913.676 472.478.968.260

(i

(i)

Theo Bian bdn hop lién nganh gira S& Tai chinh tinh Bic Ninh, $& Ké hoach va DAu tv
tinh B&c Ninh, S& Téi nguyén MOi truwdng tinh Bic Ninh, Ban quan Iy céc khu cong
nghiép va Tdng Cong ty Phét trién D4 thj Kinh Bic - CTCP ngay 14 thang 8 ném 2007
va Quyét dinh v vidc hd trg vén d4u tr cho doanh nghidp 86 1851/QD - UBND ngdy 31
thang 12 ndm 2007, Uy ban Nhan dan tinh B4c Ninh cam két hd trg gié cho thu I dét
c6 co s& ha tin% thong qua dir an dAu tr ha tAng khu cdng nghiép Qué V& cia Cong
ty. Theo 86, s tidn h tro dAu tu cho Cong ty 12 18,44 ty ddng Viét Nam tir ngudn Ngan
sach tinh dugc ding d& ddu tr dy 4n nha may xir Iy nwéc théi Khu cdng nghiép Qué
Vo,

Céc khoan phai thu nay khdng cb 18I, chi tiét nhir sau:

ThiW hen trd  Téai sdn thé
84 du cho vay no vay chép
VND
Cong ty C4 phén Du lich 19 théng 1 ném
Sai Gon - Ham Tén 1.000.000.000 2013 Tin chép
Céng ty C& phiin Khoéing 11 théing 1 néim
séin Sai Gon - Ninh Thuén 500.000.000 2013 Tin chép
Cong ty C phin Phét
trién Xay Dirng Clru Long 30 thang 9 ndm
- Chi nhénh Bic Ninh 34,500.000.000 2012 Tinchép
Cong ty C4 phin Tu vén 1 thang 7 nim
vé Bau tr Kinh Béc 61.870.000.000 2012 Tinchép
_ 18 théng 3 ndm
7.750.000.000 2012 Tin chép
TONG CONG 105.420.000.000
HANG TON KHO
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Bon vj tinh: BBng Vigt Nam

Ngdy 31 théng 3  Ngdy 31 thang 12
nédm 2012 nam 2011

Chli phi sdn xuit kinh doanh dé dang
Dy 4n Khu cong nghiép Qué V3 hién hiru 74.469.567.384 92.933.413.435
Dy &n Khu cdng nghiép Qué V& mé rong 241.730.117.464  235.598.509.968
Dy é&n Khu @6 thj Phuc Ninh 103.735.481.482  100.476.768.811
Dy &n Khu cdng nghiép Tan Phi Trung (**) 2.568.608.766.930 2.547.049.628.393
Dir én ¥hu céng nghiép Quang Chau 387.416.697.603 345.693.615.615
Dw 4n Khu cdng nghidp vé khu 406 thj Trang Cat (*)  1.994.321.700.507 1.992.482.145.052
Dy 4n Khu cdng nghiép Trang Dué 371.223.318.806 366.864.712.966
Dy &n Khu cdng nghiép Nam Son - Hap Linh 130.904.627.548  125.527.544.215
Dy 4n Khu nha thu nhép thép 21.380.153.976 21.343.819.431
Khac 12.716.904.551 12.716.904.552
TONG CONG 5.904.610.338.081 5.840.687.062.438

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang ctia Tap dodn tai ngdy 31 théing 3 nam 2012 bao gdm
gid tri quydn sr dung céc 16 g4t tai khu cong nghiép Qué V6 hién horu, Khu cong nghidp
Qué V56 m& rong, Khu @b thi Phuc Ninh, ikhu cdng nghiép Tan Phi Trung, Khu cdng nghiép
Quang Chau, Khu cdng nghiép Trang Dué va céc dy an khac do Tap doan thyc hién dang
duoc phét irién cho myc dich bén Igi, va chi phi dén bu gidl phng mat bing va xdy dyng

co s& ha tAng phét sinh trong qua trinh phét tridn cac khu cdng nghiép..

(" Theo Quyét dinh 88 1548/QB-UBND ngay 17 thang 9 ném 2010, Uy ban Nhan dan
Thanh phé Hal phong 44 phé duyét Quy hoach chi tiét 172000 cia Dy an Khu Cong
nghiép — D6 thj Trang Cét véi dién tich khu 40 thj va dich vy dugc phé duyét 1 584,91
ha, d8ng theri phé duyét Cong ty cd phin Khu cong nghiép Sai Gon- Hai Phdng 1a chi

dAu tr cla dv én nay.

Trong qué trinh thyrc hién dir dn, Cong ty 44 ky hop adng sb 2006/2011/HDKT/KBC-
KDT.DTTC.HP ngay 20 thang 6 n&m 2011 vé&i Cong ty C4 phin Ti vén va Pau tr Kinh
Béc ab Cong ty C& phan Tu vén va Blu t Kinh Béc tién hanh thyc hién dich vy xin chp
gidy chimg nhan dau tw, d&n bu, gidi phong mét bing cho viée phat trién Khu Cong
nqt;?p va Khy d6 thj Trang Cat. Theo 86, Céng lxda dugc chp Gidy Chimg nhin Dau
tw d

02221000053 ngay 21 thang 9 ném 2011

tién hanh thye hién dir 4n xdy dyng

Khu Céng nghiép va Do thi Trang Cat c6 quy md 584,91 ha. Ngay 19 théng 3 ném
2012, Uy ban Nhan dan Thanh phé Hai Phong da ¢ Thong bdo thu hdi dién tich aat
584,91 ha dé thiec hién dy an nay. Dya trén tidn d0 thyc hién dir an thye té duorc hai

bén théng nhit va dugc Uy Ban Nhan dén Phudng Trang Cat xac nhgn, Cong ty 4
thanh todn cho COng ty C& phdn Tu vén va Pdu tr Kinh Béc sb tidn 1A

1.680.049.600.000 ddng Viét Nam.

{**) Trong chi phi sén xuét kinh doanh dé& dang cla Dy 4n Khu cong nghiép Tan Phu Trun

pao gdm cd gid fri hpp ly cla phdn dién tich dat 44 gidi phong mat bdng va cb quyzt
dinh giao aAt thudc Khu céng nghiép Tan Phu Trung va Khu d6 thi Tén Phi Trung cua
Cong ty C phdn Phat tridn D8 thi Sai Gon Tay Béc a& Auwpc dénh gid lai cho muc dich

horp nhit tai ngdy mua.
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10.

1.

12.

TAI SAN NGAN HAN KHAC

TONG CONG

Dom vj tinh: dng Viet Nam

Ngéy 31thang 3 Ngay 31 théng 12

nam 2012 ndm 2011

Tam (rng cho nhén vién 38.113.596.074 33.580.257.929

Trong d&

Tam (g cho nhén vién ; 24.884.473.250 21.421.855.929
Tam (mg cho céc bén lén quan (Thuyét minh

58 32) 14.774.291.577  12.158.402.000

Péat coc 34.141.116.342 34.141.116.342

TONG CONG 72.254.712.416 87.721.374.27T1

 PHAI THU DAI HAN CUA KHACH HANG

Ngay 31 théng 3 Ngéy 31 théng 12

nam 2012 ném 2011

Phdi thu thurong mai dai han 451.226.696.850 542.978.647.650
Phél thu dai han cac bén lién quan (Thuyét minh

88 32) 104.130.000.000 104.130.000.000

5565.356.696.860 647.108.647.850

Phdi thu thvong mai dai han tai ngay 31 thang 3 nam 2012 1A khodn phdi thu tir viéc ban
nha xudng va cho thué g4t khu cang nghidp véi chi tidt nhur sau:

Pon vj tinh: ®ng Vist Nam

Ngéy 31théng 3  Ngdy 31 théng 12

ndm 2012 ndm 2011

Cong ty C8 phdin Dich vy Kinh Béc 85.032.167.000  93.553.481.800

Céng ty C4 phin Tu vAn va Bdu tv Kinh Béc () 190.642.532.219  106.163.188.219

Pham Thj L& (™) 91.125.000.000 91.125.000.000

SAm Thj Huwémg - 83.835.000.000

Quach Thi Nga - 83.875.000.000
Cong ty C8 phén San xuét Throng mai Sai Gon

™ 84.426.997.631  84.426.997.831

TONG CONG 451.226,006,850 542.978.847.850

(*) Theo Phy lyc hop dbdng 88 106B/PLHD-QVMR/2011 ngay 25 thang 12 ndm 2011 véi
Cong ty C& phin Twr vin va DAu tv Kinh Bdc va Phy lyc hop ddng sé 102B/PLHD-
QVMR/2011 ngay 26 théng 12 ndim 2011 v&i Cong ty Cd phan San xuét Thuong mal Séi
Gon, khodn phai thu voi sé tidn trong (ng 1 108.1683.188.219 ddng va 84.426.997.631
adng tir cac cong ty ndly dugrc cam két thanh todn trong vong 2 n&m va o6 18i 1a 20%/nam.

(™) Khodn phai thu n?; duoc khach hang cam két thanh todn cham nhét ngay 31 thang 12
nam 2013 theo cam két ky ngay 31 thang 12 ndm 2011,

PHAI THU DAI HAN KHAC
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Lé&i cho vay ()
L&i cham tra
Phai thu tir chuyén nhugng ¢d phan (")
Phai thu dai han khéc tir cac bén lién quan
(Thuyét minh 86 32)

Phéi thu tir chuyén nhugmg ¢d phén

L&i cho vay (***)

TONG CONG

Bon vj tinh: ddng Vist Nam

Ngdy 31théng 3  Ngdy 31 thang 12
nim 2012 nam 2011
71.704.100.589 71.704.109.589
0.477.435417

11.219.017.120 11.219.017.120
4689.803.687.147 469.803.687.147
254.417.659.750 254.417.659.750
215.386.027.397 215.386.027.397
562.204.249.327 582.726.813.858

() Déy Ia khodn 18i phai thu tr khodn vay cho Cong ty C3 phan Tu vén va Pau tv Kinh

Béc theo hop ddng s& 1412/2008/HEV-

KBI vay thid han dén ngdy 31 thang 12 nam

2013. Gbc vay ciia khodin vay ndy 84 duoc thanh todn cho Cong ty trong thang 12 nim

2011.

(**) Déy Ia khodn phai thu tr Pham Thij Yén tir viéc

12 ném 2013 theo cam két ky ngay 31

chuydn nhugng cd phin cla Cong ty
C phAn DAu tir va Thurong mai Kinh Béc véri 84 tidn 12 11.219.017.120 ddng Viét Nam.
Khoan phai thu ndy @4 duec khéch hang cam két thanh toan chgm nhét ngay 31 thang

thu ngén han khéc sang thanh khodn phéi thu dal han khac.

() Chi tiét khodn I&i phéi thu tir céc khodn cho vay dai han nhu sau:
Don vj tinh: &dng Vidt Nam

Cong ty C8 phén Sai Gon - Da Ning
Cong ty C4 phén Sai Gon - Cén Tho

TONG CONG

23

théng 12 n&m 2011 va 88 dugc chuyén tir phai

L&i phéi thu

113.745.452.055
101.640.575,342

215.386.027.387
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Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngdy 31 thang 3 néim 2012 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic ciing ngay

14. CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Chi phi xay dyng co biin d& dang bao gbm:

Bon vj tinh; Bng Vigt Nam
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

ném 2012 ném 2011
Khu cong nghiép Qué V5 hidn hiru - Hé théng cdp '
nére 1.928.326.364 1.928.326.364
Khu ¢ong nghiép Qué vd M rdng - Nha mdy nudc
thai 8.168.674.718  8.202.423.718
Dir 4n Khach san Hoa Sen Ha N§I (*) 117.731.146.946  117.731.146.846
Khu ngoai giao doan Ha Ni (*) 106.555.116.818  106.150.553.182
Nha may nhiét dién Béc Giang 3.116.503.893  3.116.503.895
Khu cong nghiép Quang Chau - Nha xudng 219.245.455 -
TONG CONG 237.717.014.184  237.137.954.105

(") Theo Quyét dinh 86 413/QD-UBND ngay 22 théng 1 nam 201 BOAGUy ban Nhan dan thanh

phé Ha NI 42 Iya chon Téng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh

tam Chi ddu tw Dy an

Khach san Hoa sen HA NOi. Dy 4n nay sé duoc xdy dung trén 1 aét co dién tich
khodng 40.484m2. Chi phl da phét sinh bao gdm 55 tridu db la M} n8 h¢ cho UBND
thanh phé Ha Noi, chi phi tur van thiét ké trd cho nha théu nurée ngoal vi mdt sb chi phl

khéc.

(**) Theo Hop adng chuyén nhurong ha thng kg thugt 86 2592/2009/HANCORP-KBC ngdy 5
thang 10 ném 2009, Téng Cong ty Xay dyng Ha Néi chuydn nhueng ha tAng k¢ thut
b Cng ty xuc tién viéc thyec hisn du an dAu tir xdy dung try s&, co quan dai dién, td

chirc quéc té. Theo 86, dién tich d&t 20.000 m* clia Dy én va q
dugc chuydn giao cho Tdng Cong ty Phat tridn D th Kinh B
nam 2009.

15. BAT DONG SAN PAU TU

thyre hign Dy én 44
tlr ngay @ thang 10

Pon vj tinh: Sdng Vigt Nam

Nguyén gih:

84 du ddu ky
- Téng trong Ky
- Giém trong ky

S4 dur cudi ky
Gid trj hao mén:

b du dAu ky
- Tang trong ky
- Gidm trong k¥

S4 dvw cudi ky
Gid tr] con Igl:

Sé du ddu ky
84 du cudi ky

25

Nha xuong

22.458.459,700

22.458.459.700

3.176.513.332
560.978.929

3.737.492.261

19.281.9468.368
18.720.967.430




Tdng Céng ty Phét trién D8 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
véo ngay 31 thdng 3 ném 2012 va cho giai dogn tai chinh ba thang két thuc cing ngay

16.

17.

17.1

Tai ngay 31 théng 3 nam 2012, T4p doan 44 tién hanh d4nh gid gia trj hop Iy cla cac bt
d6ng san dAu tir. Theo wéc tinh cla Tap dodn, gié tr hop Iy cla céc bt ddng sdn ddu tv
dwoc dénh gid trong khodng tir 54,5 ty abng Viét Nam cho dén 88,3 ty ddng Viét Nam .

CHI PHI VAY BUQC VON HOA

Trong ky, T4p doan A& vbn héa chi phi di vay tdng cOng & 67.141,905.116 ddng Viét Nam.
Céc khodn chi phi di vay ndy lién quan dén khodn vay nhdm 8Au trr xay dyng phét tridn Khu
cdng nghiép Qué V5 hién hiru, Khu cdng nghiép V8 m& rong, Khu cdng nghiép Quang
Chau, Khu Cng nghiép Tan Phu Trung, Khu cang nghidp Trang Dué, va céc dy én ddu
xdy ding cor ban khéc clia T4p doan. Chi phi di vay d& héa bao gdm tidn 14, chi phi lién
quan aén viéc thu xép cac khodn vay sau khi 83 trir di I8 nhgn duwee tir khodn tidn vay rut

vé nhan rdi.
CAC KHOAN AU T DAI HAN
Pom vj tinh: ddng Vgt Nam
Thuyét  Ngay 31thédng 3 Ngdy 31 thang 12
. minh ném 2012 ném 2011
HAau tw vao cong ty lidn két 17.1 567.736.561.488 589.737.668.818
©du tr dai han khéc 17.2 1.830.786.020.000 1.830.586.020.000
D phong gidm gia chung khoan diu tw
dai han 17.2 {20.000.000.000} (20.000.000.000)
TONG CONG 2.178.522.581.488 2.200.323.688.818
Bdu tir vao céc cdng ty iHen kit
™ WK
,,,;u::‘ quydn
bidu quydt Sﬁmf thang 3 nlim 2012 g‘y.‘ﬂ'm&ng 12 nm 2011
Gl S8
Cng ty G phin He & (VD) phdn Gid tr] (VND)
thng Sai Gon - Ca
Maus 0 20% 4000000 0743736325 1.000.000 $.732.379.375
. Cbng ty CA phiin Blu
m Sgn SAi Gbn - %
i 200.000  1.485480, \ .4B4.887.
Cony ty b phin Db (i} 485480080 200000  1.484.887.883
tir Phat trién Khu Cong
ngh$ Cao Sai Gon () 2744% 5233083 82.400.863.907 8233.083 B2.415.760.626
m V%t C4 phin Dia é¢ 0%
(v) 2.000.000  19.203.849. 2.000. 114,112,
Cono 'y B phdn Cong 038 2.000.000 19.114.112,881
nghé Viln thang Sai
Gon v) 2145% 15.806.023 265.208.936.526 15.896.923 286.090.518.853
cong ty C4 phin Thiy
dién SGI - Lao (vi) 20.20% 19000000 100.603.695.802 19.000.000 190.000.000.000
TONG CONG 567.736.561.408 580.737.888.518
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo) ‘
vao ngay 31 théng 3 nam 2012 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

17.
17.1

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tiép theo)

Didu tw vao cac cong ty Hén két (tiép theo)

@

(i)

Coéng ty C6 phdn Ha ting Sai Gon - Cé Mau

Cong ty C4 phin Ha thng Sai Gon - Ca Mau duoc thanh 14p theo Gidly chimg nhén
diing ky kinh doanh sé 8103000089 do S Ké hogch va Bu tir ihh Ca Mau cép ngég
18 théng 12 nam 2008, va Gidy chirng nhén dﬁ"’?nky kinh doanh thay ddi idn thir 2 s
2000464068 ngay 9 thang 6 ndm 2010 v&i mire didu 16 1a 70.000.000.000 ddng Viét
Nam. Hogt ddng chinh theo gidy phép cla don vj ki kinh doanh bét dong sdn, xfy dyng
cong trinh hodic hang myc cong trinh; ip a4t trang thiét bj cho céic cong trinh xdy dung.
Dia chi 88ng ky cia cdng ty ndy dit tai dudng L8 Hng Phong, phisémg 8, thinh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.

Cong ty C8 phin DAu tr Phét trién Sal Gon - Dung Quét

Cong ty C& phin DAu tr Phét tridn Sai Gon - Dung Quét dugc thanh Idp theo Gidy
chirng nhén dang ky kinh doanh sé 3403000199 do Sé Ké hoach va Dlu tw tinh Quéng
Ng#ii cAp ngdy 11 thang 10 ném 2007, véi mirc vén didu 18 1 200.000.000.000 ddng
Viét Nam, va Gidy chirng nhn 6dng Ky kinh doanh thay 85i iln thir 1 ngay 20 théng 1
nim 2008. Hoat ddng chinh theo gidly phép clia don vi 1a dAu tr, xAy dyng va kinh
doanh co s& ha tAng trong va ngoai khu céng nghidp, khu dan cur; tir vén xély dyng, xay
dirng cong nghiép va dan dyng; sén xubt vt lidu xdy dyng va trang tri ndi thét; kinh
doanh khéch san, nha hang; tw véin khoa hoc ki thugt va chuybn giso cong nghé; kinh
doanh vé phét tridn nha &, véin phéng, kho béi; dich vy Ky hanh nél dja va quéc té; dich
vy vul chorl gidi trf va cac dich vy tién ich cdng cdng khac; dich vy thuong mai, céc dich
vy di8n (7 va tin hoc; dal Iy mua ban ky giri hang héa; dich vy giao nhén, van chuydn
hang héa; san xult va gia cong cac logl san phim gidy va bt gidy; dlu tu téi chinh. Dia
chi ding ky clia cng ty ndy a4t tai 340 Phan Blnh Phing, thanh phd Quing Ngéi, inh
Qudng Ngéi.

(i) Cong ty C4 phén Déu tr Phét trién ha tdng Khu Cong nghé cao Sai Gon

Cong ty C4 phan BAu tr Phat trién ha thng Khu Cong nghd cao Sai Gén dugc thanh
lap theo Gidly chirng nhan déing ky kinh doanh s& 4103008017 do S& K& hoach va Du
tr Thanh phé HA Chi Minh cAp ngay 31 théng 1 ndm 2007 va Gidly chirng nhin déing ky
kinh doanh sira ddi 1n thr nhét ngay 2 théng 7 n3m 2009 v&i moc vén didu 18 1a
300.000.000.000 ddng Viét Nam. Hoat 6dng chinh theo gidy phép clia dom vi la ddu tu
xéy dyng va kinh doanh cdc cong trinh ha tang k§ thudt, cén ho a3 ban va cho thud,
van phong cho thué, trung tam thweong mai dich wy; thi cdng xay dirng céc cdng trinh
cong nghiép, cong cong, dan dyng, cdu dudrng, thiy ki, kinh doanh vén tdi hang héa,
van chuyén hanh khéch; tw vin diu tu, quén ly doanh nghidp, tu vin xay dyng; moi
gi¢i thwomg mai; dich vy ké khai hdi quan; kinh doanh nha hang &n udng, khéch san,
khu nghi dudng, du lich. Cong ty nay cé try s tai 16 61, Tda nha Ree, b 364 dudmg
Céng Hoa, Phudmg 13, Quan Tan Binh, Thanh phd H& Chi Minh.

(iv) Céng ty C phén Dja 8c Nam Vigt

Cong ty C& phan Bia &c Nam Viét duoe thanh 14p theo Gidy ching nhan déng ky kinh
doanh 1An ddu s& 4103008130 do S& Ké hoach va Bau tv Thanh phé H3 Chi Minh cdp
ngdy 16 thang 10 ndm 2007, va Gidy chirng nhén dding ky kinh doanh thay adibn 6 8
0305281820 do S& Ké hoach va By t Thanh phé HO Chi Minh cép nghy 26 théng 5
nam 2010. Téng vén aidu 1 cOa Céng ty 1a 100 ty ddng Vigt Nam. Hoat dong chinh
theo gidy phép cia cdng ty ndy la xay dyng cong trinh dan dung, cong nghiép, cau
dudrng; san l&p mat bing; mua ban vt lidu xdy dyng, hang trang trl ndl thét, dai ly mua
ban va ky giri hang hda; sdn xuét Ifp dyng khung nha thép tien ché; kinh doanh bét
déng san. COng ty nay c6 try s& tal 138 Phan Xich Long, phurdng 2, quén Pha Nhugn,
Thanh phé H& Chi Minh.
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Téng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tidp theo) _
vao ngdy 31 thang 3 nam 2012 va cho gial dogn tai chinh ba thang két thac ciing ngay

17.
17.1

CAC KHOAN DAU T DAl HAN (tiép theo)
Déu tir vao céc cong ty lidn kit (tiép theo)
(v} Cong ty C phdn Cong nghé Vidn thong Sai Gon

Céng ty C3 phan Cang nghé Vilin thdng Sai Gon duoc thanh tp theo Gilly chirng nhan
asing ky kinh dosnh 1n dAu sd 4103000992 do S& Ké hoach va BAu t thanh phd HY
Chi Minh cdp ngdy 14 thang 5 ndm 2002, va Gifly chirng nhan diing ky kinh doanh thay
@3i 1dn 12 ngay 3 thang 7 nam 2009. Tbng vin didu & cia Cong ty la 672.749.980.000
adng Viét Nam. Hoat ddng chinh theo gidy phép clia cdng ty ndy i mua béin may vi
tinh, thidt bj dén t&, v@t tw, thiét b| buru chinh viln théng; mua béan, ip a4t thiét bi
truydn ddin, GAu nél, thiét b béic vé phuc vu nghanh thong tin; tr vén k§ thut nghanh tin
hoc; thiét ké ip 43t he thdng mdy tinh; xdy dyng khu cdng nghiép, dan dung, giao
thong, cAu dudng, thly igi. Cong ty ndy co try s& tai L6 46, cong vien Phin mém
Quang Trung, phudmg Tan Chanh Hiép, quén 12, thanh phd H) Chi Minh.

Theo Nghj quyét Dai hdi ddng C& dong ngay 22 thAng 4 ném 2011, céc cd dong cua
Céng ty C4 phin Céng nghé Viln théng Sai Gon da thong qua vidc hly niém ybt cd
phidu tai S& gleo dich chimg khodn thanh phé Hd Chl Minh. Vao ngay 31 thang 3 niim
2012, Cong ty chwa tién hanh viéc hily niém yét nay.

(vi) Cong ty cb phén thiy dén SGI - Lao

Cong ty nédm gl tnrc tiép 18% ty 18 bidu quyét va ndm gilr gian tidp thong qua cong ty
C8 phan Nhidt dign Béc Glang 10,4% ty 14 quydn bidu quyét trong Cong ty C8 phan
Thiy aién SGI - Lao. Cong ty ndy duge thanh Kp theo Gidy chirng nhdn diing ky kinh
doanh n ddu sd 0104761136 do S& Ké hogch va Bdu tr Thanh phd Ha Noi cip nga
15 thang 6 ndm 2010, va Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh thay adi Ian thir nh

ngay 12 thang 10 nim 2011. Tdng vén dibu 1§ cia Cong ty 1A 1.000 ty ddng Viét Nam.
Hoat ddng chinh theo gidy phép cia cdng ty nay Ia sén xudt, trupdn tdi, phan phéi ban
budn va ban & dién; sdn xult va mua ban vit ligu, thiét bj xy dymg, méy méc thiét bj,
vit idu nghanh dién; xay dyng cong trinh duwéng sit, duwdmg bd; dao tao van hanh, béo
dutrng, sira chira thiét bj nha méy dién va céc hogt ddng khac theo Gidy chirng nhin
dang ky kinh doanh. Céng ty ndy co6 try s& tai tAng 4, Tda nha Nikko, 27 Nguyén
Trréng TH, phurérng Nguy8n Trung Trec , Qugn Ba Binh, thanh phé Ha ndi, Viét nam.

28



88Y'19S9EL 296  209'SE9C0S 68l  SZOCE'BEZSEZ STOGYREOZ 6l L08COR°00YZ8  0B0T0BY'SIY | STCOCLEVLE fiigraae g8
818099 101685 ©00°000°000"081 ¥58'815 DB6'96Z 188°ZLLwLS B 92869251720 Z99'i98veY'L GIE'6ETELE Ay ngp NP 95
i uQ3 §n MO
0LC I ¥O'ELL'TZY - DL€ VWOELLTT} - - - - g np 95
" '900'S89'YE9°Z} - BO0'GEE VB9 Z} - - - - fx Buas Bug -
¥9£°9¥6'88Y 601 - YL 9¥6 88 801 - - - - fxngp 1p 95
. v Buomy
‘ 0 101 99 upud
epn.nun.n—mse (96€"¥0E 96¢) (821'500°020°%C)  (296°051°960 L06°CE00L (016°615'¥15) (629'692 9627) H1 g 19 95
rzEZivoie® (@sc YoL 3 : wL 506" ; ST 1} b
3] (zze 299°900°6) 16196268 (616'S06'¥)) 802 265 056" £ Bogo enut o e
{oaninyu 1O ugyd -
(269'5/2°969'62) - {0GR 56110 L2) (611" 289508} 9T'6L8 ¥ (BLLZLLGES) (529029192} &y ngp p 95
291 ugil A} Buga snw
Rpy oS {Qirdowu
¥ gy A0y ugud
¥20°L6Y'€20°L2L 000'000'000°08} ¥Z0 }99ZE¥EZy  000000°0000Z 000°0€9'0CE 28 0000000002 D00'000"00004 Sy1pno np 9
. m ngp 1 B W -
- - - . - - - 1y o Lo 1B Bugy -
PLO LGV ETH LY 000'000°000 06 $L0°1 99 ZBY'ETY 000000700002 000088 08828 000000000 000'000°000°01 &4 ngp np 98
u nyp i 91D

Buga Bupy OPHOS ufP w09 WS Bugu WA weN op

ApL ogud 9o K BugD upia d O A Bugo i@ upyd 90 A Bugd
WeN J9iA Bugp ‘yuj) IA uog
:wQB oeq Z1.0Z Weu ¢ Bugw L€ AeBu Wb 1ou) 189 Agu 193 ugn Al Bugo oA 1y ngp upoy U} BIO
(oay) dgn) gy upys 3 Buga oo opam nga 1L}
(ooy; deu} NWH IYG L NYG NYOHMI 0¥ L)

Aebu 6uno onu) 1% Buew B9 Yu)yo 1g) Leop 1BIB oyo BA Z1.02 weu ¢ Buey) L¢ Aebu oea
{0y dgn) LYHN dOH HNJHO IYL Oy2 Oyd HNIW L3ANHL

NH/NG-e608 dD10 - 088 yuny iy} 0@ ugkl ¥eud A Bug) Bugl



Tdng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh B4c - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tidp theo) o
vao ngdy 31 thang 3 ném 2012 va cho gial doan tai chinh ba théng két thiic cang ngay

17.
17.2

cAC KHOAN BAU TU DAI HAN (tiép theo)

Bdu tr dal hgn khiéc

Ciéc khodn dibu tr

Cong ty C4 phin Khu cong
nghidp S& Gon - Cin The
Cong ty G phin Khu cdng
nghidp S&i Gdn - Nhan HYi
Cang ty C5 phin dhu tr Sai
Gon - Hud

Cong ty Cb phin Khoding Sin
Sai Gdn - Quy Nhon

Cong ty C& phin Bl twr Sai
Gon - DA an

Congty Cd pﬂn Quén Iy Quy

* Bhu tw Chimg khodn Bin Vit

Cang ty C& phiin B tr Xy
dyng & Vit lidu Xay dyng Shi

Gén
Cong ty C4 phin Truydn Théng

VTC - Sa |

Cong ty cg phin Du lich Sai
Gon - Ham Tan ;

Uy théc ddu tw vio Ting Cong
ty Phét trién Ha thng va Dlu tw
Tai chinh Viét Nem - CTCP
Cong ty C4 phdin Xi méing Sai
Gan - TaAn Ky

Cong ty C4 phiin Dhu tr Phat
tridén Nha may Didn Sai Gon -
Binh Thujn

Cong ty C4 phin Ning hromg
Sai Gon - Binh Binh

Céng ty C3 phin Thiy dién
50ng Tranh 4

Cong ty C4 phiin Khu oting
nghiép S&i Gon - Binh Phuoc
Ngari hing Thuong mgl C3
phiin Phuong Tay

Cong ty C4 phin Khu Cong
nghigp S&i Gon - TAy Ninh
Cong ty C4 phiin Blu tur va

- Phit tridén CAng nghiép S&i Gon

- Long An

Trrdmg Bai hoc Hing Virong
Théanh phé H3 Chi Minh
::phdng spldm glé du tr dbi

Glé tr] thudn céc khodn dlu
tw dal hgn

(1
(2)
(3)
(4)
®
()

@
®
%)

(10)
(1)

(12)
(13
(14
(15
(16)
(17)

(18}
(19)
(19)

BO8a-DN/HN

Ngdy 31 théng 3 nim 2012 Ngdy 31 théng 12 nikm 2011

o phén Gld trj (VNP S8 08 phéin Gid tr] (VN
1.830.786.020.000 1.630.586.020.000

100.000  10.000.000.000 10.000.000  10.000.000.000
100.000  10.000.000.000  100.000  10.000.000.000
2373200 23732000000 2373200  23.732.000.000
6.000.000 339.000.000.000 8.900.000  339.000.000.000
3.900.000  36.000.000.000 3.900.000  39.000.000.000
150  15.000.000.000 150  15.000.000.000
950,000 11.352.500.000 ©50.000  11.352.500.000
3.070.020 30.700.200.000 3.070.020  30.700.200.000
70000  7.000.000.000  70.000  7.000.000.000
30.000.000 300.000.000.000 30.000.000  300.000.000.000
250000  2.500.000.000 250.000  2.500.000.000
350000  3.500.000.000 350000  3.500.000.000
48.300.000 483.000.000.000 48.300.000  483.000.000.000
5130.000  51.300.000.000 5.130.000  51.300.000.000
190.000  19.000.000.000 190.000  16.000.000.000
26.550.132 265.501.320.000 26.550.132  285.501.320.000
10.000 100.000.000 . .
10.000 100.000.000 . )
2000000  20.000.000.000 2.000.000  20.000.000.000
(20.000.000.000) __(20.000.000.000)
1.810.786.020.000 1.610.586.020.000
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Tang Cong ty Phat trién D8 thj Kinh Béc - CTCP BOBa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tidp theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cang ngay

17. CAC KHOAN DAU TU DAl HAN (tiép theo)
17.2  Diu twr di hgn khéc (tidp theo)

(1) Theo Gidy chirng nhdn diing ky kinh doanh sb §703000132 ngay 31 théng 1 ném
2005, vén didu 16 cla Cong ty C phdn Khu cdng nghiép Sai Gon - Céin Tho |4 100 ty
adng Viét Nam, trong €6 1 14 vén gop ca Cong ty i 10% so voi vén dibu 6. Bén
thérl diém ngay 31 théng 3 ném 2012, T4p doan a3 gbp 10 ty ddng Viét Nam, trong
duong voi 10% vn didu (6.

(2) Theo Gldy chirng nhdn ddng ky kinh doanh sd 35.03.000070 ngdy 24 thang 12 ndm

2005, déing ky thay d8i 1dn 4 ngay 2 thang 1 nim 2008, vén algu 1& ctia COng ty Cb

phin Khu cong nghidp Sai Gon - Nhon HYI 1 100 ty 8dng Viet Nam, trong d6 ty 18

vén gop ciia Cong ty k& 10% so véi vén didu 16. Dén ther Gidm ngdy 31 théng 3 ndm
2012, Tp dodn ai gop 10 ty ddng Viét Nam, trong dirong 10% von didu 14.

(3) Theo Gidy chirng nhin dang ky kinh doanh 86 33.00.51.2389 ngay 9 thang 10 ndm
2007, thay abi An 1 ngdy 18 thang 02 nim 2012 v&i 84 vén dibu 1§ clia Cong ty cd
phin DAu tr Sai Gon - Hud Ia 350 ty 8dng Viét Nam, trong d6 ty 18 vén gbp cua Tép
dodn |2 18% so voi vén didu 18. Bén thet didm ngay 31 thang 3 niim 2012, Cong ty
a8 gop 23,73 ty ddng Viét Nam, tuong duong véi 8,78 % von didu 18. Cong ty nay
dang trong giai doan trién khai hogt déng.

(4 Theo Gidy chirg nhén diu tv 86 353.031.000005 ngay 11 thang 12 ném 2006, dang
ky thay a8i 1An 8 ngdy 2 thang 3 nam 2011, vén didu 14 cla Cong ty C& phdn Khodng
San Sai Gon - Quy Nhom ia 1.200 ty ddng Viét Nam. Bén thirl didm ngay 31 thang 3
ném 2012, TAp doan dang s& hiru 6.900.000 cd phidu (ménh gia 10.000 ddng Vidt
Nam), twong duong véi 5,75% vén didu 1@ cla cong ty ndy.

Theo Nghi quyét Bai hdi ddng cb déng thurdmg nidn ngay 21 thang 4 ném 2011, cac
cd dong clia Codng ty C8 phin Khoding san Sai Gon - Quy Nhon 43 théng qua viéc
hdy niém yét cb phidu tai S& giao dich chirng khoan thanh phé Hb Chi Minh. Vo
ngdy 31 thang 3 n&m 2012, Cdng ty chua tién hanh viéc hly niém yét ndy.

(5 Theo Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh s 04.00.503777 ngdy 3 théng 8 ném
2005, ading ky thay dbi 1An 4 ngay 18 thang 8 nam 2009, vbn didu I8 clia Cong ty céd
phin BAu tir Sai Gon - Da Niing la 200 ty ddng Viét Nam, trong 86 ty 18 vén gop cla
Cong ty 1a 19,5% 80 vé&i vén ot 1o, Dén thoi didm ngdy 31 théng 3 nam 2012, T4p
doan a4 gop duwe 39 ty ddng Viét Nam, twong duong véi 19,5% vén didu 18,

(6) Theo thong béo s& 0B/TB-UBCK ngay 15 thang 1 niim 2008 clia UBCK Nha nurdc vé
vidc xéc nh@n thanh 18p Quff Bau Tu Ching Khodn Y T& Ban Vit (VCHF), vén didu
& cia Quf la 500 ty ddng. Bén thei didm ngay 31 thang 3 ném 2012, T4p doan d&
gop 15 ty ddng Viét Nam vao Qug ndy.

(7) Theo Gidy chirng nhén déing ky kinh doanh 86 4103001931 ngay 19 thang 11 nam
2003, a&ng Ky thay 641 1An 1 ngay 14 thang 5 ném 2004, Vén didu 14 cia Cong ty cé
phan Dau tu Xdy dyng & Vat lisu Xay dyng Sl Gon |a 50 ty ddng Vit Nam, trong d6
ty & vén gop cam két cla Tap doan chiém 10% 30 véi vén didu 1. én ngay 31 thang
3 nam 2012, T@p doan dang s& hiru 950.000 cd phiéu (ménh gid 10.000 ddng Viét
Nam) chiém 19% vén didu 18 cong ty ndy.

(8) Theo Gidy chirng nhin a&ing ky kinh doanh sé 01.03.025781 ngay 11 thdng 7 nam
2008, vén didu 18 clia Cong ty CB phan Truyén Thong VTC - Saigontel 14 160 ty adng
Viét Nam, trong 86 ty i vén gop cia Tap dodn Ia 18,2% so v&i vén didu 16. Bén thei
diém ngay 31 thésg 3 nam 2012, TAp doan d8 g6p duwoc 30.700.200.000 VND, dat ty
1& 19,19% so v&i vin didu 18 phai gop.

31



Tdng Coéng ty Phét trién D thj Kinh Béc - CTCP B0Ba-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théng 3 ndm 2012 va cho giai doan tai chlqh ba thang két thic cing ngay

17.
17.2

CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tidp theo)
Diu twr dal han khic (tiép theo)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

(15)

(16}

Theo Gidy chimg nhn dng ky kinh doanh s4 41.03.000892 ngdy 25 théng 3 nam
2002, 4aing ky thay ;31 iAn 10 ngay 16 thang 6 nam 2010, vén dri.g: 18 clia Cong ty C&
phan Du lich S2i Gon - Ham Tén |4 108 ty ddng Viét Nam. Dén theri didm ngdy 31
théng 3 nam 2012, Tép dodn da gop vbn vao cdng ty ndy véi s6 tidn 1a 7 ty abng Vidt
Nam, chiém 8,5% vén didu 18.

Dy 1 khodn iy thac ddu tr qua Céng ty C4 phin Dau te Sal Gon dé mua Isi 6% vbn
didu 18 ciia Téng Cong ty Phét trién Ha tAng va Dhu te Tal chinh Vigt Nam - CTCP.
Theo Gidy chirng nhén déing ky kinh doanh 86 01.03.019385 wy 31 théng 8 ném
2007, déng ky thay d8i An 2 ngay 10 thang 2 ném 2009, tdng vén didu 18 cla Téng
Cong ty Phét trién Ha tAng va DAu tw tal chinh Vigt Nam - CTCP la 5.000 ty ddng Viét
Nam. Dén ngdy 31 thdng 3 ndm 2012, T4p doén da gop dugc 300 ty adng Viét Nam,
twong duwong véi 6% vdn didu 18,

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh 8é 2801077019 ngay 15 thang 5 nam
2009, va Gidy chirng nhan ddng ky kinh doanh thay ddi ldn 1 ngdy 17 théng 8 nam
2009, tdng vén didu 14 ciia Cong ty CA phdn XI ming Sai Gon - Tan Ky ia 350 ty ddng
Viet Nam. ©&n ngay 31 thang 3 ndm 2012, Tép doan a4 gop duoce 2,5 ty ddng Viét
Nam, turong duwong véi 0,7% vén didu 18,

Theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh tAn alu sd 4803000122 do S& Ké
hoach va Ddu tu tinh Binh Thun cip ngay 28 théng 9 ndm 2007, tdng vén didu 16
cia COng ty/C4 phin BAu ti Phéat trién Nha may Dién Sai Gan - Binh Thuan Ia 1.000
ty ddng Viét Nam. Dén ngay 31 thang 3 nam 2012, Tap dodn 42 gép dugc 3,5 ty
dbdng Vist Nam, trong duong véi 0,35% vén didu 18.

Cong ty C4 phin Nang iwgng Sait Gon - Binh Bjnh dugc thanh 4p theo Gidy chirng
nhén déing ky kinh doanh sé 350300174 do S& K& hoach va Pu tu tinh Binh Binh
cép ngay 28 thang 12 ndm 2007 va Gidy chirng nhin d&ing ky kinh doanh sira 4i lAn
ddu ngay 16 thang 12 nam 2009. Téng vén didu M cila Céng ty Cd phin Nang lugng
Sai Gon - Binh Binh la 10.000 ty ddng Viét Nam trong 36 4.300 ty ddng a8 dugc cac
cd ddng sang l4p cam két gop. Dén ngay 31 théng 3 ndm 2012, Tép doan 44 gdp
dugc 483 ty ddng Viét Nam, trong duong voi 11,23% tdng vén didu |8 44 dugce cic
cd 34ng séng lp cam két gop. Cong ty ndy ¢o try s& tai sd 180, Tang Bat HS, thanh
phé Quy Nhon, tinh Binh Binh.

Theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh Ian dlu sb 4000775212 do S& ké hoach
va dAu tr tinh Quéng Nam cép ngdy 22 thang 9 niém 2010 véa Gidly chimg nhan ding
ky kinh doanh thay d8i 1An ther nhgi ngay 15 théng 11 ném 2010, vén didu 18 coa
Cong ty cd phin Thuy dién Song Tranh 4 la 270 ty ddng Vist Nam. Dén ngay 31
thang 3 ndm 2012, Cong ty d& gop dupe 51,3 ty ddng Vist Nam, twong Gurong véi
198% vén aidu 18,

Theo Gidy chirng nhin dsing ky kinh doanh 86 3800339968 do S& Ké hoach va PAu
tw tinh Binh Phuéc cdp ngay 19 thang 6 ndm 2006 didu chinh in thir hai ngay 16
théng 8 néim 2011, tAng vén didu I8 clia Cang ty C& phan Khu Cong nghidp Sai Gon -
Binh Phuée k& 180.000.000.000 88ng Viét Nam. Bén ngay 31 thang 3 néim 2012, T4p
doan a3 gop duoc 19 ty ddng Viét Nam, twong Grong véi 10,568% vén didu (4.

Theo Gidy chirng nhan ¢ang ky doanh nghiép s6 1800172881 ngay 28 thang 7 ndm
1892 va Gidy chirng nhén déing ky kinh doanh thay d8i 1An 23 ngay 18 théng 2 ndm
2011, t8ng vén diduy 14 clia Ngan hang TMCP Phuong Tay 1a 3.000 ty ddng Vit Nam.
Dén ngdy 31 thang 03 ném 2012, Tap doan dang sdr hiru 26.550.132 cb phiéu (ménh

gié 10.000 ddng Viét Nam) chiém 8% vén didu 1& clia ngan hang nay.
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Téng Cong ty Phat trién D8 thj Kinh Bic - CTCP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 3 ném 2012 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

17.  CAC KHOAN DAU TU DAI HAN (tidp theo)
47.2  Ddu tr dai han khéc (tibp theo)

(17) Theo Gidy chirng nhan dang Ky kinh doanh sb 5003000258 do S& K& hoach va PAu
tw tinh Long An cAp ngdy 19 thdng 9 niém 2007, tdng vén aidu 1§ ciia Cong ty cd
phén Ddu twr va Phét tridn Cng nghiép Sai Gan - Long An a 200 ty ddng Viét Nam.
Tinh aén ngay 31 thédng 3 ném 2012, Tép dodn d& gép duoc 100 tridu abng Viét
Nam, tromg dweng 0,05% vén didu 12.

(18) Theo Gidy chimg nhan aéng ky kinh doanh s& 3800918535 do $& Ké hoach va pAu
ti tinh Tay Ninh cAp ngay 14 théng 08 n&m 2010, tdng vén aidu 16 cia Cong ty cd
phén Khu Cong nghidp Sai Gon - Tay Ninh Ia 200 ty @dng Viét Nam. Tinh aén 31
thang 3 ndm 2012, T4p dodn d& gbp dugc 100 tridu adng Viat Nam, tirong duong
0,05% vén didu 16,

(19) Déy I khodn dAu tir vao Trirong Dai hoc Hing Virong Thénh phé H& Chi Minh. Theo
thda thu@n trong hop ddng va gilra céc cb @dng gop vén khodn dbu tw nay Ia bat v
o do 46 T4p doan A trich 1ap di phéng todn bd cho phan gié trj vén a4 gop.

18.  CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Hon vj tinh: sbng Viét Nam
Ngdy 31 théng 3 Ngdy 31 théng 12

ném 2012 ném 2011
Phi phét hanh, bdo i&inh phat hanh trai phidu 43.956.547.841  48.925.108.102
Chi phi tré trurére dai han khac £91.774.402 1.353.761.498
TONG CONG 44.948.322.243  50.278.880.600

19.  VAY NGAN HAN
Don vj tinh: &dng Viét Nam
Ngdy 31 thang 3 Ngdy 31 thang 12
ndm 2012 ném 2011

Vay ngén han ngan hang tir cac bén idn quan
ygt minh 8& 32)

(Thu 351.100.000.000 666.100.000.000

Vay ngén han khéc 7.325.448.936  7.325.448.936
Vay ngén han tir cdc bén lién quan (Thuyét minh sb

32) 124.330.830.000 313.330.830.000
Vay dai han dén han phai tré (Thuyét minh sb 25) 260.189.929.739 _252.131.403.031
TONG CONG 742.946.208.675 1.238.887.681.967
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP

THUYET MINH BAO CAOC TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

B08a-DN/HN

vao ngdy 31 thang 3 ném 2012 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay

21,

22

PHAI TRA NGU'N BAN

Phai tr thurong mai
Phéi tré cac bén lidn quan

TONG CONG

NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC

Tré truedre tidn thud 84t c6 cor s& ha thng tai khu
cdng nghiép

Dit coc mua nha va quyén sir dung dit khu Phuc
Ninh

Cac khodn khéc

TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

'Thu6 gia tri gia tAng

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhép cé nhan

Thué nha thau

Céc khoan phi, 1§ phf vé cac khodn phéi ndp khac

TONG CONG
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Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Ngdy 31 thdng 3 Ngdy 31 théng 12
ném 2012 ném 2011
48.100.561.584  81.292.665.280
17.160.000 26.730.000
48.207.721.584  81.319.395.290

Don vj tinh: ddng Vigt Nam

Ngay 31 thang 3
nim 2012
110.111.426.484

439.229.522,200
114.104,202

Ngay 31 théng 12
ném 2011
99.520.181.434

439.220.522.200
110.209.770

549.455.082.678

$38.868.923.404

Don vj tinh; dng Viét Nam

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 théng 12
n&m 2012 ndm 2011
147.855.845.268 162.004.362.536
70.344.405.108  85.411.601.903
507.651.150 276.192.658
8.6811.115.789 68.611.1156.789
4,577.795.442 4.914.930.890
220.896.812.758 259.218.203.676




Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Bdc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tip theo)

B809a-DN/HN

vao ngdy 31 thang 3 niim 2012 va cho gial dogn tai chinh ba thang két thiic cung ngay

23.  CHIPHI PHAI TRA

Chi phi phét trién co s& ha thng dy chi 8di v&i
phén doanh thu d4 dwge ghi nhén
Khu cOng nghidp Qué V5 hién hiru
Khu cOng nghiép Qué V8 mé rdng
Khu db thi Phac Ninh
Khu cbng nghidp Trang Dué
Khu cong nghiép Quang Chéu
Khu cOng nghiép Tan Pha Trung
Chi phi 18i vay phdi trd
cgi phi 13 vay phdi trd ban ién quan (Thuyét minh
b 32)
Trich tredre chi phl xay dyng
Dy phong tro cAp thai viéc
Céc chi phl phal trd khac

TONG CONG

Bom vj tinh; ddng Vit Nam

Ngay 31 thang 3 Ngady 31 théng 12

ndm 2012 ném 2011
671.852.767.252 663.257.210.503
63.252.705.052  59.257.952.568
159.141.100.151 163.822.280.824
42.026.100.718  48.992.469.849
106.405.442.703 108.264.996.709
127.978.449.919 108.855.222.513
173.048 968.709 174.064.288.040
105.848.575.957 64.257.876.664
100.307.336.807  40.872.911.800
10.605.624.283 13.065.844.726
1.242.484.833 1.159.984.833
8.243.272.800 6.833.843 529
895.900.082.072 789.447.772.055

24, CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

" Chi phi thus gt

Vay khbggclai tir Cong ty C8 phan T van va Ddu

tr Kinh
Céc khodn phdi trd, phdi ndp ngdn han khac

TONG CONG |
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Pon vj tinh: $Bng Vist Nam
Ngdy 31 théng 3 Ngdy 31 théng 12

ném 2012 ném 2011
2.648.600.000  2.492.800.000
5.000.000.000  5.000.000.000
4.144993.132 _ 2.961.347.862

11.793.503.132 _ 10.454.147,862




Téng Cong ty Phat trién £ thi Kinh Bc — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ném 2012 vi cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

25.  VAY DAI HAN

B09a-DN/HN

Bon vi tinh: ddng Vist Nem
Thuyét Ngdy 31 théng 3  Ngdy 31 théng 12

minh ndm 2012 ném 2011

Vay ngan hang 25.1 640.112.944.376  607.000.969.368
Trong &6:

Vay ngén héng 420.676.926.798  387.565.815.686

Vay dai han tir bén lién quan

Thuzét minh s 32) 210.436.017.578  219.435.153.682
Trai phieu 252  3.000.000.000.000 3.000.000.000.000
Trong d6:

Phét hanh cho ngédn hang 1.200.000.000.000 1.200.000.000.000

Phét hanh cho bén lién quan

(Thuyét minh s6 32) 2.300.000.000.000 1.800.000.000.000
TONG CONG 3.640.112.944.378 3.607.000.969.368
Trong &&:

Vay dai hgn 3.379.923.014.637 3.354.869.566.337

Vay déi han dén han trd (Thuyét

minh s6 19) 260.189.929.739  252.131.403.031

25.1 Vay ngin hang

Tai ngay 31 thang 3 nam 2012, chi tiét céic khodin vay dai han tir ngan hang nhur sau:

Ngén hang Ngdy 31 théng 3

ném 2012

VND

Ngan hang Thuong mai C8 phin Cong (") 429.676.928.798
thueong Vidt Nam

Noan hang Thuong mai C phdn Nam Viét (") 208.083.085.578

Ngan hang Thuong mai C phén Phuong
Tay "™ 2.352.832.000
TONG CONG 640.112.944.376

L&/ sudt
s/ndm

Tir 20% dén
22,5%

14%

Tir 20% aén
22,5%

() Céc khodn vag duoc thé chip va d3m bdo biing tai sdn hinh thanh trong trong lal

thude Dy én &

u tir va Quydn tii sdn phét sinh tr cac hop adng kinh té lién quan aén

vén vay tai Khu cdng nghidp Qué V& m& rong, Khu cong nghiép Nam Son - Hap Linh,

khu cang nghidp Trang Du8, Thanh phé Hai Phong.

() Bao gbm céc khodn vay tai Ngén hang Thuang mai C8 phin Nam Viét va duge thé

chip bing hop dbng tidn gl 91.000.000.000 &
va bing tai sdn hinh thanh tir khodn vay nay.

ng Vist Nam tai chinh ngn hang nay

(***) Khoan vay nay duge sir dyng cho viéc phat tridn ha tAng Khu cong nghiép Tan Phu
Trung, thanh phé H3 Chi Minh va dugc dam béo bing quyén thu ng trong turong lai

twrong (ng véi 32.000.000.000 dbng Viét Nam.
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Téng Cong ty Phét tridn D4 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tidp theo) .
vho ngdy 31 thang 3 ném 2012 va cho giai doan tal chinh ba théng két thic cliing ngay

VON CHU SO H(rU (tiép theo)
26.2 CO phibu phé tMpg

Sb lugng cd phibu d&ng ky phét hanh
S4 Irgng cd phiéu @8 ban ra cong ching
C4 phidu phd théng

Co phibu uu o8

$4 hrgng b phidu quy
Cé phidu phd thong

CA8 phibu wru a8

$4 wrong cd phidu dang lru hanh

Cd phidu phd
C4 phibu vu o

théng

B08a-DN/HN

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thédng 12

ném 2012

205.711.167
289.7680.188
289.760.188

5.950.979
5.950.979

289.760.188
289.760.188

Ménh gia c3 phiéu dang luu hanh: 10.000 ddng Vist Namicd phidu.

ném 2011

2056.711.167
289.760.188
289.760.188

5.850.979
5.950.979

289.760.188
289.760.188

27.  LQICH CUA cO PONG THIEU 86
Don vj tinh: 3dng Viét Nam
Cong ty Cdphdn  CoOng ty C4 phén
Khu Cong Khu COng nghiép  COng ty C4 phén
nghidp Sai Gon - S4/ Gon - H&  Phét tridn D0 thi
Biéc Giang Phong S48i Gon Tdy Béc Téng cong
Vio ngiy 31 théng 3
ndm 2012
Trong vbn phép
dinh a4 gép . £1.000.000.000 20.000.000.000 205.000.000.000 306.000.000.000
Trong chénh l§ch ty :
glé . - - - -
Théing dir vén - - 359.000.000 369.000.000
Trong chénh iéch
danh gia il tal sdn - 20.006.411.980 649.816.785.311 @670.523.197.280
Trong thud thu nhap
hodn lai phal trd - (4.031.950.880) (127.708.754.385) (131.740.705.288)
Trong hﬂuv ddu tw va
phit trién - - 277.590.617 277.500.517
Trong quf dy phong
tal chinh - - 277.590.518 277.590.518
Quf khen thudmg - 1.034.404 - 1.034.494
Trong khodn gidm
khac : {743.502.029) - (28.486.281.888) (27.229.793.918)
Trong ki nhugn
chua phan phél/(13
Gty k&) 34.315.808.713  39.014.932.149 (333.941.543)  72.896.799.319
114.572.306.604 75.890.427.732 701.011.978.520 B801.474.712.045
Phiin 13 trong I
nhugn sau khi hgp
nhit cho giai dogn
tai chinh 3 thang két
thac ngay 31 thang 3
nédm 2012 (4.256.468.787) (264.988.376) (1.888.976.977) (6.410.434. 140)
(4.258.408.78!2 (264.988.376)  (1.888.076.977)  (8.410.434.140)




Téng Cdng ty Phéat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 théng 3 n&m 2012 va cho giai doan tai chinh ba thing két thic cung ngay

28. DOANH THU
26.1 Doanh thu bén hang va cung cip djch vy
Dom vj tinh: Bng Viét Nam
Cho giai doan ba  Cho giai dogn ba
théng két thuc théng k8t thuc
ngdy 31 théng 3  ngdy 31 théng 3
ném 2012 ndm 2011
Téng doanh thu 147.254.740.039 212.927.417.108
Trong a6:
Doanh thu cho thué dét va co s& ha tAng 136.172.067.336 208.936.824,661
Doanh thu cho thué kho, nha xwrdng va van
phéng 2.715.526.909 2.099.937.834
Doanh thu khéc 8.387.145.794 1.890.654.613
Trir:
Hang ban tra 1ai - -
Doanh thu thudn 147.264.740.039 212.927.417.108
28.2 Doanh thu hogt d@ng tai chinh
Hon vj tinh: ®ng Vidt Nam
Cho giai doan ba  Cho giai doan ba
thang két thic théng két thic
ngdy 31thdng 3  ngdy 31 théng 3
ném 2012 nam 2011
L4i tidn giri 101.116.258 2.2685.275.203
LAi tir cac khodn phai thu dai han (13 cho vay) - 37.370.958.8907
LA&i chénh Wch ty gia da thyc hién - 8.329.288.002
LA&i chénh ch ty gia chura thye hién 924.125.754  12.556.209.259
Tibn i tir céc khoan phdi thu cia hep ddng cho
thus aét va nha xuémg 9.870.433.751 B8.454.869
Lai mua ban chirng khodén va hoat d6ng tai chinh 954.802.601  39.212.337.660
TONG CONG 11.850.568.365  99.742.613.800
29.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU DA CUNG CAP

Bon vj tinh: &dng Viét Nam

Cho giai dogn ba  Cho giai doan ba

théng két thic ngdy thang két thuc ngdy

Gia vbn gAt va co s& ha tAng cho thué

31 théng 3 ném
2012

22.521.348.919

31 théng 3 ndm
2011

70.224,811.736

Gia vén nha xudng da ban 19.970.971.572
Gia vén kho, nha xudng va viin phong cho thué 560.878.929 529.390.916
Gié vén khéac 4.780.036.728 2.235.329.043
TONG CONG 27.862.384.574  101.960.803.267
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T8ng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Bic - CTCP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo) o
vao ngdy 31 thdng 3 nim 2012 va cho gial doan tal chinh ba théng két thic cung ngay

. PHI TAI CHINH
30 CHi Don vi tinh: 8dng Viét Nam

Cho giai doanba  Cho gial doan ba
thang két thic ngdy théng Kt thic ngdy
31 théng 3 ndm 31 théng 3 néim

2012 2011
L&i tidn vay 79.758.210.882  67.762.882.737
L3 chénh léch ty gid 44 thyc hidn 77.490.729 134.409.794
LS chénh Kch ty gié chura thyre hién - 6.088.391.357
Dy phong gidm gid cac khodn ddu tw ngéin han - 811.262.400
Chi phi tai chinh khac 724.996.099 -
TONG CONG 80.588.698.810 74.576.948.288

31. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Déi véi hogt 4dng kinh doanh khu Cong nghiép Quéd V8 hidn hiru, Tdng Cong ty Phat trién
80 thi Kinh Béc c6 nghta vy ndp thué thu nhdp doanh nghidp (‘“TNDN®) véi mire thué sult
bdng 10% trong 15 ndm ké tir khi bit d3u di vio hoat 6dng sadn xudt kinh doanh va bing
25% cho céc ndm tidp theo. Cong ty duge midn thué TNDN trong bdn ném tir 2005 dén

' 2008 va dugc gidm 50% sb thub phai ndp trong chin ndm tiép theo. Thué suét cho ndm tai
chinh 2012 Ia 10%. :

Déi v&i hoat ddng kinh doanh khu Céng nghiép Qué V& mé rong, Tdng Cong ty Phat tridn
D6 thi Kinh Béc cé nghla vy ndp thué TNDN véi mirc thud suét bdng 25% ké tr khi di vao
hogt ddng san xuét kinh doanh. Cong ty dugc midn thué TNDN trong hai ndm tir 2007 dén
2008 va duoc gidm 50% sb thué phai ndp trong ba niim tiép theo.%.

Déi véri hoat adng kinh doanh khu Cdng nghiép Quang Chéu, Cong ty C4 phdn Khu Cong
nghip Sai Gén - Béc Glang c6 nghta vy ndp thué TNDN véi murc thud suét bang 10% trong
15 nam ké tir khi bit ddu di vao hogt 4dng sdn xudt kinh doanh va bling 25% cho céc nam
tiép theo. Cong ty dugrc midin thué TNDN trong bén niim tir 2008 @én 2011 vaA dugc gidm
50% s thu phai ndp trong chin nam tiép theo.

Déi v&i hogt ddng kinh doanh khu Cong nghiép Trang Dué, Céng ty C4 phin Khu Cong
nghiép 8ai Gon - Hai Phong c6 nghta vy ndp thué TNDN véri mirc thud sult bing 10% trong
15 nam k& tir khi bt ddu &i vao hogt 3dng sdn xuét kinh doanh va bing 25% cho céc ndm
tiép theo. Cong ty dwec midn thué TNDN trong bén nam tir 2009 dén 2012 va duoc gidm
g:; sb thué phai ndp trong chin nam tidp theo. Cong ty dugc miln thud cho nam tai chinh

Déi v&ri hoat ddng kinh doanh khu Céng nghiép Tan Phd Trung, Cang ty C& phan Phat tridn
B4 thi Sai Gon Tay Bic c6 nghla vy ndp thué TNDN v&i mirc thué sudt blng 10% trong 15

* ném kd tir khi bét ddu di vao hoat 3dng sdn xuét kinh doanh va blng 25% cho cac nam tidp
theo, Cong ty duoc midn thud TNDN trong bén ném tir 2005 dén 2008 va dugce gldm 50%
84 thud phai ndp trong chin nim tiép theo.

Cac béo céo thué clia Tap odn 36 chiu sy kidm tra cla co quan thué. Do viéc &p dung lugt
vi céc quy dinh vi thud déi véi céc loai nghidp vy khéc nhau c6 thé duoc gidi thich theo

- nhidu céch khac nhau, sé thué duoc trinh bay trén cac béo céo tai chinh hgp nhit co thé s&
bi thay d8i theo quyét dinh cuéi cing cia co quan thué.
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Téng Cdng ty Phat trién £8 thj Kinh Béc - CTCP

B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA! CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 3 ndm 2012 va cho giai dogn tai chinh ba thang két thic clng ngay

3.

3.1

31.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Chi phi thué TNDN
Bon vj tinh: Ang Vist Nam
Cho giai dogn ba  Cho giai doan ba
thang két thic théng két thuc ngdy
ngédy 31 théng 3 31 théng 3 ném
ném 2012 2011
Chi phi thué TNDN hién hanh (158.835.978) 23.859.087.776
Thu nhap thué TNDN hoén lai - (1.578.618.035)
TONG CONG (159.835.976) 22.280.471.7T43

Thué TNDN hién hanh phai tré dugc xac dinh dya trén thu nhép chiu thué clia ndm hién tai.
Thu nhap chiu thué cla Tép doan khac véi thu nhip dugc béo cao trong Bdo céo két qua
hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khong bao gdm céc khodn muc thu nhip chiu
thué hay chi phi dwge khiu trir cho myc dich tinh thué trong céc néim khac va cOng khong
bao gbm cac khodn myc khdng phai chju thué hay khong dugc khélu trir cho myc dich tinh
thus. Thud TNDN hidn hanh phai trd ciia Tp doan duge tinh theo thué sudt 44 ban hanh

aén ngay két thic ky ké toan.
Thué TNDN hign hanh

Duai ddy 1 dbi chibu gilra chi phi thud TNDN ciia Tap doan va két qua cia 1i13 theo béo

céo trong Béo céo két qua hoat 4dng kinh doanh h

doanh nghiép ép dung tirong g cho Cong ty va cdng ty con.

Lo nhugn thudn trwde thud

Céac didu chinh thng/(glam) Igd nhugn
theo ké todn
C#c khodn didu chinh téing
Chi phi khdng ¢6 chimg tir hep Iy, hop 16
Thi lac HOI Gbng quan trj
Gidm hoan nhép dy phong
L& tir cOng ty lién két
Phan b8 loi thé throng mai
Khac
Céc khodn didu chinh gidm
Hoan nhép dy phdng

trt nhujn didu chinh treéc thub chera
n trir 16 ndm treée
L& nam tredc chuydn sang

Thu nhip chju thud wéc tinh ném hign
hanh

Thué TNDN phii trh wéc tinh nim hign hanh
Thué TNDN phai tr3 dAu ndm

Thué TNDN trich l3p thira niém tredc

Thué TNDN da tra trong ky

Thué TNDN tra truéde cudi ky

Thué TNDN phii tra cudl ky (Thuyét minh
b 22)

43

op nhét nhan vé thud suét thué thu nhip

Pon: vi tinh: &dng Viét Nam

Cho glai doan ba

Cho giai doan ba

théng kbt thic ngdy théng két thic ngdy
31 théng 3 ndim 2012 31 théng 3 ném 2011

12.035621.434  92.877.648.860

245.140.944 280.949.911

. 142.500.000

- 8.029.854.395

9.316.412.324 2,531.197.840

12.709.599.530 12.684.695.005

- 904.565

(45.146.184.099)  (65.177.384.300)

(10.839.409.867)  51.370.468.276

(11.630.094.942) -

(22.469.504.808)  51.370.486.278

- 23.889.087.778

85.411.601.903  273.937.906.153

(159.835.978) -

(16.067.186.705)  (48.199.357.839)

159.835.976 -
70.344.405.108

249.597.636.002




Téng Cdng ty Phét trién D4 thj Kinh Béc - CTCP BO09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ/P NHAT (tidp.theo)
vao ngdy 31 thang 3 ndm 2012 va cho gial doan tai chinh ba théng két thic cong ngay

n.
31.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hodin Igi

Tép doan da ghi nhgn mot b khodn thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phdi tré va tai san
thué thu nhap hodn lai voi céc bidn d9ng trong nam va nédm trude nhu sau:
Don vj tinh: ddng Vigt Nam
: Béo cdo két qua hoat ddng kinh
Bdng can adi ké toén hop nhét doanh hop nhét

Giai doan ba
théng két Giai dosn ba
thic ngdy 31 théng két thoc
31 thdng 3ndm 31 thdng 12 ndm théng 3 ndm ngdy 31 thang 3
2012 2011 2012 nam 2011

Tai sén thué thu nhip
hodn lgl - - - -

Thué thu nhip holin igl
phai tré

Thué thu nhip hodn
lgi phét sinh lidn quan
dén vidc danh gia tal
sdn theo glk ti:hop
tir thit @ém hop ni
kinh doanh clia Cong
ty C& phiin Phét tridn
Do th Sal Gon Tay
Béc

Thué thu nhgp hodn

iai phit sinh #8n 'quan

aén visc danh igid 1l

sin theo gid t hop

tir therl Am hop

kinh doanh cba Cong

ty C4 phitn Khu Cong

nghidp Sal Gon - Héi

Phong 40.319.508.797  40.319.508.797

351.475.673.907 331 475.873.907

311.156.365.110  311.156.365.110 (4.073.624.148)

1

{9.158.880.901)

Thi nhiip thud thu nhip
hodin igi tinh vao két qud
kinh doanh hop nhiit _ - {13.233.506.049)




T8ng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP |

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théng 3 nam 2012 va cho giai doan 1ai chinh ba théng két thic cing ngay

32,

32

NGHIEP VY VON CAC BEN LIEN QUAN

B0Sa-DN/HN

Danh séch céc bén lién quan a4 co giao dich vavhodic cb khodin phai thu/phdi trd trong nam

vii Tap doan:

STT  Tén bén lién quan

Méi quan hé

Cong ty C4 phan DAu tr va Phét tridn Ha thng Khu cong

= OO~ S WN -

nghé& cao Sai Gon

Cdng ty C4 phan Nang liong Sai Gon - Binh Binh
Cong ty C4 phin Khu céng nghiép Sai Gan - Can Tho
Céng ty C4 phin Bhu tw S3i Gon Ba Ning

Cong ty C4 phan Du lich Sai Gon STC

cong ty C6 phin HAu tr Sai Gon

Ngan hang Thuong mai C8 phan Phuong Tay

Ngan hang Thuong mai C4 phdn Nem Viét

Ong Béng Thanh Tam

0 Ba Nguy&n Thj Thu Heong

Cong ty lién két

Chung nha dau tw
Chung nha ddu tv
Chung nha d3u tr

Cé dong
cd dodng

Chung nha dau tv
Chung nha dau tw

Chil tich HDQT
Pho Téng Giam abc

Nh(rng giao dich trong yéu clia T#p doan véi céc bén lién quan trong ky bao gdm:

Bén lidn quan
Ong B3ng Thanh Tam

Céng ty G4 phan Dau wr va Phét tridn Ha thng.
Khu Céng nghé Cao Sai Gon

Ba Nguy&n Thi Thu Huong

Cong ty C4 phin Bau tv 8ai Gon

Ngan hang Thirong mai C8 phin Phuong Téy

Ngan hang Thuong mai C8 phdn Nam Vigt

NOi dung nghiép vy

Tam (rng
Hoén trng
Tra gbe vay

L&i vay

Tam trng

Chuyén tidn cho vay
Khong I4i

L&i gbc vay

L&i vay

Tré 18i vay ,
Thanh toén gua ngén
hang

Thu tién qua ngén hang

Cho vay

Tra gbe vay

Lai vay

Tré 18i vay

Lai tidn glri

Thanh toén que ngan
hang

Thu tién qua ngan hang

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

- 84 tién

448.000.000
180.108.220
110.000.000.000

33.699.249
1.786.092.620

79.000.000.000

588.236.000
60.050.742.242
9.826.181.262

530.538.737.362
528.230.960.309

50.575.577.250
67.980.532.967
17.991.203.892
9.105.475.323
2.669.009.683

478.822.051.975
458.758.529.559

Vao ngady 31 thang 3 ndm 2012, cac khodn phal thu v&i cac bén H#én quan nhu sau:



Téng Coéng ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théng 3 ném 2012 va cho giai doan tai chinh ba théng kit thic cliing ngdy
Bon vij tinh: dbng Vist Nam

. Bén lién quan NOI dung nghiép vy Sé tidn
Phal thu ngén han khéch hang (Thuyét minh 86 €)
Céng ty Cb phén Diu tv Sai Gon Phai thu tidn thud van
phéng 1.666.681.548
, 1.066.681.549
Pnél thu ngdn han khic (Thuyét minh $6 8)
Céng ty C8 phin DAu tu Sai Gon Khéc 850.000.000
850.000.000
Tal sén ngén han khéc (Thuyét minh s6 10)
Ong Béng Thanh Tam Tam (ng 542.796.957
Ong Dao Hung Tién Tam (ng 6.554.618.000
Ba Nguy8n Thi Thu Hurong Temong 7.676.876.620
14.774,.291.877
Phiéi thu dii han khéch hang (Thuyét minh 86 11)
Cong ty C4 phéin DAu tv Sai Gon Ban a4t khu 00 th 104.130.000.000
104.130.000.000

Phai thu dal han khéc (Thuyét minh 36 12)
. Cong ty C4 phan Néng lvong Sai Gon Binh  Phéi thu tir chuyén

Pinh nhuong khodn dlu tw () 254.417.659.750

Cong ty Cb phin DAu tr Sai Gon - Da Ndng  LAi vay phdi thu () 113.745.452.055

Céng ty C8 phln Khu cong nghidp Sai Gon -

Cén Tho L&i vay phai thu (%) 101.840.575.342
: 489.803.607.147

(*) Khodn phai thu nay dugc khéach hang cam két thanh toan cham nhét ngay 31 thang 12
ném 2013 theo cam két ky ngdy 31 thang 12 ném 2011.
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Téng Cong ty Phat trién B thj Kinh Bic - CTCP

THUYET MINK BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théng 3 nadm 2012 va cho giai dogn tai chinh ba thang két thic clung ngay

32.  NGHIEP Vi VOn CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B09a-DN/HN

Vao ngay 31 thang 3 ndm 2012, cac khodn phdi thu v&i céc bén lién quan nhur sau: (tidp

theo)
Bon vi tinh: ddng Viét Nem
Bén lién quan Noi dung nghiép vy Sé tién
D1 vay ngin han ngén hing (Thuyét minh 36 19)
Ngan hang Thurong mai Cé phén Phuong
Tay Vay ngén han 320.000.000.000
Ngan hang Thuong mai CA phiin Nam Viét  vay ngdn han 31.100.000.000
: 351.100.000.000
Chi phi phél tré (Thuydt minh 26 23)
Ngan hang Thurong mai C4 phiin Pheong
Tay L& vay 27.311.207.421
Ngan hang Thuong mai Cb phdn Nam Viét  Lai vay 72.967.213.113
89.641.137.085
Vay ddl han ngén hang (Thuyét minh 86 28)
Ngén hang Thureng mai C4 phén Phuong
Tay Vay dai han 2.352.932.000
Ngan hang Thirong mai C4 phdn Nam Viét  Vay dai han 208.083.085.578
210.436.017.578
Vay dal han bing trél phiéu (Thuyét minh 36 26)
Ngan hang Thuong mai CA phdn Nam Viét  Tréi phidu dai han ' 800.000.000.000

Ngan hang Thuong mai C4 phin Phuong
Tay Tréi phiéu dal han

1.500,000.000.000

2.300.000.000.000
Thoi han tré  Tai sén thé L&i vay
Bén lién quan $dv L& subt ng vay chép phai tré
| VND'000  %/mdm VNE
Oi vay ngin l‘rn (Thuyét minh 86 19)
Cong ty CA phin Bdu
tw vé Phét tidn Ha
thng Khu cdng ngh$ 30 thang 6 ndm
Cao S8l Gon 112.330.830 0,12% 2018 Tinchdp 133.222.560
Cong ty C4 phan BAu 31 thang 12
tr Sai Gon 12.000.000 0% ndm2013 Tinchép -
133.222.680

124.330.8330

47

-



Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

B08a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 néim 2012 va cho giai doan tai chinh ba théng két thac ciing nody

NGHIEP Vi vOn CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

32,
Céc giao djch voi céc bén llén quan khéc
Thu nhap cia céc thanh vien cla HO! ddng Quan tr| va Ban Giam déc:
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Gial dogn ba thang  Gial doan ba théng
két thae ngdy 31 két thac ngdy 31
théng 3 ném 2012 théng 3 nam 2011
Luong va thudng 475.508.000 307.677.000
Thu lao Hot dng Quan tri 859.418.000 -
1.334.924.000 307.677.000
33.  LAITREN CO PHIEU

LAi co bén tren. ¢ phiéu durgc tinh bang cach chia lgi nhugn hode 15 sau thué phan bd cho
cd d4ng s& hiru o8 phidu phd thdng cha Cong ty cho sd legng binh quan gia quydn ciia 86
cd phiéu phd théng dang ieu hanh trong nam.

L&i suy gidm trén cd phidu durge tinh bing cach chia i nhudn hodic 15 sau thué phan bd
cho ody ddng s& htru ¢d phiéu phd thong clia Céng ty (sau khi 83 didu chinh cho ¢ tirc clia
cd phidu wu a8i co quyépn chuyén a8i) cho sb lrgng binh quén gia quydn cia sé cd phiduy
phd thdng dang lwu hanh trong ndm va sé lrong binh quan gia quydn cta cd phidu phd
théng 88 duoc phét hanh trong trrémg hop tht ¢d cac e phibu phd thdng tidm néng cb tac
dong suy giam ddy duge chuydn thanh cb phidu phé thang.

Cong ty sir dung cac thdng tin sau a8 tinh I8i co bén trén cb phidu.

Don vj tinh: 3dng Viét Nam

Gial doan tir ngdy 31 Gial dogn tir ngady
théng 12 néim 2010 31 théng 12 nBm
dén ngdy 31théng 3 2009 dén ngdy 31
nadm 2012 théng & ndm 2011

Lori nhufin hogic 18 sau thué phan bd cho ¢ dong

s& hou ¢d phiéu phéd thong 18.605.891.550 51.238.709.826
Lol nhugn hojc I8 sau thué phan bd cho cd
ddng s& hou 8 phibu phd théng 18.605.891.550  51.238.709.826

Binh quan gia quyéh cua sd cd phidu phd thong
{khong bao gbm cd phidu quy) dé tinh 18i co ban
trén ¢d phidu 289.760.188 289.780.188

Anh hudmg suy gidm . -

Binh quén gla quydn cia sé cd phidu phé
théng (khong bao gdm cé phibu quy) A didy
chinh cho cic yéu té suy giam 289.760.188 269.760.188

L&i co ban trén cd phidu 64 177
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Téng Cdng ty Phét trién D8 thj Kinh Béc - CTCP B0Za-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
va0 ngdy 31 théng 3 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngdy

34. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N TIEM TANG
Cac cam két Hién quan dbn chc khoin dlu tw

Cam két gop vén cila
Téng vin v Céngty _ Phén vin cam
¥ coe dom vi Vinthyogdp kit con phéi gdp
Tén cdng ty nhin nhin diu br 84 tdn S4 tén S48 bén
dlu v vvD VND % VNP VND
1 Céng ty C3 phin
Sy tr Phit tridn
Sal Gon - Dung
Quilt 200.000.000.000  80.000.000.000  40% 2.000.000.000 78.000.000.000
2 Céng ty Cb phin '
S4i Gan - Binh
Phuwdrc 180.000.000.000  34.200.000.000 18% 19.000.000.000 15.200.000.000
3 Congty Cdphin
Dhu tr Phit tridn
Nha miy Dién Shi :
Gon - Binh Thun 1.000.000.000.000 385000000000 38,5% 3.500.000.000 38% .500.000.000
4 Cong ty Cb phiin
Bdu tr Sai Gon -
Hud 200.000.000.000  38.000.000.000  18% 23.732.000.000 14.268.000.000
5 C&a ty C4 phiin
Truydn thing VTC -
Saigontsl 160.000,.000.000  30.720.000.000 19,2% 30.700.200.000 19.800.000

6 Congty Cl phiin Xi
ming Sal Gon - Tan
Ky 350.000.000.000 66.500.000.000 18% 2.500.000.000  ©64.000.000.000

7 Cbngty Cbphin
Nhigt didn Blc
Giang 3.000.000.000.000 1.530.000.000.000 51% - 1.530.000.000.000

8 Cong ty Cb phiin
Ning wrong Sai
Gén - Binh Bioh 10.000.000.000.000 1.900.000.000.000 19% 483.000.000.000 1.417.000.000.000

9 Cbng ty C4 phiin Ha
thng S&i Gon - Cd
Mau 70.000.000.000  14.000.000.000 20% 10.000.000.000 4.000.000.000

4.078.420.000.000 B574.432.200.000 3.503.987.300.000
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T8ng Cdng ty Phét trién D8 thj Kinh Bic - CTCP. B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo) ‘
vao ngdy 31 thang 3 ndm 2012 va cho giai doan tai chinh ba théng két thiic cing ngdy

3.

Kétoantredng Téng Giam dbc

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)

| Céc cam kit libn ﬁum dén che dy én dhu tw bt adng sin

Theo Quyét dinh 413/QD-UBND ngay 22 théng 1 ném 2010 cia Uy Ban Nhan dén Thanh
phé Ha Noi, thanh phé Ha NI Iya chon Cong 'téy l&m Ch( ddu tw Dy 4n Khéch sgn Hoa sen
Ha NOi dién tich khodng 40.484m? v tng sé vén wréc tinh 250.000.000 46 ia My. Bdng

© theri, COng ty cb tréch nhiém xdy dyng mit Cung thidu nhi tei dia ban ving xa, vang khé

khdin trén dia ban Thanh phd Ha Noi véi ting trj gis 1.500.000 46 Ia M.

Tai ngay 31 thang 3 nim 2012, Céng ty co céc hop adng kién quan dén viéc xay dyng phat
tridn Khu Cong nghiép Qué V& hidn htru, Khu Cong nghidp Qué V6 mé rong vé Khu B th|
Phac Ninh véi tdng gia trf |a 82 ty Gdng Viét Nam.

Tai ngdy 31 théng 3 niém 2012, COng ty ¢6 hop adng kén quan dén gidy chimg nhan diu
tw, gidi phong mét bing va téi dinh cu cho viéc x4y dyng phét tridn Khu @6 thj Trang Cét
véri tdng gid trj 1a 339 ty ddng Vist Nam.

Cam kit cho thu® host ddng

Tai ngdy 31 thang 3 ndm 2012, Cang ty cb cae hgp dbng cho thué nhd xwdng va vin phong

- c6 thri han tir 1 3én 3 niim, cdc khodn tidn thué phal thu trong twong Iai theo hgp 8dng cho

thué hoat ddng durgre trinh bay nhe sau:
| Do vi tinh: dng Vigt Nam

_ Sé cubi ky S6 ddu ky
Bén 1 ndm . 4.065.466.000 9.004.913.530
Trén 1 - 5 ndm 12.847.487.268 2.966.781.978

Trén 5 ném 22.875.708.483
39.788.661.761 12.061.695.508

CAC Sy KIEN PHAI'I' SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khodng c6 céc sy kidn nac khdc phat sinh sau két thic ndm ké toan ¢6 dnh hudmg
trong yéu hodic co thé gay nh hudmg trong yéu dén hogt ddng cia Tép dodn va két qud
hoat ddng kinh doanh hop nhét cia Tép dodn ngdy két thic ndm ké toan.

- PP W

Tran Ngoc Diép

Ngay 20 thang 5 ndm 2012
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