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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN POl KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 3 nam 2017

B01a-DN/HN

Don vi tinh: déng Viét Nam

Thuyét Ngay 31 thang 3 | Ngay 31 thang 12
M4 56 | TAI SAN minh nam 2017 nam 2016
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 12.801.139.766.655 [13.010.530.818.197
110 | I. Tién va céc khoan twong
dwong tién 4 186.790.687.739 295.085.197.835
111 1. Tién 111.475.902.303 | 120.595.628.388
112 2. Céac khoan twong dwong tién 74.714.785.436 174.489.569.447
120 | Jl. Cac khoan dau tw tai chinh
ngan han 5 1.248.073.310 1.235.586.230
121 1. Chtng khoan kinh doanh 7.490.461.369 7.490.461.369
122 2. Dy phong giam gia dau tw
tai chinh ngan han (6.242.388.059) (6.254.875.139)
130
lll. Céc khoan phai thu ngan han 4.482.957.905.343 | 4.381.551.938.686
131 1. Phaithu ngén han cla
khach hang 6.1 1.205.157.253.342 | 1.095.584.987.883
132 2. Tratrwde cho nguwdi ban
ngan han 6.3 1.631.547.373.5659 | 1.637.232.744.800
135 3. Phaithu vé cho vay ngan
han 7 27.008.920.000 27.737.628.333
136 4. Phai thu ngén han khéc 8 1.626.578.339.092 | 1.628.331.615.320
137 5. Duw phéng phai thu ngén han
kho doi 6.1,7 (7.333.980.650) (7.335.037.650)
140 | IV. Hang ton kho 9 8.037.328.584.688 | 8.243.696.478.710
141 1. Hang tén kho 8.037.328.584.688 | 8.243.696.478.710
150 | V. Tai sén ngan han khéc 93.414.515.575 88.961.616.736
151 1. Chi phi tra trwéc ngén han 1.308.631.817 1.728.309.091
152 2. Thué gia tri gia téng dwoc
khau trir 59.994.117.050 53.828.432.163
153 3. Thué va cac khoan khac
phai thu Nha nude 10 32.111.766.708 33.404.875.482




Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2017

BO1a-DN/HN

Don vj tinh: dong Viét Nam

o Thuyét Ngay 31 thang 3| Ngay 31 thang 12
Ma so | TAI SAN minh nam 2017 nam 2016
200 | B. TAI SAN DAIHAN 1.711.200.236.127 | 1.647.016.977.702
210 | I. Cac khoan phai thu dai han 305.821.668.195 303.757.985.548
211 1. Phaithu dai han cla khach
hang 6.2 195.363.915.704 211.863.916.704
215 2. Phaithu vé cho vay dai
han 7 77.482.533.777 50.700.000.000
216 3. Phaithu dai han khac 32.975.218.714 41.194.069.844
220 | ll. Taisanchd c{iph 119.253.707.522 124.169.252.984
221 1. Tai san co dinh hiru hinh 11 119.253.707.522 124.169.252.984
222 Nguyén gia 277.936.929.953 276.423.569.953
223 Gia tri hao mén iy ké (158.683.222.431) | (152.254.316.969)
227 2. Taisan cd dinh va hinh - -
228 Nguyén gia ) 72.075.500 72.075.500
229 Gia tri hao mén liy ké (72.075.500) (72.075.500)
230 | lil. Batdéng séan dau tw 12 128.455.871.846 86.624.808.469
231 1. Nguyén gia 142.277.937.886 95.837.051.999
232 2. Gia tri hao mon lay k& (13.822.066.040) (9.212.243.530)
240 | IV. Tai san do dang dai han 250.147.514.677 234.360.537.258
242 1. Chi phi xay dwng co' ban
dé dang 13 250.147.514.677 234.360.537.258
250 | V. Cac khoan dau twr tai chinh
dai han : 15 903.154.029.894 893.138.424.665
252 1. Dau tw vao céng ty lién ket 15.1 494.366.973.570 484.351.368.341
253 2. Dau tw gop von vao don v
khac 15.2 448.500.200.000 448.500.200.000
254 3. Du phéng giam gia dau tw
tai chinh dai han (39.713.143.676) | (39.713.143.676)
260 | VI. Tai san dai han khac 4.367.443.993 4.965.968.778
261 1. Chi phi tra trwdc dai han 4.367.443.993 4.965.968.778
270 | TONG CONG TAI SAN 14.512.340.002.782 |14.657.547.795.899




Tong Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 ndm 2017

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Thuyét Ngay 31 théng 3 | Ngay 317 thang 12
Ma s6 | NGUON VON minh nam 2017 nam 2016
300 | A. N@ PHAITRA 5.710.649.046.070 | 6.036.457.811.415
310 | I. No ngan han , 3.061.206.521.052 | 3.372.803.878.061
311 1. Phaitra ngwdi ban ngan
han 16 73.470.702.106 113.779.217.940
312 2. Ngudi mua tra tién trwde
ngén han 17 802.048.999.717 875.175.686.830
313 3. Thué va cac khoan phai
ndp Nha nuéc 18 124.635.513.153 160.238.286.732
314 4. Phaitra ngudi lao déng 35.994 450 46.198.469
315 5. Chi phi phai trd ngan han 19 1.148.500.350.717 | 1.226.170.516.119
318 6. Doanh thu chwa thire hién 4.572.362.360 4
319 7. Phai tra ngan han khac 20 107.264.353.831 127.375.852.542
320 8. Vayngan han 21 793.594.985 409 862.934.860.120
322 9. Quy khen thudng, phuc lgi 7.083.259.309 7.083.259.309
330 | I. Nodai han : 2.649.442.525.018 | 2.663.653.933.354
333 1. Chi phi phai tra dai ha 22 806.118.445 487 785.455.165.816
336 2. Doanh thu chuwa thiee hién
dai han 5.142.704.900 5.174.610.956
337 3. Phaitra dai han khac 23 157.745.965.413 163.466.547.253
338 4, Vaydai han g 1.077.076.853.247 | 1.104.599.449.787
341 5. Thué thu nhap hoan lai
phai trd 30.3 602.406.588.009 604.006.191.580
342 6. Du phong phai tra dai han 951.967.962 951.967.962
400 | B. VON CHU SO HOU 8.801.690.956.712 | 8.621.089.984.484
410 | I. Von chd sé hau 24 8.801.690.956.712 | 8.621.089.984.484
411 1. Vén cd phan da gop 4,757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411a Cd phiéu phd théng cé
quyen biéu quyét 4.757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411b C6 phiéu wu dai -
412 2. Théng duv vén ¢ phan 989.064.430.000 989.064.430.000
415 3. Cb phiéu quy (364.466.650.000) | (364.466.650.000)
418 4. Quf dAu tu phat trién 2.223.693.823 2.223.693.823
421 5. Loinhuan sau thué chwa
phan phdi 2.495.936.514.849 | 2.318.834.981.859
421a Loi nhuén sau thué chuwa
phan phéi liy ké dén cubi
ky truoc 2.318.834.981.859 | 1.761.464.742.050
421b Loi nhuédn sau thué chuwa
phén phéi ky nay 177.101.532.990 557.370.239.809
429 8. Loi ich cd déng khéng
kiém soat 921.821.298.040 918.321.858.802
440 | TONG CONG NGUON VON 14.512.340.002.782 | 14.657.547.795.899




Tdng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B01a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 ndm 2017

e

Lwu Pheong Mai Pham Phuc Hiéu N‘rﬁ EWhu Huong

Ngudi lap Ké toan trwdng g Giam déc

Ngay 29 thang 4 nam 2017
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2017

B03a-DN/HN

Don vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan ba| Cho giai doan ba
thang két thic thang két thiic
Thuyét ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
M4 sé | CHI TIEU minh nam 2017 nam 2016
l. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
DPONG KINH DOANH
01 | Tong lgi nhuan trwéc thué 228.741.111.081 133.926.576.523
Diéu chinh cho céc khoan:
02 Khau hao 11.038.727.972 7.340.089.984
03 Cac khoan hoan nhap dw phong (13.544.080) (51.000.250)
04 L&i chénh léch ty gia hdi doai
chwa thurc hién 605.434.486 77.689.935
05 Lai tir hoat déng dau tw (24.249.056.637) | (10.035.856.168)
06 Chi phi lai vay 27 17.923.546.799 21.962.368.853
08 | Loinhudn tir hoat déng kinh
doanh trwdc thay déi vén lwu
déng 234.046.219.621 153.219.868.877
09 Tang cac khoan phai thu (91.650.904.360) | (75.824.494.539)
10 Giam hang tén kho 197.926.678.505 82.201.926.495
11 (Giam)/ tang cac khoan phai tra (190.647.906.298) 4.297.541.650
12 Giam chi phi tra trwéc 1.018.202.058 1.043.558.144
14 Tién Iai vay da tra (11.512.322.923)| (11.850.858.058)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop (93.363.110.526) | (17.915.655.155)
20 | Lwu chuyén tién thuan tir hoat
dong kinh doanh 45.816.856.077 135.171.887.414
Il. LWU CHUYEN TIEN TU’ HOAT
B@NG PAU TV
21 Tién chi dé mua sdm, xay dung
tai san co dinh va cac tai san co
dinh khac (53.786.647.789) (2.346.541.250)
23 Tién chi cho vay, mua cac cong
' cu no cla don vi khac (16.200.000.000) -
25 Tién chi dau tv gop vén vao don
vi khac -1 (101.690.284.000)
26 Tién thu hdi dau tw gop vén vao
don vi khac 4.500.000.000 99.167.000.000
27 Tién thu I3i cho vay, cb tirc va
lgi nhuén dwoc chia 9.243.187.353 2.345.581.124
30 |Lwu chuyén tié‘n_thuﬁn str dung
vao hoat dong dau tw (56.243.460.436) (2.524.244.126)
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Tbng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2017

B03a-DN/HN

Pon vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan ba Cho giai doan ba
thang két thuc ngay | thang két thic ngay
Mé Thuydt 31 thang 3 ndm 31 thang 3 ném
s§6 | CHITIEU minh 2017 2016
lll. LUU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tien vay ngan han, dai han nhan
dwoc 36.122.523.497 37.391.282.450
34 Tién chi tré ng' géc vay (133.984.994.748) (64.286.702.144)
40 |Lwu chuyén tién thudn st dung
vao hoat ddng tai chinh (97.862.471.251) (16.895.419.694)
50 |(Giam)/tang tién va cac khoéan
twong dwong tién thuan trong ky (108.289.075.610) 115.752.223.594
60 |Tién va cac khoan twong dwong
tién dau ky 295.085.197.835 228.164.359.677
61 |Anh hwéng cua thay dbi ti gia héi
doai quy doéi ngoai té (605.434.486) (630.769)
70 T[én va cac khoan twong dwong
tien cudi ky 4 186.190.687.739 343.915.952.502

]
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Lwu Phirong Mai
Nguoi lap

Ngay 29 thang 4 n&m 2017

Pham Phuc Hieu
Ké toan truwdng
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Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

1

THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP (“Céng ty”) Ia mot ¢ong ty cb phan duoc
thanh lap theo Luat Doanh Nghiép clia Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh s6 2103000012 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bic Ninh cap ngay 27 thang 3 nam
2002 va cac diéu chinh sau d6 véi lan didu chinh gan nhat 1a Gidy Chirng nhan Dang ky
Kinh doanh diéu chinh lan thir 15 sé 2300233993 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Bac Ninh
clp ngay 30 thang 1 nam 2015.

Cong ty ¢b cac cong ty con sau;

Céng ty Cé phan Khu Céng nghiép Sai Gon - Bac Giang;

Cang ty Cé phan Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phong;

Cong ty Cé phén Phét trién D6 th Sai Gon - Tay Bic;

Céng ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi Trang Cat; va

Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Khach san Hoa Sen.
Cac hoat dong chinh trong nam hién tai cia Céng ty la dau tw, xay ding va kinh doanh co'
sO ha tang trong va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwéng hodc ban nha Xxwéng do

coéng ty xay dung trong khu céng nghiép, khu dan cu - d6 thi, dau tw tai chinh va cac hoat
dong khac theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh ctia Céng ty bét dau tir thoi diém xin gidy phép dau tw, thue hién
giai phong mat bang, xay dung co s& ha tang ctia khu céng nghiép va khu dé thj cho dén
théi diém hoan thién va ban giao cho khach hang, do vay, chu ky san xuét kinh doanh ctia
Cong ty cé thé kéo dai trén 12 thang.

Cdng ty co try s& dang ky tai Lo B7, Khu cong nghiép Qué Vb, xa Phwong Liéu, huyén
Qué V8, tinh Béc Ninh, Viét Nam va chi nhanh sau:

TT  Tén Chi nhanh Bia chi
1. Chinhénh Téng Céng ty Phat trién Dé thi Kinh  S6 20 Phting Khac Khoan,
Béc — CTCP tai thanh phé Hd Chi Minh phudng Da Kao, quén 1, thanh

phd H& Chi Minh, Viét Nam
Co phiéu cta Cdng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chitng khoan thanh phé Hé
Chi Minh theo Quyét dinh s6 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hd
Chi Minh cép ngay 7 thang 12 nam 2009.
S6 lwong nhan vién ctia Céng ty tai Ngay 31 thang 3 nadm 2017 la: 439 (Ngay 31 thang 12
nam 2016: 438),
HOI BONG QUAN TR|

Thanh vién Héi dong Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhw sau:

Ong Biang Thanh Tam Ch tich H&i déng Quan tri

Ba Nguyén Thi Thu Hwong  Thanh vién

Ong Huynh Phat Thanh vién

Ong Pham Phtic Hiéu Thanh vién 3

Ong Nguyé&n Vinh Tho Thanh vién B4 nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017
Ong Ngé Manh Hung Thanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 4 nadm 2017



Tdng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

B08a-DN/HN

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soét trong k ¥ va vao ngay lap bao cao nay nhu sau;
B6 nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017

Ba Nguyén Bich Ngoc Trudng Ban kiém soét

Ba Thé Thj Minh Héng Thanh vién B& nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién B4 nhiém ngay 21 théang 4 nam 2017
Ba Nguyén Chung Thy Truéng Ban kiém soat Mi&n nhiém ngay 21 thang 4 nam 2017
Ba L& Thj Thu Hang Thanh vién Mi&n nhiém ngay 21 thang 4 ném 2017

BAN TONG GIAM BOC
Thanh vién Ban Téng Giam déc trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Téng Giam déc

Ong Phan Anh Diing
Ong Pham Phlc Hiéu

Ba Nguyén My Ngoc

NGUO'1 BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Phé Téng Giam déc
Phé6 Téng Giam déc
kiém Ké toan tredng
Phé Téng Giam dbc

Ngudi dai dién theo phap luat clia Cong ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong
Bang Thanh Tam. Ba Nguyén Thi Thu Huong da duoc Ong Bang Thanh Tam Uy quyén ky
bao cao tai chinh hop nhat kém theo cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang
3 nam 2017 theo Gidy Uy quyén sé 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 nam 2012.

Co cdu té chirc

Tai ngay 31 thang 3 ndm 2017, Céng ty cé cac cong ty con sau:

Ty I8
bidu
quyét Ty léloi Hoat déng chinh
STT Téncbngty (%) fch (%)  Tru s& chinh trong ndm
1 Céngty Cé phan 79,6 76,81  Khucang nghiép Quang  £fau tw, xay dun
Khu Céng nghigp Chéu, xa Quang Chau, va kinh doanh bat
Sai Gon - Bac huyén Viét Yén, tinh Bac  dong san
Giang Giang
2  Céangty Cophan 86,54 86,54  Khu céng nghiép Trang
Khu Céng nghigp DU, x& L6 Lo huyan An  Dou ur, X8y dung
Sai Gon - Hai Duong, thanh phd Hai dong san
Phong Phong '
3 Céngty Cé phan 63,02 62,68 Ap Tram Bom, Quéc 15
Phat trién D6 thj Sai 22,48 Tan Phi Trung, Do i Xy dimg
Gon - Tay Bac huyén CUi Chi, thanh phé a6ng sn
H& Chi Minh
4  Céngty TNHH 100 100 Khu Bai Trigu, phuong 5
Mt thanh vién Trang C4t, quan H&i An, ff:;:]"; ;ggn?:’ggt
Phat trién £ thi thudc Khu kinh té Binh déng san
Trang Cat V@ - Cat Hai, thanh phé
Hai Phong
5  Congty TNHH 100 100 100 An Trach, phudng : :
Mot thanh vién QuécTw Gidm, quan g oo O

Phét trién Knach
san Hoa Sen
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Tdng Coéng ty Phat trién Do thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

2.2

2.3

24

CO SO TRINH BAY
Chuan muwrc va Ché dé ké toan ap dung

Béo cdo tai chinh hop nhét cia Tap doan dwoc trinh bay bang déng Viét Nam ("VND”) phu
hop véi Ché 36 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chudn murc ké toan Viét Nam do Bd
Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 1);

Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan myc ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 v& viéc ban hanh sau Chuan
muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

Quyét dinh sb 100/2005/QB-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bén

Chuén muyec ké toan Viét Nam (Dot 5).
Theo d6, béo céo tai chinh hop nhat va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat dwoc
trinh bay kém theo va viéc sl dung cac bao cao nay khéng danh cho cac ddi twong khang
duoc cung cép cac théng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va théng 1€ ké toan tai Viét Nam
va hon nira khéng duoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qué hoat déng kinh
doanh va lwu chuyén tién té theo céc nguyén téc va théng Ié ké toan dwoc chap nhan réng
réi & cac nudc va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thirc sé ké toan dwoc &p dung cla Tap doan la Nhat ky chung.
Ky ké toén nam

Ky ké toan ndm clia Tap doan ap dung cho viéc 1ap bao cao tai chinh hop nhét bat dau tor
ngay 1 thang 1 va két thuc ngay 31 thang 12.

Don vi tién té s dung trong ké toan

Bao cao tai chinh hop nhét dwoc 1&p bang don vi tién té st dung trong ké toan clia Tap doan
la dong Viét Nam ("VND").
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Téng Coéng ty Phat trién Do thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co s& hop nhéat

Bao céo tai chinh hgp nhat bao goém céc bao cao tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty
con cho giai doan tai chinh ba thang két thuc ngay 31 thang 3 nam 2017.

Céc cang ty con duroc hop nhat toan b ké tir ngay mua, 1a ngay Tap doan thuc sw ndm
quyén kiém soat cac cong ty con, va tiép tuc dwoc hop nhét cho dén ngay Tap doan thye sw
cham dut quyén kiém soat ddi vai cac cong ty con.

Bao cdo tai chinh clia Cong ty me va céac céng ty con s dung d& hop nhét duoc lap cho
cling mét nién do ké toan, va dugc ap dung cac chinh sach ké toan mét cach théng nhét.

Sé dw cac tai khoan trén Bang can doi ké toan gitra cac don vi cling T&p doan, cac khoan
thu nhap va chi phi khac, cac khoan 1ai hoac 16 ndi bd chwa thuc hién phat sinh tir cac giao
dich nay dwoc loai trir hoan toan,

Loi ich cia cac ¢ déng khdng kiém soat la phan Ipi ich trong 14, hodc 18, va trong tai sén
thuan cla céng ty con khéng duoc ndm gilk béi Tép doan va dwoec trinh bay riéng biét trén
bao cdo két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va dwoc trinh bay riéng biét voi phan vén
chtl s& hiru clia c&c ¢b dong ctia Céng ty trong phan von chi s& hiku trén bang can dbi ké
toan hop nhét.

Anh huwéng do céc thay ddi trong ty 18 s& hiru cong ty con ma khong lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao loi nhuan Iy ké chwa phan phdi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va cdc khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gdm tién mét tai quy, tién gli ngan hang, cac khodn
dau tur ng?an han c6 thoi han gbc khén% qua ba thang, cé tinh thanh khoan cao, cé kha nang
chuyen d6i dé dang thanh cac luong tien xac dinh va khong cé nhiéu rai ro trong chuyén dai
thanh tién.

Hang ton kho

B4t dong san khu céng nghiép va khu dé thi dwoc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng
binh thwong cta Tap doan, khéng phai dé cho thué hodc che tang gia, duoc ghi nhan la
hang tén kho theo gia thap hon gitva gia thanh dé diwra méi san pham dén vi tri va diéu kien
hién tai va gia tri thuan cé thé thuc hién duoc.

Gia thanh cla cac bt dong san xay dwng d& ban bao gém chi phi d&n b, gidi phéng mét
bang, chi phi lam dwéng va xay dwng hé thdng thoat nwéc, chi phi tréng cay xanh va cac
co sO hatang khac, chi phi xay dung tré cho nha thau, chi phi 1ai vay dwoc von hoa, chi phi
tw van, thiét ké,...va cac chi phi lién quan khac.

Gia tri thudn co thé thuc hién duoc la gid ban wéc tinh clia hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thudng, dua trén gia thi tredng vao ngay bao cdo va chiét tinh gia tri th&i gian
cla déng tién, néu dang k&, va trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.
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Tbng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang toén kho (tiép theo)
Dw phong giam gié hang tén kho

D phong gidm gia hang ton kho dworc trich ap cho phan gia tri du ki&n bi ton that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giam gia, hu hong, kém pham chat. I6i thai v.v.) cé thé xay
ra doi voi nguyen vét liéu, thanh pham hang héa tén kho khac thude quyén sé hiru clia Tap
doan dwa trén bang chirng hop Iy v& sw suy giam gia tri tai ngay két thic nién dd ké toan.

Sé tang hodc gidm khoan du phdng gidm gia hang ton kho dwoc hach toan vao gié vén hang
ban trong nam,

Céc khoan phai thu

Céc khoan phai thu duge trinh bay trén bao céo tai chmh hop nhét theo gia tri ghi sé cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi cén triv cac khodn du phong dworc lap
cho cac khoan phai thu kho dai.

Du phong no' phai thu khé doi thé hién phan gia tri clia cac khoan phai thu ma Tap c':’oan duw
kién khéng c6 kha nang thu héi tai ngay két thic nién dd ké toan. Tang hoac giam sé du tai
khoan du phong duwoc hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao céo tai chinh
hop nhét.

Tai san c¢6 dinh hieu hinh
Tai san cé dinh dworc thé hién theo nguyén gia triv di gia tri khau hao lay ké.

Nguyen gia tai san cé dinh hiru hinh bao gdm gia mua va nhu’ng chi phi cé lién quan trwc tlép
den viéc dwa tai sén vao sén sang hoat dong nhue dw kién. Cac chi phi mua sém, nang cap
va dbi méi tai san cb dinh dwoe vbn hoa va chi phi bao trl, stra chiva dwec hach toan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét khi phat smh Khi tai san ¢é dinh hitu hinh
duoe ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon |y ké dwoc x6a sb va bat ky cac khoan
Ialéo nao phat sinh do thanh Iy tai san dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat

Tai san c6 dinh vé hinh
Tai san co dinh vé hinh duge ghi nhan theo nguyén gié trir di gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia tai san cé dinh vo hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi co I|en quan triec t|ép
dén viéc dwa tai san vao st dung nhuw dir kién. Cac chi phi nang cép va ddi mai tai san cb
dinh vé hinh duoc ghi tdng nguyén gia cla tai san va céac chi phi khac dwoc hach toan vao
két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Khi tai san ¢b dinh v6 hinh dwerc ban
hay thanh ly, nguyén gia va gia tri hao mon Iy ké duoc x6a s6 va cac khodn 13i 18 phat sinh
do thanh Iy tai séan dwoc hach toan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét.

Khau hao va hao mon

Khau hao tai s&n ¢é dinh htru hinh va hao mén tai san ¢b dinh vo hinh dworc trich theo phrong
phap kh&u hao dwdng thing trong subt théi gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhw sau:

Nha ctra, vét kién triic (bao gdm chi phi phat trién dat va co s& ha ting) 8 — 25 nam
May mdc, thiét bi 4 -8 nam
Phuong tién van tai 6 —10 nam
Thiét bj van phong 3-5nam
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bat dong san dau tw

Bat ddng san dau tw duoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khau hao lay ké.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vaoe gia trj con lai cta bét déng san dau tw khi Tap doan co kha nang thu duorc cac
lgi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mc hoat déng dwoc danh gia ban dau cla bat dong
san dau tw do.

Khau hao va hao mén bat dong san dau tw dwoc trich theo phu‘o'ng phap khéu hao dwong
théng trong subt thai gian hru dung wée tinh cla céc bat dong san nhu sau:

Nha xuwéng ) 8 ném
Chi phi phat trién dét va co sé ha téng 40 ndm

Béat dong san dau tw khéng con du*o*c trinh bay trong bang can déi ké toan hop nhét sau khi
da ban ho#c sau khi bt ddng san dau tw da khéng con duoc st dung va xet théy khéng thu
dworc loi ich kinh té 1rong twcng lai tir viéc thanh Iy bat dong san dau tw d6. Chénh léch gitra
tién thu thuan tlr viéc ban tai san vai gié tri con lai cla bat dong san dau tw dwoc ghi nhan
vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bt dong san chii s& hGru st dung hodc hang tén kho thanh bat déng san dau
tw chi khi coé sw thay §oi v& muc dich st dung nhw truéng ho’p chl & hivu cham dit st dung
tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat d:;mg hoac khi két thuc giai doan xay du ng. Viéc
chuyen tl bat dong san dau tu sang bt dong san chil s hivu st dung hay hang tén kho chi
khi cé sur thay doi vé mug dich str dung nhw céc trwéng hep chl s& hiru bat dau su' dung tai
s&n nay hoac bat d4u trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat dong san dau tw sang
bét dﬁng san chll s& hiru str dung hoac hang tén khéng lam thay ddi nguyén gia hay gié tri
con lai ctia bat ddng san tai ngay chuyén doi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gom lai tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khoan vay cta Tap doan.

Chi phi di vay dwee hach toan nhw Chl phi phéat sinh trong ndm ngoai trlr cac khoén dwoc vén
héa nhu theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc mua sam, xay dng hoac hinh thanh mét tai san
cu thé can co mot thoi gian du dai dé co the dwa vao st dung theo muc dich dinh trwéc hodc
dé ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truéce

Chi phi tra treére bao gdm céc chi phi tra trwde ngan han hogc chi phi tra trwdc dai han trén
Bang can doi ké toan hop nhét va dU’Q’C phan bé trong khodng thoi hoac théi gian céc loi ich
kinh té twong rng dworc tao ra tir cac chi phi nay.

Céac loai chi phi sau day dwoc hach toan vao chi phi tra trwdce dai han dé phan bd dan vao
két qua hoat dong kinh doanh hop nhét:
Chi phi thué tra trwére dwoc phan bd cho théi han thué tra trwée;

Cac chi phi tra truéc dai han khac duwgc phan bd trong théi gian tir 1 dén 3 nam.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ném 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hop nhat kinh doanh va lgi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh dwoc hach toan theo phwong phéap gia mua. Gia phi hop nhét kinh
doanh bao gém gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao ddi ctia cac tai san dem trao dbi, cac khoan
no' phai tré da phat sinh hoac da thira nhan va cac cdng cu von do bén mua phat hanh dé déi
lay quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan truc tiép dén viéc hop nhat kinh
doanh. Tai san d& mua, no phai tra co thé xac dinh dwgc va nhitng khoan ne tiém tang phai
ganh chiu trong hop nhat kinh doanh d&u ghi nhan theo gié tri hop Iy tai ngay hep nhat kinh
doanh.

Loi the thwong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban déu theo gia gbc,
12 phéan chénh l&ch gitka gia phi hop nhét kinh doanh so v&i véi phén sé hiku clia bén mua
trong gia tri hop Iy cla tai san, no phai tra cé thé xac dinh dwoc va cac khodn no tiém tang
da ghi nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gia tri hop ly clia tai san thun caa
bén bj mua, phan chénh léch d6 s& dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat gitra nién 3. Sau khi ghi nhan ban dau, loi thé thwrong mai duoc xac dinh gia tri
bang nguyén gia gbc trir di gia tri phan bd. Loi thé thwong mai dwgc phan bd theo phuong
phap duong thang trong théi gian hivu ich dwoc udc tinh la mwoi (10) nam.

Cac khoan dau tw
Pau tu vao céc cong ty lién két

Céc khodn dau tuw vao cac céng ty lién két duoc hach toan theo phuong phap vén chi sé&
hiru. Cong ty lién két Ia cac céng ty ma trong d6 Tap doan c6 anh hudng dang ké nhung
khoéng phai |a céng ty con hay céng ty lién doanh cla Tap doan. Théng thudng, Tap doan
duorc coi la ¢é anh hwdng dang ké néu sé hivu trén 20% quyén bo phiéu & don vi nhan dau
twr,

Theo phuong phép vén chil s& hiru, khodn dau tw dwoc ghi nhan ban dau trén bang can dbi
ké toan hop nhét theo gia géc, sau d6 duoc didu chinh theo nhitng thay ddi cia phan sé hitu
ctia Céng ty trong ggié tr tai san thuan cGa céng ty lién két sau khi mua. Loi thé thwong mai
phat sinh tir viéc dau tw vao céng ty lign két dwoc phan anh trong gia tri con lai clia khoan
dau tw. Tap doan khong khau hao lgi thé thwong mai nay ma hang nam thuc hién danh gia
xem loi thé thuong mai cé bi suy gidm gia tri hay khéng. Bao cao két qua kinh doanh hop
nhéat phan anh phan s& hiru clia Tap doan trong két qua hoat dong kinh doanh ctia céng ty
lién két sau khi mua.

Phéan s& hiku clia nha dau tw trong loi nhuan/(18) clia ¢dng ty lién két sau khi mua dwoc phan
anh trén bao cao két qua kinh doanh hop nhét va phan sé hru clia nha dau tw trong thay ddi
khi mua cac quy du trlr cla céng ty lién két dwoc ghi nhan vao cac quy dw trir. Thay ddi ldy
ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn GAu tw vao céng ty lién két. C6
tere nhan duec/Loi nhuén duoc chia tir céng ty lién két dwoc cén trir vao khodn dau tw vao
cong ty lien két.

Bdo cao tai chinh cla cong ty lién két dwoc lap cung ky voi bao cao tai chinh hop nhét cla
Tép doan va st dung céc chinh sach ké toan nhat quan véi Tap doan. Cac diu chinh hop
nhét thich hop da duoc ghi nhan dé& bao dam céac chinh sach ké toan dwec ap dung nhéat
quan vé&i Tap doan trong trirdng hop can thiét.

Chirng khodn kinh doanh va dau tw gép von vao don vj khac

Chirng khoan kinh doanh va dau tw gop vén vao don vi khac duoc ghi nhan theo gia mua
thirc te.
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Téng Cong ty Phat trién Do thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) _
vao ngay 31 thang 3 ném 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

3,

3.11

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Céc khoan dau tw (tiép theo)

Dw phong giam gid tri céc khodn chiing khoan kinh doanh va céc khoan dau tw gép vén

Dw phong duoc lap cho viéc giam gia trj clia cac khodn chirng khoan kinh doanh va cac
khoan dau tw gép vdn vao ngay két thic nam ké toan theo hudng dan clia Thong tw so
228/2009/TT-BTC do Bé Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nam 2009 va Théng tw sb
89/2013/TT-BTC do B$ Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nam 2013, Tang hoac giam sb
dur tai khoan duw phong dugc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao céo két qua hoat dong
kinh doanh hop nhét.

Dau tw ndm giir dén ngay déao han

Céac khoan dau tw nédm gitr dén ngay dao han dwoc ghi nhan theo gia gbc. Sau ghi nhan ban
dau, cac khoan dau tw nay duec ghi nhan theo gia tri cé thé thu héi. Céc khoan suy giam gia
tri clia khoan dau tw néu phat sinh duoc hach toan vao chi phi trong nam va giam trir tryc
tiép gia tri dau tw.

Cac khoan phai tra va chi phi trich truwdc

Céc khoan phai tra va chi phi trich trwed'c dwoc ghi nhan cho sé tién phéi tré trong twong lai
lién quan dén hang héa va dich vu da nhan duwgc khéng phu thude vao viéc Tap doan da
nhan dwec hoa don cha nha cung cap hay chwa.

Tro' cdp théi viéc phai tra

Tro' cap théi viéc cho nhan vién duoc trich trwée vao cudi mdi kv bao céo cho toan bd nguoi
lac Gong da lam viéc tai Tap doan duoc hon 12 thang cho dén ngay l4p bang can dbi ké toan
theo ty 1&é mét niva mic lwong binh quan thang cho méi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang
12 nam 2008 theo Luét Laoc déng, Luat bao hlem xa hdi va cac van ban hwéng dan cé lién
guan. Mirc lvong binh quén thang dé tinh tro' cap théi viéc sé duoc diéu chinh vao cudi moi
ky bao cao theo mikc lweng binh quan clia sau thang gan nhét tinh dén thei diém iap bao
cao. Phan tang thém trong khoan trich trrdc nay sé dwoc ghi nhan vao béo céo két qua kinh
doanh hop nhat.

Khoan tro cap théi viéc trich trwde nay dwoc sk dung dé tra tro' chp théi vic cho ngudi lao
déng khi chdm dit hop déng lao déng theo Digu 48 cutia Bd Luét Lao déng.

Cac nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tign té trong ké toan clia Tap
doan (VND) duwoc hach toan theo ty gia giao dich thue té vao ngay phat sinh nghiép vu theo
nguyén tac sau.

nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua cta ngan
hang thwong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

nghiép vu lam phat sinh céc khoan phal tré duoc hach toan theo ty gia ban cla ngan
hang thwong mai noi Tap doan duw kién giao dich;

Giao dich gép vén hodc nhan vén gép duoc hach toan theo ty gia mua ngoai té ctia ngén
hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vbn clia nha dau tw:

Giao dich mua sam tai san hoac cac khoan chi phi dwoe thanh toan ngay bang hgoai té
(khéng qua cac tai khoan phai tra) dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan hang thwong
mai noi doanh nghiép thiwe hién thanh toan.
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Téng Céng ty Phat trién Do thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAOQ CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vu bang ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thic nién dé ké toan, cac khoan muc tién té co géc ngoai té duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thirc té tai ngay clia bang can ddi ké toan theo nguyén tic sau.

Cac khoan muc tién t& dwgc phan leai la tai san duoc hach toan theo ty gia mua cla
ngan hang thwong mai noi Tap doan thuong xuyén cé giao dich;

Cac khoan muc tién té dwoc phén loai 1a no phai tré dwoc hach toan theo ty gia ban cua
ngan hang thwong mai noi Tap doan thuéng xuyén cé giao dich.

Tat ca cac khoan chenh [&ch ty gia thuc té phat sinh trong ndm va chénh léch do danh gia lai
sd duw tién té co gbc ngoai té cudi nam duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh
hop nhat.

Cé phiéu quy

Céc cbng cu vbn chu so hitu dwoc Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo
nguyén gia va trir vao vén chil s& hiru. Tap doan khoéng ghr nhan céc khoan 1&i/(18) khi mua,
ban, phat hanh hoac hiy cac céng cu vén chi sé hibu ctia minh.

Phén chia lgi nhuan

Loi nhuén thuén sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bac gom cac khoan lai tir giao dich
mua gia ré) cé thé dugre chia cho cac ¢b dong sau khi dwoc cac cp cé thadm quyem’dai hoi
déng cb dong phe duyet va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu 1 clia Céng ty
va cac quy dinh clia phap luat Viét Nam.

Cong ty trich lap cac quy dvw phong sau t lgi nhuan thuan sau thue thu nhap doanh nghiép
cua Tap doan theo dé nghr clia H6i dong Quan trj va duoc cac ¢ déng phé duyét tai dai hoi
déng cb déng thurerng nién.

Quy dau tw va phat trién

Quy nay duoc trich Iap nham phuc vu viéc mé réng hoat ddng hodc dau tw chidu sau cla
Tap doan.

Quy khen thuéng va phdc loi

Quy nay duoc trich lap dé khen thurdng, khuyén khich vat chét, dem lai loi ich chung va nang
cao phuc Igi cho céng nhéan vién, va dwoc trinh bay nhu mét khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan hop nhat.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan cé kha nang nhan dwgc céc loi ich kinh té c6 thé xac
dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac khoan da
thu hodc sé thu dwoc, sau khi trir di cac khoan chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban va
hang ban bi tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai duwoc dap trng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cho thué dai han dal va co so ha tang trén dét
Doanh thu cho thué dai han dét va co o ha tAng trén dat dugc ghi nhan khi Tap doan da

chuyén giao phan 1én rli ro va loi ich gan lién véi 16 dat cho ngwdi mua va doanh thu cé thé
duwoc xac dinh mét cach chic chan.
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Téng Céng ty Phat trién D4 thi Kinh Bc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhuong béat déng sén

Doanh thu chuyen nhirong bét dong san dwoc ghi nhan khi phan I&n cac rli ro va loi ich gén
li&n voi quyén s& hiru bat ddng san dwoc chuyén giao cho nguwdi mua.

Doanh thu ban nha xuwéng

Doanh thu ban nha xu'ong dwo'c ghi nhan khi Tap doan da chuyen giao phan Ién rdi ro va loi
ich gén lién v&i nha xwéng cho ngud mua va doanh thu cé thé duoc xac dinh mét cach chac
chén.

Doanh thu cho thué nha xudng

Doanh thu tir tién cho thué nha xwéng theo hop déng thué hoat déng duoc hach toan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phuong phap dwéng thang trong suét
th&i gian cho thue.

Doanh thu cung cap djch vu

Doanh thu djch vy cung cép duoc ghl nhan khi dich vu duorc cung cap cho khach hang va dwoc
xac dinh |a gi& trj thun sau khi trir cac khodn chiét khau, thué gia tri gia téng va céc khoan giam

gia.
Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chiing khoan, chuyén nhirong von

Thu nhap tir hoat dong kinh doanh chirng khoan va chuyén nhwong vén dwoc xac dinh Ia
phan chénh léch gitra gia ban va gia vén chisng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao
ngay phét sinh giao dich, tikc la khi hop déng chuyén nhwong dwoc thye hién.

Tién I&i

Doanh thu dwoc ghi nhan khi tién [ai phat sinh trén co' s& dbn tich (c6 tinh @én loi tre ma
tai san dem lai) trir khi kha ndng thu héi tién 1ai khong chéc chan.

Cé tire

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dworc nhan khoan thanh toan cd tire clia Tap doan duoc
xac lap.

Gia vén dat va co sé ha tang cho thué

Gia von dét va co s& ha tang cho thué bao gom toan bé cac chi phi phat sinh tryc tiép cho
cac hoat dong phat trién dat hoéc cac chi phi co thé phan bb trén co s& hep Iy cho cac hoat
déng nay bao gém:

Toan bd cac chi phi vé dat va phat trién dat;
Toan bd céc chi phi xay dyng va lién quan dén xay duwng; va

Cac chi phi bat budc va chi phi chung khac phat sinh trong qua trinh hinh thanh bét dong
san lién quan dén cac hoat dong phat trién dat va cé sé ha tang hién tai va trong twong
lai clia dw @n nhw co s& ha tang k¥ thuat chung, quy dat bat budc danh cho cac muc dich
cbng céng.
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Tbng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh B4c - CTCP B092-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

3.19

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué
Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nam hién hanh va cac nam trude dwge
xac dinh bang s6 tién dw kién dwoc thu hdi tir hodc phai nép cho co' quan thué, dwa trén cac
mirc thué suat va cac luat thué cé hiéu lwe dén ngay két thic nién dé ké toan.

Thué thu nhép hién hanh dwec ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trir tredng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi thang vao vén chi s&
hiru, trong tredng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling dwoc ghi nhan truc tiép vao vén
chil s& hiru.

Téap doan chi dwoc bu trir céc tai s&n thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Tap doan c6 quyén hop phap dwee bl trir gitia tai san thué thu nhap hién hanh
voi thue thu nhap hién hanh phai nép va Tap doan dw dinh thanh toan thué thu nhap hign
hanh phai nop va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhap hoén lai

Thué thu nhap hoan lai dwoc xéac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay két thuc
nién dd ké toan gitra co $& tinh thué thu nhap ctia céc tai san va no phai tra va gia tri ghi so
cda chung cho muc dich lap bao cao tai chinh.

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwgc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh l&ch tam thei chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hoan lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban dau clia mot tai san hay no
phai tra tlr mét giao dich ma giao dich nay khong cé anh hwéng dén loi nhuan ké toan va
loi nhuan tinh thué thu nhap (hoac 16 tinh thué) tai thevi diém phat sinh giao dich; va

Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lién véi cac khoan dau tw vao cac cong ty con,
céng ty lién két va cac khodn vén gop lieén doanh khi Tap doan cé kha néng kiém soat
th&i gian hoan nhap khoan chénh 1&nh tam thai va chéc chan khodn chénh léch tam thoi
s& khong duwoc hoan nhap trong tuong lai co thé dw doan.

Tai san thué thu nhap hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tit ca cac chénh 1&ch tam thei duoc
khau trir, gia tri duoc khau triy chuyén sang cac ndm sau cla cac khoan 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chéc chan trong tuwong lai sé c6 loi nhuan tinh thué dé
str dung nhirng chénh léch tam thdi dwgc khéu trir, cac khoan I8 tinh thué va cac wu dai thué
chwa st dung nay, ngoai trir:

Tai san thué hoan lai phét sinh ti¥ ghi nhan ban dau cua mot tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hu&ng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hoac 18 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

Péi vé&i cac chénh léch tam thoi dwoc khau trir phat sinh ttr cic khoan d4u tu vao cac
cong ty con, cdng ty lién két va cac khoan vén gop lién doanh khi chéc chén la chénh
I&nh tam théi sé dwoc hoan nhap trong tuong lai co thé dy doan dwoc va cd lgi nhuan
chju thué dé sir dung dwroc khoan chénh léch tam thei do.

Gia trj ghi s6 cla tai san thué thu nhap doanh nghiép hon lai phai dwroc xem xét lai vao ngay
két thiic nién do ké toan nam va phai gidm gia tri ghi sé cla tai san thué thu nhap hoan lai
dén murc bdo dam chac chan c¢6 dd loi nhuén tinh thué cho phép loi ich ctia mét phan hoac
toan bo tai sén thué thu nhap hoan lai dwoc sir dung. Cac tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoén lai chua duoc ghi nhén trude day duoc xem xét lai vao ngay két thic nién do ké toan
va duroc ghi nhén khi chac chan cé du loi nhuan tinh thué trong twong lai dé cé thé ste dung
céc tai san thué thu nhap hoan lai chura ghi nhan nay.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

3.19

3.20

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoén lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai trd duwoc xac dinh theo thué
suét du tinh s& 4p dung cho nam tai chinh khi tai san dwoc thu hdi hay no phai tra duoc
thanh toan, dwa trén cac mikc thué suét va luat thué cé hiéu luc vao ngay két thic ki ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trw
tru'o’ng hop thué thu nhap phét sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao vbn
chu so hiru, trong trréng hop nay, thué thu nhap hoan lai cting duoc ghi nhan truc tiép vao
vén chi sé hiu.

Tap doan chi dwoc bl tru* céc tai san thué thu nh&p hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
nép khi Tap doan cé quyén hop phép dwoc bu trir gitra tai san thué thu nhap hién hanh vi
thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan
lai phal tra nay lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép duwoc quan Iy béi cling mét co quan
thué:

»  d6i voi cling mot don vi chiu thué; hodc

» Tap doan dw dinh thanh toan thué thu nhap hi&én hanh phai nép va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thuan hodc thu hoi tai san dong th&i véi viée thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong véu cua thué thu nhap hoan lai phal tra hoac
tai sén thué thu nhap hoén lai dwoc thanh toan hoac thu hoéi.

Théng tin bé phin

Mét bo phén la mot hop phan c6 thé xac dinh riéng biét dwoc cla Tap doan tham gia vao
viéc cung cép cAc san pham hoac dich vu lién quan (bé phan chia theo hoat déng kinh doanh),
hodc cung cap san pham hoac dich vu trong mét méi trudng kinh té cu thé (bo phéan chia theo
viing dia ly), mdi b phan nay chju rdi ro va thu duoc loi ich khac biét véi cac bo phén khac.
Hoat dong kinh doanh bét déng san trong lanh thé Viét Nam Ia hoat déng chii yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuén cho Tap doan, trong khi cac khoan kinh doanh khéac chiém ty trong
nhd trong tdng doanh thu ctia Tap doan. Do vay, Ban Giam dbc clia Tap doan gia dinh rang
Tép doan hoat dong trong mét bo phan kmh doanh duy nhat |a kinh doanh bat déng san va
mot bd phan chia theo viing dia ly trong yéu 1a Viét Nam.

Tréi phiéu chuyén déi
Tral phiéu chuyén @i, ma cé thé dwoc chuyén dbi thanh mét sé lwong cb phiéu pho théng
c6 dinh, dugc phan chia thanh no phai tra tai chinh (cho phan théa thuan mang tinh bat budc

phai chi tra bang tién hoac tai san tai chinh khac) va vén chi sé hiu (phan quyén chuyén ddi
thanh ¢ phiéu trong mét théi gian nhét dinh) theo diéu khoan hop dong.

Tai ngay phat hanh, gia tri hop ly cia thanh phan no phai tré tai chinh trong trai phiéu chuyén
ddi dwee xac dinh bang cach chiét khéu gia tri danh nghfa cta khoan thanh toan trong twc*ng
lai (gﬁm ca gbc va lai trai phiéu) vé gia tri hién tai theo i suét cla tral phleu khéng chuyén
doi twong ty trén thi trueng va trir di chi phi phat hanh trai phleu chuyén déi. Khoan muc nay
dwgce ghinhan la ng phau tra tai chinh va dwoc xac dinh theo gia tri phan bd cho dén khi dwoc
hdy bo théng qua chuyén déi hodc duoc thanh toan.

Phén con lai trong téng tién thu duoc tiy phat hanh trai phiéu chuyén déi du’o'c phan bé cho
quyén chuyén doi va dwec ghi nhan vao vén chi s& hiru. Gia tri ghi s clia quyén chuyén déi
khong duoc danh gia lai trong cac nam sau.

Chi ph[ giao dich lién quan dén wec phat hanh trai phJeu chuyén déi duoc phan bd dan phu
hUp voi ky han trai pméu Tai thcr| diém ghi nhan ban d4u, chi phi phat hanh traj phiéu chuyén
ddi dwge ghi gidm phén no géc cla trai phiéu.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

Beon vi tinh: dﬁng Viet Nam

Ngay 31 thang 12
nam 2016

4.995.926.908
115.589.701.480
174.489.569.447

4. TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG DPU'ONG TIEN
Ngay 31 thang 3
nam 2017
Tién mat 27.084.792.933
Tién glri ngan hang 84.391.109.370
Céc khodn tuong duong tign (*) 74.714.785.436
TONG CONG 186.190.687.739

295.085.197.835

(*) Cac khoan two’ng duong tién tai Ngay 31 thang 3 ndm 2017 chi yéu bao gdm cac khoan
tién glri ngan han bang ddng Viét Nam tai cac ngan hang voi lai suét tir 4,3%/mam dén

5,4%/mam va cd thoi han 1 thang dén 3 thang.

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Ngay 31 thang 3 ndam 2017 Ngay 317 thang 12 ndm 2076

Gia tri

7.490.461.369

(6.254.875.139)

Gia tri
S6 lwgng (ddng Viét Nam) S8 luong (ddng Viét Nam)
Bau tw vao cb phfeu niém yét 312177 7.490.461.369 312.177 7.490.461.369
Tong gia tri dau tw tai chinh
ngan han 7.490.461.369
Dy phong giam gia dau tu tai
chinh ngan han (6.242.388.059)
TONG CONG 1.248.073.310

1.235.586.230

(*) Tai ngay 31 thang 3 nam 2017, Céng ty ndm gir 312.177 cb phiéu cla Cong ty Cb phéan

Dau tw va Coéng nghiép Tan Tao.

6. PHAI THU KHACH HANG
6.1 Phai thu ngan han ctia khach hang

Bon vi tinh: déng Viét Nam
Ngay 31 thang 3 nam Ngay 31 théng 12

2017 nam 2016
Phai thu khach hang 1.205.157.253.342 1.095.584.987.883
Phai thu cac bén fién quan 7
TONG CONG 1.205.157.253.342 1.095.584.987.883
D phong phai thu ngén han kho doi (6.833.980.650) (6.835.037.650)

TONG CONG

1.198.323.272.692 1.088.749.950.233
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

B09a-DN/HN

6. PHAI THU KHACH HANG (tiép theo)

6.2 Phai thu dai han ciia khach hang

Don vj tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2017 nam 2016
195.363.915.704 211.863.915.704

195.363.915.704 211.863.915.704

Phai thu dai han tir khach hang (*)
TONG CONG

(*) Day la cac khoan phai thu ngan han va dai han tlr Céng ty Co phén Dich vu Kinh Béc lién
quan dén doanh thu cho thué dét c6 co s& ha tang va ban nha xuwdng tai cac khu céng nghiép

Qué V6 mé rong.

6.3  Tratrwdc cho ngwdi ban ngén han

Cong ty Co phén Tw van va Dau tw Kinh Béc
Céng ty Cé phan Dich vu Kinh Béc

Trung t&m Phat trién Quy dat CCN Viét Yén
Foster and Partners Limited

Ban B&i thwirng gidi phéng mat bang Huyén Cu Chi

HDND UBND huyén An Dwong
Tra trwoc cho nguwdi ban khac

TONG CONG

- PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Ngén han
Phai thu cho vay céc bén lién quan
(Thuyét minh s6 31)

Phai thu cac cong ty khac

Dw phong phai thu khac vé cho vay kho doi
Dai han
Cong ty Co phan Bja 6c Vién E)ong
Cong ty C6 phan Dich vu Kinh Bac
Ban quan Iy dy an xay dwng thanh phd Bac
Ninh (UBND thanh phé Béc Ninh)

TONG CONG
Du phéng phéi thu khéac vé cho vay kho doi
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Don vj tinh: dong Viét Nam
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2017

227.302.270.000
128.085.611.872
25.961.600.000
17.178.977.276
1.000.000.000
17.728.568.313

ham 2016

1.214.290.346.098 1.214.499.376.098
227.302.270.000

122.783.408.889
25.961.600.000
20.723.977.276
11.302.688.835
14.659.423.702

1.631.547.373.559 1.637.232.744.800

Bon vi tinh: dbéng Viét Nam
Ngay 31 thang 3  Ngay 31 théng 12

nam 2017

14.300.000.000
12.708.920.000

nam 2016

14.145.208.333
13.592.420.000

27.008.920.000

27.737.628.333

(500.000.000)

50.000.000.000
26.782.533.777

700.000.000

(500.000.000)

50.000.000.000

700.000.000

77.482.533.777

50.700.000.000




Tbng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Bon vj tinh: déng Viét Nam

9.

10.

Ngay 31 thang 3 nam 2017

Ngay 31 thang 12 nam 2016

Gia fri Duw phong
Ngén han
Cong ty Cb phan Dhu tu Sai
Gon 583.000.000.000 -
Phai thu chuyén nhwong cd
phan 556.147.338.152 -

Tra trwére PVecombank
Phai thu ca nhan X
Phéi thu Céng ty Cé phan

191.690.284.000
114.000.000.000

Kum-ba 43.875.296.000 =
Phai thu Uy ban Nhan dan

tinh BAc Ninh ti&n ha tror gia

cho thué lai dAt c6 co sé ha

ting 19.440.000.000 =

Phai thu tién dat coc

Phai thu khac cac bén lién
quan (Thuyét minh s6 31)
Phai thu Uy ban Nhan dan Xa
Van Duong

Tam wng cho nhan vién

Phai thu khac

Dai han
Phai thu dai han khac

HANG TON KHO

12.851.128.404
29 567.778.164
3.327.780.000

38.881.583.793
33.797.150.579

Gia tri Dw phong

583.000.000.000 =
571.481.190.596 -
191.690.284.000 =
114.000.000.000 -

43.875.296.000 -

19.440.000.000 =
12.851.128.404

64.892.065.372 -
3.327.780.000 -

27.461.316.530 r
6.312.554.418 =

1.626.578.338.092

1.628.331.615.320 -

32.975.218.714

41.194.069.844 -

32.975.218.714

41.194.069.844 -

Chi phi san xuét kinh doanh d& dang
Dw an Khu céng nghiép va Khu da thj Trang Cat
Dw an Khu céng nghiép Tan Phu Trung

Dw an Khu d6 thi Phuc Ninh

Dv an Khu cong nghiép Trang Dué

Dy an Khu céng nghiép va dé thi Quang Chau
Dw an Khu ¢éng nghiép Nam Son - Hap Linh
Du an Khu céng nghiép Qué V& mé rong

Du an Khu céng nghiép Qué V6 hién hiru

Khac
TONG CONG

Thué thu nhap doanh nghiép tra trude

(Thuyét minh sb 30.2)
Thué khac

TONG CONG

23

Ngay 31 thang 3
nam 2017

Pon vi tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 12
nam 2016

3.438.121.848.068 3.545.419.777.465
2.544.526.451.079 2.560.161.200.730

746.059.200.580
310.690.347.094
520.390.340.181
234.647.430.022
199.176.500.021

30.156.197.535

13.560.270.108

824.899.200.580
234.893.672.586
491.303.116.686
234.647.430.022
288.590.532.478

50.222.049.281

13.659.498.882

8.037.328.584.688 8.243.696.478.710

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NU'GC

Don vi tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

31.963.082.925

nam 2017

nam 2016

33.404.875.482

148,683.783 -

32.111.766.708

33.404.875.482
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Tbng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cing ngay

12.

13.

14,

BAT DONG SAN PAU TV

Bon vi tinh: déng Viét Nam
Nha xuéng (bao gom

chi phi phét trién dat va

co s& ha tang)

Nguyén gia:

S6 dau ky 95.837.051.999
- Tang trong ky 46.440.885.887
S cudiky 142.277.937.886
Gia trj hao mon Iy ké:

S6 dau ky 9.212.243.530
- Tang trong ky 4.609.822.510
Sé cubi ky 13.822.066.040
Gia tri con lai:

Sé dau ky 86.624.808.469
S6 cudi ky 128.455.871.846

Tai ngay 31 thang 3 nam 2017, Tap doan chwa xac dinh lai gia tri hop ly cla cac bat déng
san dau tw nay do chua co thj triedng sén cé cho céc tai san nay.

CHI PHi XAY DUUNG CO BAN DO DANG
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2017 nam 2016
Dw an Khach san Hoa Sen Ha Nai 119.161.983.744 119.161.983.743
Khu ngoai giao doan Ha Noi 106.555.116.818 106.555.116.818
Khu céng nghiép Qué,Vc‘: hién hiru 4.516.537.647 4.516.537.647
Nha may nhiét dién Bac Giang 3.116.503.893 3.116.503.893
Nha xwéng Khu cong nghiép Quang Chau 160.000.000 850.395.157
Chi phi xay ding co ban dé dang khac 16.637.372.575 160.000.000
TONG CONG 250.147.514.677 234.360.537.258

CHI PHi Bl VAY BUQC VON HOA

Trong nam, Tap doan da vén hoa chi phi di vay tdng céng 1a 26,8 ty déng Viét Nam. Cac
khoén chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay nh&m dau tu xay dwng phat trién Khu céng
nghiép Que V& m& rgng, Khu dé thi Phic Ninh, Khu céng nghiép Quang Chau, Khu cong
nghiép Tan Pha Trung, Khu céng nghiép Trang Dué, Khu dé thj Trang Cat va cac duv an dau
tw xay dwng co ban khac clia Tap doan.
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Téng Coéng ty Phat trién Da thj Kinh B4c - CTCP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nédm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc ciing ngay

15. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN

Bon vj tinh: déng Viét Nam
Thuyét Ngay 31 thang 3  Ngay 31 thang 12

minh ném 2017 nam 2016
Pau tw vao cang ty lién két 1541 494.366.973.570 484.351.368.341
Dau tu gop vén vao don vi khac 16.2 448.500,200.000 448.500.200.000
Dy phéng giam gia chirng khoan
dau tw dai han (39.713.143.676) ( 39.713.143.676)
TONG CONG 903.154.029.894 893.138.424.665

151  Dau tw vao cac cong ty lién két
Don vi tinh: dbng Viét Nam

Ty Ié vén

Thuyét  gdp cam
minh kéi  Ngay 31 thang 3 ndm 2017 Ngay 31 thang 12 ndm 2016
Sécé Gid tri S6¢cb Gid tri
phiéu  (déng Vist Nam) phidu  (déng Viét Nam)

Céng ty Cé phan Dau

tw Sai Gon - Hué (
Céng ty Co phan

Cong nghé Vién thang

Sai Gon (ii) 21,48% 15896.923 197.800.432.375 15.896.923 187.337.126.262
Céng ty C4 phén Dau

tw Phat trién Khu Céng

281% 0.840.000 207.609.246.516 0.849.000 207.881.143.522

—_

nghé Cao Sai Gon {iff) 27,44% 8.233.083 82.455122.324 8.233.083 B82.457.838.255
Cbéng ty Cd phan

Scanviwood (iv) 34% 1.077.528 6.502.172.358 1.077.528 6.675.260.302
TONG CONG 494.366.973.570 484.351.368.341

(i) Céng ty Cé phén Péu tw Sai Gon — Hué

Cong ty Co phan Dau tw Sai Gon — Hué duoc thanh lap theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh s6 3103000256 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Thira Thién — Hué cAp ngay
9 thang 10 n&m 2007 va Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé 3300512389 thay dbi
lan thir ba ngay 30 thang 5 nam 2016 véi mirc von didu 1& 13 350 ty ddng Viét Nam. Hoat
déng chinh theo Gidy Ching nhan Bang ky Kinh doanh clia cong ty nay la dau tw, xay
dung va kinh doanh co s& ha tang trong va ngoai khu céng nghiép, khu dan cw — do thi,
khu tai dinh cuw, khu nha & céng nhan; xay dung céng trinh céng nghiép va dan dung,
giao théng, cong trinh dién den 35kV.

Céng ty nay co try so tai s6 15, dwong Nguyén Hug, thanh phd Hué, Viét Nam.

26



Téng Céng ty Phét trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cuing ngay
15.  CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

151  Dau tw vao céac cong ty lién két (tiép theo)

(i) Céng ty C6 phan Céng nghé Vién thdng Sai Gon

B09a-DN/HN

Cong ty Co phan Cong nghe Vlen thdng Sai Gon duoc thanh Iap theo Giay chirng nhan
dang ky krnh doanh 1an dau s6 4103000992 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Hb
Chi Minh c&p ngay 14 thang 5 ndm 2002 va Gidy Chwng nhan Bang ky Kinh doanh thay
déi lan 13 ngay 11 thang 8 ndm 2014 vé&i murc von diéu I& 12 740 ty ddng Viét Nam. Hoat
déng chinh theo Gidy chirng nhan Bang ky Kinh doanh cla céng ty nay la mua ban may
vi tinh, thiét b| dlen ter, vat tw, thiét bi buu chinh vién théng; mua ban, l&p dét thiét bi
truyén dén dau nbi, thiét bj bao vé& phuc vu nghanh thong tin; tw van ky thuat nghanh tin
hqc thiét ké lap dat hé thdng may tinh; xay dung khu cdng nghiép, dan dung, giao thong,
céu dudng, thay loi.

Céng ty nay co tru sé tai Lo 48, cdng vién Phan mém Quang Trung, phwéng Tan Chanh
Hiép, quan 12, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.,

(iii) Cong ty C6 phén PAau tw Phét trién ha tdng Khu Cong nghé cao Sai Gon

Coéng ty C6 phan Dau tw Phat trién ha tang Khu Céng nghé cao Sai Gon dwoc thanh lap
theo Glay chirng nhan déng ky kinh doanh s6 4103006017 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phé H& Chi Minh cép ngéy 31 thang 01 nam 2007 va Glay Chu'ng nhan Bang ky
Kinh doanh sira ddi lan thir nhat ngay 2 théng 7 ndm 2009 véi mirc von diéu [é 1a 300 ty
déng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan Bang ky Kinh doanh cla cfmg
ty nay & dau tw xay dieng va kinh doanh cac céng trinh ha ting ki thuat, cin ho dé ban
va cho thué, van phong cho thué, trung tam thwong mai dich vuy; thi céng xay dwng cac
cdng trinh céng nghiép, cong cong, dan dung, cau dwéng, thiy lei; kinh doanh van tai
hang héa, van chuyén hanh khach; tw van dau tw, quan ly doanh nghiép, tw van xay
dwng; méi giéi thwong mai; dich vu ké khai héi quan; kinh doanh nha hang &n udng,
khach san, khu nghi dwéng, du lich,

Cdng ty nay cé tru so tai 16 6-1, Toa nha Ree, sé 364 dudng Cong Hoa, phudng 13,
quan Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam

(iv) Cong ty C6 phan Scanviwood

Céng ty Cd phan Scanviwood Gu'o*c dang ky lai doanh nghiép da hoat déng theo Giay
chu ng, nhan dang ky kinh doanh s6 411031000006 do S& Ké hoach va Pau tw Thanh
phé Hb Chi Minh cap ngay 10 thang 6 nam 2015 va Bang ky thay dbi [an thir nhét ngay
29/2/2016 voi mic vén digu 1é la 31,68 ty déng Viet Nam. Hoat dong chinh theo Gléy
Chéu’ng nhan Bang ky Kinh doanh clia céng ty nay |a ché bién dd gd gia ding dé xuét
khau.

Céng ty nay c6 try s& tai s0 565 dwong An Dwong Vuong, phwdng An Lac, quan Binh
Tan, thanh phé Hé Chi Minh, Viét Nam.
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Tong Céng ty Phat trién Do thi Kinh Bac — CTCP
B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

15.

15.2

16.

17.

CAC KHOAN DAU TU TAI CHiNH DAI HAN (tiép theo)

Dau tw goép von vao don vi khac

Céng ty Cb phan
Khoang San Sai Gon -
Quy Nhon

Cong ty Co phan Dau tu
Sai Gon-PaNéng
Céng ty Cé phan Truyén
Thong VTC - Saigontel
Céng ty Cé phin Khu
cong nghiép Sai Gon -
Binh Phuoc

Céng ty Cb phan Khu
cdng nghiép Sai Gon -
Nhon Hbi

Cang ty Ca phan Du lich
Sai Gon - Ham Tan
Céng ty C6 phan Béu tw
Phat trién Nha may Bién
Sai Gon - Binh Thuan
Céng ty Cé phan Khu
cbng nghiép Sai Gon —
Long An

TONG CONG

Duw phéng gidm gia

GIA TR| THUAN

-

Thuyét
mink Ngay 31 thang 3 ndm 2017 Ngay 317 thang 12 nam 2016
_ _ Gia i _ Gia t
Sbcbphén  (déng Viét Nam) Sé cé phén (ddng Vit Nam)

£6.900.000 339.000.000.000
3.900.000 39.000.000.000
3.070.020 30.700.200.000
190.000 19.000.000.000
100.000 10.000.000.000
70.000 7.000.000.000
350.000 3.500.000.000
30.000 300.000.000

448.500.200.000
{ 39.713.143.676)

408.787.056.324

PHAI TRA NGU’O1 BAN NGAN HAN

Phai tra throng mai

Phai trd bén lién quan (Thuyét minh sé 31)

TONG CONG

6.900.000
3.800.000

3.070.020

180.000

100.000

70.000

350.000

30.000

339.000.000.000
39.000.000.000

30.700.200.000

19.000.000.000

10.000.000.000
7.000.000.000

3.500.000.000

300.000.000

448.500.200.000

(39.713.143.676)

408.787.056.324

Don vi tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2017

73.466.082.106

4.620.000

nédm 2016

113.669.877.940

109.340.000

73.470.702.106

113.779.217.940

NGU'Ol MUA TRA TIEN TRU'GC NGAN HAN

Khach hang dat coc mua nha va quyén stk dung dat khu

dé thi Phic Ninh va Quang Chau

Tra trede tién thué dat co co sé ha tang tai khu cong

nghiép
Dat coc hop déng

Tra trwoe tir bén lién quan (Thuyét minh sé 31)

Cac khoan khac

TONG CONG

Don vj tinh: déng Viét Nam
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2017

254.974.536.467

91.886.474.685
450.000.000.000

1.170.086.196

4.017.902.369

nam 2016
319.230.720.600

91.278.402.100
450.000,000.000

14.666.564.130

802.048.999.717

875.175.686.830
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Téng Coéng ty Phat trién D& thi Kinh Bic — CTCP

BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUOC

Thué gia tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghiép (Thuyét minh sé 30.2)
Thué thu nhap ca nhan

Cac khoan phi, | phi va cac khoan phai nop khac

TONG CONG

19.  CHIPHIi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phat trién co sé& ha tang trich truéc déi vei
phan doanh thu da dwec ghi nhan

Khu céng nghiép Qué Vé hién hiu

Khu céng nghiép Qué V6 mé rong

Kht cbng nghiép Trang Dué

Khu céng nghiép Quang Chau

Khtt céng nghiép Tan Phi Trung
Chi phi Iai vay phai tra
Chi phi 14i vay phai tra bén lién quan (Thuyét minh sé
31)
Cac chi phi phai tré khac

TONG CONG

20. PHAITRA NGAN HAN KHAC

Céng ty Cé phan Tw van va Bau tu Kinh Béc
Céng ty Co phén Déu tw Sai Gén
Cac kheén phai tra, phai nép ngan han khac

TONG CONG

30

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 3
nam 2017

30.525.817.040
64.937.653.262
361.532.698
28.810.510.153

Ngay 31 thang
12 ndm 2016

19.965.094.774
110.164.139.815
317.653.603
29.791.398.540

124.635.513.153

160.238.286.732

Bon vj tinh: dbng Viét Nam
Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2017

879.951.381.255

32.416.310.422

78.627.507.777
217.446.228.831
258.392.853.786
293.168.480.439
261.810.853.906

539.187.984
6.198.927.572

ndm 2016

968.020.756.089

50.506.690.967
137.339.779.736
247.289.691.608
258.392.853.786
274.491.739.982
249.470.628.101

506.488.735
8.173.643.194

1.148.500.350.717 1.226.170.516.119

Bon vi tinh: dbng Viét Nam

Ngay 31 thang 3
ndm 2017
5.000.000.000
150.000.000
102.114.353.831

Ngay 31 thang 12
nam 2016
5.000.000.000
150.000.000
122.225,852.542

107.264.353.831

127.375.852.542




Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bic —

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

CTCP

vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

21. VAY

Vay ngan han
Vay ngéan hang
Vay cac doi twong khac
Vay dai han dén han tr3
Vay ngan han cac bén lién quan
(Thuyét minh s6 31)

Vay dai han
Vay dai han ngan hang (*)
Trai phiéu (**)

TONG CONG

31

Pon vi tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 théng 3
nam 2017

25.935.378.567
653.828.776.842

113.830.830.000

Ngay 31 thang 12
ndm 2016

50.797.226.908
25.935.378.567
672.371.424.645

113.830.830.000

793.594.985.409

862.934.860.120

687.943.341.874
389.133.511.373

725.003.278.414
378.506.171.373

1.077.076.853.247

1.104.599.449.787




yury dey - uog

WeN NOY | ueop 1e1b eyggl eno jep

LoA ugl| ueb ues iej e Jep ‘| HSO yuep
yun weyu yolp oelf oes 0y yuis reyd

] yupy Bugp doy 080 a3 yuis 1eyd ues 1g]
ughnb oeo ea yu| déy - uog weN NI
| UEop 1216 eyqpL oen 1e] Buony Buoy

N} NgP 95 gA M) NP €D A} BuoD Bw n}
nep yd 1Yo N} yuey} yuiy ues rey oq ueo|
‘(7 o1 18} Buginx

BYu uegsenuy oya Bugp doy) g yuny

Bugp doy ogo My Yuis eyd ues g3 uginb
289 A 1 0] 18} fe| Buon Buon yueyy

Yuly Jep 1on Ul ugb oeuy ues gl o8 ‘op
gno dsiybu Bugd nyy 7 9| Buonx gyN
¥L0Z weu z| Buey g Aebu |L-L0L/SEE
“OL@H/V1L/0LS 9 Ues Ig} deyo ey

Buop doH 0au) 98'589'8'28°19 Yep ¢

neyo
Bueny dgiyBu Bugs nuyy ey gz eno
e Buony Buosy yueu yuly ues e} i e19

‘BUQP 1} 000 &l UES 1B} END
yun wey i e19 "anq Buel) dewbu Bugo
nyy z ueop leib Bue &Y 0s 09 4q ueo]

opq wep
2] Y

NH/NJ-e609

102 weu z Bugyy
Lz Aebu ny ey ug| | Buey; ¢

eJ} Aen tg| ‘uel | Bueyl g elj 099

Anb 1ona gz AeBu oea

e} AeA g} 30w Bueys g g1 999
gL0g

weu g Bueys | Aebu a3 9 ug|

G Buosj ug| | Buey} g 006 ou BIY

/L0Z Weu z| Bueyy g

Anb 1oul 10n3 GZ Aebu oA eil

o0np Aen 187 "0Z0g Weu g Bueyy
9 LeBu oen uey oep Aea 005

ie] oA 206 g4 uBYy £

ct

PL8LYEEVE LBY ONOD ONOL
001'995'¥Z9'92

OA gND YuBYU 1yD — WeN 1IN

%S0l = Buony) Bugp 4oL Buey ueby
OA 9ND YUBYU YD — WEN IBIA
%S 0L - 000'8.9'086°9€ Buonu Bugd 4oL Buey ueby
(18I weN dowL buey ueb el Aep
%G L} = ¥LO'ZLO'SLB 'SP 29n13) uep 20nND 4oL Buey ueby
(Rel
Buonyd ueyd 97 1ew Guony) Buey
%L'6 = 000'000°000°00¢ ueBN | Aep 2003 HueqUIOSAd
oA enp daiybu
%5'01 = 09.'§80°€Cr 842 Buga nyy Buony) Bugp Buey ugby
(weurg)  gpuednby  (GNA) Buey ueby
ens 1e7 9102
weu g) Busyj Lg
:nes nyu /1.0g weu ¢ Buey) ¢ Aebu 1e) uey 1ep Aea ugoyy o2 3en 14D (,)
uey rep Aep
(o) deny) AVA 1z
AeBu Buna anys 1ey Buey eq yujyo 1e} ugop 1e16 oyo e 210z weu ¢ Buey g Aebu oea

(osu} doil) 1YHN dOH HNJHD 1YL OY2 OY8 HNIW LIANHL

dO10 —2oggd yuny iy} 0@ ugui jeyd Ay bug) bug|



£e

(t9t°p59°€LL) naiyd 1es) yuey jeqd yuel oeq jyd o
000°000" 10} Buey} 7y Buosy
el ueoj yuey) leyd nayd 1e1) op Buoi|
7L6°958'610'686 SEE'L6R6 ONOJ ONOL
Bl0C weu %05'ZL 000 OvELLR'SR 000001 £l 'ese uep 20np
FL0OZ Weu zi Buey L¢ Aebu |1-101/SAA-DLEHIPL0LS zl Bueyy gl ugyd 90 1w duoany) Buey ugbp epo gNaH/L
0s ues g} deys ey Bugp doH osy) 98's8'va'Za'L9 180 0] yug| ogq 0o daiybu yueop naiyd 1el]  DADSL/E002/E00
6107 weu %05 Z1 ELELLLEEEE 00000l  gZe'ee uep agnp
vioz weu gy Buey e febu |1-101/SGG-DLGHIFLI0LS Zl Bueyi gL ueyd 990 12w Buony] Bugy uebN end  GrGEH/L
o5 ugs el deys ay) Buop doH oY) 9g's8'va'Za L8 18R 01 yug| ogq 0o déiybu yueop naiyd 1e1]  0QDSAL/E00Z/Z00
120 Buel] AA yaig ea iUl op nyy Bunp §L0g weu %L'6 000°00D'000°0SL  000'COL  000°00S 'L HUBQWODAG OUD
Agx ) ne@ ue nQ e0S oy uoj Buey iy eib Bugq deyo gyl oL Buey Lg yuey jeyd dgiybu yueop neiyd 1e1). £00 puog Day
neyd Bueny iy op nuy ue np eno lej Buon Buosy 210g weau %6/L°0L  000°000°000002  00000L  000'000°Z WEN J2IA gLy
yuey yuiy by eib en wey yuey) Bueg Bug epo ogy neyd  zyL Buewy) gz 1BUd BA 0L Ne@ JDWL Bugy uebp eno
00 N2II §2'9) gA 1DS NpIyd 93 ngk £9'Z1L Busg oeg Weg yug| ogq o3 daiyBu yueop natyd 12| 500 puog DAy
120 Bued ] ha yaig BA Iy} op Nuy Bunp 6102 weu %L'6 000°000'00000%  00O00L  00C'000% HUBQLIODAG oL
Aex.ny neg ug A eno oy ug) Buey in @b Buggdguo gyl oy Buey Lg yuey jeyd daiybu yueop neiyd g1y 00 puog D&M
Loy FEO'EL L- yue| oeq yd yn
YUIN 9044 U1 0P nuyf B1 384 5f BA BUQL oW OA gnD deiybu 4 Loz weu %5450 00000000005} 000°00L  000°00S'L wen 1810
Bugo nyy ey pog oea e Buon) Buol N} nep 8s ea i nep eg 5 Buew) g Buony) Bupn 4oL Buey ueBp 2no
A1 6ugg ew npnep 1yd Y2 ) YUBYS YUIY UBS (g} 980 &g uBo] Yue| ogq 92 daiybu yueop naiyd 1e1) 100 puog DGy
0BG WEP UES (2] neiyd ey 9L02 aNA anA g6 nayd jeq neiyd 12i g0 nanyd ed
uey 1oL | weu Buon (1 e1g yusm Buany o

1ens 1e7

‘nes nyu £10z weu ¢ Bueyy Lg Aebu fe) ueop de| ena yuey yeyd ep naiyd 12 120 1Yo (,,)
uey rep Aep

(o2y3 daig) AVA 12

Aebu Buno anyy 19y Bueyl eq yujyo ey ugop (eIb oyo eA /107 weu ¢ Buey) ¢ Aebu oea
(0ays dan) 1YHN dOH HNIHO 1YL OYD OVE HNIW LIANHL

NH/NC-€608 dO10 —9eg yury iy} 0@ ugll yeud A buop Bugy



Téng Céng ty Phat trién Do thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

22.  CHI PHi PHAI TRA DAI HAN

Day chu yéu 12 chi phi 1&i vay phai tra cho ngan hang Pvcombank va NCB tai thei didm 31
thang 3 nam 2017.

23.  PHAI TRA DAI HAN KHAC ‘
Don vj tinh: déng \iét Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12
nam 2017 nam 2016

167.745.965.413 163.466.547.253
157.745.965.413 163.466.547.253

Nhan dat coc dai han
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

24,

24.2

24.3

244

VON CHU SO H[FU (tiép theo)

Chi tiét vén dau tw cta chi s& hivu

B09a-DN/HN

Don vi tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 3 nam 2017 Ngay 31 thang 12 ndm 2016
cé cé
o o phiéu ] - phiéu
Tong s6  Co phiéu thuéng wu dai Tong sé  C6 phidu thuéng wu déi
Vén gop _
clia codéng  4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 -
Thang du
vén c phén 989.064.430.000  989.064.430.000 - 989.064.430.000 989.064.430.000 =
C6 phiéu
quy (364.466.650.000) (364.466.650.000) (364.466.650.000) (384.466.650.000) =
TONG
CONG 5.381.709.450.000 5.381.709.450.000 5.381.709.450.000 5.381.709.450.000 -

Cac giao dich vé von v&i cac chii s& hieu va phan phdi cé tire, loi nhuan

Vén da gop
Sé du ky
Tang vén trong ky
Gidm vén trong ky

86 cubi ky

Cé tie, loi nhuan da tra

C4 phiéu phé théng

Sé lrong ¢é phiéu
dang ky phat hanh

Sé lwgng ¢o phiéu da
ban ra cong ching
C4 phiéu pho théng

C6 phiéu wu dai

Cé phiéu quy

Cd phiéu pho thong
Cb phiéu wu dai
C4 phiéu dang lwu
hanh

C6 phiéu phd théng
Cé phiéu wu dai

Cho giai doan ba

Bon vj tinh: déng Viét Nam
Cho giai doan ba

théng két thic ngdy thang két thic ngay

31 thang 3 nam

31 thang 3 nam

2017 2016

4.757.111.670.000 4.757.111.670.000

4.757.111.670.000 4.757.111.670.000

Ngay 31 thang 3 ndm 2017

Séilwgng  Gié tii theo ménh
gi& (VNB)

475.711.167 4.757.111.670.000

475.711.167 4.757.111.670.000
475.711.167 4.757.111.670.000

5.950.978 $9.509.780.000
5.950.978 59.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000
469.760.189 4.697.601.890.000

Ngay 31 thang 12 nam 2016

Sé lrong  Gia trj theo ménh
gig (VND)

475.711.167 4.757.111.670.000

475.711.167 4.757.111.670.000
475.711.167 4.757.111.670.000

5.950.978
5.950.978

59.509.780.000
59.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000
469.760.189 4.697.601.890.000

Ménh gia cé phiéu dang lvu hanh: 10.000 dong Viét Nam/cd phiéu (2016: 10.000 ddng Viét

Nam/cé phiéu).
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

B0O9a-DN/HN

25. DOANH THU

251 Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Pon vj tinh: déng Viét Nam

Téng doanh thu

Trong do:
Doanh thu chuyén nhuong bat déng san
Doanh thu cho thué dét va co sé ha tang
Doanh thu cho thué kho, nha xwdng va véan
phong
Doanh thu khac

Doanh thu thudn

Doanh thu hoat déng tai chinh

Tién 13i tir cdc khoan phai thu clia hop ddng cho
thué dat va nha xuwdng

Lai tién g

Lai mua ban chirng khoan va hoat déng tai chinh
Lai chénh léch ty gia da thwc hién

Doanh thu tai chinh khac

TONG CONG

o

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén chuyén nhwong bat dong san

Gia vén dat va co s ha tang cho thué
Gia von kho, nha xwdng va van phong cho thué
Gia vén khac

TONG CONG

37

Cho giai doan ba
théng két thtic
ngay 31 thang 3
nam 2017

435.285.518.226

208.823.381.822
188.202.227.861

7.967.666.760
30.292.241.783

Cho giai doan ba
thang két thuc
ngay 31 théng 3
ndm 2016

446.300.107.475

423.188.560.968

2.108.396.180
21.003.150.327

435.285.518.226

446.300.107.475

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba
théng két thic
ngay 31 thang 3
nam 2017

4.990.264.055
9.243.187.353

1.443.769
7.783.180.918

Cho giai doan ba

thang két thiic
ngay 31 thang 3
nam 2016

7.544.306.728
76.318.416
2.269.262.708

22.018.076.096

9.889.887.852

Bon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba
thang két thiic
ngay 31 thang 3
nam 2017

78.840.000.000

86.333.103.693
4.601.617.183
10.731.261.362

Cho giai doan ba
thang két thic
ngay 31 thang 3
ndm 2016

250.115.737.459
1.033.000.137
11.093.986.580

180.505.982.238

262.242.724.176




Téng Cong ty Phat trién Da thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

B09a-DN/HN

27 CHI PHi TAI CHINH

Pon vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan ba

thang két thuc

ngay 31 thang 3

nam 2017

Lai tién vay va chi phi bao Ianh trai phiéu 17.923.546.799
Hoan nhap duw phang gidm gia cac khoan dau tw

tai chinh va dy phong phai thu (12.487.080)

L& chénh l&ch ty gia da thuwc hién -

L& chénh I&ch ty gia chwa thuc hién 605.434.486

Chi phi tai chinh khac 506.785.158

Cho giai doan ha
thang két thic
ngay 31 thang 3
ném 2016
21.062.368.853

839.264.002
77.689.935
20.000.000

TONG CONG 19.023.279.363

22.899.322.790

CHI PHi BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba
thang két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2017
Céc khoan chi phi ban hang phat sinh trong nam
Phi tw van phap Iy, méi gi¢i va xuc tién ban

Cho giai doan ba
théng két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2016

hang 2.994.353.971  17.035.733.348
Chi phi nhan vién ban hang 680.607.000 503.071.000
Khac 36.623.816 69.584.111
TONG CONG 3.711.584.787  17.608.388.459

Cac khoan chi phi quan Iy doanh nghiép phat
sinh trong nam

Chi phi kh&u hao TSCH

Lwong thuwdng nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Khac

4.834.506.187
20.496.976.694
8.170.002.638
2.628.121.214

1.889.046.779
16.183.231.060
4.290.630.906
2.122.221.363

TONG CONG 36.029.606.733

24.485.130.108

THU NHAP KHAC VA CHI PHi KHAC

Bon vi tinh: dbng Viét Nam

Cho giai doan ba  Cho giai doan ba

thang két thuc théng két thuc

ngay 31thang 3  ngay 31 théang 3

nam 2017 nam 2016
Thu nhap khac 797.219.134 4.917.087.875
Lai thanh ly tai san - 4.461.343.102
Thu nhap khac 797.219.134 455.744.773
Chi phi khac 104.854.484 90.909.462
Chi phi khac 104.854.484 90.909.462
GIA TRI THUAN 692.364.650 4.826.178.413

38



Tong Céng ty Phat trién Db thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

30.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN”) ap dung cho Tap doan 14 20% loi nhuan
chiu thué trir treéng hop sau:

Bai voi hoat ddng cho thué dat khu céng nghiép Qué Vd hién hiru, Céng ty co nghia vu
ndp thué TNDN vé&i mirc thué suét bang 10% trong 15 ndm ké tir khi bét dau di vao hoat
ddng san xuét kinh doanh va bang 20% cho cac nam tiép theo. Céng ty duorc mién thué
TNDN trong bbn nam tir 2005 dén 2008 va duoc gidm 50% sb thué pha| nop trong chin
nam tiép theo dén nam 2017. Thué suat cho giai tai chinh ba thang két thuc ngay 31
thang 3 ndm 2017 l1a 10% va dugc mién giam 50%.

Déi voi hoat dong cho thué dat khu cdng nghiép Qué Vé mor rong Cong ty co nghia vu
ndp thué TNDN véi mirc thué suét bang 10% trong 15 nam ké tir khi bat dau di vao hoat
dong san xuat kinh doanh va bang 20% cho cac nam tiép theo Cong ty duoc mién thué
TNDN trong ba nam tir 2008 dén 2010 va dugc gidm 50% s6 thué phai nop trong bay
nam tiép theo tir 2011 dén 2017. Thué suét cho g[a! doan tai chinh ba thang két thuc
ngay 31 thang 3 ném 2017 la 10% va dugc mién giam 50%.

Déi v&i hoat dong cho thué dat khu céng nghlep Quang Chau, Cong ty Cd phén Khu
Céng nghiép Sai Gén - Bac Glang co ngh:a vy ndp thué TNDN \ré's mtec thué suét bang
10% trong 15 ndm ké tir khi bt dau di vao hoat dong san xuét kinh doanh va bang 20%
cho cac nam tiép theo Cong ty dwgrc mién thué TNDN trong bén nam tir 2008 dén 2011
va duoc giam 50% sé thué phai ndp trong bay nam tiép theo. Thué suét cho giai doan tai
chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ndm 2017 1a 10% va duoc mién giam 50%.

Déi véi hoat déng cho thué dat khu cong nghlep Trang Dué - gla: doan 1, Cong ty Co
phan Khu Céng nghiép Sai Gén - Hai Phong ¢ nghla vu ndp thué TNDN vé&i mire thué
suat bang 10% trong 15 nam ké ti khi bat dau 4i vao hoat déng san xuét kinh doanh va
bang 20% cho cac nam tiép theo Céng ty dwoc mién thué TNDN trong bén nam tr 2009
dén 2012 va dwoc giam 50% sd thué phai nép trong chin nam tiép theo. Thué suét cho
glal doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2017 1a 10% va dwoc mién
giam 50%.

Béi v6i hoat déng cho thué dat khu Céng nthep Trang Dué - giai doan 2, Cong ty Co
phan Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phong ¢é nghia vu ngp thué TNDN véi mure thué
suét bang 10% trong 15 nam k& tr khi bat dau di vao hoat déng san xuét kinh doanh
Cong ty duoc mién thué TNDN trong bon nam tir 2015 dén 2018 va dwoc gidm 50% sé
thué phai nép trong chin nam tiép theo dén nam 2027. Thué suét cho giai doan tai chinh
ba thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2017 13 0%.

Déi v&i hoat déng cho thué dét khu cong nghtep Tan Phu Trung Cong ty Co phan Phat
trién D6 thj Sai Gon Tay Béc c6 nghia vu ndp thué TNDN véi miec thué suét béng 10%
trong 15 nam ké tiv khi bat dau di vao hoat dong san xuat kinh doanh va bang 20% cho
cac nam tiép theo. Cong ty duoc mién thué TNDN trong bén ndm tr 2007 d@én 2010 va
duwoc giam 50% so6 thué phai nép trong chin nam tiép theo. Thué suét _cho g|a| doan tai
chinh ba théang két thiic ngay 31 thang 3 ndm 2017 13 10% va dwoc mién giam 50%.

Déi véi hoat dong cho thué dat khu @6 thi va dich vu Trang Cat. Cong ty TNHH Maét thanh
vién Phat trién do thij Trang Cat cé nghta vu nép thué TNDN véi muc thué suét bang 10%
!rong 15 ndm ké tir khi bat dau di i vao hoat déng san xuét kinh doanh va bang 20% cho
cac nam tiép theo Céng ty dwgrc mién thué TNDN trong bon nam tir 2012 den 2016 va
duwoc giam 50% sb6 thué phai ndp trong chin nam tiép theo. Cong ty dwoc mién thué cho
giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2017.

Céc bao céo thué cla Tap doan sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc p dung
luét va cac quy dinh vé thué dol Vi cac loai nghiép vu khac nhau cé thé dwoc gidi thich
theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét c6
thé sé bj thay dbi theo quyét dinh cubi clng clia co’ quan thué.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

30.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

30.1  Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba Cho giai doan ba
thang két thic ngay  thang két thie ngay

31 thang 3 ndm 31 thang 3 ndm

2017 2016
Chi phi thué TNDN hién hanh 49.739.742.426 8.112.081.168
(Thu nhap)/Chi phi thué TNDN hoan lal (1.599.603.572) 18.205,518.989
TONG CONG 48.140.138.854 26.407.600.157

30.2 Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra duoc xéc dinh dwa trén thu nhap chju thué ctia ky hién tai.
Thu nhép chiu thué clia Tap doan khac véi thu nhap duoc bao céo trong Béo céo két qua
hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gém cac khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khau trir cho muc dich tinh thué trong cac nam khac va ciing khéng
bao gbm céc khoan muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khau trir cho muc dich tinh

thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doan duoc tinh theo thué suét da ban hanh
dén ngay két thic nién dé ké toan.
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vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cting ngay

30.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

30.2 Thué TNDN hién hanh (tiép theo)

Dwéi day & doi chiéu loi nhuén thuén trwéc thué va thu nhap chiu thué,
Don vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba

thang két thic ngay

Loi nhuan thuén trwéc thué )
Céc diéu chinh tangi(giam) loi nhudn theo ké toan
Céc khoan diéu chinh tang
Chi phi khéng dwoc khéu trir
Phat thué .
Th lao ciia thanh vién Hoi déng Quan tr]
Biéu chinh lgi nhuan chwa thire hién trong hang tén kho
Thu nhap chiu thué cho hoat déng cho thué dat tir cac
Ky trirére phai chiu thué ky nay
Phan bd chénh léch danh gia lai tai san
Hoan nhép dy phong
Cac khoan diéu chinh giam
Thu nhap chiu thué cho hoat dong cho thué dat tir Ky
nay chuyén sang cac ndm sau
D phdng cho cong ty lién két va cong ty con
Lai tir odng ty lién két .
Lei nhudn diéu chinh trwée thué chuwa can triv 16 ky
tredc
Trong doé
Lot nhuén truée thud cia céng ty me
L5 truée thué cda Cong ty (chi nhénh H6 Chi Minh)
Lot nhuén trudc thué cua cong ty con
LS truce thué cda céng ty con
Thu nhap chiu thué cho hoat ddng cho thué 4t tir cac
ky trueéee
L& na&m trudrc chuyén sang

Thu nhap chiu thué woce tinh ky hién hanh

Thué TNDN phai tra wéc tinh ky hién hanh
Thué TNDN phéi tra dau ky
Thué TNDN tra tride dau ky
Cén trie tién ndp thira voi tién phat
Thué TNDN 44 tra trong ky
Thué TNDN phai tra/(tra trwérc) cudi ky
Trong do:
Thué TNDN phaéi iré (Thuyét minh s6 18)
Thué TNDN tré truee (Thuyét minh s6 10}
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31 thang 3 ndm

2017
228.741.111.081

576.123.503
76.483.639
304.777.777
32.200.359.934

0.857.149.1608
21.263.841.265

(43.144.846,755)
(5.563.923.050)
(10.015.605.,230)

Cho giai doan ba

théng két thiic ngdy

31 thang 3 ndm
2016
133.926.576.523

415.515.024
68.809.462

9.080,988.289
33.119.522.445

(154.731.244.727)
{145.968.316)

234.295.471.333

216.335.278.427
(996.054)
19.222.661. 454
(11.118.619.663)

9.857.149.169

21.734.198.700

3.491.797.591
(3.756.560)
40.634.624.029
(20.728.608.768)

{1.659.857.592)

234.295.471.333

21.734.198.700

49.739.742.426
110.164.139.814
(33.404.875.481)

(93.524.436.422)

8.112.081.168
09.054.381.716
(37.959.474.360)

(17.915.655.154)

32.974.570.337

51.291.333.370

64.937.653.262
(31.963.082.925)

89.170.144.782
(37.878.811.412)



Téng Coéng ty Phat trién D4 thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

30.

30.3

Thué TNDN hoan lai

Tai sén thué thu nhap
hoén lai

Thué thu nhap hoan lai
phai tra

Thué thu nhap hoén lai
phat sinh lién guan dén
viéc danh gia tai san
theo gia tri hop Iy tr thoi
diém hep nhat kinh
doanh ctia Cang ty Cb
phan Phat trién 96 thi
Sai Gon Tay Béc

Thué thu nhap hoan lai
phét sinh lién quan dén
viec danh gia tai sén
theo gia tri hop Iy tl thévi
diém hop nhat kinh
doanh clia Céng ty Cb
ph&n Khu Céng nghigp
Sai Gon Hai Phong
Thué thu nhap hoan lai
phat sinh lién quan dé&n
viéc phan bd thué thu
nhap doanh nghiép theo
thoi gian

Thu nhap thué thu nhap
hoan lai tinh vao két
qua kinh doanh hop
nhat

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Tép doan da ghi nhan mét so khoan tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai
phai tré véi cac bién ddng trong ndm bao cao va Ky trwdc nhw sau:

Don vi tinh: déng Viét Nam

Béo cao két qua hoat dong kinh
Bang cén déi ké tean hop nhét doanh hgp nhét

Cho giai doan  Cho giai doan

ba thang két  ba thdng két

thuc ngay 31 thic ngay 31

Ngdy 31thang 3 Ngay 31 thang  thang 3nam  thang 3 ndm
nam 2017 12 nam 2016 2017 2016

227.508.313.668 231.266.326.2868 (3.668.012.618) (5.713.117.622)

457.334.951 457.334.951 s

374.350.939.390 372.282.530.343 2.068.400.046 24.008.636.611

602.406.588.009 604.006.191.580

(1.599.603.572) 18.295.518.989

42



Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cting ngay

30.

30.4

31.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai chwa dwoc ghi nhan (tiép theo)
L6 chuyén sang t Ky trwée

Tap doan dwoc phép chuyén cac khodn 18 tinh thué sang nam sau dé b trir vai loi nhuan
thu duoc trong véng 5 nam ké tir sau ndm phat sinh khoan 16 dé. Tai ngay két thic nién 46
ké toan, Tap doan cé cac khoan 18 lay ké vori téng gia trj la 21.245.066.320 déng Viét Nam
(Ngay 31 thang 12 nam 2016: 10.125.448.602 dong Viét Nam) co thé st dung d& bu trie voi
lzi nhuén phat sinh trong trong trong lai.

Tép doan chua ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phan I8 Ity ké con lai néu trén do
khong thé di tinh dugc chac chén lgi nhuan trong tuong lai tai thoi diém nay.

NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan da cé giao dich va’hoéc co khoan phai thu/phai tra trong nam
v&i Tap doan:

STT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Céng ty Cé phan Pau tw va Phat trién Ha tang Khu
cong nghé cao Sai Gén Cong ty lién ket
2 Cang ty C phan Céng nghé - Vién théng Sai Gon  Céng ty lién két
3 Céngty Cd phan dau tw Sai Gon - Hué Céng ty lién két
4 Céng ty Cé phan Pau tu Sai Gon Da Nang Chung nha dau tw
5 Ong Bang Thanh Tam Chu tich Hai ddng Quan tri
6  BaNguyén Thi Thu Hrong Téng Giam déc
7 Ong Phan Anh Diing Pho Téng Giam déc
8 Ba Nguyén My Ngoc Phé Téng Giam déc
9 Ba Nguyé&n Chung Thay Trwdng ban kiém soat

Céc diéu kién va diéu khodn cta cac giao dich voi cac bén lién quan
Tap doan mua va ban hang cho cac bén lién quan trén co sé& théa thuan theo hop ddng.

S6 du cac khoan phai thu, phai tré, vay va cho vay tai thoi diém ngay 31 thang 3 nam 2017
khéng cén bao dam sé dugc thanh toan bang tién. Cho giai doan tai chinh ba thang két thic
ngay 31 thang 3 nam 2017, Tap doan chura trich lap bat clr mét khodn du phong no phai thu
kho doi nao lién quan dén sé tién cac bén lién quan con ng Tap doan. Viéc danh gia nay dwoc
thuc hién cho méi nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh clia bén lién quan va thj
truong ma bén lién quan dé hoat déng.
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Téng Céng ty Phat trién Ba thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ,
vao ngay 31 thang 3 ndam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay

32.  NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Chi tiét khoan phai thu cac bén lién quan cta Tap doan tai ngay 31 thang 3 ndm 2017 nhu
sau:
Ban vi tinh: déng Viét Nam
Bén lién quan Néi dung nghiép vu S6 tién
Phai thu khac vé cho vay (Thuyét minh s6 7)
Céng ty Coé phan Céng nghé Vién thong Sai
Goén ) Che vay ngéan han 13.900.000.000
Céng ty Co phén Dau tw Sai Gon — Hué Cho vay ngén han 400,000,000

14.300.000.000

Phai thu ngan han khac (Thuyét minh sé 8)

Ong Dang Thanh Tam Tam Gng 3.336.509.000
Ba Nguyén Thi Thu Huong Tam teng 3.489.211.820
Ong Phan Anh Diing Tam irng 110.000.000
Ba Nguyén Chung Thiy Tam (ng 206.586.000
Cong ty C6 phan Pau tw Sai Gon — Hué Phai thu 22.750.000
Céng ty Cé phan Céng nghé vién thong Sai

Gon- Chi nhanh Bac Ninh Phai thu 22.402.721.344

29.567.778.164

Phai tra ngwm ban (Thuyét minh sé 16)
Cong ty Co phan Céng nghé Vién théng Sai
Gon — Chi nhanh Bac Ninh Phai tra nguoi ban 4.620.000

4.620.000

Ngwoi mua tra tién trwde ngan han (Thuyét
minh s6 17)

Cong ty C6 phan Céng nghé vién théng Sai
Gon Ung trwére 1.170.086.196

1.170.086.196

Chi phi phai tra (Thuyét minh sé 19)

Céng ty Cé phan DAu tw va Phat trién Ha tang
Khu céng nghé Cao Sai Gon Lai vay phai tra 539.187.984

539.187.984

Vay ngan han (Thuyét minh sé 21)

Cong ty Cé phén Bau tw va Phat trién Ha tang

Khu cong nghé Cao Séi Gon Vay ngan han 112.330.830.000
Cong ty Cé phan khu céng nghiép Sai Gon-
Pa nang Vay ngén han 1.500.000.000

113.830.830.000
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Tbng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

31.

32.

NGHIEP VU VO'I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

Céc giao djch vdéi cdc bén lién guan khac

Thu nhép cla cac thanh vién clia Héi ddng Quan trj va Ban Giam déc:
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Lwong va thudng

LAI TREN CO PHIEU

Cho giai doan ba
théng két thuc
ngay 31 thang 3
nam 2017

3.236.811.000

B0%a-DN/HN

Cho giai doan ba
thang két thic
ngay 31 thang 3
ndm 2016

1.588.596.000

3.236.811.000

1.588.596.000

Lai co ban trén cé phléu duec tinh bang céach chia loi nhuan hoéc 16 sau thué phan bd cho
c& dong s& hitu cb phiéu phd théng ctia Tap doan cho sé lweng binh quéan gia quyén cla sé

c6 phiéu phd thdng dang lwu hanh trong nam.

Lél suy glam trén co phleu duoc tinh béng cach chia lgi nhuan hoac 16 sau thué phan bé cho
co dong so hwu c6 phiéu phd thong clia Tap doan cho s6 lwong binh quan gia quyen cla so
cd phiéu pho théng dang Iwu hanh trong ném va so [wr,rng binh quén gia quyén cua cd phléu
pho thong sé duwoc phat hanh trong trudng hcrp tat cé céc co phiéu phé théng tiém nang co
tac ddng suy giam déu dwoc chuyén thanh cb phiéu phé thong.

Tap doan st dung cac thong tin sau dé tinh 1&i co ban trén cé phiéu.

Loi nhuén sau thué phan bé cho ¢b dong sé hiru
co phiéu phé thong
Anh hwéng suy gidam

Lai vay trai phiéu chuyén déi
Loi nhuan sau thué phan bé cho cé dong s
hiru cb phiéu phéd théng

Sé cb phiéu phé théng binh quan gia quyén
(khéng bao gém cé phleu quy), diéu chinh dé
tinh 1ai co ban trén ¢ phiéu

Anh huéng suy gidm
Trai phiéu chuyén déi
Binh quan gia quyen cla 56 cb phiéu pho

thong (khong bao gom ¢d phiéu quy) da diéu
chinh cho cac yéu té suy giam

Lai co' ban trén cb phiéu
Lai suy gidm trén cb phiéu
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BPon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba
thang két thic
ngay 31 thang 3
nam 2017

177.101.532.890

Cho giai doan ba
thang két thic
ngay 31 thang 3
nam 2016

94.874.002.955

177.101.532.990

04.874.002.955

469.760.189 469.760.189
469.760.189 469.760.189
377 202
377 202



Téng Céng ty Phat trién Do thi Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cing ngay

33.

331

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén cac dy an dau tw bit dong san

Céc cam két lién quan dén nghia vu véi Nha nuoc:

(M

(if)

Theo Quyét dinh 413/QB-UBND ngay 22 thang 1 nam 2010 ctia Uy ban Nhan dan Thanh
ph6 Ha N&i. Céng ty dwoc Ira chon 1am cha dau tw DuJ an Khach san Hoa Sen Ha Nai
trén 16 d4t co6 dién tich khodng 40.484m2, véi téng s6 vén dau tw wéce tinh 1a 250.000.000
dd la My. Bdng thei, Cong ty co trach nhiém xay dirng mét cung thiéu nhi tai dia ban viing
xa, vung kho khan trén dia ban Thanh phd Ha Noi véi tbng tri gia 1.500.000 dé la My.

Theo Quyét dinh s6 1526/QD-CT ngay 17 thang 12 nam 2003 va Quyét dmh s6 971/QB-
UBND ngay 15 thang 7 ndm 2009 cua Uy ban Nhan dan tinh Bac Ninh vé viéc giao dat
cho Céng ty dé thye hién dv an xay dwng Khu @6 thi mé&i Phac Ninh, thj xa Bac Ninh. tinh
Bac Ninh. Céng ty phal nop tién sir dung déat. phi va lé ph: theo quy dinh cla phap luat
cho céc 16 dat dat &, dat thiong mai va cong trinh cng cong dwoc giao dé sir dung vao
muc dich xay dwng Khu dé thi mai Phic Ninh theo quy hoach. Theo do, Cong ty da nhén
ban giao 49.53 ha ndm 2010, hoan thanh cém moc cho dién tich dat 47.2 ha nam 2013
voi Uy ban Nhan déan tinh Bac Ninh va da ndp sé tién 175.735.431,000 VND tién s dung
dat theo Quyét dinh 2229/QD-CT cta UBND tinh Bic Ninh ngay 23 thang 12 ndm 2004
vé phé duyet gia thu tién st dung dét (dot 1) va cac théng bao giao chi tiéu nop tién st
dung d4t ctia Cuc Thué Tinh Bac Ninh. Tai ngay 31 thang 3 ndm 2017, Cong ty van dang
trong qua trinh hean thanh quyét toan tien str dung dat voi Uy ban Nhan dan tinh Béc
Ninh cho céc dién tich dat dugc giao néu trén.

(iii) Tt ndm 2003 d&n ndm 2014, Céng ty da ky cac hop ddng thué d4t véi Uy ban Nhan dan

tinh Bac Ninh cho phan dién tich da dwegre ban giao tai Khu cong nghiép Qué V& hién hwu
va Qué Vo md rfmg lan lwot 1a 2.268.388.8 m2 va 1.652.779 m2. Theo Céng vén sb
323/BTC-QLCS cla Bo Tai chinh @& ngay 12 thang 1 nam 2015, Dy an d&u tw xay dwng
va klnh doanh két ciu ha tang Khu Cong Nghiép Qué Vé cla Cong ty dugc hwong wu
dai mién tién thué dat 11 nam ké tlr ngay du an hoan thanh dwa vao hoat dong Tai ngay
31 1hang 12 ndm 2016, Céng ty van dang trong qua trinh hoan thanh quyét toan tién sty
dung dat véi Uy ban Nhéan dan tinh Bae Ninh cho cac dién tich dat da ﬁwo’c giao néu trén
theo Luat Dat dai sb 45/2013/QH2013 ngay 1 thang 7 nam 2014 duoc Quéc hdi ban hanh
va Nghi dinh 135/2016/NB-CP ctlia Chinh phti ngay 9 thang 9 nam 2016 cé hiéu lwc tir
ngay 15 thang 11 nam 2016 va cac quy dinh lién quan vé thu tién st dung va thué dét.

(iv) Ngay 10 thang 6 ndm 2015, Céng ty da ky hop déng thué dat vai Uy ban Nhan dan tinh

(v)

Bac Ninh cho 766.858,9 m2 d4t duoc ban giao tai Khu cong nghiép Nam Son Hap Linh.
Tai ngay 31 thang 3 ndm 2017, Céng ty van dang trong qua trinh lam viéc v&i cac co
quan co tham quyén dé xac dinh nghla vu tién thué dat phai nép clia Céng ty.

Ngay 20 thang 3 ndm 2013, S& Tai chinh thanh phé H& Chi Minh gu'l Céng ty Cé phan
Phat trién D6 thi Sai Gon - Tay Béc ("SCD") théng béo téng gia thué dat Khu Céng nghlep
Tan Phu Trung |& 5.940 déng/m2 cho nam 2011 va 2012. Tuy nhién, Quyet dinh sé
2093/QD-BTC ngay 23 thang 11 ném 2011 va Thong tw s 16/2013/TT-BTC v& viéc thao
go* kho kh&n cho doanh nghiép quy dinh tién thué dat 2011 dén 2014 khong vrgt qua hai
lan tién thué dat ndm 2010. Do d¢, SCD hién dang tam tnch tien thué dét Khu Cong
nghiép Tan Phu Trung phai ndp nam 2011, 2012 va 2013 vai s6 tién 2.359.623.014 VND
theo don gia tién thué dat 1a 500 VND/m2 twong tng v&i hai lan gia dét nam 2010 da ky
v&i Uy ban Nhan dan thanh phé Hb Chi Minh theo Hop ddng thué dét s 2516/HD-TNMT-
QHSDD ngay 5 thang 4 nam 2007. EJong thoi, SCD da coé céng van gui Uy ban Nhan
dan thanh phé HS Chi Minh kién nghi giam tién thué dat khong qua hai Ian tién thué a4t
nam 2010 theo cac van ban trén. Tai ngay 31 thang 3 nam 2017, SCD van dang trong
qua trinh giai quyet don gia tién thué dat véi Uy ban nhan dan thanh phd H& Chi Minh
cho céac dién tich dat dwoc thué néu trén.
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Téng Coéng ty Phat trién Do thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc ciing ngay

33.

33.1

33.2

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)
Céac cam két lién quan dén cac dw an dau tw bit dong san (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén nghia vu véi Nha nwéc: (tiép theo)

(vi) T ndm 2011 dén nam 2014, Céng ty cé phén Khu céng nghiép Sai Gon — Hai Phang
(‘SHP") da ky cac hop dong thué dat voi Uy ban Nhan dan thanh pho Hal Phoéng cho
phan dlen tich da duoc ban giao tai Khu cong nghiép Trang Dué véi tdng dién tich
1.541.648.7 m2. Chi tiét cac hop ddng thué dat bao gdm: HP s6 04/HDTH ngay 17 thang
01 nam 2011 (dién tich 1.363.473.2 m2), HD sb 179/HDTE ngay 31 théng 12 ném 2013
(dién tich 84.871.8 m2) va Hb sé 13/HBTD ngay 17 thang 02 nam 2014 (dién tich
93.303.7 m2) Tai ngay 12 thang 12 nam 2014, Tong cuc thué thanh phé Hai Phong ban
hanh Quyet dinh s 4274/QB-CT va viéc mién tién thué dat cho SHP. Theo do, SHP duoc
mién tién thué dat dén thang 9 nam 2017, thang 12 nam 2023 va thang 11 ndm 2057 ap
dung cho cac Hop dbng thué ffat s6 04, sb 13 va sb 179 twong (rng néu trén. Tuy nhién,
theo G;ay Chwng nhan Dau tw sé 02221000009 do Ban Quan ly Khu Kinh té Hai Phong
cép vao ngay 29 thang 11 ndm 2013, SHP dwoc mién tién thué dat véi dién tich Gu’o‘c
ban giao néu trén. Do vay, SHP dang trong qua trinh Iam viéc v&i céc bén lién quan dé
lam r& s khac biét gitra cac van ban nén trén.

(vii) Tlr ndm 2008 dén nam 2010, Cong ty Co phén Khu céng nghtép Sai Gén — Bac Giang
(“SBG") da ky cac Hop dong thué dat véi Uy ban nhan dan tinh Béc Giang cho phan dién
tich da duoc ban giao tai Khu cong nghiép Quang Chau voi téng dién tich 3.576.470,9m2.
Tai ngay 31 thang 3 nam 2017, SBG van dang trong qua trinh lam viéc véi cac co quan
c6 tham quyén dé xac dinh nghia vu tién thué dat phai nép. Theo Gidy Chirng nhan Pau
tw 1&n 2 ngay 12 thang 9 nam 2014, dw an Bau tw xay diwng va kinh doanh co s ha tang
khu cong nghiép Quang Chau ctia SBG duoc hwo’ng U dai mién tign thué dat 8 nam
trong th&i gian xay dwng da dugc phé duyét va 11 nam tiép theo ké tir ngay dy &n hoan
thanh dwa vao hoat déng theo Cong van sé 5403/BTC-QLNS ngay 23/04/2015 ctia Cuc
guan Iy Néng san.

Céc cam két lién quan dén céc chi phi déu tu xay dung co ban:

Tai ngay 31 thang 3 nam 2017, Tap doan co6 cac hop déng lién quan dén viéc xay dung phat
trién khu céng nghiép Qué V& hién hiru, khu cong nghiép Qué V6 mé rong, khu dé thi Phic
Ninh, khu d6 thi Quang Ch&u va khu céng nghiép Trang Dué va Khu @6 thi va Dich vu Trang
Cat véi téng gia tri khodng 457 ty VND.

Céac khoan bao lanh va bao dam

Tap doan cé cac khodn ng tiém tang lién quan dén cac khoan bao 1anh va béo dam tai thoi
didm ngay 31 thang 3 ndm 2017 nhu sau:

Céc khodn bao dam theo hop déng thé chap tai san véi PVCombank

Nhu duoc trinh bay tai Thuyét minh sd 9, Cong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién D6 thi
Trang Cét (“Céng ty Trang Cat") da ky Hop dong the chap tai san dé thyc hién nghia vy clia
bén thtr ba so 0202/2013/HBTC-DN ngay 22 thang 2 nam 2013 v¢&i PVCombank. Theo do.
Cong ty Trang Céat da déng y thé chap mét phan cac tai san lién quan dén Dy an DAu tw xay
dwng Khu g6 thi va Dich vu Trang Cat ("D én”) dé dam bao cho céc khoan vay, Gy thac dau
tw, trai phiéu doanh nghlep va cac nghia vu theo hop ddng clia Tap doan, cac cdng ty con,
cong ty lién két va clia mot sb cong ty khac.

Céc cam két véi Ngan hang TMCP Béu tr va Phat trién Viét Nam

Theo thoa thuan diéu chinh ky han trai phiéu ky ngay 27 thang 12 nam 2014 gitra Cong ty va
Ngan hang TMCP Béau tw va Phat trién Viét Nam. Céng ty cam két hé trg Céng ty C6 phan
Khoang san Sai Gon Quy Nhon va mét nhom céac cong ty khac trong viéc thanh toan cac
nghia vu tai Ngan hang.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo) )
vao ngay 31 thang 3 nam 2017 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc ciing ngay

33.

33.2

34.

35.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac khoan bao lanh va bao dam (tiép theo)
Tranh chép véi Céng ty C6 phan Vién thong Khéng day VTC

Theo Ban théa thuan Hop tac kinh doanh ngay 12 thang 2 nam 2008 gitra Céng ty C6 phan
Vién théng Khéng day VTC ("VTC") va Cﬁng ty C6 phan COng nghé Vién théng Sai Gon va
Glay chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103025781 ngay 11 thang 7 ndm 2008, vén diéu
I& ctia Cong ty Cb phan Truyen thong VTC - Saigontel la 160 ty VND, trong d6 ty I& vén gép
clia Cong ty la 19,2% so v&i von diéu 1&. Theo do, Cong ty d& chuyén 30.700.200.000 VND
(bang 19,2% von diéu le) cho Céng ty Cé phan Truyen théng Htru Nghi (6ofn Vi du’c;r’c uy
quyén theo céng vén clia VTC) vao ngay 10 thang 3 ndm 2008 dé Céng ty C6 phan Vién
théng Khéng day VTC mua tai sén cho Cong ty C6 phan Truyén théng VTC - Saigontel. Tuy
nhién, Cong ty VTC hién chwa hoan thanh mua sam tai san nay cho Céng ty C6 phan Truyén
Théng VTC - Saigontel nhw cam két. Do d6, Cong ty hién dang trong qua trinh lam viéc véi
VTC dé thu hoi khoan dau tw nay. Ban Téng Giam dbc Tap doan da danh gia va tin twéng
réing khodn dau tw nay sé dwoc thu hdi tte VTC va do d6, khdng c6 khodn dy phéng nao duoc
trich Iap lién quan dén khodn dau tw vao Coéng ty Cb phan Truyén théng VTC — Saigontel néu
trén.

CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng c6 céc sy kién ndo phat sinh sau ngay két thuc ky ké toan yéu cau phai dwoc didu
chinh hay trinh bay trong bao céo tai chinh he'p nhat quy | ndm 2017 cla Céng ty.

GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH HOP NHAT QUY | NAM 2017

Loi nhuén hop nhét sau thué Quy 1 n&m 2017 14 180,6 ty dc‘mg (trong d6, loi nhuan thuée vé
céc ¢b déng cong ty me la 177,1 ty dbng), tang 73,1 ty dong so v&i Quy 1 nam 2016 (loi
nhuan hop nhat sau thué Quy 1 nam 2016 1a 107,5 ty dong) Nguyén nhan chu yéu do Cong
ty ghi nhan doanh thu chuyén nhwong bat dong sén tai Khu 'do: th; \huc Ninh v&i bién lgi
nhuan gop cao. /
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Ngay 29 thang 4 nam 2017
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