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Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bac - CTCP

BANG CAN 80| KE TOAN HOP NHAT
ngay 31 thang 3 nam 2018

B01a-DN/HN

___Bon v tinh: ddng Viét Nam

Thuyét |  Ngdy 31thédng 3 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAI SAN minh ném 2018 néim 2017
100 | A. TAISAN NGAN HAN 14.024.174.028.208 |13.730.010.630.802
110 | I. Tién va céc khodn twong
duong tién 4 329.599.493.963 | 504.567.507.480
11 1. Tién 150.001.939.468 | 234.137.769.121
112 2. Céc khoan trong duong tién 169.607.554.495 | 270.420.738.359
120 | ll. Céc khodn dhu tw tal chinh
ngdn han 5 1.007.687.020 1.007.697.020
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 7.490.461.369 7.490.461.369
122 2. Dy phéng gidm gia dau tu
tai chinh ngdn han (6.482,764.349) (6.482.764.349)
130 | . Céc khodn phal thu ngdn han 5.308.717.179.095 | 4.744.140.601.375
131 1, Phai thu ngén han cla
khéch hang 61 | 1.574.628.535.6846 | 1.216.364.937.991
132 2. Tra trwde cho ngudri ban
ngén han 6.3 | 1.851.724.923.210 | 1.810.839.386.239
135 3. Phai thu v& cho vay ngén
han 7 167.617.109.295 52.339.773.629
136 4. Phai thu ngén han khac 8 1.722.080.591.594 | 1.671.930.474.168
137 5. Dy phong phai thu ngén han
khé doi 8.1,7 (7.333.980.650) (7.333.980.650)
140 | IV. Héng tén kho 9 8.218.768.302.026 | 8.322.624.798.504
141 1. Hang tbn kho 8.218.768,302.026 | 8.322.624.798.504
150 | V. Tai sdn ngdn han khéc 166.081.356.104 | 157.670.026.423
151 1, Chi phi tra trudre ngén han 48.214.445.414 39.442.270.665
152 2. Thué gia tri gia tang dugc
khéu trir 56.264.606.975 56.801,107.366
163 3, Thué va cde khoan khac
phai thu Nha nuée 10 61.602.303.715 61.426.648.392




Téng Céng ty Phét trién B thj Kinh Béc - CTCP

BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2018

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: dong Viét Nam

Thuyét |Ngay 31 théng 3 ndm | Ngay 31 thang 12
Mé sé | TAI SAN minh 2018 ném 2017
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.085.805.815.393 | 2.049.756.907 468
210 | L G.ic khoan phéai thu dai han 718.173.175.220 724.507.193.963
21 Phai thu dai han cda khach
hang 6.2 26.434,546.048 26.434.546.048
215 2. Phai thu vé cho vay dai
han 7 10.700.000.000 26.900,000.000
216 3. Phai thu dai han khac 8 681.038.620.172 | 671.172.647.915
220 | Il. Taisén ¢é djnh 120.369.972.883 | 118.085.134.469
221 1, Taisan ¢b djnh hivu hinh 11 120.369.072.883 | 118.085.134.469
222 Nguyén gié 205.061.382.201 | 287.795.293.614
223 Gid trj hao mén 10y ké (175.591.409.408) | (169.710.159.145)
227 2. Taisan cb dinh vé hinh
228 Nguyén gi 72.075.500 72.076.500
229 Gié tr] hao maén Iy ké (72.075.500) (72.075.500)
230 | lil. Batddng san diu tw 12 130.725.819.153 | 134.884.233.798
231 1. Nguyén gia 161.449.401.104 | 161.449.401.105
232 2. Gié tr| hao mon Idy ké (30,723.581.951) | (26.565.167.307)
240 | IV. Tal sén dé dang dai han 184.997.709.709 | 151.323.290.812
242 1. Chi phi x4y ding co ban
d& dang 13 184,007.709.708 | 151.323.200.812
250 | V. Cédc khodn déu tw tai chinh
dai han 15 919.438.024.711 | 911.874.770.412
252 1. DAu tu vao cong ty lién két [ 15.1 510.650,068.387 | 503.087.714.088
253 2. PAu tw gop vén vao don vi
khéc 15.2 448.500.200.000 | 448.500.200.000
254 3. Dy phéng glam gia dau tu
tai chinh dai han (39.713.143.676) | (39.713.143.676)
260 | VI. Tal san dai han khéc 12.101.113.717 9.082.284.014
261 1. Chi phi tra treée dal han 12.101.113.717 0.082.284.014
270 | TONG CQNG TAI SAN 16.109.979.843.601 |15.779.767.538.270




Téng Céng ty Phat trién D& thi Kinh Béac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2013

BO1a-DN/HN

Bon v] tinh: ddng Viét Nam

Mé Thuyét Ngay 31 thang 3 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh ném 2018 ndim 2017
300 | A. N PHAITRA 6.841.812.183.616 | 6.741.660.188.971
310 | I.  Ne¢ ngdn han 3.726.444.702.791 | 3.325.884.769.036
311 1. Phai trd ngudi ban ngén
han 16 103.806.257.002 | 134.340,522.730
312 2. Ngudi mua trd tidn trude
ngén han 17 415,880.400.626 | 404.146.075.644
313 3. Thué va cac khoan phai
ndp Nha nudc 18 120.316.184.543 197.6504.951.643
314 4. Phai tra ngudi lac dong 17.270.455 17.270.449
315 5. Chi phi phai tra ngén han 19 1.117.912.,538.355 | 1.086.709,290.552
318 6. Doanh thu chwa thue hién 6.965,367.408 =
319 7. Phal trd ngéan han khac 20 444 564.773.622 | 364.314.630.142
320 8. Vayngén han 21 1.500,808.560.581 | 1.131.768.768.567
322 9. Quf khen thudng, phiic lgi 7.083,259.309 7.083.259,309
330 | I, Negrdai han
3.115.367.480.825 | 3.415.775.419.935
333 1. Chi phi phai trd dai han 22 1.051,982.973.602 | 1.031.951.584.113
336 2. Doanh thu chua thie hién
dai han 5.015.080,676 5.046,086,732
aa7 3. Phai tra dai han khac 23 208.050.337.303 167.632.540.891
338 4, Vay dai han 21 1.212.535.647.023 | 1.590.658.068.976
341 5. Thué thu nhap hoan lai phal
tré 20.3 636.831.474,259 619.534.271.261
342 6. Du phang phal tra dai han 051.967.962 051.967.962
400 | B. VON CHU SO HOU 9.268.167.659.985 | 9.038.107.349.299
410 | I.  Vén chi s& hiu 24 9.268.167.659.985 | 9.038.107.349.299
411 1. Vén cb phan da gép 4,757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411a C4 phiéu phé théng co
qusygn bidu quyét 4.757.111.870.000 | 4,757.111.670.000
411b Cb phidu wu dai - -
412 2. Thing dw vén cb phan 989.064.430.000 | 989.064,430.000
415 3. Cb phibu qu (364.466,650.000) | (3684.466.650.000)
418 4, Quy dau tu phat trién 2.223.693.823 2,223.693.823
421 5. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 3.113.254.644.210 | 2.904.506.802.048
421a Loi nhuan sau thué chua
phén phéi 1oy ké dén cudi
ndm trude 2.904.506.892.048 | 2.319.984.494.101
421b Loi nhudn sau thud chua
phén phdi ky nay 208.747.752.162 | 584.522.397.947
429 6. Loiich cb déng khong kiém
soat 770.979.871.952 749,667.313.428
440 | TONG CONG NGUON VON 16.109.979.843.601 [15.779.767.538.270




Téng Céng ty Phét trién D& thj Kinh Béac - CTCP BO1a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 31 thang 3 nam 2018
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Luu Phuong Mai Pham Phuc Hiéu guyén Thi Thu Hueng
Ngudi lap iKé todn trudng Téng Giam dbc
Ngay 27 thang 4 nam 2018
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac - CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2018

BO3a-DN/HN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan ba

Cho gial doan ba

véo hogt déng ddu tw

théng két thuc | théng két thic ngay
Thuydt | ngéy 31 thang 3 31 théng 3 ndm
Mé sé| CHI TIEU minh ném 2018 2017
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
PONG KINH DOANH
01 |Téng lgi nhufn trwéce thud 289.489.101.756 | 228.741.111.081
Didu chinh cho céc khoan:
02 Khéu hao 10.039.664.908 11.038.727.972
03 Céc khodn hoan nhap diy phong . (13.644.080)
04 L&i chénh léch ty gia héi dodi
chua thue hién - 605.434.486
05 Lai tir hoat déng dau tw (18.035.714.854) |  (24.249.056.637)
06 Chi phi lai vay 27 55.424.878.613 17.923.546.799
08 |Leginhudn tir hoat dgng kinh
doanh trwére thay déi vén lvu
ddng 336.917.930.423 234.046.219.621
09 T#ng cac khoan phal thu (448.558.808.945) (91.660.904.360)
10 Giam hang tén kho 83.046.565.481| 197.926.678.505
11 Tang/(gidm) céc khodn phai trd 147.124.644.548 | (190.647.906.298)
12 (Téng)/gidm chi phl tra trude (11,791.004.452) 1.018.202.058
14 Tibn |4l vay da tra (27.639.633.249) |  (11.5612.322.923)
15 Thué thu nhap doanh nghiép d&
nop (138.927.145.077)|  (93.363.110.526)
20 |Lwu chuyén tién thudn (s dyng
vio)/ tir hogt ddng kinh doanh (59.827.451.271) 45,816.856.077
il. LUU CHUYEN TIEN TU' HOAT
PONG PAU TV
21 Tién chi d& mua sém, xay dyn
tAi sdn cb dinh va céc tai san
dinh khac (12.864.487,899) | (53.786.647.789)
23 Tién chi cho vay, mua cac cdng
cu ng cla don vj khac (100,000.000.000)|  (16.200.000.000)
26 Tidn thu hdi ddu tw gop vbn vao
don vi khac - 4,500.000.000
27 Tién thu 18i cho vay, cb tirc va
leri nhuén duge chia 1.149.555.591 9.243.187.353
30 |Lwu chuyén tién thudn s dyng

(111.714.932.308)

(56.243.460.436)




Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho gial doan tal chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 nam 2018

B03a-DN/HN

Bon vj tinh: dﬁng Vit Nam

Cho gmf doan ba Cho glai dogn ba
théng két thic ngay | théng két thic ngay
Ma Thuyét 31 théang 3 nam 31 thang 3 ném
sé |cHITIEU minh 2018 2017
Iil. LU'U CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
33 Tidn vay ngén han, dai han nhén
dugc 34.834.370.062 36.122.623.497
34 Tién chi tré ng gbe vay (38,260.000.000) | (133.984.994.748)
40 |Lwu chuyén tién thuln s dung
vio hoat ddng tai chinh (3.425.629.938) (97.862.471.251)
50 |Lwu chuyén tién thudn trong ky (174.968.013.517)| (108.289.075.610)
80 |Tidn va céic khoan twong duong
tidn ddu ky 504.667.507.480 | 295.085.197.835
61 |Anh hwn% cia thay adi ty gia héi
doai quy doi ngoai té - (605.434.486)
70 | Tién va céc khodn twong dwong
tidn cudl ky 4 320.599.493.963| 186.190.687.739
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Luu Phuong Mai Pham Phuc Hidu
Ngueri 1ap iKé toan trudng
Ngay 27 thang 4 nam 2018

=




Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
véo ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Téng Céng ty Phat trién B thj Kinh Bic - CTCP ("Céng tv'z Ia mét cong ty cb phan dugc
thanh lap theo Luat Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Giay Chirng nhan Bang ky Kinh
doanh aE 2103000012 do S& Ké hoach va BAu tu tinh Béc Ninh cdp ngay 27 thang 3 nam
2002 va cac didu chinh sau d6 véil 1An didu chinh gn nhét 13 Gidy Chirng nhan Déng ky
Kinh doanh didu chinh 1an the 16 sb 2300233993 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Bie Ninh
cAp ngay 30 thang 1 ndm 2015,

Céng ty cb céc cong ty con sau:
Céng ty Cb phan Khu Céng nghiép Sal Gon - Bic Giang;
Céng ty C& phdn Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phong;

» Cbng ty CA phan Phat trién D& thi Sai Gon - Tay Béc, va
» Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién B thij Trang Cat.

v

Céc hoat ddng chinh trong nam hién tai clia Céng ty Ia d4u tu, xay dirng va kinh doanh cor
s& ha tAng trong va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xuéng hodc ban nha xwong do
cbng ty xAy dyng trong khu eéng nghiép, khu dan cu - do thi, dau tu tai chinh va céc hoat
ddng khac theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh.

Chu ky san xuét kinh doanh eila Céng ty bit dAu tir thoi didm xin gidy phép dau tw, thirc hién
gidi phéng mat bing, xay dyng co s& ha tang cda khu cbng nghiép va khu do thj cho dén
theri didm hodn thién va ban giao cho khdeh hang, do vay, chu ky san xudt kinh doanh cla
Céng ty co thé kéo dai trén 12 théng.

Cong ty o6 tru s& déng ky tai L& B7, Khu cong nghiép Qué V6, xa Phuong Lidu, huyén
Qué V4, tinh Béc Ninh, Viét Nam va chi nhdnh sau:

TT Tén Chi nhénh Bija chi
1. Chinhanh Téng Céng ty Phat trién B4 thj Kinh 56 20 Phing Khic Khoan,
Béc — CTCP tai thanh phé H& Chi Minh phuérng Da Kao, quan 1, thanh

phé H& Chi Minh, Viét Nam
b phiéu clia G8ng ty hién dang dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khodn thanh phé H&
Chi Minh theo Quyét dinh 56 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H&
Chi Minh cAp ngay 7 thdng 12 n&m 2009.
S6 lrgng nhan vién cla Cong ty tal Ngay 31 thang 3 ndm 2018 la: 473 (Ngay 31 thang 12
néam 2017: 478).
HOI BONG QUAN TR]

Thanh vién Héi ddng Quan trf trong ndm va vao ngay lap bao céo nay nhu sau:

Ong Béng Thanh Tam Cht tich Héi déng Quan tr|
Ba Nguygn Thi Thu Heong  Thanh vién
Ong Huynh Phat Thanh vién
Ong Pham Phuc Hiéu Thanh vién
Ong Nguyén Vinh Tho Thanh vién




Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) o
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic clng ngay

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay 13p bao cao nay nhu sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trudng Ban kiém soét
Ba Thé Thj Minh Héng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién

BAN TONG GIAM BOC

B09a-DN/HN

Thanh vién Ban Téng Giam déc trong ném va vao ngay lap bao cdo nay nhur sau:

Ba Nguy&n Thj Thu Huwong
Ong Phan Anh Diing
Ong Pham Phue Hidu

Ba Nguydn M§ Ngoc

NGU'OI DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Téng Giam dbc

Phé Téng Giam déc
Phé Téng Giam déc
kiém Ké toan trudng
Phé Téng Giam dbc

Nguéi dai dién theo phap luat ciia Cong ty trong nam va vao ngay lap bao céo'nély =] !Dng
Pang Thanh Tam. Ba Nguyén Thi Thu Huong dé duoc Ong Bang Thanh Tam Uy quyén ky
béo c4o tai chinh hop nhat kém theo cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2017
theo Gidy Oy quydn sb 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 nam 2012.

Co cdu té chire

Tal ngay 31 thang 3 ndm 2018, Cong ty b céc cong ty con sau:

Ty 16 bidu Ty 18 o
STT  Ténedngly quydt (%) Ich (%)  Tru s& chinh

1 Cbngty Cb phiin 80,8 77,03 Khu ebng nghiép Quang
Khu Céng nghiép Chau, xa Quang Chau,
S4i Gén - Bgc Glang huy@n Viét Yén, tinh Bac

Glang
hu cong nghiép Tran

2 Gong ty CA phén 86,54 B6,54 Eu: o :E 2 E prh uwnuAn
Khu Gong nahkép Dueng, thanh phd Hai
Sal Gon - Hal Phéng Phong

3 Goéngty Cb phin 74,3 7244  Ap Tram Bom, Quéc 1§ 22,

Phat tridn D6 th| Sal
Gon - Tay Béc

4 Gongty TNHH Mot 100
thanh vién Phat trién
é th| Trang Cat

5 Chng ty THHH Mat 100
thanh vién Bau tu
NGD

6 Cang ty TNHH Mot 100
thanh vién Kinh
doanh Van phéng
Nha xwdng Kinh
Béc

%4 TAn Phi Trung, huyén

Cii Chi, thanh phd HA Chi
Mirih

100  Khu Bai Triéu, phuéing
Trang Cat, quan Hai An,
thuéc Khu kinh té Binh VO
— Cat Hai, thanh phé Hal
Phong

100  Sb 100 An Trach, phuéng
Cét Linh, quén Béng Ba,
thanh phd Ha Nl

100 L6 B7, khu cong nghlag
Qué Vo, xa Phuong Liéu,
huyén Qué V&, tinh Béc
Minh
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Hoat ddng chinh
frong nam

Dhu tu, ¥y din
vé kinh doanh bat
ddng san

Bhu tw, xay dun
v kinh doanh bat
dng san

DAu tu, xay dyn
v# kinh doanh bt
ddng san

Bhu tw, xay dyn
va kinh doanh bat
déng san

Dau tur, xay dirn
vé kinh doanh bt
ddng sén

Dhu tu, xay dyn
véi kinh doanh bat
ddng san




Téng Céng ty Phét trién D8 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thue eting ngay

2.
2.1

2.2

2.3

24

CO SO TRINH BAY
Chudn mye va Ché d ké toén ap dyng

Béo cdo tal chinh hop nhit ctia Tap doan dugc trinh bay bang dbng Viét Nam ("VNB") phu
hop véi Ché a8 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén mure ké toan Viét Nam do B
Tal chinh ban hanh theo:

» Quybt dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chudn myec ké toan Viét Nam (Bot 1),

» Quybt dinh 56 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuén muec ké toan Viét Nam (Dot 2),

» Quybt dinh sé 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 v& viéc ban hanh sdu
Chudn myc ké toan Viét Nam (Dot 3);

> Quyét dinh s6 12/2005/QD-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viée ban hanh sau Chuan
muyc ké todn Viét Nam (Dot 4); va

»  Quyét dinh 56 100/2005/QB-BTC ngdy 28 thang 12 nam 2005 vé& viéc ban hanh bon
Chudn mirc ké toan Viét Nam (Bet 5).

Theo @6, béo céo tai chinh hop nhét va cac thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat dugc
trinh bay kém theo va viéc sir dung cac béo céo nay khéng danh cho cac dbi twgng khong
durgc cung cAp cac théng tin v& cac thi tye va nguyén tic va thong 18 ké todn tai Vit Nam
va hon nira khéng duoc chi dinh trinh bay tinh hinh tal chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va luu chuyén tién 1é theo cac nguyén thc va théng 18 ké toan duwgc chap nhan réng
rai & cac nwée va lanh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thirc s6 ké ton dp dung
Hinh thire s& ké toan duec ap dung cha Téap doan |a Nhat ky chung.
Ky ké toan ndm

Ky ké toan nam cia Tap doan &p dyng cho viéc |ap bdo cao tai chinh hop nhét bét dau tiy
ngdy 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién té sir dung trong ké todn

Béo céo tai chinh hop nhit duoc 1ap bing don vi tién té st dung trong ké toan cla Tap doan
|a ddng Viét Nam ("VNB").
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thie cing ngay

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Cor & hop nhiit

Béo cdo 1al chinh hop nhit bao gbm céc béo edo tai chinh cua Cong ty me vé cac cong ty
con cho gial doan tai chinh ba thang két thie ngay 31 thang 3 nam 2018.

Céc cbng ty con duge he'p nhat toan bd ké& tir ngay mua, |4 ngay Tap doan thyc sy nam
quzén kidm soat céc cong ty con, va tiép tuc duge hop nhat cho dén ngay Tap dodn thye sy
chm durt quydn kidm soat dbi voi cac cong ty con.

Béo céo tai chinh clia Céng ty me va céc cong ty con sl dung dé hop nhat duwoc 1ap cho
cling mét nién 6 ké toan, va dugc 4p dung cac chinh sach ké toan mot cach théng nhat,

S4 dir cAc tal khodn trén Bang can dbi ké toan gitra cac don v| cing Tap doan, cac khodn
thu nhap va chi phl khéc, céc khoan |ai hodc 1& ndl bd chua thie hién phat sinh tir cac giao
dich nay dwoc loai trir hoan toan.

Lo ich cia eac ed dong khong kiém soat Ia phan lof fch trong 18], hodc 1&, va trong tai sdn
thuin ca céng ty con khéng dugc ném gitr béi Tap doan va duge trinh bay riéng biét frén
bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va du'gc trinh bay riéng biét v&i phan von
chil s& ht'u cla cac cb déng cla Coéng ty trong phén von chi s& hiru trén bang can dabl ké
todn hop nhat.

Anh huéng do céc thay ddi trong ty & s& hru céng ty con ma khang lam méat quyén kiém
s0at duoc hach todn vao lgi nhuan [0y ké chua phan phéi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khodn twong dwong tién

Tidn va céc khodn trong dwong tidn bao gbm tién mét tai quy, tién glri ngan hang, cac khoan
dAu tur ngén han b thél han gée khong qué ba thang, cd tinh thanh khadn cao, co kha nan
chuyén éu::lu.‘)l d& dang thanh céc lvgng tién xac dinh va khéng cé nhidu ril ro trong chuyén dbi
thanh tién.

Hang tdn kho

BAt dong san khu cong nghiép va khu dé thj dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat déng
binh thwéng clia Tap doan, khéng phal dé cho thué hodc cho tang gia, duge ghl nhan la
hang t&n kho theo gia thAp hon gitra gia thanh aé dwa mdi sén phdm dén v| trl va didu kién
hign tai va gia trf thudn cé thé thye hién dugc.

Gid thanh cla cac bét déng sdn xay dyng dé ban bao gdm chi phi dén bu, giai phong mat
bdng, chi phi lam dwéng va xdy dyng hé théng thoat nudc, chi phi tréng cag xanh va céc
co s& ha tAng khac, chi phi xdy dyng tré cho nha thu, chi phi 14i vay dwge von hoa, chi phi
tur vén, thiét ké,...va céc chi phi lién quan khac.

Gié tr| thudin cé thé thire hién dugc 1a gia ban wde tinh cua hang tbn kho trong didu kién kinh
doanh binh thuéng, dua trén gid thj treang vao ngay bao cao va chidt tinh gia trj thai glan
clia dong tién, ndu dang ké, va trir chi phi wéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang roc
tinh.
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Téng Cong ty Phat trién D8 thj Kinh Bac - CTCP B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
v&o ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic elng ngay

3.3

34

3.5

3.6

TGM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang t8n kho (liép theo)
Dy phong gidm gié hang tén kho

Dy phéng gldm gia hang tén kho dugc trich lap cho phan gid trj dir kién bj ton thét do céc
khodn suy gidm trong gia tri (do gidm gi&, hu héng, kém pham chét. 18i théi v.v.) c6 thé xay
ra 461 véi nguyén vat lidu, thanh phdm, hang héa ton kho khac thuec quyén s& htru cia Tap
doan dua trén bang chimg hop Iy v sir suy gidm gla tri tai ngay ket thc nién a6 ké toan.

54 téing hodc gidm khodn dir phong giam gla hang thn kho diroe hach todn vao gid von hang
ban trong nam.

Céc khoan phal thu

Céc khoan phai thu dugc trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhét theo gia tri ghi 86 cac
kho#n phal thu tlr khach haing va phai thu khac sau khi cdn trir cac khodn dy phong duge lap
cho céac khodn phai thu kho doi.

DE' phang ng phai thu khé ddl thé hién phén gia tri clia céac khoan phai thu ma Tap doan dy
kién khéng €6 kha ndng thu héi tai ngay két thic nién d6 ké toan. Tang hodc gidm sé du tai
khodn gl.r phéng dugc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghiép trong bao cao tal chinh
ho'p nhat.

Tai sdn ¢é dinh hiru hinh
Tal san cb dinh duoc thé hién theo nguyén gié trir di gia trf khéu hao IOy ké.

Nguyén gié tai san ¢é dinh hiru hinh bao gdm gié mua va nhiing chi phi e ién quan tryc tiép
dén viéc dua tai san vao sén sang hoat dong nhu di kién, Céc chi phi mua sam, nang cép
va abi moi tai sén b dinh duge vén héa va chi phi bdo tri, sira chira dugc hach toan vao
bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét khi phat sinh. Khi tai san eb dinh hitu hinh
duoe ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia trj hao mon 0y ké duge x6a sb va bat ky cac khoan
I&i lﬁb nao phat sinh do thanh 1y tai san dwoc hach toan vao két qua hoat d8ng kinh doanh hop
nhat.

Tal sén cé djnh vé hinh
Tal san cb dinh v& hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gié trir di gia tri hao man I0y ké.

Nguyén gia tal san cb djnh v hinh bao gbm gia mua va nhitng chi phi co lién quan tryre tiép
dén viéc duwa tai san vao sir dyng nhu dy hlgn. Céc chi phi nang cAp va dbi mai tai san cb
dinh v& hinh dwge ghi ting nguyén gié cla tal san va cac chi phi khac duge hach toan vao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhAt khi phat sinh. Khi tai san cé dinh vé hinh dugc ban
hay thanh |y, nguyén gia va gié tri hao mon |dy ké duoc xoa sb va céc khoan 1ai 16 phat sinh
do thanh Iy tal san duoc hach toan vao két qua hoat dong kinh doanh hep nhét.

Khiiu hao va hao mon

Kh&u hao tai san cb dinh hru hinh va hao mon tai san b dinh vé hinh dwgc trich theo phuong
phép khdu hao dudng thang trong subt theri gian hiru dung wéc tinh clia cac tai san nhu sau:

Nha civa. vat kién trie (bao gbm chi phi phét trién dat va co s& ha thng) 8 - 25 ndm
May méc, thidt b| 4 -8 nam
Phuong tién van tai 6~ 10 ndm
Thiét bj van phéng 3-5nam
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Téng Céng ty Phét trién D thj Kinh Bac - CTCP BOa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thae cling ngay

3.7

3AB

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét dbng san diu twr

BAt dong san dAu tr dugc thé hién theo nguyén gia bao gbm ca cac chi phl giao dich lién
quan trir di gia tr khau hao Ity ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén bit d6ng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duge
hach todn vao gid tri con lal clia bAt dong san ddu tu khi Tép dodn c6 kha nang thu dugc cac
leyl Ichékinh t& trong turong lai nhidu hon mire hoat dong duwgc danh gia ban @Au cla bét dong
san dau tw do.

Khéu hao va hao mén bat déng san dau tu duge trich theo phirong phap khau hao dwéng
thing trong subt thei gian hiru dung wére tinh clia cac bat dong san nhu sau:

Nha xuéng 8 nam
Chi phi phat trién dat va co s& ha tAng 40 nam

Bt d6ng san dAu tw khéng con dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi
A4 ban hodc sau khi bAt dong san dAu tu d4 khdng con duge st dung va xet thdy khéng thu
duoc loi ich kinh té trong turong lal tir viéc thanh Iy bat déng san dAu tu d6. Chénh léch gitra
tién thu thudn tr viee ban tai san véi gid trj con lal cia bAt déng san dau tu duge ghi nhan
vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nam thanh ly.

Viéc chuydn tir bAt d6ng sén chii s& htru st dung hodic hang ton kho thanh bat déng san dau
i chi khi c6 sy thay @i vé& muc dich st dung nhu truing hop chll s& h(vu cham dirt st dung
tai san dé va bit dAu cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thuc gial doan xay dung. Viec
chuy@n tir bét ddng san dAu tu sang bat dong sén chl s& hru sir dung hay hang tén kho chi
khi cé su thay déi vé myc dich sir dyng nhu cac truéng hop cha s& hiru bat dAu st dyng tai
san nay ho#ic bAt dAu trién khai cho muyc dich ban. Viéc ehuyén tir bAt dong san dau tu sang
bat ddng sdn ch s& hou st dung hodic hang tén khéng lam thay dbi nguyén gia hay gia trj
con lai clia bAt déng sén tai ngay chuyén dbi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm I4i tidn vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan truc tiép dén cac
khodn vay cia Tap doan.

Chi phi di vay dwgc hach toan nhu chi phi phat sinh trong nam ngoai trir céc khoan dugc vén
héa nhw theo ndi dung cla doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan truc tiép dén viec mua sdm, xay dyng hodc hinh thanh mot tai san
cg thé cAn cé mét thei gian 40 dai dé c6 thé dua vao sir dung theo myc dich dinh trudc hodc
dé ban duge vén hoa vao nguyén gia cla tai sén do.

Chl phi tré trwée

Chi phi tré trée bao gbm cac chi phi tré triére ngén han hodic chi phi tra trude dai han trén
Bang can déi ké toan hop nhét va duge phan b trong khoang thei hodc thevi gian cac ot ich
kinh t& twong (rng dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Géc loal chi phi sau @4y dwgc hach toan vao chi phi trd truoc dai han dé phan bd dan vao
két qua hoat d6ng kinh doanh hgp nhét:
»  Chi phi thué tr trede duge phan bb cho thel han thué tra trudc;

» Céc chi phi trd trude dai han khac duge phan bd trong théi glan tir 1 dén 3 nam.
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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba théng két thie eling ngay

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.10  Hop nhit kinh doanh va I thé thwong mal

Hep nhét kinh doanh duge hach toan theo phuong phap gia mua. Gia phi hgp nhéat kinh
doanh bao gbm gia trj hop Iy tai ngay dién ra trao dbi cua cac tal san dem trao déi, céc khoan
no phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va céc cdng cy von do bén mua phat hanh daé abi
l4y quyén kiém soat bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tibp dén viéc hep nhét kinh
doanh. TAl san d4 mua, no phai trd b thé xac dinh duge va nhirng khodn ng tidm tang phai
ganh chiu trong hop nhét kinh doanh déu ghi nhan thea gia trf hop Iy tai ngay hop nhat kinh
doanh.

Lol thé thuong mai phat sinh tir hop nhat kinh doanh durge ghi nhan ban dhu theo gia gbe,
Ia phdn chénh léch gitra gia phi hop nhét kinh doanh so vdi vai phén s& hou clia bén mua
trong gié trj hop Iy cla tal san, ng phai tra co thé xac dinh duoe va cac khodn ng tiém tang
da ghi nhéan. Néu gia phi hop nhét kinh doanh th&p hon gia tri hep ly cla tai san thuan cla
bén bj mua, phdn chénh l&ch dé sé dugc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh
hop nhét gitra nién d6. Sau khi ghi nhan ban @Au, loi thé thueng mai dugc xac dinh gia tri
bing nguyén gia gbe trir di gl trj phan bb. Loi thé thueng mai duge phan bb theo phuong
phap dudng thing trong thevi glan httu lch duge woc tinh 1a mudi (10) nam.

3.11  Céc khodn ddu tw
Dau tur vao céc cong ty lién két

Cae khoan dAu tw vao cac cong ty lién két dugc hach todn theo phuong phap vbn chl s&
htru. Céng ty lién két 1a cac ebng ty ma trong dé Tap doan cé anh hudng dang ké nhuwng
khéng phai 1a cdng ty con hay cbng ty lién doanh cua Tap doan. Théng thudng, Tap doan
duorc col 1a co anh hudng dang ké néu s& hru trén 20% quyén bé phiéu & don vj nhén dau
tur,

Theo phurang phép vén chil s& hiru, khodn dau tw dwgc ghi nhan ban d4u trén bang can dbi
ké toan hop nhét theo gia géc, sau dé duge diéu chinh theo nhirng thay ddi cia phan s& hiu
clia Cong ty trong gia trj tai sdn thudn cla cong ty lién két sau khi mua. Lol thé thuong mal
phét sinh tir vidc dAu tur vao cong ty lién két duge phén anh trong gia tri con lai cha khodn
dAu tw. Tap doan khéng khu hao loi thé thuong mal nay ma hang nam thirc hién danh gia
xem Iyl th&J thwong mai cé b suy gidm glé tri hay khéng. Bao cao két qua kinh doanh hop
nhét phan anh phén sé& htru ciia Tap doan trong két qua hoat dgng kinh doanh clia cong ty
lién két sau khi mua.

Phan s& hivu cla nha ddu tu trong loi nhudn/(18) clia céng ty lién két sau khi mua duwgc phan
anh trén bao céo két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hiru cta nha du tw trong “‘lﬂg adi
khi mua céc quf di tr(r clia cong ty lién két dugc ghi nhan véo céc quy di trlr. Thay d i1a
ké sau khi mua duoe didu chinh vao gid tri con lai cla khoan dAu tu vao cong ty lién két. C
tirc nhan duoc/Loi nhuan direc chia tir cong ty lién két dugc cén trir véo khodn dau tw vao
cong ty lién két.

Béo cdo tai chinh clia cong ty lién két dwoe 1p cung ky vl bio céo tai chinh hop nhét clia
Tap doan va st dung céc chinh sach ké toan nhat quan voi Tap doan. Cac didu chinh he
nhét thich hep @4 dwgc ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké toan dugc ap dung nhat
quén véi Tap doan trong truémg hop can thiét

Chung khoan kinh doanh va ddu tu gop vén véao don v| khac

C:hﬂ'ng khodn kinh doanh va dAu tw gép vén vao don vi khac duge ghi nhan theo gid mua
thire te.
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Tdng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 vé cho giai doan tal chinh ba thang két thic cling ngay

3.

3.71

3.12

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn déu tur (tiép theo)

Dy phong giém gid tri cde khodn chimg khoén kinh doanh va céc khodn dau tu gép vén

Dy phong duoc lap cho viéc gidm gia tri cla cac khodn ching khodn kinh doanh va cag
khn&n d’éu tu- gbp \"5" VAD ngéy I{ét thl:,lc nam ké toﬁn lhﬂu I'll.l‘émg dén C:Ija Thﬂng tu‘ 56
228/2009/TT-BTC do BA Tai chinh ban hanh ngdy 7 théng 12 nam 2009 va Thong tu sb
89/2013/TT-BTC do B6 Tal chinh ban hanh ngay 26 thang 6 nim 2013. Tang hodc gidm s
dur tai khoan dy phéng duge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat dong
kinh doanh hep nhét.

Bdu tw ndm gitk ddn ngay déo han

Céc khodn du tu ndm gi(r dén ngay ddo han duoc ghi nhan theo gia ghe. Sau ghi nhan ban
@Au, cac khodn d4u tr nay dugc ghi nhan theo gia trf cd tha thu héi. Cac khodn suy gidm gid
trlm'la khodn dAu t néu phéat sinh dugc hach todn vao chi phi trong ndm va giam trir trye
tidp gia tri ddu tu.

Céc khodn phal tré va chi phi trich truoe

Céc khodn phai tré va chi phl trich treéc dugc ghi nhan cho gb tién phal tra trong tuong lai
lian quan dén hang héa va dich vu da nhan dugc khong phy thudc vao viéc Tép doan a4
nhan duge hoa don cia nha cung cap hay chua.

Trer cép théi viée phéi tré

Tror cAp thal viéc cho nhan vién duge trich trudc vao cubl mbi ky bao cao cho toan bd nguoi
lao d&ng da lam viéc tai Tép doan duwgc hon 12 thang cho dén ngay 1ap béng cén dbi ké toan
theo ty 1& mot niva mirc lrong binh quén thang che mAi nam lam viéc tinh dén ngay 31 thang
12 ndm 2008 theo Luat Lao déng, Luat bao hidm x& hoi va cac van ban huéng dan co lién
quan. Mirc lwong binh quén théng @& tinh trg cp thi vi%c s& dwoc diéu chinh vao cubl moi
ky bao cdo theo mirc lrong binh quén clia sau thang gan nhét tinh dén théi diém 1ap bao
c0. Phan tang thém trong khodn trich truée nay sé dugc ghi nhan vao bao céo két qua kinh
doanh h¢p nhat.

Khodin trer cAp théi viee trich truéc nay duoc sit dung dé trd trg cép thoi viéc cho nguei lao
dong khi chdm dirt hop déng lao dong theo Pidu 48 cia B Luat Lao déng.

Céc nghiép vy bing ngogl 1§

Céc nghiép vu phat sinh béng cac don v tién té khac vol don vi tién té trong ké toan cia Tép
doan (VNB) duge hach toan theo ty gia giao dich thirc t& vao ngay phat sinh nghiép vy theo
nguyén thc sau.

» nghiép vy lam phat sinh céc khodn phai thu dugc hach toan theo ty gia mua cla ngan
hang thuong mai noi Tép doan chi dinh khach hang thanh toan;

» nghiép vu lam phét sinh cac khoan phai tra dugc hach toan theo ty gid ban cia ngan
hang thuong mai noi Tap doan dir kién giao dich;

» Giao dich gop vén hodc nhan vén gop duec hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngén
hang noi doanh nghiép mé tai khoan dé nhan vén clia nha dau tu,

» Giao dich mua s&m tai sdn hodc cac khodn chi phl dugc thanh foan ngay béing ngoai té
(khéng qua céc tal khodn phdi tré) dugc hach todn theo ty gid mua cia ngén hang thuong
mal noi doanh nghiép thire hién thanh toan.
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic eing ngay

3.14

3.15

3.16

3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc nghiép vy bdng ngoal té (tiép theo)

Tai ngay két thic nién A9 ké toan, céc khoan muc tidn té co gbe ngoai té dugc danh gla lai
theo ty gié giao dich thuc té tai ngay clia bang can dbi ké toan theo nguyén tic sau.

» Céc khodn muc tién t& dugc phan loai |a tai san dugc hach toan theo ty gia mua cia
ngan hang thueng mai nol Tap doan thudng xuyén cd giao dich;

» Cée khodn myc tidn t& dwoc phan loai 14 ng phai trd duec hach todn theo ty gia ban cia
ngan hang thuong mai noi Tap doan thudng xuyén co giao dich.

TAt ca cac khodn chénh lach ty gid thyre t phat sinh trong ném va chénh Iéch do danh gia lal
b du liéém té cé gbec ngoai té cudl nam duoc hach toan vao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat.

Cé phiédu quy

Cée ebng cu vbn chl s& hiru dwoc Tap doan mua lai (ch phidu qu§) duge ghl nhan theo
nguyén gid va trir vao vén chi s& htru. Tap doan khéng ghl nhan cac khodn 181/(18) khi mua,
ban, phét hanh hodic hiy cac cong cu vén chi s& hiru cda minh.

Phén chia lgd nhugn

Lo nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép (khéng bao gbm cac khodn Ial tir giao dich
mua glé ré) co thé dugc chia cho cdc ¢ déng sau khi dugc cée edp c6 tham quyén/dai hoi
dbng cb déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy dy phéng theo Diéu Ié cia Cong ty
va céc quy dinh cla phap luat Vigt Nam.

Céng ty trich 14p cac quy dir phéng sau tlr lgi nhuan thu&n sau thué thu nhap doanh nghiép
clia TAp doan theo d& nghi cia Hoi ddng Quan tri va dugc céc cb dong phé duyét tai dal hol
dbng cb déng thudng nién.

Quy ddu tur va phét tridn

Quf nay duoc trich 1ap nhim phuc vu viéc m& rong hoat dong hodc dAu tu chidu séu clia
Tap doan.

Quf khen thudng vé phic lgi

Qug ndy duge trich 1ap d& khen thudng, khuyén khich vat chét, dem lai I ich chung va ning
cao Dhlﬁﬂ loi cho céng nhén vién, va dugc trinh bay nhu mot khoan phéi tra trén bél’lg can
dbi ké todn hop nhét,

Ghi nhin doanh thu

Doanh thu duge ghi nhén khi Tap doan cé khé néng nhan dugc cac lol (eh kinh té c6 thé xac
dinh dwge mot cach chic chén. Doanh thu duere xac dinh theo gid tri hop ly cla cac khoan da
thu hodc s thu durgr, sau khi trie di cac khodn chiét khiu throng mal, giam gia hang ban va
hang ban bj tra lal. Céc didu kién ghi nhan cy thé sau day cling phai duoc dap trng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cho thué dal han dét va co sé ha tang trén dét
Doanh thu cho thué dai han @At va co s& ha ting trén dét dugc ghi nhan khi Tap doan da

chuyén giao phan Ién i ro va lei feh gén lién voi 16 dAt cho ngudi mua va doanh thu cé thé
duoe xae dinh mot cach chéc chén.
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Téng Céng ty Phét trién B thi Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo) ‘
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thie eting ngay

3.17

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghl nh@n doanh thu (tiép theo)
Doanh thu chuyén nhugng bt ddng sén

Doanh thu chuyén nhugng bat dong san dugc ghi nhén khi phan 1&n céc rdi ro va lgi Ich gan
lién véi quyén sé& hiru bat déng san dugc chuyén giao cho ngudl mua.

Doanh thu bén nha xudng

Doanh thu ban nha xwéng duee ghl nhan khi Tap doan da chuyén giao phan Ién rdi ro va lgi
ich gén lién vén nha xuéng cho ngudi mua va doanh thu co thé duge xac dinh mét cach chic
chén.

Doanh thu cho thué nha xuong

Doanh thu tir tién che thu& nha xuéng theo hop dbng thué hoat déng dugc hach toan vao
béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat theo phuong phap duang théng trong subt
thei glan cho thué,

Doanh thu cung edp dich vy

Doanh thu dich vy cung cAp duere ghi nhan khi dich vy duoc cung cAp cho khach hang va duoc
xac dinh I gia trl thuan sau khi trir cAc khodn chiét khéu, thué gid tri gia tang va céc khoan giam
gla.

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chimg khoan, chuyén nhugng vén

Thu nhép tir hoat dong kinh doanh chirng khoan va chuy@n nhuwgng vén duge xac dinh &
phan chénh léch gita gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay duge ghi nhén vao
ngay phét sinh giao dich, tic 14 khi hep ddng chuyé&n nhueng dugc thye hién.

Tidn I&i

Doanh thu duoc ghi nhan khi tién 1ai phat sinh trén co sé& dbn tich (co tinh dén lgi tire ma
4 sdn dem lai) trir khi kha nang thu héi tidn I&i khong chéc chén.

Cé toc

Doanh thu dwge ghi nhan khi quyén duge nhan khodn thanh toan b tirc clia Tap doan dugce
Xac lap.

G4 vén dit va co s& ha tdng cho thué

Gid vén a4t va co s& ha tAng cho thué bao gbm toan b cac chi phi phat sinh truc tiép cho
cée hoat déng phét tridn dAt hodc cac chi phi co thé phan bd trén co s& hop Iy cho cac hoat
déng nay bao gbm:

» Toan bo cac chi phi vé dAt va phét trién dat;
» Toan b céc chi phi xay dung va lién quan dén xay dyng; va

» Géc chi phi bt budc va chi phi chung khéc phét sinh trong qué trinh hinh thanh bét déng
sdn lién quan dén céc hoat déng phat trién dét va cé s& ha thng hién tai va trong tuong
lai clia dy &n nhu co &8 ha tAng k§ thuat chung, qug dat bt bude danh cho cac muc dich
chng cong.

18

L




Téng Céng ty Phat trién B thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
véo ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic eting ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.19  Thué

Thud thu nhap hign hanh

Tal san thué thu nhap va thué thu nhap phai np cho nam hién hanh va cae nam trudc dugc
xac dinh béing s tién du kién duwec thu héi tir hodic phal nbp cho co quan thuéd, dira trén céc
mirc thud suat va cac luat thué co hidu lyc dén ngay két thuc nién dd ké toan.

Thué thu nhéap hién hanh dwoc ghi nhan vao ké&t qua hoat déng kinh doanh ngoai trir truerng
hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thang vao vén chi s&
hn-u;;nng tréng hop ndy, thué thu nhap hién hanh cing duoc ghi nhan truc tiép vao vén
chil s& hiru,

Tap doan chi duge bl trir cdc tai san thué thu nhap hign hanh va thué thu nhap hién hanh
phai m}g khi Tép doan c6 quyén hep phap duge bu trir glra tai san thué thu nhap hién hanh
v&i thué thu nhap hién hanh phai nop va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai ndp va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.

Thué thu nhép hoan lai

Thué thu nhap hon lal duoc xac djnh cho cac khodn chénh léch tam thoi tai ngay ket thic
nién d6 ké toan gitra co s& tinh thué thu nhap cia céc tai san va ny phai trd va gia tri ghi sé
clia chung cho mue dich lap béo cao tai chinh.

Thué thu nhép hofin lai phai trd dugc ghi nhén cho tht cd cac khoan chénh l&ch tam théi chiu
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhap hodn lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban d4u clia mot tal sén hay ng
phai tra tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 anh huong dén loi nhuén ké todn va
Il nhuan tinh thud thu nhap (hoc 18 tinh thué) tal thel digm phat sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam thoi chiu thué gén lidn véi cae khoan dau tur vao cac cbng ty con,
cng ty lién két va cac khodn vén gép lién doanh khi Tap doan c6 kha nang kiém soat
thel gian hoan nhap khodn chénh lénh tam thoi va chéc chén khodn chénh léch tam thevi
s® khong duoc hoan nhap trong twong lal cé thé di doan.

Tai san thué thu nhap hodn lai cAn duoc ghi nhan cho tat cé cac chénh léch tam theri duge
khAu trir, gid tri duoc khAu trir chuydn sang cac nam sau ciia céc khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu d4l thué chua st dung, khi chéc chéin trong trong lai sé co lof nhuén tinh thué aé
s dung nhirng chénh léch tam théi duoc khu triv, cac khodn I8 tinh thué va cac wu dai thué
chura sir dung nay, ngoai trir:

» Tal sdn thué hodn lai phat sinh tir ghl nhan ban dAu cla mot tal san hoac ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé anh hu'dvng dén Ioi nhudn ké toan hodc lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc I8 tinh thué) tai théri diém phat sinh giao dich; va

» BAi vél cac chénh lach tam the dwoe khau triv phat sinh tir céc khoan dAu tw véo cac
¢bng ty con, céng ty lién két va cac khodn vén gop lién doanh khi chéc chan |4 chénh
lénh tam thél s& duoe hoan nhép trong teng lai cb thé dy doan dugc va co lgri nhudén
chiu thué 48 si¥ dung dwgc khodn ehénh l&ch tam thoi do.

Gia tr| ghl 56 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hodn Iai phai dugc xem xét lal vao ngay
két thic nién Ao ké toan nam va phai giam gia tr| ghi 58 clia tal sén thué thu nhap hodn lai
dbn mire bao dam chac chin cé A lol nhuan tinh thué cho phép loi ich clia mot phan hodc
ton b tai san thué thu nhap hoén lai duge sk dung. CAc tal sdn thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chua duge ghi nhan trudce day dugc xem xét lai vao ngay két thic nién a6 ké todn
va duge ghi nhan khi chiic chén co dd loi nhun tinh thué trong twong lai d& co thé sl dung
cac tai san thué thu nhap hoén lai chua ghi nhan nay.
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Téng Céng ty Phét trién D8 thj Kinh Bac - CTCP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cting ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hodn lai (tiép theo)

Tai san thué thu nhap hodn lai v thué thu nhap hoan lai phai trd duoc xéc dinh theo thué
sudt du tinh s& &p dung cho nam tai chinh khi tai san dugc thu héi hay ng phai tra dugc
thanh todn, dya trén cac mive thud sult va ludt thué co hiéu lrc vao ngay két thie ky ké toan.

Thué thu nhép ho&n lai dugc ghi nhan vao két qua hoat dong kinh doanh hop nhét ngoai trir
trérng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mat khoan myc dugc ghi théng vao vbn
chii s& hiu, trong truéng hop nay, thué thu nhap hodin lai cling dugc ghi nhan tryc tiép vao
vén ¢hi s& hiu.

Tap doan chi dugc bl trir cac tai sdn thué thu nhép hon lal va thué thu nhép hoan lai phai
ndp khi Tap doan cd quyén hop phap duec b trir flu'a tai sdn thué thu nhap hién hanh voi
thué thu nhap hién hanh phai nép va cac tai sén thud thu nhap hodn lai va thué thu nhép hoan
|ai %héi tré nay lién quan tei thugl thu nhap doanh nghiép duwgc quan ly béi cing mot co' quan
thue:

»  ddi v&ri cling mot don vj chiu thué; hodc

» Tép doan dy dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ngp va tai san thué thu nhap
hién hanh trén co s& thudn hoiic thu hal tal sén ddng théi voi viée thanh toan no phai tra
trong tirng ky twong lai khi cac khodn trong yéu cua thuéd thu nhap hodn lai phai tra hogc
tai sdn thud thu nhap hoén lai duge thanh toan hodc thu héi.

Théng tin bd phin

Mot b phan 14 mét hop phan co thé xac dinh riéng biét duoc cla Tap doan tham gia vao
viéc cung cép cac san hfm hodc dich vy lién quan (b phén chia theo hoat dong kinh doanh),
ho#c cung cgp san pham hode dich vy trong mét moi trirérng kinh té cy thé (b4 phén chia theo
viing dja 1), m3i bé phan nay chju rdi ro va thu duoc loi ich khac bigt vol cac bd phan khac.
Hoat déng kinh doanh bt déng san trong 1&nh thé Viat Nam 14 hoat ddng chu yéu tao ra
doanh thu va lgi nhuan cho Tap doan, trong khi cac khodn kinh doanh khac chiém ty trong
nhé trong tng doanh thu cla Tap doan, Do vay, Ban Giam dbc clia Tap doan gia dinh rng
Tap doan hoat ddng trong mét bd phén kinh doanh duy nhét 13 kinh doanh bét déng san va
mot bé phan chia theo viing dia Iy trong yéu 1a Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG BPUONG TIEN

Bon vj tinh; ddng Viét Nam
Ngéy 31 thang 3  Ngay 31 thang 12

ném 2018 nam 2017
Tién mat 10,650.806.092 8.862.747.344
Tign gl ngan hang 149,341,333.376  225.275.021.777
Céc khodn trong duong tién (%) 160.607.554.495  270.429,738.350
TONG CONG 329,509,493.963  504.567.507.480

(*) Céc khodn tuong duong tién tai ngay 31 thang 3 ném 2018 chu yéu bao gbm cac khoan
tidn givl ngén han bang ddng Viét Nam tai céc ngan hang voi lai suéit tir 4,3%/nam dén
5 8%/nam va ¢é thdl han 1 thang dén 3 thang.

20




Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B08a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 ném 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiie cuing ngay

6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Ngay 31 thédng 3 ndm 2018 _Ngay 31 thang 12 ném 2017

sé luong (ddng Viét Nam)
32177 7.490,461.369

Phu tw vao cb phiéu niém yét
Téng gia tri du tw tai chinh
ngdn han

Dy phﬁng gidm gia dau tu tai
chinh ngan han

TONG CONG

Gid Irf Gia trj
86 lugng (dong Vigt Nam)

312,177 7.490.461.369

7.490.461.369 7.490.461.369
(6.482.764.349) (6.482.764.349)
1.007.697.020 1,007.697.020

(*) Tai ngay 31 thang 3 nam 2018, Céng ty ndm gitr 312.177 cb phiéu ciia Céng ty Cb phén

Pau tu va Cong nghiép Tan Tao.

PHAI THU KHACH HANG
Phal thu ngén han cta khach hang

Phai thu khach hang
Phai thu cac bén lién quan

TONG CONG
Dy phong phai thu ngén han khé doi

TONG CONG

Phai thu dai han cia khach hang

Phai thu dai han tir khach hang (%)
TONG CONG

(*) Day |a céc khodn phai thu tir Céng ty C&
cho thué dat co co s& ha thng va ban nha xu
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Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngay 31 thang 3 ndm Ngay 31 théng 12

2018 ném 2017
1.574,628.535.646 1.216.364.937.991

1.574.628.535.646 1.216.364.937.991
(6.833,980.650)  (6.833.980.650)

1.567.794.554.996 1.209.530.957.341

Bon v| tinh: déng Vit Nam
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2018 ndm 2017
26.434.546.048 26.434.5646,048
26.434.546.048 26.434.546.048

phan Dich vy Kinh Béc lién quan dén doanh thu
&ng tai cAc khu céng nghiép Qué Vé m& rong.




T8ng Céng ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chin

6.
6.3

7.

PHAI THU KHACH HANG (tiép theo)
Tra trirée cho ngudl ban ngén han

Céng ty C phan Tuw vAn va BAu tw Kinh Béc
Céng ty C4 phan Dich vy Kinh Béc
Trung tm Phét trién Quy g4t CCN Viét Yén

Ban BA&i thwéng gidi phong mét béng Huyén Cu Chi

HBND UBND huyén An Duong
Tra trudre cho ngudi ban khac

TONG CONG

PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Ngén han
Phai thu che vay eac bén lién quan
(Thuyét minh sé 30)

Phai thu cac cong ty khac

Dy phoéng phéi thu khac vé cho vay khé doi
Dal han
Géng ty C& phan Dich vy Kinh Béc
Cong ty C& phan Tu vAn va BAu tu Kinh Béc
Ban quan Iy dy dn x&y dyng thanh phd Bac
Ninh (UBND thanh phé Béc Ninh)

TONG CONG
Dy phéng phai thu khéc vé cho vay khé doi
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B09a-DN/HN

Don vi tinh; dbng Viét Nam
Ngay 31 thang 3 Ngdy 31 thang 12

ndm 2018

378.681.811.093
128.142.971.092
22.894.157.882
1.000.000.000
27.313.749.821

ném 2017

1.293,602.232.322 1,254.819,076.322

370.659.618.664
128.142.971.992
24.460.088.998
1.000.000,000
22.757.640.263

1.851.724.923.210 1.810.839.396.239

Pen v| tinh: dbng Viét Nam
Ngay 31 théng 3  Ngay 31 thang 12

ném 2018

11.892.687.097

nam 2017

11.837.896.430

155.724.422.198  40.401.878.199
167.617.109.295  52.339.773.629
(500.000.000) (500.000,000)

- 16.200.000.000
10,000.000.000  10.000.000.000
700.000.000 700,000,000
10.700.000.000  26.900.000.000




Téng Cong ty Phét trién Da thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo) ‘
vo ngdy 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cling ngay

8. CAC KHOAN PHAI THU KHAC
Den v| tinh: déng Viét Nam
Ngay 31 thang 3 ndm 2018  Ngay 31 thang 12 ndm 2017

Ngdn han
Céing ty Cb phdn DAu tu Sal
Gdn
Phal thu chuydn nhurgng eb
phéin
Tré trudre PVeombank
Phal thu ca nhiin
Phél thu Cang ty Cé phan
Kum-ba
Phai thu Uy ban Nhan dan
tinh Béc Ninh tidn hd tre gia
cho thud Iai g4t cb co s& ha

ting

Phai thu tidn dat coc

Phal thu khac cac bén lién
quan (Thuyét minh s6 30)
Phal thu Uy ban Nhan din Xa
Van Dueng

Tam (rng cho nhan vién

Phai thu khac

Dal han
Phai thu dal han khac

HANG TON KHO

Gia trj Dy phong

583.000.000.000

£32.130.780.000 *

211.,840.284.000 -
200.000,000

163.577.296.000 -

19.440.000.000 -
12.851,128.404 =

B4.440.997.142 -
3.327.780.000

55,625.188.996
66.647.137.062

Gidé tr] Dw phong

£83.000.000,000

£32,130.780.000 -

211.840.284.000 =
200.000.000 -

163.577.206.000

19.440,000.000 -
12.851,128.404

£5.8468.525.843 -
3,327.780.000

42 534,850,875 -
47.381.820.044 B

1,722.080,591.594

1.871.930.474.168

681.038.629.172

671.172.647.915

681.038.620.172 -

671.172.647.915 -

Pon vi tinh: dbng Viét Nam

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12

Chi phi sén xudt kinh doanh d¢& dang

Dy &n Khu céng nghiép va Khu @b thi Trang Cat
Dir an Khu céng nghiép Tan Phi Trung

nam 2018

ném 2017

3.482.588.610.035 3.475.130.804.472
2.442.211.977.916 2,458,594.519.135

D 4n Khu @6 thj Phic Ninh 784.421.457.870

810.973.261.789

Dy @n Khu cong nghiép va do thj Quang Chau 500.706.324.217  580.352,753.443
D an Khu céng nghiép Qué V& m& rfng 216.227.404.009 287.319.068.733
Dy &n Khu ¢éng nghiép Nam Son - Hap Linh 201,645.017.408  289,689.536.257
Dy &n Khu cong nghiép Trang Dug 178.703.425.826  218.080.096.818
Dy an Khu dé thj Trang Dué 161.600.912.767  140.383,990.833
Dy an Khu e6ng nghiép Qué V& hién hiru 48033920172  48.533.883.603
Khée 13.538.261,.806  13.566.884.421

TONG CONG

8.218.768.302.026 8.322.624.798.504

10.  THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NUGC

Bon vj tinh: déng Viét Nam
Ngéy 31 thdng 3 Ngay 31 thang 12

nam 2018 ném 2017
Thué thu nhap doanh nghiép tra trude
(Thuyét minl?tqaé 29.2) e 28.197.428.233  61.426.648.392
Khdc 33.404,875.482 -
TONG CONG 61.602.303,715  61.426.648.392
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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay

12. BAT DONG SANBAU TU

Pon vi tinh: ddng Viét Nam

Nha xudng (bao gbm
chi phl phét trién dat va

co 56 ha tdng)
Nguyén gia:
56 dau nam 161.449.401.104
- Tang trong nam -
S6 cubi nam 161.449.401.104
Gia trj hao mén ldy ké:
56 dhu nam 26.665,167.307
- Téng trong nam 4.168.414,644
6 cubi nam 30.723.581.951
Gid tr] con lai:
Sb dAu nam 134,884.233.798
sS4 cudi nam 130.726.819.153

Tal ngay 31 thang 3 nam 2018, Tap doan chua xéc dinh lai gia tri hop 1y clia cac bat dong
san dAu tu ndy do chua c6 thj tréng séin cb cho cég tai san nay.

13.  CHI PHI XAY DUNG CO BAN DO DANG
Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

nam 2018 ném 2017
Khu ngoai giao doan Ha Noi 106.555.116.818 106.555.116.818
Khu céng nghlép Qué V& mé réng 23.608.977.045 f
Khu cong nghiép Qué V& hién hiru 5.303.815.747 4.516.537.647
Nha mdy nhiét dién Bic Giang 3.116.503.893 3.116.503.893
Nha xwéng Khu céng nghiép Quang Chau 6.946.175.181 3,063.959.727
Nha xuéng Khu céng nghiép Trang Dué 27.864.851.817  25.717.940.000
Chi phi xdy dyng co ban dé& dang khéc 11.602.260.208  8.353.232.727
TONG CONG 184,997.709.709 151.323.290.812

14.  CHIPHI Bl VAY BU'Q'C VON HOA

Trong nam, Tap doan da vén hoa chi phi di vay tbng cong la 16 ty dbng Viét Nam. Cac khodn
chi phi di vay nay lién quan dén khodn vay nhim dau tu xay dyng phat trién Khu céng nghiép
Qué V8 mé rong, Khu cdng nghiép Quang Chau, Khu cong nghiép Tan Phi Trung, Khu eéng
nghiép Trang Dué, Khu dé thj Trang Gét va cac dir an dAu tu xAy dyng co ban khac cla Tap
doan,
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Téng Céng ty Phét trién B4 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngdy 31 thdng 3 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh ba théng két thie elng ngay

15. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Ban vj tinh: ddng Viét Nam
Thuyét Ngay 31thdng 3  Ngay 31 théng 12

minh ném 2018 ném 2017
DAu tr vao cong ty lien két 15.1 510.650.068.387  503.087.714.088
PAu tw gop vén vao don vi khac 15.2 448.500.200.000  448.500,200.000
Dy phaing gidm gia chirng khoan
dAu tw dai han (30.713.143.676)  (39.713.143.676)
TONG CONG 919.438.024.711  911.874.770.412

151  DAu tw vao céc céng ty lién két
Bon vi tinh: dbng Viét Nam

Ty & vén
Thuydt  gop cam
minh kdl _ Ngay 31 thang 3 ndm 2018 Ngdy 31 thang 12 ndm 2017
5é cd Gia trf Sdcd aGia trf
phidu  (dbng Vigt Nam) phidu  (dbng Vigt Nam)
Céng ty Cb phén BAu
i a4 Gon - Hué {i 28,1% 9.849.000 205.504.032,640 9.849.000 205.979.454.816
Céng ty Cb phin
Cong nghé Vién théng
54l Gon (i) 21,48% 15.806,923 216.756.824.686 15.806,923 208.569.550.712
Céng ty Cb phan Dau
tw Phat tridn Khu Céng
nghé Cao Sai Gon (li) 27.44% 8,233,083 B2.444,258.500 8,233,083 B82.446.974.530
Céng ty C4 phan
Scanviwood (v) 34% 1.077.528 5945852462 1077.528 _ 6.091.734.030
TONG CONG 510.650.968,387 £03.087.714.088

() Céng ty Cé phin DAu twr Sal Gén - Hué

Céng ty C& phin DAu tw Sai Gon - Hué duoc thanh lap theo Gidy chirng nhéan dang ky
kinh doanh 6 3103000255 do S& Ké hoach va BAu tu tinh Thira Thién — Hué chp nga
9 thang 10 ndm 2007 va Gi4y chirng nhan dang ky kinh doanh sb 3300512389 thay dg;
IAn thir ba ngay 30 thang 5 ndm 2016 v&i mire vOn didu 1é 1 350 ty ddng Viét Nam, Hoat
d6ng chinh theo Gidy Chirng nhén Bang ky Kinh doanh cla cong ty nay & dAu tu, xay
dirng va kinh doanh co s& ha tAng treng va ngoai khu cng nghiép, khu dén cuf = db th,
khu tai djnh cu, khu nha & céng nhan; xay dyng cong trinh céng nghiép va dan dung,
giao théng, cbng trinh dién dén 35kV.

Céng ty ndy cb try s& tai sb 15, dueng Nguyén Hué, thanh phéd Hué, Viét Nam,
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Téng Céng ty Phét trién D& thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cung ngdy

15.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

154  Dlu tw vao cdc cdng ty lién két (tidp theo)

(1

(i)

Céng ty C6 phdn Cong nghé Vién théng Sai Gon

Céng ty C4 phAn Cong nghé Vién théng Sai Gén dugc thanh lap theo Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh IEn aAu sb 4103000992 do S& K& hoach va Bau tu thanh phd HO
Chi Minh cAp ngay 14 thang 5 nam 2002 va Giay Chirng nhan Béng ky Kinh doanh thay
abi 1An 13 ngay 11 thang 8 nam 2014 v&i mirc von didu 1& 13 740 ty déng Viét Nam. Hoat
déng chinh theo Gidy chirng nhan Dang ky Kinh doanh cua céng ty nay |a mua bén may
Ji tinh, thiét bi dién tir, vt tu, thiét bj buu chinh vidn thong; mua ban, Iap dat thiét bi
truyén dan, dAu néi, thiét bi bio vé phuc viy nghanh thong tin; tu vAn k§ thuat nghanh tin
ho; thiét ké IAp dat hé théng may tinh; xay dyng khu céng nghiép, dan dung, glao théng,
cAu dudrng, thiy loi,

Cong ty nay c6 try sé tai Lo 48, cobng vién Phan mém Quang Trung, phuéng Tan Chanh
Hiép, quan 12, thanh phd Hb Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty C6 phdn DAu tw Phat trién ha tdng Khu Cong nghé cao Sai Gon

Céng ty C& phan DAu tu Phat trién ha tng Khu Cong nghé cao Sai Gon duwgc thanh lap
theo Gidy chirng nhan d&ng ky kinh doanh s6 4103006017 do S& Ké hoach va Bau tu
thanh phé H& Chi Minh cip ngay 31 thang 01 nam 2007 va Gidy Ching nhan Dang ky
Kinh doanh sira d8i 1n thr nht ngay 2 théng 7 nam 2009 véi mirc vén diéu 16 14 300 ty
dbng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy ehing nhan Bang ky Kinh doanh clia cong
ty nay 1a dau tu xay dyng va kinh doanh cac céng trinh ha tAng kg thuat, cain ho dé ban
va cho thué, vin phéng cho thué, trung tam thuong mai dich vy; thi céng xay dyng cac
céng trinh cdng nghiép, cdng céng, dan dung, chu dwéng, thay lod; kinh doanh van tai
hang hoa, van chuyén hanh khaeh; tw van ddu tw, quan Iy doanh nghiép, tu vén xay
dirng; mdl gi¢i thwong mal; dich vy ké khai hai quan; kinh doanh nha hang #n ubng,
khach san, khu nghi duéng, du lich.

Céng ty ndy cb try s& tai 16 6-1, Toa nha Ree, sb 3684 dudng Cong Hoa, phudng 13,
quén Tan Binh, thanh phé Hb Chi Minh, Vigt Nam.

(iv) Céng ty Cb phén Scanviwood

Cong ty Cb phan Scanviwood dugc déng ky lal doanh nghiﬁ da hoat dong theo Gidy
chitng nhan d&ng ky kinh doanh 56 411031000006 do S¢& Ké hoach va Bau tu Thanh
ph& Hé Chi Minh cép ngay 10 thang 6 nam 2015 va Béng ky thay a8l 1An thir nhat ngay
0/2/2016 v&i mire vén didu 16 14 31,69 ty dbng Viét Nam. Hoat dong chinh theo Gid
Ghs‘rng nhén Bang ky Kinh doanh cla céng ty nay la ché bién db gb gia dung dé xuat
khau,

Géng ty ndy cé tru s& tal sb 585 dueng An Duong Vuong, phudng An Lac, quén Binh
Tan, thanh phé H& Chi Minh, Vigt Nam.
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Téng Céng ty Phat trién D8 thj Kinh Béc — CTCP
B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2018 va cho glai doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay

15.  CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)
152 Dlu tw gép vén vao don v| khac

Thuydt
minh  Ngdy 31 thang 3 ndm 2018 Ngdy 31 thang 12 néim 2017
Gia I Gia tr

58 cd phdn  (ddng Vigt Nam) Sbcd phdn  (dbng Viet Nam)
Cong ty C6 phin
Khoéing Sdn Sal Gon -
Quy Nhan 6,500,000 335.000.000,000 6,900,000 339.000,000,000
Céng ty Cb phin Bu
Sai Gon - Ba Néng 3,800,000 48,000.000.000 3.900,000 39.000.000.000
Céng ty C5 phan Truyén
Thing VTG - Saigontel 3.070.020 30.700.200.000 3.070.020 30.700.200,000
Cong ty Cb phn Khu
efing nghlép Sal Gon -
Binh Phuéc 190,000  19.000.000.000 160,000 19.,000,000.000
Céing ty C& phan Khu
céng nghlép Sai Gon -
Mhon Hol 100.000 10,000.000.000 100.000 10.000.000.000
Coing ty Cb phain Du lich
54l Gon = Ham Tan 70,000 7.000,000.000 70,000 7.000,000.000
Cang ty Cb phin Dau tw
Phét trién Nha may Bién
Sal Gon - Binh Thuén 350.000 3,500.000,000 350,000 3,600.000.000
Cang ty Cb phan Khu
cong nghiép Sl Gon -
Long An 30.000 300,000.000 30.000 300,000.000
TONG CONG 448.500.200.000 448.500.200.000
Du phéng glam gié ( 39.713.143.676) (39.713,143.676)
GIA TR| THUAN 408,787.056.324 408.787.058.324

16.  PHAI TRA NGLO'1 BAN NGAN HAN
Bon vi tinh: dbng Viét Nam

Ngdy 31 théng 3 Ngdy 31 théng 12

nam 2018 ndm 2017
Phai trd thwong mal 103.806.257.992  134.328.202.730
Phai tra bén lién quan (Thuyét minh sé 30) - 12.320.000
TONG CONG 103.896.257.992  134.340.522.730

17. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN
Paon v tinh: ddng Vigt Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang 12

ndm 2018 ném 2017
Khéeh hang d4t coe mua nha va quydn str dung dét khu
dé thj Phuc Ninh va Quang Chau 252 348.340,250 282.771.504.6560
Tra trudc tibn thué dét co co sé ha tAng tal khu céng
nghiép 157,796.797.964  137.890.509.754
Céc khodn khéc 5.737.352.412 3.483,971.340
TONG CONG 415.880.490.626  404.146.075.644
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Béc — CTCP

B08a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngdy 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'OC

Thué gié tr| gia téng
Thué thu nhap deanh nghiép (Thuyét minh s 29.2)
Thué thu nhap cé nhan

C4c khodn phi, 1& phi va céc khoan phal ngp khac
TONG CONG

19.  CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phét trién co s& ha tAng trich trwde dbi véi
phén deanh thu d& dugc ghi nhan

Khu céng nghiép Qué V& hién hiru

Khu céng nghiép Qué Vé méd rdng

Khu céng nghiép Trang Dué

Khu céng nghiép Quang Chau

Khu eéng nghiép Tan Pha Trung
Chi phi 18| vay phal tra
Chi ph 141 vay phai trd bén lign quan (Thuyét minh sb
30)
Céc chi phi phal tré khac

TONG CONG

20.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan dit coc )
Céng ty C phn Tu vén va Dau tr Kinh Bac
Céc khoan phai tra, phai ndp ngan han khac

TONG CONG

30

Ben v tinh: ddng Vigt Nam

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 thang
ném 2018 12 ndm 2017
44,576.836.845 2.340.322.287
60.177.232.441 165.797.134.121
735.015.981 559,823.224
5.827.000.276 28.807.672.011
120.316.184.543  197.504.951.643

Bon vi tinh: dbng Viét Nam

nam 2018

061.246.600.358

45.332.606.304
47.182.717.432

204.563.834.037
358.770.416.073
305.396.936.512
137.912.319.503

673.984.979
18.079.633.515

Ngay 31 théng 3  Ngay 31 thang 12

nam 2017

950.289.709.665

49.287.726.726
72.415.465.059
203.580.987.291
319.608.594.077
305.396.936.512
120.181.316.132

640,285.730
15.597.980.025

1.117.912.538.3556 1.086.709.290.552

Don v tinh: ddng Viét Nam

Ngdy 31 thang 3

Ngay 31 thang 12

ném 2018 nidm 2017
400.210.176,875  323.904.532.910
5.000.000.000 5.000.000,000
39.354,506.647 35,410,097.232
444.564.773.522 364.314.630.142




Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac — CTCP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 n&m 2018 va cho gial doan tal chinh ba thang két thic cing ngay

21. VAY

Vay ngén han
Vay céc dbi twong khac
Vay dai han dén han tra
Vay ngén han cae bén lién quan
{Thuyét minh sé 30)

Vay dal han
Vay dai han ngén hang (*)
Tral phiéu (**)

TONG CONG

31

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngéy 31 thdng 3  Ngdy 31 thang 12
ném 2018 ném 2017

25.935.378.567 25.935,378.567
1.371.542.352.014  993.502.560.000

112.330.830,000  112,330.830.000

1.509.808.560.581 1.131.768.768.567

516.671.089.506  548.136.511.458
605.864.557.517 1.042.521.557.518

1.212.535.647.023 1.590.658.068.976
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Téng Céng ty Phét trién D& thj Kinh Béc - CTCP BO2a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) o
véo ngdy 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thing két thic cling ngay

22.  CHI PHI PHAI TRA DAI HAN

Day chl yéu 1a chi phi Iai vay phdi tré cho ngan hang Pvcombank va NCB tai thei diém 31
thang 3 ndm 2018,

23.  PHAI TRA DAI HAN KHAC
Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Ngéy 31 thdng 3~ Ngdy 31 thang 12
ndm 2018 ném 2017

Nhan dat coc dai han 208.050.337.303  167.632.540.891
208.050.337.303  167.632.540.891
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Téng Céng ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo) -
vao ngdy 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

B09a-DN/HN

24.  VON CHU SO HO'U (tiép theo)
242  Chitiét vén diu tw ciia chil s& hivu
Pon v tinh: ddng Viét Nam
Ngdy 31 thang 3 nim 2018 Ngdy 31 thing 12 ndm 2017
cé cé
phidu phidu
Téng 56  C& phidu thudmg wu dal Téngsé  CO8 phidu thuong v dél
Vén gop
olmch déng  4.757.111.670,000 4.757.111.670.000 4,757.111.670,000 4.757.111.670.000
Thiing d
vb: f :hn 080.064.430,000  9A08.064.430,000 980.064,430,000  980.064.430.000
Efpphl f (364,466,660.000) (364.466.650.000) (364,466,660,000) (364.406.650.000)
Z%':‘g 5.361.709.450.000 5.381.709.450.000 5.481.700.450.000 8.381.700.450.000
243  Céc glao dch vb vén vér céc chi s& hiru va phin phéi cd tire, i nhudn
Bon vi tinh: déng Viét Nam
Che gial doan ba  Cho giai doan ba
théng két thic ngay théang két thic ngéy
31 thang 3 ndm 31 thang 3 ndm
2018 2017
Vén di gép
Sb ddu ky 4.757.111,670.000 4.757.111.670.000
Téng vbn trong ky 5 -
Giam vbn trong ky n 2
56 cubi ky 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000
€4 tire, Ipi nhufn da tré - -
24.4  Céb phiéu phé théng

84 Iwgng cb phidu
ding ky phét hanh

56 Iwgng cb phiéu aa
ban ra ebdng chang
€4 phiéu phd théng
Cb phidu wu a&i

G4 phléu qu
C4 phidu phd théng
Cb phidu wu dai

€4 phiéu dang lvu
hanh

Cb phibu phé théng
Cé phidu uu dai

Ménh

Namie% phidu),

Ngay 31 théng 3 nam 2018
Séluong  Gié trf theo ménh
gia (VND)

475.711.167 4.757.111.670.000

475.711.167 4.757.111.670.000
475.711.167 4.757.111.670.000

5.950.978
5.950.978

59.509.780.000
58.509.780.000

469,760,189 4.897.601.890.000
469.760.189 4.697.601.890.000
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Ngay 31 thang 12 néim 2017

Sé lvong  Gid trf theo ménh
gia (VNE)

475.711.167 4.757.111.670.000

475.711.167 4.757.111.670.000
475.711.167 4,757.111.670.000

5.950.978
£.950.978

59.509.780.000
69.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000
469,760,189 4.697.601.890.000

i cb phidu dang luu hanh: 10.000 déng Viét Nam/cé phidu (2017; 10.000 déng Viét




Téng Céng ty Phét trién D thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho gial doan tai chinh ba thang két thuc cing ngay

25. DOANH THU

261  Doanh thu ban hang va cung cép dich vy

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan ba Cho glal doan ba
théng két thic théang két thuc
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
ndm 2018 nam 2017
Téng doanh thu 651.302.882.547  435.285.518.226
Trong dob:
Doanh thu cho thué dét va chuyén nhuong
bét déng san 610.185.062.314  397.025.609.683
Doanh thu cho thué kho, nha xudéng va van
phong 8.526.432.474 7.067.666.760
Doanh thu khéc 32,591.387.759 30.292.241.783
Doanh thu '.hllﬂﬁ 651.302.882.547 435.285.518.226

Doanh thu hoat dng tal chinh

Pen vj tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan ba  Cho gial doan ba

thang két thac thang két thic

ngay 31théng 3 ngéy 31 théng 3

ném 2018 ném 2017

Tidn I8i tir c4c khoan phai thu cia hep dbng cho

thué dAt va nha xudng 14.465.485.844 4.990.264.055
Lai tién givi va cho vay 3.570.229.010 9.243,187.353
L&i chénh léch ty gia da thyc hién - 1.443.769
Deanh thu tai chinh khée 172.368 7.783.180.919
TONG CONG 18.035.887.222  22.018.076.096

GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Pon vj tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan ba Cho glal doan ba

théang két thie thang két thie

ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3

ném 2018 ndm 2017

Gid vén cho thué dAt va ehuyén nhuong bat

déng san 258.425.052.809  165.173.103.693
Gid vén kho, nha xwéng va van phéng cho thué 4,320.385.641 4.601.617.183
Gia vén khac 19.935.518.488 10.731.261.362
TONG CONG 282.681.856.938  180.505.982.238
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac - CTCP
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vAo ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cing ngay

27.  CHI PHI TAI CHINH

Don v/ tinh; ddng Vigt Nam

Cho gial doan ba

Cho gial doan ba

théng két thue théng két thie

ngay 31 thang 3 ngdy 31 théng 3

ndm 2018 nam 2017

Lai tién vay va chi phi bdo lanh tral phiéu 55424878614  17.923.546.799
Hoan nhap dy phéng giam gia cac khodn dau tu

tAi ehinh va dy phong phai thu - (12.487.080)

L& chénh léch ty gia - 605.434.486

Chi phi tal chinh khac 154.699.259 506,785.158

TONG CONG 55.579.577.873  19.023.279.363

28.  CHIPHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vi Hinh: déng Vigt Nam

Cho giai doan ba  Cho gial doan ba
théng két thic thang két thic
ngay 31 thang 3 ngay 31 théng 3
ném 2018 ném 2017
Céc khodn chi phi ban hang phat sinh trong nam
Phi tw van phap ly, mi giéi va xdc tién ban
hang 2.801.636.363 2.994.353.971
Chi phi nhan vién bén hang 688.877.000 680.607.000
Khac 1.473.990,613 36.623.816
TONG CONG 5.054.503.976 3.711.584.787
Céc khodn chi phi quén Iy doanh nghiép phat
sinh trong nam
Chi phi khau hao TSCB 1.620.983.601 4.834.508.187
Lueng thwdng nhan vién 26.486.660.821 20.496.976.694
Chi phi dich vy mua ngoai 10.261.292.934 8.170.002.638
Khac 5.541,352.647 2.528.121.214
TONG CONG 43.919.290.003 36.029.606.733

29.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") &p dung cho Tép doan 1a 20% Io nhugn

chju thué trir triéng hop sau:

» Dbl véi hoat ddng cho thud dét khu cong nghiép Qué Vo hién haru, Cong

co nghta vy

nép thué TNDN véi mirc thué suét béing 10% trong 15 nam ké tir khi bt ddu di vao hoat
d6ng san xudt kinh doanh va bing 20% cho cac nam tiép theo, Cong ty duge mién thué
TNDN trong bén nam tir 2006 dén 2008 va dugc giam 50% sb thué phai ndp trong chin
nam tiép theo dén nam 2017 Thué suét cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 3 nam

2018 14 10% va duwoe mién giam 50%.

» DAl voi hoat dng cho thué dt khu cng nghiép Qué V& m& rdng, Cong ty cb nghfa vu
ndp thué TNDN véi mure thud sudt béng 10% trong 15 nam ké tir khi bt dau di vao hoat
dbng san xudt kinh doanh va bing 20% che céc nam tiép theo. Céng ty duoc mién thué
TNDN trong ba nam tir 2008 dén 2010 va dugc gidm 50% sb thud phai nop trong bay
nam tiép theo tlr 2011 dén 2017. Thué suat cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 3

nam 2018 la 10% va dugc mién gidm 50%.
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Téng Céng ty Phat trién D4 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho gial doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay

29.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

» Dbi v&i hoat dong cho thué dt khu cong nghiép Quang Chau, Cong ty C4 phin Khu
Céng nghiép Sai Gon - Bie Glang co nghfa vu nop thué TNDN véi mure thué suat bang
10% trong 15 ném k& tir khi bit dAu di vo hoat ddng san xuét kinh doanh va bang 20%
cho cac nam lidp theo. Céng ty dwec mién thué TNDN trong bén nam tr 2008 dén 2011
va duoc gidm 50% sé thué phai nop trong bay ném tiép theo. Thué suét cho nam tai
chinh két thic ngay 31 thang 3 nam 2018 la 10% va duwee mién gldm 50%.

» D& véi hoat dong cho thué dAt khu cong nghiép Trang Dué - giai doan 1, Cong ty cé
phan Khu Céng nghiép Sal Gan - Hal Phéng cé nghla v ndp thué TNDN véi mure thué
suét bing 10% trong 15 nam ké& tir khi bét dgéu di vao hoat déng san xuét kinh doanh va
bling 20% cho cac ndm tiép theo. Céng ty duge mién thué TNDN trong bén nam tir 2009
dbn 2012 va duroc gidm 50% sb thué phai ndp trong chin nam tiép theo. Thué suét cho
nam tai chinh két thie ngay 31 thang 3 ndm 2018 1a 10% va duge mi&n gldm 50%.

»  Dbi v&i hoat 38ng cho thué aét khu Cong nghiép Trang Dué - gial doan 2, Céng ty Cb
phdn Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phong c6 nghia vy nop thué TNDN v&i mic thué
suét bng 10% trong 15 nam ké tir khi bat ddu di vao hoat dong san xudt kinh doanh,
Cong ty dwge midn thué TNDN trong bén ném tir 2015 dén 2018 va dugc gidm 50% sb
thué phai nop trong chin nam tiép theo dén ndm 2027. Thué suat cho nam tai chinh két
thiic ngay 31 thang 3 ném 2018 |a 0%.

»  Dbi voi hoat ddng cho thué dét khu céng nghiép Tan Phi Trung, Céng ty €4 phan Phat
ridn D6 thj Sai Gan Tay Béc coé nghia vy ndp thué TNDN véi mire thué sudt bing 10%
trong 15 ndm ké tir khi bAt dAu di vao hoat déng san xuat kinh doanh va béng 20% cho
cac ndm tiép theo. Céng ty durge mi&n thué TNDN trong bbn nam tir 2007 dén 2010 va
duoc gidm 50% sé thué phai ndp trong chin nam tiép theo. Thué suét cho nam tai chinh
két thie ngay 31 thang 3 nam 2018 |a 10% va duge mién giam 50%.

»  Dbi véi hoat dong cho thué a4t khu d6 thi va dich vy Traing Cét, Céng ty TNHH Mot thanh
vién Phat trién db thi Trang Cat co nghfa vy nop thué TNDN v&i murc thud sudt bang 10%
trong 15 naim k& tir khi bit dAu di vao hoat dong san xuat kinh doanh va béng 20% cho
cac nam tidp theo, Céng ty dugc mién thué TNDN trong bén nam tir 2012 dén 2016 va
duoc gidm 50% sé thué phai ndp trong chin ném tiép theo. Céng ty duwoc mi&n thué cho
n&m tai chinh két thiic ngay 31 thang 3 nam 2018.

» Céc béo céo thué clia TAp doan sé chiu sy kiém tra cla co' quan thué. Do viéc &p dung
luat va eae quy dinh vé thud ddi véi cac loal nghiép vy khac nhau ¢t thé dugc gidi thich
theo nhibu cach khdc nhau, sb thué duoe trinh bay trén bao céo tai chinh hgp nhét co
thé s& bi thay d8i theo quyét dinh cubi cing cla co quan thué.

29.1  Chi phi thué TNDN

Peon v| tinh: ddng Vigt Nam

Cho giai doan ba Cho giai doan ba
théng két thuc  thang két thic ngay
ngay 31 thang 3 31 thang 3 ndm

ném 2018 2017
Chi phl thué TNDN hién hanh 42,131,588.072  104.958.126.654
Chi phi thué TNDN hoan lal 17.297.202.998  105.118.422.552
TONG CONG 59.428.791.070  210.076.549.206
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Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép
vdio ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tal chin

29.

29.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh

thao)
h ba thang két thic clng ngay

BO9a-DN/HN

Thué TNDN hién hanh phéi tré duge xac dinh dira trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhép chiu thué ctia Tap doan khac vé&i thu nhap duoc bdo céo trong Béo cdo két qua
hoat ddng kinh doanh vi thu nhép chiu thué khéng bao gbm cac khodn muyc thu nhap chiu
thué hay chi phi dugc khau trir cho muc dich tinh thué trong céc nam khac va cling khéng

bao gdm cac khodn muyc khéng phai ehju thué hay khong d
thué. Thué TNDN hién hanh phéi tra ciia Tép doan dugc t

dén ngay két thic nién 4o ké toan.

Dud| day la dbi chidu loi nhuan thudn trude thué va thu nhap chju thué,
Bon vj tinh: déng Vigt Nam

Lod nhudin thudn truéce thub
Cée didu chinh ting/(gidm) I nhudn theo ké todn
Cic khodn didu chinh ting
Chi phi khéng dugc khiu trir
Bldu chinh Igi nhudn ehwa thre hign trong hang tbn kho
Thu rihap chiu thué cho hoat ddng cho thud dt tir céc
ky trudre phal chiu thué ky nay
Phan b& chénh léch dénh gid lal thl sén
Cée khodn didu chinh gldm
Thu nhap chiu thué cho hoat déng che thu dét tir ky
nay chuyén sang céc ky sau
Dir phéing cho cdng ty lién két va cong ty con
LAl tir chng ty lin két
Lgl nhugn digu chinh trude thub chua edn triv 18 ky
trudre
Trong dd
Loi nhudn trude thué cda cdng ty me
L& trude thué coa Céng ty (chi nhdnh H& Chi Minh)
Lod nhudin trude thud coa cong ty con
L& truvre thud cua edng ly con
Thu nhép chiu thué che hoat déng cho thué dét tir cic
ky trudie
L& ky truwére chuyén sang

Thu nhip chju thué wée tinh ky hign hanh

Thué TNDN phal tra wée tinh ky hign hanh
Thué TNDN phai trd dau ky
Thué TNDHN trd trudre dhu ky

Thué TNDN @4 tré trong ky

Thué TNDN phai trd cudl ky
Trong dé:
Thué TNDN phél tré (Thuydt minh s 18)
Thud TNDN tré trude (Thuyét minh sé 10)

40

Chao gfm‘ doan ba
thang k

t thile ngay
31 théng 3 nam
2018

289,489,101.758

4.470,798.311
38,442.415.546

265.428,254.289
10.601.643.247

woc khiu trir cho myc dich tinh
inh theo thué suét 44 ban hanh

Chao gial doan ba
thang két thic ngay

31 thang 3 ndm
2017
228.741.111.081

057.384.819
32.200,359.0934

9.857.149.169
21.263.841.265

(61.000,422.018) (43.144.846.755)
- (5.563.923.060)
(7.563.264,208) (10.015.605.230)
308.868,536.832 234.206.471.333
177.159.865.994 218,335.278.427
(16.970.613) {998.054)
107.824.167.942 19.222.661.454
(1.526.780.780)  (11.118.619.663)
25.428,254.280 0,857.140.168
(6.170,231.374) 3
302.608.205.458 234.205.471.333
42.131.588.072 49.739.742.426
185,797.134.121 110.164,139.814
(28.021,772.910) (33.404.875.481)
(138.927.145,075)  (93.524.436.422)
40.979.804.208 32.974.570.337
80.177.232.441 64,937,663.262

(28.197.428,233)

(31.963.082.925)



Téng Céng ty Phat trién D& thj Kinh Bac - CTCP
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngdy 31 thang 3 ndm 2018 va cho glal doan tai chinh ba thang két thic elng ngay

29.

29.3

Thué TNDN hodn lal

Tal sin thué thu nhiip

hodan lal

Thué thu nhip hodin Ial

phil tri

Thué thu nhéip hofin lal
phét sinh lign quan dén
vidc danh gla tai sén
theo gié tr hop Iy tr tho
didm hgp nhét kinh
doanh ctia Cong ty C&
phdn Phat trién D6 th|
Sal Gon Tay Béc

Thué thu nhép hoiin lal
phét sinh lién quan dén
viéc danh gla tal san
thea gid trj hop ly e thei
diém hep nhét kinh
doanh cla Céng ty Cb
phén Khu Céng nghiép
54l Gén Hal Phong
Thué thu nhép hofin lai
phat sinh lién quan dén
vidc phan bd thué thu
nhép doanh nghiép theo
thérl glan

Thu nhip thud thu nhip
hodn lgi tinh vao két
qud kinh doanh hop
nhit

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Béng can ddi ké todn hop nhdt

B09a-DN/HN

Tap doan da ghl nhan mét 56 khodn tai san thué thu nhap hoan lal va thué thu nhap hoan lai
phai trd véi cac bién d6ng trong nédm bao céo va ky trurdc nhur sau:

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam
Béo céo két qua hoat ddng Kinh

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 thang
ndm 2018 12 ndm 2017

214,974,992.018 218.3566.275.478

467,334,951 457.334.951

doanh hop nhét

Cheo gial dean Cho glal doan

ba théng kéi ba thang két

thie ngay 31 thiic ngay 31

thang 3 ndm thang 3 ndm

2018 2017
(3.381.283.460) (3.6G68,012.618)
2.068.409.046

421,399.147.290 400.720.660.832 o a7a 486.458

636,831.474.259 619.534.271.261
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29.

294

30.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhip hodn Iai ehwa dwge ghi nhén (tiép theo)
LS chuyén sang tir ndm trude

Tap doan duoc phép chuyén céc khodn 16 tinh thué sang nam sau dé bu trir vér loi nhudn
thu duee trong vong 5 nam ké tir sau nam phat sinh khodn 18 d6, Tal ngay két thic nién dé
ké toan, Tap doan cb cac khodn 18 10y ké voi tbng gia trj 1a 16.103.078.608 abng Viét Nam
(Ngdy 31 thang 12 nam 2017: 14.5569.327.215 dbng Viét Nam) co thé sir dung aé bu trir v
lgl nhudn phat sinh trong trong tuong lai.

Tap doan chura ghl nhan tai san thué thu nhap hodn lai cho phén 18 Iay ké con lai néu trén do
khéng thé& dur tinh duge chic chén Igi nhuén trong tuong lai tai thol didm nay.

NGHIEP VU V01 CAC BEN LIEN QUAN

Danh s4ch cdc bén lién quan da cé giao dich va/hodc c6 khodn phai thu/phai tra trong ndm
v&i Tap doan:

STT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Cbng ty Cb phAn DAu tr va Phét trién Ha thng Khu
céng nghé cao Sai Gon Céng ty lién két
2 Céng ty C phAn Céng nghé - Vién théng Sai Gon  Cong ty lién et
3 Cong ty CA phin ddu tw Sai Gon - Hué Céng ty lién két
4  Ong bang Thanh Tam Cha tich Hoi dbng Quan tr|
5  BaNguyén Thi Thu Huong Téng Giam dbe
&  Ong Phan Anh Dlng Phé Téng Giam déc
7 BaNguydn My Ngoc Phé Téng Giam déc

Céc didu kién va didu khoén cia céc giao djch voi céc bén lién quan
Tap doan mua va ban hang cho cac bén lién quan trén co s& théa thuan theo hop déng.

sb du cac khodn phal thu, phai trd, vay va cho vay tai thoi diém ngay 31 thang 3 nam 2018
khéng cn bdo dédm s& dugc thanh toan bing tién, Cho nam tai chinh két thie ngay 31 thang
12 n&m 2017, TAp doan chua trich |4p bat cir mot khodn dir phéng ng phai thu khé déi nao lién
quan dén sb tién cac bén lién quan can ne Tap doan. Viéc dénh gié nay duoc thire hién cho
mai nam théng qua viéc kiém tra tinh hinh tai chinh cila bén lién quan vé thj tredrng ma bén lién
quan do hoat ddng.
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vao ngay 31 thang 3 nam 2018 va cho giai doan tai chinh ba

30. NGHIEP VU V&1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9a-DN/HN

théng két thic cling ngay

Chi tiét khodn phai thu cac bén lién quan cua Tap doan tai ngay 31 thang 3 ném 2018 nhu

Sau

Bén lién quan

Phai thu khac vé cho vay (Thuyét minh 56 7)
céng ty Cb phan Cong nghé Vién théng Sai

Gon

Céng ty C& phan BAu tu Sai Gén — Hué

Phil thu ngén han khdc (Thuyét minh sé 8)

Ong Bang Thanh Tam

Ba Nguygn Thj Thu Hueong
Ba Nguyén My Ngoc

Ong Phan Anh Dlng

Céng ty C& phan Céng nghé vién théng Sal

Gén- Chi nhanh Béc Ninh
Céng ty Cb phéin dAu tr Sai Gon - Hué

Chi phi phii tré (Thuyét minh sb 19)

Cong ty Cb phan DAu tu va Phat trién Ha tang

Khu eéng nghé Cao Sai Gon

Vay ngén han (Thuyét minh s6 21)

Céng ty C& phan DAu twr va Phat trién Ha tang

Khu céng ngh& Cao Sai Gon

Céc giao djch véi cdc bén lién quan khéc

Cho vay ngan han
Cho vay ngén han

Tam trng
Tam (ng
Tam irng
Tam trng

Phai thu &l vay
Phai thu khac

Lai vay phai tra

Vay ngén han

Bon v tinh: ddng Viét Nam
Néi dung nghiép vy

54 tidn

11.492.687.097
400.000.000

11.892.687.097

79.825.548.689
3.489.211.820
173.447.000
110.000.000

801,789.633
41.000,000

84.440.997.142

673,984,980

673.984.980

112.330.830.000

112.330.830.000

Thu nhap clia cac thanh vién cda Hel ddng Quén trj va Ban Glam déc:
Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Thu lao thanh vién Hoi déng Quan tri
Luong va thudng Ban giam déc
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Cho giai doan ba Cho gial doan ba
théng két thiic théng két thic
ngay 31 thang 3 ngéy 31 théng 3
ndm 2018 ndm 2017
416.666.666 -
3.5685,873.000 3.236.811.000
4.012.539.666 3.236.811.000
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vao ngdy 31 thang 3 ndm 2018 va cho gial doan tai chinh ba thang két thiic cung ngay

31.  LAITREN CO PHIEU

Lai cor ban trén cb phiéu duge tinh béng cach chia gl nhuan hodc 18 sau thué phan b cho
b déng s& hivu cb phiéu phd thang cia Tap doan cho sé lvgng binh quan gla quyén cla s6

cb phiéu phé thong dang Iy hanh trong ném.

LAi suy gidm trén b phiéu duge tinh béing cach chia Igi nhuan hogc 1& sau thué phéan bé cho
e8 dbng s& hiru eb phiéu phd théng cla Tap doan cho sé lwong binh quan gia quyén cla b
cb phiéu phé théng dang Iru hanh trong nam vé s lugng binh quan gia quyén cia cb phiéu
phé thang sé duge phat hanh trong trudng hop tat ca cac ed phiéu phd thong tiém nang co

téc déng suy gidm déu duge chuyén thanh cb phibu phb théang.

Tap doan st dung cac thong tin sau dé tinh 1 co ban trén b phiéu,

Den vi tinh: ddng Vigt Nam

Cho giai doan ba

Cho giai doan ba

thang két thic théng két thue
ngay 31 thang 3 ngay 31 thang 3
ndm 2018 nam 2017
Loi nhuan sau thud phan bd cho cb déng sé& hou
cb phidu phé théng 208.747.752.162  177.101.532.990
Anh hudng suy giam
L& vay trai phiéu chuyén dol = -
Loi nhudn sau thué phan bé cho cb déng s&
i ;m;u phé th';,,g » 208.747.752.162  177.101.532.990
$é cé phiéu phé théng binh quén rln quyén
(khéng bao gbm ¢b phiéu quy), diéu chinh &
tinh 13 co ban trén ¢b phiéu 469.760.190 469.760.190
Anh hudng suy gidm
Tréi phiéu chuyén dbi * .
Binh quén gla quydn cia sé cé phibu phd
théng (khéng bao gbm cé phlbu qug) di diéu
chinh cho céc yéu té suy glam 469.760.190 469.760.190
L&l co ban trén cd phiéu 444 377
L& suy glam trén cé phiéu 444 377

32, CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG
321  Céc cam két lén quan dén céc dy an ddu tw bt dgng san

Cée cam két libn quan dén nghia vy v&i Nha nude:

() Theo Quyét dinh 86 1526/QB-CT ngay 17 thang 12 ndm 2003 va Quyét dinh s6 971/QP-
UBND ngay 15 thang 7 nam 2009 ciia Uy ban Nhan dén tinh Bée Ninh vé viée giao dét
cho Céng ty d& thye hién dy an xay ding Khu db thi moi Phuic Ninh, thj x4 Béc Ninh. tinh
Béc Ninh. Céng ty phal ndp tién sir dyng dat. phi va 1& phi theo quy dinh cla phap luat
cho cac 16 dAt dAt &, aét thuong mai va cdng trinh céng cdng dugc giao aé s(r dung vao
muye dich xay ding Khu d6 thj méi Phuc Ninh theo quy hoach. Theo do, Céng ty da nhan
béan giao 49.53 ha nam 2010, hoan thanh cém méc cho dién tich dat 47.2 ha nam 2013
voi Uy ban Nhan dan tinh Béc Ninh va da nop s6 tién 175.735.431.000 VND tién slr dung
dAt theo Quyét dinh 2229/QD-CT cla UBND tinh Béc Ninh ngay 23 thang 12 nam 2004
vé phé duyét gia thu tién st dung dat (dot 1) va cac thong bao giao chi tiéu nop tién sir
dung @At clia Cyc Thué Tinh Béc Ninh, Tai ngay 31 thang 3 nédm 2018, Cdng ty van dang
trong qua trinh hoan thanh quyét todn tien st dung d@ét v&i Uy ban Nhan dan tinh Bac
Ninh cho cac dién tich dat dwoc giao néu trén.,
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32.  CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
321  Cac cam két lién quan dén cac dip an ddu tw bit ddng san (tidp theo)
Céc cam két lién quan dén nghta vy véi Nha nude: (tiép theo)

(ify Tirndm 2003 dén nam 2014, Céng ty dé ky cdc hop ddng thué dat véi Uy ban Nhan dan
tinh Béc Ninh cho phan dién tich da dugc ban giao tal Khu cong nghiép Qué V& hién hiu
va Qué V& md réng 1An luot 14 2.268.388.8 m2 va 1.652.779 m2. Thea Cong vén sb
323/BTC-QLCS cla B4 Tai chinh d& ngay 12 thang 1 nam 2015, D an dhu tu xay dung
va kinh doanh két cAu ha tAng Khu Cong Nghiép Qué V& clia Cong ty dugc hwéng wu
A3 midn tién thué dAt 11 nam k& tir ngay di &n hoan thanh dua vao hoat dong. Tai ngay
31 thang 3 nam 2018, Céng ty vn dang treng qua trinh hoan thanh quyét toan tién sur
dung dﬁ v&i Oy ban Nhan dan tinh Béc Ninh cho céc dién tich dAt da duge giao néu trén
theo Luat DAt dai sb 45/2013/QH2013 ngay 1 thang 7 ndm 2014 dugc Quée hdl ban hanh
va Nghij dinh 135/2016/NB-CP cla Chinh phu ngay 9 thang 9 nam 2016 cb hidu lyc tor
ngay 15 thang 11 ném 20186 va cic quy dinh lién quan vé thu tién st dyng va thué dat.

(iil) Ngay 10 thang 6 ném 2015, Céng ty da ky hop dbng thué aat vol Uy ban Nhan dan tinh
BAc Ninh cho 766.858,9 m2 dAt dugc ban giao tai Khu céng nghiép Nam Son Hap Linh.
Tal ngay 31 thang 3 nam 2018, Céng ty van dang trong qué trinh lam viéc véi cac co
quan ¢6 thAm quy&n dé xac dinh nghia vy tién thué &t phai nop cla Cong ty.

(lv) Ngay 20 thang 3 nam 2013, S& Tai chinh thanh phé H& Chi Minh gi¥i Cong ty Cé phan
Phat trién D6 thj Sai Gan - TAy Bac (“SCD") thong béo tang gid thué dét Khu Cong nghiép
Tan Pha Trung la 5.940 déng/m2 cho nam 2011 va 2012, Tuy nhién, Quyét dinh 50
2003/QD-BTC ngay 23 thang 11 nam 2011 va Théng tu 6 16/2013/TT-BTC vé viée thao

& kho khn cho doanh nghiép quy dinh tién thué dat 2011 dén 2014 khéng vuot qua hal
n tidn thud d&t nam 2010. Do dé, SCD hién dang tam trich tién thué dét Khu Céng
nghiép TAn Phi Trung phai nop ném 2011, 2012 va 2013 voi sé tidn 2.350.623.014 VND
theo don gia tidn thué a4t 1a 500 VND/m2 tuong ing voi hai |&n gia dAt nam 2010 da ky
véi Uy ban Nhan dan thanh phé Hé Chi Minh theo Hop ddng thué a4t sb 2516/HD-TNMT-
QHSDD ngay 5 thang 4 nam 2007, Bong théi, SCD da cb cong van giri Uy ban Nhan
dan thanh phd H& Chi Minh kién nghi gidm tién thué dat khong qua hai 4n tién thué dét
nAm 2010 theo cae van ban trén. Tal ngay 31 thang 3 nam 2018, SCD vén dang trong
qué trinh gidi quyét don gia tign thué dat véi Uy ban nhan dan thanh phé H& Chi Minh
cho cac dién tich g4t duec thud néu trén.

(v) Tir nam 2011 @én ndm 2014, Céng ty C8 phan Khu cong nghiép Sai Gon = Hai Phéng
("SHP") da ky céc hop dng thué dat vai Uy ban Nhan dan thanh phé Hai Phéng cho
phan dién tich d4 dwoc ban giao tai Khu cong nghiép Trang Dué véi tdng dién tich
1.541.648.7 m2. Chi tiét cac hop dbng thué dét bac gbm: HD s0 04/HBTD ngay 17 thang
01 na&m 2011 (dién tich 1,363.473.2 m2), HE sb 179/HDTH ngay 31 thang 12 nam 2013
(dién tich 84.871.8 m2) va HP sb 13/HBTD ngay 17 thang 02 nam 2014 (dién tich
93.303.7 m2). Tai ngay 12 thang 12 nam 2014, Téng cuc thué thanh phd Hai Phéng ban
hanh Quyét dgnh sb 4274/QD-CT vé viée mién tién thué dét cho SHP. Theo 6, SHP dugc
mi&n tién thué dt dén thang 9 nam 2017, thang 12 ndm 2023 va thang 11 nam 2057 ap
dung cho cac Hop ddng thué d4t sb 04, s6 13 va sb 179 twong Ung néu trén. Tuy nhién,
theo Gidy Chirng nhan DAu tur sé 02221000009 do Ban Quan Iy Khu Kinh té Hal Phong
cAp vao ngay 29 thang 11 nam 2013, SHP dugc mién tién thue dAt véi dién tich dugc
ban giao néu trén. Do vay, SHP dang trong qua trinh lam viéc véi cac bén lién quan dé
Iam r6 sy khéc biét gitra cac vdn ban nén trén.
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32.  CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)
321  Céc cam két lidn quan dén cac dy dn ddu tw bit dgng san (tidp thea)
Céic cam két lién quan dén nghla vy véi Nha nude: (tiép theo)
(vi) Tir né&m 2008 dén nam 2010, Céng ty C4 phan Khu cbng nghiép Sal Gon - Béc Glang

(“SBG") 44 ky cac Hop dbng thué dat voi Uy ban nhan dan tinh Béc Giang cho phan dién
tich d& duoc ban giao tai Khu cong nghiép Quang Chau voi tng dién tich 3.900.015,2m2.
Tal ngay 31 thang 3 nam 2018, SBG van dang trong qua trinh lam viéc vl cac co quan
c6 thdm quydn dé xac dinh nghla vy tién thué dat phai nop. Theo Giy Chirng nhan Dau
tu [An 2 ngay 12 thang 9 nam 2014, dy an PAu tw xay dyng va kinh doanh co 8¢ ha tAng
khu céng nghiép Quang Chau cia SBG dugc hudng wu dai mi&n tién thué dat 6 nam
trong tho gian xay dwng d4 dugc phé duyét va 11 nam tiép theo ké tir ngay dyr an hodn
thanh dua vao hoat d8ng theo Céng van s 5403/BTC-QLNS ngay 23/04/2015 cua Cyc

qudn Iy Nong san.
32.2 Céac khoan bdo lénh va bao dam

Téap doan co cac khoan ng tiém tang lién quan dén céc khodn bao lanh va bao dam tai thoi
didm ngay 31 thang 3 nam 2018 nhw sau:

Céc khodn bdo dam theo hop dbng thé chép tai san voi PYCombank

Nhu duge trinh bay tal Thuyét minh 84 9, Céng ty TNHH Mot thanh vién Phét trién D& th|
Trang Cét ("Cong ty Trang Cat") da ky Hop adng thé chép tai sén dé thyc hién nghia vy cla
bén thir ba 56 0202/2013/HDTC-DN ngay 22 thang 2 nam 2013 véi PVCombank. Theo do.
Cong ty Trang Cat da ddng y thé chAp mt phan cac tal san lién quan dén Dy &n DAu tu xay
dirng Khu @4 thj va Dich vu Trang Cat ("D an’) a4 dam bao cho cac khoan vay, ly thac dau
tu, trai phidu doanh nghiép va cac nghla vy theo hop dbng cla Tap doan, cac cong ty con,
cdng ty lién két va clia mét sb cong ty khéc.

Tranh chdp véi Cong ty C6 phdn Vién théng Khéng day VTC

Theo Bén théa thuan Hop tac kinh doanh ngay 12 théng 2 ném 2008 gitra Cong ty Cb phan
Vi&n thong Khéng day VTC (“VTC") va Céng ty C5 phan Céng nghé Vién théng Sai Gon va
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103025781 ngéy 11 thang 7 nam 2008, vén didu
& cla Céng ty G& phin Truyén théng VTC - Saigontel 1 160 ty VND, trong do ty 1& vén gop
clia Cong ty 13 19,2% so véi vén didu 16. Theo d6, Cong ty da ehuyén 30.700,200.000 VND
(béng 19,2% vbn didu I&) cho Coéng ty CO phan Truyén théng HGu Nghj (don vi dugc ty
quyén theo céng vén clia VTC) vao ngay 10 thang 3 ndm 2008 db Cong ty C& phan Vién
théng Khong day VTC mua tal san cho Céng ty C8 phén Truyén théng VTC - Saigontel. Tuy
nhién, Céng ty VTC hién chua hoan thanh mua sérm tal san nay cho Céng ty C phan Truyén
Théng VTG - Saigontel nhu cam két, Do 46, Céng ty hién dang trong qua trinh lam viéc véi
VTC @ thu hdi khodn dAu tu nay. Ban Téng Giam dbc Tap doan da danh gia va tin tudng
ring khoan dAu tu nay sé duoc thu héi tir VTC va do d6, khéng cd khodn dur phdng nao duge
trich lap lién quan dén khoan dau tw vao Cong ty C4 phan Truyén théng VTC — Saigontel néu
trén.

33.  CAC SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng 6 céc su kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu chu phai duge didu
chinh hay trinh bay trong bao céo tal chinh herp nhét quy | ndm 2018 cda Cong ty.

34, GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH HOP NHAT QUY | NAM 2018

Lot nhuan hep nhét sau thué Quy 1 nam 2018 12 230 ty dbng (trong d6, lgi nhuan sau thué
thudc vé cac cb ddng cong ty me 14 208,7 tj ddng), ting 49,4 ty ddng so vo&i Quy 1 ndm 2017
(lol nhuan hop nhét sau thué Quy 1 ném 2017 1a 180,6 ty adng). Nguyén nhén chi yéu do
trong ky Céng ty ban giao dugc céc hop dbng thué dét KCN, cling nhu mét phan cac hop
@dng thudc du an khu dé th] Phie Ninh.
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