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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B4c - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT
Ngay 31 thang 3 nam 2020

BC1a-DN/HN

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Thuyét | Ngay 31théng 3| Ngay 31théng 12
M4& s6 | TAI SAN minh ném 20290 ném 2019
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 15.847.628.864.045 |13.912.174.569.312
110 | I. Tidn va céc khoén twong
dvang tién 4 684.632.747.995 | 652.005.005.791
111 1. Tién 509.184,179.340 | 560.470.450.445
112 2. Cac khoan twrong dwong tidn 175.448.568.655 101.534.5565.346
120 | Il. Céc khodn déu tw tal chinh
ngén han 1.858.342.095.600 2.874.095.600
121 1. Churng khoén Kinh doanh 5 7.490.461.369 7.4080.461.369
122 2. Dy phong gidm gia du tw
tai chinh ngén han 6 (6.616.3865.768) (6.616.365.768)
123 3. Du tw ndm gil* én ngay
déo han 1,857.468.000.000 2.000.000.000
130 | lll. Céc khodén phdl thu ngén han 5.582.414.342.681 | 5.493.191.454.059
131 1. Phaithu ngén han cla
khéch hang 6.1 1.329.007.634.484 | 1.353.873.386.238
132 2. Tra trirére cho nguredri bén
ngén han 8.2 2.589.562.696.068 | 2.442,883.530.085
135 3. Phai thu v& cho vay ngén
han 7 319.120.188.097 | 391.712.488.007
136 4, Phéi thu ngén han khac 8 1.352.048.804.682 | 1.312.056.030.289
137 5. Dy phdng phdi thu ngén han
khé doi 6.1,7 (7.333.980.650) (7.333.980.650)
140 | IV. Hang tbn kho 9 7.499.171.773.972 | 7.547.758.770.653
141 1. Hang t4n kho 7.499.171.773.972 | 7.547.768.770.653
150 | V. Tal sén ngén han khéc 223.067.903.797 |  216.345.243.209
151 1. Chi ghl tra truére ngén han 79.229.055.901 77.403.089.347
162 2, Thue gia trj gia tang duoge
khéu triy 137.181.693.741 136.394.905.445
153 3. Thué va céc khodn khéac
phéi thu Nha nwéc 10 6.657.154.155 2.547.248.417




Tdng Céng ty Phat trién D8 thj Kinh Béc - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 nam 2020

B01a-DN/HN

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

. Thuyét Ngay 31 théng 3| Ngéy 31 théng 12
Ma sé | TAI SAN minh ném 2020 ném 2019
200 | B. TAISAN DAl HAN 2.543.977.336.620 | 2.520.815.233.389
210 | . Céc khodn phiél thu dal han 132.509.811.320 127.852,712.252
215 1. Phéi thu v cho vay dai
han 7 1.000.000.000 1.000.000.000
216 2. Phdithu dai han khéc 8 131.509.811.320 | 126.852.712.252
220 | . Tal sén cd dinh 258.584.592.185 | 253.726.902.238
221 1. Tai sén cb dinh hiru hinh 11 258.418.125.941 253.543.017.869
222 Nguyén gia 500.701.127.154 | 485.477.345.872
223 Gi4 trj hao mén I0y ké (242.283.001.213) | (231.934.328.003)
227 2. Taisén cd dinh vd hinh 166.466.244 183.884.369
228 Nguyén giéa 375.975.500 365.975.600
229 Gl4 tri hao man Iy ké (209.509.256) (182.091.131)
230 | ii. Bét dpng sén ddu twr 12 422.521.387.712 | 432.718.621.923
231 1. Nguyén gla 476.430.456.160 | 476.439.458.160
232 2. Gia trj hao mén Iy ké (53.918.070.448) | (43.720.836.237)
240 | IV. Tal sén d& dang dal hgn 845.317.960.324 | 822.034.811.714
242 1. Chi phl x3y dyng co ban
dé dang 13 845.,317.960.324 822.034.811.714
250 | V. Céc khodn déu tw tal chinh
dal han 15 860.734.975.901 861.080.542.019
252 1. Pdu tw vao cong ty lién két 1541 434 .579.719.897 434.925.286.015
253 2. Dhu tr gop vbn vao don vj
khéc 15.2 448.500.200.000 | 448.500.200.000
254 3. Du phéng gidm gié ddu tv
tai chinh dai han {22.344.943.996) (22.344.943.996)
260 | VI. Tal sin dM han khéc 24.308.609.187 23.401.643.243
261 1. Chi phi tra triedre dai han 24.308.609.187 23.401.643.243
270 | TONG CONG TAI SAN 18.391.606.200.674 |16.432.969.802.701




Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
Ngay 31 thang 3 n&dm 2020

B01a-DN/HN

Bon vi tinh: #ny Viét Nam

Ma Thuyét Ngdy 31 théng 3| Ngay 31 théng 12
88 | NGUON VON minh ndm 2020 ném 2019
300 | A. NQ PHAITRA 7.916.273.112.539 | 6.051.858.701.629
310 | I. Nongén hgn 6.047.971.981.879 | 4.067.458.297.616
3N 1. Phditra ngwdi ban ngén

han 16 348.136.860.527 | 370.502.050.524
312 2. Ngudi mua tré tidn truére

ngén han 17 312.720.643.080 | 414.280.990.288
313 3. Thué va céc khodn phéi

ndp Nha nuéc 18 111.971.948.618 | 129.306.628.591
314 4. Phdi trd nguwdi lao dfng 82.288.780 215.919.868
315 5. Chi phi phéi tré ngén han 19 1,655.824.513.502 | 1.634.889.240.478
318 6. Doanh thu chiwra thyrc hién 9.695.488.379 4,718.340.907
318 7. Phal tra ngén han khéc 20 2.521.865,109.225 | 702.391.584.903
320 8. Vay ngén han 21 1.080.637.902.431 | 804.035.305.750
322 9. Quf khen thudmng, phic lei 7.028.227.309 7.028.227.309
330 | . Nodal han 1.868.301.130.660 | 1.984.400.404.013
333 1. Chi phl phai tra dai han 22 918.879.723 909.879.723
336 2. Doanh thu chuwa thie hién

dai han 4,759.832.228 4.791.738.286
337 3. Phai tra dai han khéc 23 35.478,268.722 35.126.202.093
338 4, Vay dai han 21 1.020.635.295.097 | 1.121.897.918.268
341 5. Thué thu nhép hoén lgi phai

trd 29.3 805.556.886.928 | 820.722.697.681
342 6. Dy phong phai tra dai han 951,967,962 951.967.962
400 | B. VON CHU 8O HOU 10.475.333.0868.135 (10.381.131.101.072
410 | 1. Vén chi s& htbu 24 10.475.333.088.135 (10.381.131.101.072
411 1. Vén cb phan a5 gép 4.757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411a C4 phidu phé théng c6

quydn bibu quyét 4.697.601.890.000 | 4.607.601.890.000
411b phiéu q ug? 59.509.780.000 59.509.780.000
412 2. Théing dw vdn cd phiin 989.064.430.000 | 989.064.430.000
415 3. Cd phibu quy (364.466.650.000) | (364.466.650.000)
418 4, Quf dhu tr phét tridn 2.223.693.823 2,223.693.823
a1 5. Lginhuan sau thué chwa

phén phéi 4,153.108.786.043 | 4.099.263.633.258
421a| . Loi nhuén sau thué chua

phén phdi ity ké dén cudi

ndm tnebe 4.099.263.633.258 | 3.180.901.758.305
421b Loi nhuén sau thué chura

phén phéi ky nay 53.845.152.785 | 918.361.874.953
429 6. Lgiich cd d8ng khang kidm

soat 938.201.158.260 | 897.934.323.991
440 | TONG CONG NGUON VON 18.391.606.200.674 [16.432.989.802.701




Téng Cdng ty Phat trién D& thj Kinh Béc - CTCP B01a-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HQP NHAT (tiép theo)
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 thang 3 ném 2020

B03a-DN/HN

Bon v/ tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan tail| Cho giai dogn tal
chinh ba théng két| chinh ba théng két
Thuyét thic ngay 31 thic ngdy 31
M& sé| CHI TIEU minh | théng 3 n&m 2020| théng 3 n&m 2019
. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 | Téng lol nhudn trwrére thud 134.502.587.361 | 123.241.662.997
Bidu chinh cho céc khodn:
02 Khéu hao 20.573.325.548 12.271.923.137
05 L&i tir hogt ddng dau tur (16.076.797.310) | (14.607.932.854)
06 Chi phl 1&i vay 27 41.972.525.399 50.594.406.381
08 | Lo nhugn tir hogt Adng kinh
doanh trwrére thay ddi vén luu
d4ng 181.971.640.996 | 171.500.059.661
09 (Tang)/gidm céc khoan phai thu (185.787.751.324)| 520.213.970.605
10 Gidm hang tbn kho 48.586.996.681| 115.809.436.185
11 Gidm céc khodn phéi tré (95.926.720,153) | (180.648.362.902)
12 Tang chi phi tré tneoe (2.732.932.498) |  (1.368.055.494)
14 Tién I8i vay a8 trd {27.775.632.923) | (33.429.435.970)
15 Thué thu nhap doanh nghiép &
ndp (74.326.173.331) | (146.405.200.288)
20 | Lwu chuydn tidn thun (sir dyng
vao)/tir hogt ddng kinh doanh (135.990.572.552) | 454.672.411.797
. LUU CHUYEN TIEN T( HOAT
PONG PAU TU
21 Tién chi & mua sédm, x8y dyn
tal san ¢ dinh va cac tai sdn
dinh khéc (12.340.779.800) (904.500.000)
23 Tidn chi cho vay, mua céc cbng j
cuy ng cia don vj khéc (168.600.000.000)
24 Tidn thu cho vay, ban lai céng
cuy ng cla don vj khéc 140.000.000.000 31.386.943.534
28 Tién thu hdi ddu tw gép vbn véo
don v khac 58.000.000.000 24.778.001.357
27 Tidn thu & cho vay, cd tire va
lgi nhu@n dwere chia 2.087.866.909 2.843.562.492
30 | Lwu chuydn tidn thudn tr hoat
ddng dlu tv 19.147.087.109 58.104.007.383




Tdéng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT (tiép theo)

cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théng 3 n&m 2020

B03a-DN/HN

Bon v/ tinh: d8ng Viét Nam

Cho giai dogn t8i|  Cho glal doan tai
chinh ba théng két| chinh ba théng két
Mé Thuydt | thiic ngdy 31 théng | thuc ngdy 31 théng
s8 |cHITIEU minh 3 ndm 2020 3 ndm 2019
Il. LU CHUYEN TIEN T
HOAT DONG TAI CHINH
33 Tidn vay nadén han, dai han nhén
dwoc 234.668.150.465 234.485.164.680
34 Tién chi trd ng géc vay (61.328.181.818) | (395.540.537.778)
36 Cb tire, lgi nhudin & tré cho chil
s& hiru {23.868.750.000) -
40 | Lwu chuydn tidn thuln tiri{sir dyng
vao) hoat ddng tal chinh 149.471.227.647 | (161.054.373.098)
50 |Lwu chuyén tidn thudn trong ky 32.627.742.204| 351.722.046.082
60 | Tidn va céc khodn twong dwong
tidn dlu ky 652.005.005.791| 224.080.823.480
70 | Tidn va céc khodn twong dwong
tidn cudl ky 4 684.632.747.095| 575.802.869.572
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Ngudi lap K& toén trwdng Tong Gidm déc
Ngay 29 théng 4 n&m 2020



Téng Céng ty Phét trién Dé thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic cling ngay

1, THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Téng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Bic - CTCP (*Céng ty") i& mét céng ty ¢é phén dugc
thanh Iag thec Luat Doanh Nghiép cla Viét Nam theo Gidy Chirng nhan Déng ky Kinh
doanh sé 2103000012 do S& K& hoach va BAu tw tinh Bic Ninh clp ngay 27 thang 3 ném
2002 va céc didu chinh sau d6 v&i 1&n didu chinh gln nhét la Gidy Chimg nhén Béing ky
Kinh doanh didu chinh [An thir 16 86 2300233993 do S& Ké hoach va BAu tw tinh Bc Ninh
cép ngay 25 théng 6 nam 2018.

Cong ty cb céc cdng ty con sau:

Céng ty C4 phan Khu Céng nghiép Sal Gon - Bc Giang;

Cong ty C8 ph&in Khu Cang nghiép Sai Gon - Hai Phéng;

Cong ty C& phdn Phat trién D thj Sai Gon - Tay Béc;

Coéng ty TNHH Mot thanh vién Phat tridn D9 th Trang Cét;

Cong ty TNHH MTV BAu tu NGD;

Cong ty TNHH MTV Kinh doanh Vén phéng va nha xwéng Kinh Béc;

Cong ty TNHH MTV Biu tw Kinh Béc - Da Ning;

Céng ty C8 phan Phét tridn D& thj Tién Duong;

Cbng ty TNHH MTV khu cng nghiép Tan Phu Trung- Long An;

céng ty TNHH MTV khu cong nghi¢p Béc Giang- Long An; va

Coéng ty TNHH Phat tridn cor sé ha tAng cong nghiép Tan Tap.

¥y ¥ ¥ v vy Vv vy Y VvYY

v

Céc hoat 49ng chinh trong ky hién tai clia Céng ty la d4u tw, x8ly dyng va kinh doanh co s&
ha tAng trong va ngoai khu cong nghiép, thué mua nha xwéng hoic ban nha xwéng do cdng
ty xay dyng trong khu cdng nghlép, khu dan cw - 48 thj, dAu tw tai chinh va céc hoat ddng
khéc theo Gidy chng nhén ddng ky kinh doanh,

Chu ky sén xuét kinh doanh ciia Cong ty bt dAu tir théri didm xin gidy phép dAu tw, thiee hién
gidi phéng mét béng, xay dyng co s& ha tAng cla khu cdng nghidp va khu d8 thj cho dén
theri didm hoan thién va ban giao cho khéch hang, do véy, chu ky sén xuét kinh doanh ciia
Cong ty co thd kéo dai trén 12 théng.

Céng ty b try s& déing ky tai L& B7, Khu céng nghiép Qué V5, x& Phuong LiBu, huyén
Qué V8, tinh Béc Ninh, Viét Nam va chi nhanh sau:

TT Tén Chi nhénh . s . - . Dlachl
1. Chinhénh Téng Cong ty Phét tridn B4 thi Kinh  S6 20 Phing Khéc Khoan,
Béc — CTCP tai thanh phé H& Chl Minh phudmng Da Kao, quén 1, thanh

phé H& Chl Minh, Viét Nam

C& phidu clia Céng ty hién dang dwee nim yét tai S& Giao dich Chirng khoén thanh phd H3
Chi Minh theo Quyét dinh sé 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H3
Chi Minh cép ngdy 7 thang 12 n&m 2008.

84 Ivgng nhan vién cla Céng ty tai ngay 31 thang 3 n&m 2020 Ia: 501 (Ngay 31 thang 12
ném 2019; 500).



Téng Cong ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo):
véao ngdy 31 thang 3 néim 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic ciing ngay

B09a-DN/HN

1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
HQI PONG QUAN TR|
Thanh vién Hdi ddng Quén trj trong ky va vao ngay l4p béo céo nay nhw sau:

Ong Béng Thanh Tam Ch tich Hoi ddng Quan trj

Ba Nguyén Thj Thu Hwong  Thanh vién

Ong Huynh Phét Thanh vién

Ong Pham Phic Hidu Thanh vién

Ong Nguy&n Vinh The Thanh vién
BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kidm soét trong ky va vao ngay l&p bao cao nay nhw sau:

Ba Nguy&n Bich Ngoc Truéng Ban kidm soat
Ba Thé Thj Minh Héng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién

BAN TONG GIAM DOC

Thanh vién Ban Tdng Giam déc trong ky va vao ngay lap béo céo nay nhur sau:

Ba Nguy&n Thj Thu Hweong Tdng Giém abe

Ong Phan Anh Ding Pho Téng Gism dbc

Ong Pham Phuc Hiéu Ph6 Tdng Gidm abc
kiém K4 toan truémg

Ba Nguy&n Mg Ngoc Phé Téng Giém déc

NGUO1 PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngwéri dai dién theo phép Iuét cla Cong ty trong ky va véao ngdy 18p béo céc nay la Ong
Péng Thanh TaAm. Ba Nguyén Thj Thu Huong da duoc Ong Béing Thanh Tam Gy quydn ky
béo co tai chinh hop nhét kém theo cho giai doan tai chinh ba théng két thic ngay 31 théng
3 ném 2020 theo Gidy Uy quydn sé 2311/2012/KBC/UQ ngdly 23 théng 11 nim 2012.

Co céu t6 chire

Tai ngay 31 théng 3 ném 2020, Céng ty cb céc cbng ty con sau:

Tylsbidu Tyléloi Hoat dgng chinh
© 81T Téncbnuly “quydt (%) foh (%) Tru sdchinh’ frongky '
1 Congty CO phdn 82,5 88,06  Khu cing nghiép Quang Dlu twr, xay dun,
Khu Céng nghiép Chéu, x8 Quang Chéu, huyén va kinh doanh bat
Sal Gon - Béc Giang Viét Yén, tinh Bic Glang dong sén
2  Congty C& phAn 86,54 86,564  Khucdng nghiép Trang Dud,  phy ny, xay dip
Khu Géng nghiép x# L8 Lo, huyén An DUong,  va kinh doanh b
Sai Gon - Hai thanh phé Hal Phéng dbng sdn
Phdng .
3 Coéngty CA phin 74,3 72,44  Ap Tram Bom, Qudc 10 22, xa&
Phat trién D thi Tan Phi Trung, huyén Ca' Do i, X8y dung
Sai Gon - Tay Béc Chi, thanh phé Hb Chi Minh  ganc'gan
4 Cong ty TNHH Mt 100 100 Khu B&i Tridu, phuwérng Trang
thanh vien Pht Cét, quin Hai An, thudc Ky ooy XAy dung
trién D6 thi Tréng kinh té Binh VO~ C4t H&,  ganc'san
Cét thanh phé& Hai Phang
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 théng 3 ném 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thuc ciing ngay
1. THONG TIN DOANH NGHIEP (tiép theo)
CO CAU TO CHUPC (tiép theo)
Ty 1o bidu Ty 18 igi Hoat dong chinh
STT Téncéngly quyét (%) Ich (%) Try 86 chinh trona ky
5  Congty TNHH Mét 100 100  $6 100 An Trach, phuomg  Dhu tw, xéy d
thanh vién Bhu tw Cét Linh, quén BPéngPa, v kinh doanh b
NGD thanh phd Ha Noi dgng sén
6 Cong ty TNHH Mt 100 100 L& B?, khu cbng nghig DAu tw, xay dyn
thénh vién Kinh Qué Vo, x& Phurong Li%u,  va kinh doanh bét
doanh Vin phéng huyén Qué V0, tinh Béc dong sdn
Nha xuwéng Kinh Ninh
Béc
7 Coéng ty TNHH Mt 100 100  61A Nguydn Vién Cir Dhu tu, xay din.
thanh vién Diu tu phurérng Hda Higp Bac, va kinh doanh béat
Kinh Béc - B4 Ning qugn Lién Chidu, thanh ddng san
phé Ba Ning
8 Congty Ca phln 51 51 $4 100 An Trach, phung  Dhu tu, xéy dyng
Phét tridn DS thj Céat Linh, quan Béng Ba,  va kinh doanh bét
Tién Duong thanh phé Ha Noi dong sén
8  Congty TNHH MTV 100 72,44 88 Trin Phong Sic, Tuw vén, xéy dy
khu cbng nghiép phudng 4, thanh phé Tan v kinh doanh b
Tén Phd Trung- An, tinh Long An, Viét adng san
Long An Nam
10  Céngty TNHH MTV 100 88,06 4BOE tinh 10 824, khuphd  Xay dung va kinh
khu cdng nghiép B, thi trén Dlrc Hoa, huyén  doanh bt déng
Béc Giang- Long Birc Hda, tinh Long An sén
An
11 Cong ty TNHH Phét 100 86,54 531E khu phé 5, th] trén Tu vén va kinh
tridn cor & ha thng Birc Hoa, huyén Dic Hoa, doanh bAt ddng
cbng nghiép Tan tinh Long An sén
Tép
2. CcO SO TRINH BAY

21  Chudin myc va Ché d6 ké toén dp dung

Béo céo tai chinh hgp nhét clia Tap doan duog trinh bay bdng ddng Viét Nam (*VNB") phil
hop véi Ché 0 ké todn Doanh nghidp Viét Nam va cac Chudn mye ké toén Viét Nam do Bo
Téai chinh ban hanh theo:

» Quydt dinh sb 149/2001/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2001 v& viéc ban hanh bén
Chuén myc ké toén Vist Nam (Dot 1);

» Quyédt dinh sb 185/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 n&m 2002 v& viéc ban hanh séu
Chuén mye ké todn Viét Nam (Dot 2);

»  Quyét dinh sé 234/2003/QD-BTC ngay 30 théng 12 ném 2003 v& viéc ban hanh séu
Chuén mie ké toan Viét Nam (Dot 3);

» Quyét ginh sb 12/2005/QD-BTC ngéy 15 thang 2 ném 2005 vd viéc ban hanh sau Chuén
myc ké todn Vit Nam (Bt 4); va

> Quyét dinh s 100/2005/QP-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vd viéc ban hanh bén
Chuén myrc ké todn Viét Nam (Pot 6).
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Tbng Céng ty Phat trién D thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 34 théng 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic cing ngay

2.
2.1

2.2

2.3

24

2.5

co 8¢ TRINH BAY (tiép theo)

Chuén myrc va Ché d6 ké todn ép dyung (tiép theo)

Theo d6, béo cao tai chinh hop nhét va céc thuyédt minh béo céo tai chinh hgp nhét duwec
trinh bay kém theo va viéc sir dung céc béo cdo ndy khdng danh cho cac abi twgng khéng
dugce cung clp céc thdng tin v& céc thi tyc va nguyén téc v thdng 18 ké toan tai Viét Nam
va hon nlra khéng duge chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qué hoat ddng kinh
doanh va Itu chuyén tién té theo céc nguyén téc va thdng 1& ké toan duwgce chip nhén réng
réi & céc nuwde va 1anh thd khac ngoai Viét Nam.

Hinh thire 58 ké todn &p dung
Hinh thirc s8 ké todn dwee 4p dung clia Tép doan la Nhat ky chung.
Ky ké toén ndm

Ky ké todin ndm cla Tap doan &p dung cho viéc 1&p béo céo tai chinh hop nhét bt du tir
ngay 1 théng 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Don vj tién 1¢ str dung trong ké todn

Béo céo tai chinh hop nhét dugc 1ap bding don vj tidn té sl dung trong ké toan clia Tép doan
14 ddng Viét Nam (“VND").

Co s& hop nhit

Béo céo tai chinh hgp nhét bao gdm céc béo cdo tal chinh clia Céng ty me va céc cbng ty
con cho giai doan tai chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2020.

Céc cdng ty con dwge hop nhét toan bd ké tr ngay mua, la ngay Tap dodn thye sy ndm
quydn kiém soét cac cdng ty con, va tiép tuc duec hop nhét cho dén ngay T4p doan thyc sip
chém dit quydn kiém sodt dbi v céc cng ty con.

Béo céo tai chinh clia Céng ty me va céc cbng ty con sir dung d& hop nhét dwge lap cho
cling mét nién dd k& toén, va duge &p dung cac chinh sach ké todn mdt céch théng nhét.

S8 du céc tal khodn trén Bang cén dbi ké toan gilra céc don vj cling Tép doan, cac khoan
thu nhap va chi phl khac, cac khoén 1ai hodc 15 ndl bd chua thipc hién phét sinh tir céc giao
dich nay dwoe loai trir hoan toan.

Loi ich clia céc ¢d ddng khang kidm soét 1a phén lgi Ich trong I8i, hodic 18, va trong tal sén
thuain cla cbng ty con khdng Swge ndm gilr bdt Tap dodn va duge trinh bay ridng bidt trén
bao céo két qué hoat ddng kinh doanh hop nhét va duge trinh bay riéng biét v&i phin vén
chl s& htru ciia céc cd a6ng clia Cong ty trong phén vén chi s& hru trén béng can dbi ké
toan hop nhét. I ' o ' C

Anh hwéng do céc thay ddi trong ty 18 e& hiru cbng ty con ma khéng lam mét quydn kidm
soét dwge hach todn vao Igi nhuén [y ké chira phan phéi,

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Tién va céc khodn twong dwong tién

Tidn va céc khodn twreong dwong tidn bac gdm tidn méit tal quy, tidn glri ngan hang, céc khodin
8Au tw ngén han c6 th&i han gbc khdng quéa ba thang, cb tinh thanh khodn cao, ¢b khé nén

chuyén 6t!t!oi d& dang thanh céc Irgng tidn xac dinh va khdng ¢é nhidu rdi ro trong chuyén dbi
thanh tién.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT {tiép theo)
véo ngay 31 thang 3 ndm 2020 vé cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

3.
3.2

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tén kho

B4t 4ong san khu cdng nghiép va khu d6 thj dirgre xay dirng 38 bén trong qué trinh hoat ddng
binh thudng clia TAp doan, khdng phai dé cho thud ho#ic chér ting gi4, dwge ghi nhén 1a
hang t&n kho theo gia thdp hon gilra gid thanh d& dwa mai san phdm dén vj tr va Giéu kién
hién tal va gié trj thuln c6 thé thyre hién dugrc.

Gia thanh cla céc bt ddng sén xfy deng a8 ban bao gdm chi phl 8&n bii, gidi phdng mit
béing, chi phi Iam duéng va xdy dyng hd thdng thodt nuére, chi phi trdng cay xanh va céc
co s& ha tAng khéc, chi phi xy dyng tré cho nha théu, chi phi 14 vay dwee von hda, chi phi
tw vén, thiét ké,...va céc chi phi lién quan khac.

Gi4 trj thudin c6 thd thre hién dwore la glé bén wéc tinh cla hang tdn kho trong didu kién kinh
doanh binh thudng, dwa trén gid thi truedng vao ngay bdo céo va chiét tinh gia trj thdi gian
clia dong tién, néu dang k&, va trir chi phi wée tinh 48 hoan thanh va chi phl ban hang wéc
tinh. '

Dir phong gidm gié hang t8n kho

D phong gi&m gié hang tn kho dwgrc trich 1Ap cho phén gid trj di kién bj tén thét do céc
khodn suy gidm trong gia trj (do gidm gid, hur héng, kém phém chét. [8i theri v.v.) cé thé xdy
ra dbi véi nguyén vt liéu, thanh phdm, hang héa tdn kho khéc thugtc quyén s& hiru clia Tép
doan dya trén bng chirng hgp Iy v sy suy gidm gié trj tai ngay két thac nién a4 ké toén.
$4 tang hodic gidm khoan dy phdng gidm gié hang tdn kho duwgc hach todn vao gia vén hang
bén trong kY.

Céc khoén phél thu

Céc khodn phéi thu dwee trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhét theo gid trj ghi sd céc
khodn phi thu tir khéch hang va phai thu khéc sau khi ¢n trir cac khodn dir phong duwoc lap
cho céc khodn phai thu khé doi.

Dy phdng ne phdi thu khé ddi thé hién phén gi4 trj clia cac khoan phéi thu ma Tép doan dy
kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thic nién 86 ké toan. Tang ho#ic gidm sd dw tai
khodn glir phéng dwgc hach toan vao chi phl quén ly doanh nghiép trong béo céo tai chinh
h¢p nhét,

Tal sén cé dinh hiru hinh
Tai sén ¢b dinh duge thd hién theo nguydn gid trir di gié t khéu hao Ity ké.

Nguyén gid tai sén cb dinh hitu hinh bao gbm gié mua va nhi¥ng chi phl c6 lién quan tryc tiép
d&n vidc dwa tai sdn vao sin sang hoat ddng nhir dip kién. Céc chi phi mua sém, nang cép
va d8i m&i tai sdn cb dinh duge vin hoa va chi phl béo trl, siva chiva dirgec hach todn vao
béo céo két qua hoat 88ng kinh doanh hop nhét khi phét sinh. Khi tai sén ¢ dinh htru hinh
dugc ban hay thanh Iy, nguy8n gié va gia tri hao mon |0y ké dugc xda 8d va bét ky céc khodn
& é& néo phét sinh do thanh Iy tai sén duwgc hach todn vao két qué hogt ddng kinh doanh hep
nhat.

Tal sén cé djnh v8 hinh
Tai san cd dinh vd hinh dwgc ghi nhéin theo nguyén gid trir di gia trj hao mdn Gy ké.

Nguyén gia tai san cd dinh v8 hinh bao gém gié mua va nhirng chi phi cé lién quan tryc tiép
d8n viéc dwa tai san vao s dyng nhwr di kidn. Céc chi phi néng cép va adi méi tai sén cb
dinh v& hinh duwgc ghi ting nguyén glé clia tai sdn va céc chi phl khéc dugc hach todn véao
két qud hogt ddng kinh doanh hop nhét khi phét sinh. Khi tai sén cé dinh vd hinh dwec bén
hay thanh Iy, nguy&n gié va gi& trj hao mon Ity ké dwge xéa sd va céc khodn 18i 18 phét sinh
do thanh Iy tai sdn dugc hach todn vao két qué hoat ddng kinh doanh hgp nhét.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bdc - CTCP B0Ga-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ném 2020 va cho gial doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

3.
3.6

3.7

3.8

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Khéu hao vé& hao mon

Khéu hao tai s&n ¢b dinh hiru hinh va hao man tai sén ¢ dinh vd hinh duoe trich theo phrong
phép kh&u hao dudng thdng trong subt thdr gian hiru dyng wére tinh clia céc tai sén nhu sau:

Nha clra, vat kién tric (bao gdm chi phi phét tridn @4t va co s& ha ting) 8 - 25 ném-

Méy méc, thiét bj 4 - 8 ndm

Phurong tién vén tai 6—10 ndm

Thiét bj viin phéng 3-6ném
Bét ddng sén déu twr

Bét ddng sén dhu tv duwgre thé hign theo nguyén gié bao gbm cé céc chi phi giao dich lién
quan trir di gia trj khdu hao Ity ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén b&t ddng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban diu dwgc
hach toan vao gia trj ¢on lai clia bAt ddng sén dAu tw khi TAp doan ¢6 khé ndng thu dwee céc
leri lchéklnh té trong twong lai nhidu hon mire hoat ddng duge dénh gid ban JAu cda bét ddng
sdn dau tv 46,

Khéu hao va hao mén b4t ddng sén diu tw dwec trich theo phwong phép khéu hao dwéng
théing trong suét thoi glan hiru dung wérc tinh clia céc bét ddng sén nhr sau:

Nha xuwéng 8 ném
Chi phi phét tridn d4t va co s& ha ting 40 ndm

Bét ddng sén dAu tu khdng cdn dwge trinh bay trong béng cén d4i ké toan hep nhét sau khi
&% ban hodic sau khi bat ddng sén dAu tir 44 khdng con dwge sir dung va xét thly khdng thu
dwere loi Ich kinh té trong twong lal tir vige thanh ly bt ddng sén ddu tw 6. Chénh lch gitra
tidn thu thudin tlr vidc bén tai san véi gid ti cdn lai clia bAt Adng sén dAu tr dwrge ghi nhéan
vao két qua hoat 9ng kinh doanh hgp nhét trong ky thanh ly.

Viéc chuydn tir b4t ddng sén cht s& htru st dung hodic hang tn kho thanh bét ddng sén déu
tw chi khi ¢4 sy thay 381 v myc dich s& dung nhr trieéng hop chi s& hiru chém dit s dung
tai sdn 46 va bt dlu cho bén khac thud hoat d6ng hodc khi két thiic giai doan xay dyng. Viée
chuyén tir bét a%ng sdén diu twr sang b4t ddng sén chi s& hivu sir dyung hay hang tdn kho chl
khi cé sir thay d36i vd myc dich st dung nhir céc trirdng hop chi sd hiru bit dku sir dyng tai
8an ndy hoéic bét dAu tridn khai cho myc dich bén. Viéc chuyén tir bat ddng sén diu tr sang
bét ddng sén chii s& hiru sir dyng hodc hang t&n khdng lam thay ddi nguyan gia hay gid trj
cdn lai clia bt ddng sén tai ngay chuyén adi.

Chi phi di vay

Chi phif di vay bao gbm I8i tién vay va céc chi phl khéc phét sinh lién quan tru-c.tiép dén céc
khoén vay cla Tép doan.

Chi phi di vay dwoc hach todn nhwr chi phi phét sinh trong ky ngoai trir cac khoén dugc vbn
héa nhw theo ndi dung clia doan tiép theo.

Chi phl di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua sim, x4y dyng hodic hinh thanh mdt tai san

cg thé cAn cé mot théri gian AU dai d& co thé dwra vao slr dung theo myc dich djnh trwde hodic
@8 ban dwgc vén hda vao nguyén gia clia tai sén d6.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 n&m 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cung ngay

3.
3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Chi phi tré trirére

Chi phl tra trwrdre bao gdm céc chi phi tré trurde ngén han hodic chi phi tré truée dai han trén
Béng can &4i ké todn hop nhét va dwec phan b trong khoding thei hodic thevi gian céc Igi ich
kinh té twong (rng duos tao ra tir cac chi phi nay.

Céc loai chi phi sau d8y dwoc hach todn vao chi ph! tré treée dai han dé phan bd din véo
két qué hoat déng kinh doanh hop nhét:

»  Chi phi thud tra treére durgre phéin b cho thei han thué tra trwérc;
» Céc chi phf tra trieére dal han khéc dwge phén bé trong thei gian tir 1 aén 3 ném.

Hop nhit kinh doanh va lpi thé thwong mal

Hop nhét kinh doanh dwec hach toén theo phuong phép gié mua. Gié phl hgp nhét kinh
doanh bao g&m gid tri hop Iy tai ngay din ra trao 831 clia céc tai sdn dem trao ddi, céc khodn
ng phéi trd 4 phat sinh hodic da thira nhan va céc cdng cy vén do bén mua phat hanh aé 48
l&y quydn kidm soat bén bj mua va céc chi phi lién quan tryc tiép dén vidc hgp nhét kinh
doanh. Tai sén 8& mua, no phdi trd cb thé xéc dinh dwoc va nhirng khodin ng tidm tang phai
génh chju trong hep nhét kinh doanh ddu ghi nhén theo gia tri hep Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh.

Loi thé thueng mai phét sinh ti hep nhét kinh doanh dwgc ghi nhan ban dAu theo gia géc,
14 ph&in chénh 18ch gilra gia phl hep nhét kinh doanh so véi véi phan & htru clia bén mua
trong gia trj hep ly clia tai sdn, ng phéi tré cd thd xéc dinh duec va céc khoan ne tidm tang
d& ghi nhén. Néu gia phi hgp nhét kinh doanh thap hon gid tri hep Iy clia tai sén thuln cla
b&n bj mua, phéin chénh l&ch d6 £& duge ghi nhan vao béo céo két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhét gitra nién d9. Sau khi ghi nhén ban ddu, lgi thé thwong mai dwgc xac dinh gia tri
béing nguyén gia gbc triv di gia trj phan bd. Loi thé thwong mai dwge phén bd theo phuong
phap dwdng théing trong théi gian hlru [ch dwgc uée tinh 1A mudi (10) néim.

Céc khodn déu tr
Ddu tir véo cdc cong ty lidn két

Céc khoan dAu tw vio céc cdng ty lién két dwgc hach toan theo phuwong phép vén chi sé
hru. Cang ty lién két 1 cac cong ty ma frong d6 Tap doan ¢6 dnh hudng dang ké nhung
khang phai I& cOng ty con hay c¢bng ty lién doanh clia Tép doan. Théng thudng, Tép doan
durgre coi 14 c6 dnh huéng dang k& néu s& h(ru trén 20% quydn bé phibu & don vi nhén du
twr,

Theo phwong phép vén chi: s& hiru, khodn ddu tir dwoe ghi nhén ban dhu trén béng can dbi
ké todn hop nhét theo gia géc, sau dd drge didu chinh theo nhirng thay dbi ciia phéin s& hir
ctia Céng ty trong gié tri tai sén thuln clia cong ty ién két sau khi mua. Loi thé thirong mai
phét sinh tr viée dau tw vao cong ty lién két dwge phdn énh trong gié trj ¢dn lai clia khodn
aAu tr. TAp doan khdng khéu hao loi thé thwvong mai ndy mé hang ndm thire hién dénh gia
xem loi thd thwong mai cé bj suy gidm glé trj hay khéng. Béo céo két qué kinh doanh hop
nhét phdn anh phéin s& hiru clia Tép doan trong két qué hogt ddng kinh doanh clia céng ty
li&n két sau khi mua.

Phan sé& htru clia nha déu tw trong led nhudn/(18) clia céng ty lién két sau khi mua duge phan
anh trén béo céo két qua kinh doanh hep nhét va phén s& htu clia nha dAu tu trong thay b
khi mua céc quf di trir cla cdng ty lidn két duge ghi nhén vao céc quy dip trie. Thay dbi qu
ké sau khi mua dugc didu chinh vao gia tri con lai clia khodén ddu tw véo cdng ty lién két. C
térc nhdn du%cqui nhuén duwee chia tir céng ty lidn két dugc cén trir vao khodn ddu tw vao
cbng ty li&n két.
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Téng Cong ty Phat trién D8 thj Kinh B4c - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
véo ngdy 31 thang 3 ném 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic cing ngay

3.11

3.12

3.13

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Céc khodn déu tir (tidp theo)

B4o céo tai chinh clia cong ty 1ién két dwoc I8p cling ky vé&i bao cdo tai chinh hep nhét clia
Tép doan va sir dung cac chinh séch ké toén nhét quan v&i Tép doan. Céc didu chinh h
nhét thich hop @& dwee ghi nhén 38 bio 8am céc chinh séch ké toan dugc ép dung nh
quén v&i Tap doan trong trudmg hep cln thidt. '

Chirmg khoén kinh doanh va du tr gbp vén vao don vj khic

Chﬂ’ni khodn kinh doanh va d4u tw gép vén vao don vi khéc duge ghi nhén theo gié mua
thiec te.

Dir phong gigm gié trj céic khodn chimg khoén kinh doanh vé céc khoén ddu tw gép vén

Dy phéng dugc lap cho viéc gidm gié tri clia céc khodén chirng khoén kinh doanh va céc
khodn d4u tw gép vén vao ngay két thic nam ké toén theo huéng din clia Thong tr sb
228/2009/TT-BTC do BY Tai chinh ban hanh ngdy 7 thdng 12 n&m 2008 va Théng tw 8d
89/2013/TT-BTC do BS Tai chinh ban hanh ngay 26 théng 8 n&m 2013. Tang hodc gidm sb
du tal khodn dir phéng duge hach todn vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat Gdng
kinh doanh hgp nhét.

Déu tir ném gitr dén ngdy déo han

Céc khodn diu tw ndm gilr 8n ngay ddo han dugc ghi nhan theo gid gbc. Sau ghi nhén ban
dAu, céc khodn dAu tw ndy duwoe ghl nhéin theo gia tri c6 thd thu hdl. Céc khodin suy gidm gié
trj cua kahoén dAu fw ndu phéat sinh dwee hach todn vao chi phi trong ky va giéim tri tryc tidp
gia trj dau tuw.

Céc khodn phiél tré va chi phf trich truée

Céc khodn phai tré va chi phl trich trede Gurgre ghi nhén che sb tidn phai tré trong twong lai
lién quan @&n hang héa va dich vy 4 nhén dirgc khéng phy thudc véo viee Tép doan da
nhén dwee héa don clia nha cung cép hay chura.

Trer cép thol vige phai tré

Tro cAp théi viéc cho nhan vién dwore trich trede vao cudl mBi ky béo céo cho toan b ngudr
lao ddng d& 1am viée tai TAp doan dwge hon 12 théng cho dén ngay lap bang can d6i ké todn
theo ty 1& mdt nira mirc Ivong binh quén thang cho mdi ném lam viéce tinh dén ngay 31 thang
12 n&m 2008 theo Luét Leo déng, Luat bdo hidm x& hdi va céc vén bdn hudng din e6 lidn
quan. Mirc lrong binh quén théng d8 tinh tre cp thoi vige & duge didu chinh vao cubi mai
ky béo céo theo mikc Irong binh quén cla séu théng gan nhét tinh dén thdi diém |ap bao
céo. Phén tang thém trong khodn trich trérc ndy 88 dwrgc ghi nhén véo béo céo két qué kinh
doanh h¢p nhat.

Khodn trg cdp thdi viéce trich trwdc ndy dugc sir dyung dé trd tro cép thdi viéc cho ngudi lao
a6ng khi chAm dit hgp ddng lao ddng theo Didu 48 ciia B Luét Lao ddng.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngady 31 thang 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic cing ngay

3 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.14 Céc nghiép vy béng ngoal té

Céc nghip vy phét sinh béing cac don vj tidn 19 khéc v&i don vi tién té trong ké todn clia Tép
doan (VND) dugc hach todn theo ty gié giao dich thirc té vao ngady phét sinh nghigp vy theo
nguyén tic sau.

> nghiép vy lam phét sinh cac khodén phai thu dwge hach toén theo ty gia mua clia ngén
hang thireng mai noi Tap doén chi dinh khéch hang thanh toén;

> nghiép vy lam phét sinh cac khodn phéi trd dwgc hach toén theo ty gid ban cla ngén
hang thwong mai noi Tap doan di kién giao dich;

» Giao dich gép vdn hodic nhan vén gép duoc hach todn theo ty gi4 mua ngoai té clia ngén
hang noi doanh nghiép mé tai khodn aé nhan vén cla nha diu tv;

> Glao dich mua s&m tai sén hodc céc khodin chi phl dwee thanh toan ngay béng ngoai té
(khéng qua cac tai khoén phéi tré) dwgc hach todn theo ty gid mua clia ngan hang thwong
mai nei doanh nghiép thiee hién thanh toén.

Tai ngay két thuc nién do ké toan, cac khodn myc tidn 1@ c6 gée ngoai té duge danh gisé lai
theo ty gia giao dich thire té tal ngay clia bang can dbi ké todn theo nguyén tdc sau.

» Céc khodn myc tidn t& dwge phan loal 12 tai sdn dwge hach toan theo ty gid mua cla
ngén héng thweng mai noi Tap doan thudng xuyén cb giao dich;

» Céc khodn myc tidn t& dirgre phéin logi Ia ne phéi tré dugre hach toén theo ty gid ban cla
ngén hang thrrong mai noi Tap doan thuédrng xuyén cé giao dich.

T4t cd céc khodn chénh léch ty gia thirc té phét sinh trong ky va chénh léch do dénh gié lai
sd dv tiéén t& c6 gbc ngoal t& cudi ndm duoc hach todn vaéo két qué hoat ddng kinh doanh
hop nhat.

3.15 C8 phiéu quy

Céc cdng cu vén chil s& hivu duge Tap doan mua lai (¢d phidu quf) dwgc ghi nhan theo
nguy&n gié va trlr véio vén chi s& htru. Tép doan khéng ghi nhéin céc khoén 18i/(18) khi mua,
bén, phét hanh hodic hily céc cong cy vén chi s& htru clia minh.

3.16 Phén chia ipi nhugn
Lgi nhuén thuéin sau thué thu nhép doanh nghidp (khéng bao g&m céc khodn |4 tir giao djch
mua gia ré) c6 thd dwgc chia cho céc cd ddng sau khi duwge céc clp c6 thdm quydn/dai hol
ddng ¢ ddng phé duyét vé sau khi d& trich 1&p céc qui dy phéng theo Bidu 18 cla Céng ty
v céc quy dinh clia phép lufit Viét Nam.
Cang ty trich 1ap céc quy dy phong aau tlr lgi nhudn thuén sau thué thu nhép doanh nyhiép
ciia Tap doan theo 48 nghi cila HYI ddng Quan trj va dwrge céc cb ddng phé duyét tai dai hoi
ddng ¢b 36ng thurdrng nién.
Quy ddu twr v phét trién

Qu§ nay dweec trich lp nhdm phyc vy viéc mé rdng hoat ddng hodic ddu tv chidu sdu clia
Tép doan.

Quy khen thuéng va phic o
Qu¥ nay dirge trich 18p 48 khen thudng, khuyén khich vét chét, dem lai lgi (ch chung va nang

cao phiic lgi cho cdng nhén vién, va dugc trinh by nhir mét khodn phéi tré trén bang cén
ddi ké toan hop nhét.
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Téng Céng ty Phéat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cing ngay

3.
3.17

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwge ghi nhan khi TAp doan cé khé néing nhén dugc céc I¢i fch kinh té c6 thé xac
dinh dugc mdt cach chée chén. Doanh thu dugec xéc dinh theo gid tri hop ly clia cée khodn da
thu ho#ic s thu dwgre, sau khi trr di cée khodn chiét khdu thwong mal, gidm gié hang béan va
hang ban bj tr lai. Céc didu kién ghi nhén cy thé sau day cling phéi dwge dap trng khi ghi nhén
doanh thu:

Doanh thu cho thué dai han dét va co s& ha tdng trén dét

Doanh thu cho thué dai han 84t va co 8& he thng trén a4t dugc ghi nhan khi Tap doan d&
chuyén giao phén Ién rii ro va Igi fch g&n lién v&i 16 3t cho ngurdi mua va doanh thu c6 thé
duoc xac dinh mbt cdch chéc chén.

Doanh thu chuyén nhurong bét dbng sén

Doanh thu chuyén nhuong bét dng san dwee ghi nhan khi phln Ién céc rli ro va lgi ich gén
li&n véi quydn s& htru bat ddng sén durge chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu bén nha xwrdng

Doanh thu ban nha xuédng dugc ghi nhén khi Tap doén d& chuyén giao phan Ién riii ro va lgi
Ichégén lidn vé&i nha xwrdng cho ngueri mua va doanh thu cd thd dec xéce dinh mét cach chic
chan.

Doanh thu cho thud nhé xudng

Doanh thu tir tidn cho thud nha xwéng theo hgp ddng thué hoat ddng duge hach todn vao
bédo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét theo phwong phép duwdng théng trong suét
thdi gian ¢cho thud.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu dich vy cung cép dwge ghi nhén khi dich vy dugc cung cp cho khéch hang va dwgc

xéc djnh 1 gié trj thulin sau khi trir céc khodn chiét khéu, thué glé tr gia ting va céc khoén gidm
gié.

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chimg khoén, chuyén nhueng vén

Thu nhép tir hoat ddng kinh doanh chimg khoén va chuydn nhwong vén duoc xéc dinh 1a
phan chénh léch gitra gi4 ban va gid vén chimg khoén. Thu nhép ndy dwgce ghi nhén vao
ngdy phét sinh giao dich, tire 12 khi hgp ddng chuyén nhuwong duwgc thyc hién,

Tién 18i

Doanh thu dwge ghi nhén khi tidn 18i phat sinh trén co s& dbn tich (co tinh dén loi tire ma
t&i sén dem lai) trlr khi khé néing thu hi tidn 18i khdng chéc chén.

Cé tire

Doanh thu dwere ghi nhén khi quyén dwge nhan khodn thanh todn cd tire clia Tép doén dwgc
xac lap.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 n&m 2020 v cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
3.18 Glé vbn dét va co s& ha tdng cho thué

Gia vén a4t va co s& ha thng cho thud bao gdm toan bd céc chi phi phét sinh tryc tiép cho
céc hogt ddng phét trién d4t hodic céc chi phl ¢ thé phén bd trén co s& hop Iy cho céc hoat
dong nay bao gbm:

» Toan bd céc chi phi vé gt va phat tridn dét;
» Toan bd céc chi phi xay ding va lién quan dén xay ding; va

» Céc chi phi bt budc va chi phi chung khéc phét sinh trong qué trinh hinh thanh bt ddng
san lién quan dén cac hoat ddng phét tridn a4t va cd s& ha ting hién tai va trong twong
lai clia dy &n nhw co & ha tAng k§ thudt chung, quy dAt bét bude danh cho cée myc dich
cong cfng.

3.19 Thué
Thué thu nhép hidn hanh

Tai sén thud thu nhép va thué thu nhép phéi ndp cho ndm hién hanh va céc nim trrée duge
xéc dinh bang sé tidn dir kién dwegc thu hdi tir hodic phai ndp cho co quan thué, dya trén céc
mrc thué sudt va céc ludt thué co hidu le dén ngay két thic nién 4o ké& todn.

Thué thu nhép hién hainh dugc ghi nhén véio két qué hoat ddng kinh doanh ngogi trlr tredng
hep thué thu nhap phét sinh lién quan d&n mét khodn muyc dugc ghi thdng vao vén chii s&
hiwu, trong truéng hep ndly, thué thu nhép hién hanh clng dwge ghi nhén tnpe tiép vao vén
chil s& hlwu.

Tap doan chl dwge bl trir cac tai sén thué thu nhap hién hanh va thud thu nhép hién hanh
phéi ndp khi Tép doan c6 quyén hgp phap dwec bil triv gitra tai sén thué thu nhép hién hanh
v&i thud thu nhép hign hanh phéi ndp va Tép doan dir dinh thanh toan thué thu nhép hién
hanh phéi ndp va tai sdn thué thu nhap hién hanh trén co s& thudin.

Thué thu nhép hoéin lai

Thué thu nhép hoéin lai dugc xac dinh cho céc khodn chénh lech tam thei tai ngay két thuc
nién d¢ ké toén gitra co s tinh thué thu nhap clia cac tai sén va ne phéi tré va gid trj ghi sb
cla chiing cho myc dich 1ap béo céo tai chinh.

Thué thu nhép hoin lai phai trd duge ghi nhén cho tht cé céc khodn chénh lach tam thér chju
thué, ngoai trir:

» Thué thu nhdp hoan lai phai trd phét sinh tir ghi nhéin ban d4u cla mt tal sén hay ng
phdi tré tir mét giao dich ma giao dich nay khéng c6 &nh hwrdng dén Igi nhuén ké todn va
il nhuéin tinh thué thu nhép (ho#c 18 tinh thud) tai thei diém phét sinh giao dich; va

» Céc chénh léch tam th&i chju thué gén Yién vé&i cac khodn dAu tu vao céc cdng ty con,
cdng ty lidn két va céc khodn vén gép lién doanh khi Tép doan c6 kha néing kidm soét
thevi gian hoan nhéap khodn chénh Iénh tam thei va chic chén khodn chénh léch tam thevi
$8 khong dugce hodn nhip trong twong lai b thé dy doén,

Tai sén thué thu nh&p ho#n lai cAn duge ghi nhén cho tit cé céc chénh ldch tam thei duge
khéu trir, gié tri duwge khiu trir chuydn sang cac néim sau clia céc khodn I8 tinh thud va céc
khodn wu d8i thué chura sir dyng, khi chdc chén trong trong lai s& cé lgi nhudn tinh thué 4
st dyung nhlrng chénh l§ch tam thévi dwrgrc khéu trir, cdc khodn 18 tinh thué va céc wu dai thué
chua s dung nay, ngoai trir:

» Tal sén thué hodn lai phét sinh tir ghi nhan ban dAu clia mot tai sén hodc ng phél tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé &nh hwdn dén lgi nhuln ké toan hodc lgi
nhuén tinh thué thu nhép (hodic I8 tinh thué) tai ther didm phét sinh giac dich; va
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép thec)
véo ngdy 31 théng 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba théing két thic cuing ngay

3.

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhép hoan lai (tiép theo)

» Dbi v&i céc chénh léch tam thei dwgre khdu trir phét sinh tir céc khodn ddu twr vao céc
c8ng ty con, ¢bng ty lién két va céc khodn vén gép lién doanh khi chic chén I chénh
18nh tam thei s& dwge hoan nhép trong twong lai cb thé dy doén duge va ¢é lgi nhugn
chiu thué 38 sir dung dwgc khodn chénh léch tam theri d6.

Gié trj ghi 88 c0a tai sén thué thu nh@ip doanh nghiép hoan lai phai dwgc xem xét lal vao ngay
két thic nién dd ké todn ndm va phai gidm gid tri ghi 58 clia tai sén thué thu nhép hodn lai
dén mérc bdo ddm chéc chén co da Igi nhuén tinh thué cho phép li fch clia mdt phdn hodc
toan b tai san thué thu nhép hoéin lai dirgre sir dyng. Cac tai sdn thué thu nh&p doanh nghiép
ho#n lai chwa dwge ghi nhén treéc ddy dugc xem xét lai viio ngdy két thiic nién 89 ké toén
va dwrgre ghi nhén khi chéc chédn ¢6 dd loi nhuén tinh thué trong trong lai dé c6 thd sir dung
céc tai san thué thu nhap ho#in lai chra ghi nhn nay.

Tai eén thud thu nhép hofin lai va thué thu nhép hoén lai phal trd dugc xac dinh theo thué
suét dy tinh =& ap dyng cho giai doan tai chinh khi tai san dwece thu hdi hay n¢ phéi trd duee
thanh todn, dyra trén céc murc thué suét va ludt thué c6 hidu Iyc vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhép holin lai dwee ghi nhén vao két qua hoat 83ng kinh doanh hep nhét ngoai trir

trirdmg hop thué thu nhép phét sinh lién quan dén mdt khodn muyc duwee ghi thdng véio vén

521'1 s& hiru, trong treérng hop ndy, thué thu nhéip hosin lai cling dwgre ghi nhén tryc tiép vao
n chi: s& hieu.

Téap dodain chi dwoe bl trir céc tai sén thué thu nhap hoén lai va thué thu nhap hoan iai phéi
ndp khi Tép doan cé quydn hop phép dwgce bl trir giﬁ'a tai sén thué thu nhaz hién hanh vé&i
thué thu nhap hién hanh phai ndp va céc tai sén thué thu nhap hosin Iai va thué thu nhép hoéin
lai %hél tré nay lién quan t&i thud thu nhép doanh nghiép dwee quén Iy bdi ciing mdt cor quan
thué:

>  dbi véi cung mdt don vj chju thué; hodic

» Téap doan dy dinh thanh toan thué thu nhép hién hanh phai ndp vé tai sén thué thu nhap
hién hanh trén cor & thulin ho#c thu hdi tal san ddng théri véi vigc thanh toan ng phéi trd
trong tirng ky tuong lai khi céc khodn trong yéu clia thué thu nhép hoéin lgi phéi tré hosic
t&i s&n thué thu nhép hofn lai duwgce thanh toan hoic thu hbi.

Théng tin b} phin

Mot bé phén 1a mdt hop phéin ¢6 thd xéc dinh riéng biét dwge clia Tap doan tham gia véo
viéc cung cAp cac sén phdm hodc dich vy Lién quan (bd phén chia theo hozt déng kinh doanhj,
hodic cung cAp san pham hodic dich vy trong mdt mai trieémg kinh té cu thé (bd phén chla theo
vung dja ly), m8i bd phén nay chiu rli ro va thu dwec 1¢i Ich khéc biét véi céc bd phéin khéc.
Hoat ddng kinh doanh bét déng séin trong l&nh thd Viét Nam I3 hoat ddng chil yéu tao ra
doanh thu va lgi nhu@n cho Tép doan, trong khi céc khodn kinh doanh khéc chiém ty trong
nhé trong tdng doanh thu cla Tép dodn. Do v@y, Ban Gidm déc cla Tap doan gia dinh ring
Tap doan hoat ddng trong m&t bd phan kinh doanh duy nhét 1a kinh doanh bét déng sén va
mit bd phén chia theo ving dja ly trong yéu la Viét Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

Don vj tinh: d8ng Vigt Nam
Ngdy 31 théng 3 Ngay 31 thang 12

ném 2020 ném 2019
Tidn mét 8.492.868.979 10.339.830.889
Tién gl ngan hang 500.601.310.361  540.130.619.556
Céc khodn twong dwong tién (%) 175.448.5668.656  101.534.555.346
TONG CONG 684.632.747.995  652.005.005.791

20



Tdng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngéy 31 thang 3 nim 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic clng ngay

4, TIEN VA CAC KHOAN TUONG BUPONG TIEN (tidp theo)

(*) Céc khodn twong dwong tidn tal ngay 31 thang 3 néim 2020 chii yéu bao gdm cac khodn
tién gtri ngén han béng dbng Viét Nam tai céc ngan hang voi Iai subt tir 4,3%/n&m aén
5%/ném va c6 thl han 1 théng dén 3 thang.

5. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH NGAN HAN
5.1 Chimg khoén kinh doanh

Ngéy 31 théng 3 ndm 2020 Ngdy 31 thang 12 ndm 2019
Gié tn Gié tn
S6 lvgng (ddng Viet Nam)  Sé iwpng (dbng Vigt Nam}

Bhu tr véo cd phidu niém yét 312177 _7490.461.368  312.177 _ 7.490.461.369
Téng gi4 trj dAu tw tal chinh

ngén han 7.490.461.369 7.480.461.389
Dy phdng gidm gia dAu tir tai

chinh ngan han (6.616.365.769) (6.616.365.769)
TONG CONG 874.095.600 874.095.600

(*) Tai ngay 31 thang 3 n&m 2020, Céng ty ném gilr 312.177 cb phiéu cla Cong ty C& phén
BAu tw va Céng nghiép Tan Tgo.
5.2  DAu tw nim gi® aén ngay déo han

Dom v] tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 théng 12

nam 2020 nam 2619
BAu tw ngén han vao cong ty TNHH MTV
Khéch san Hoa Sen 1.854.868.000.000 -
Tién gli ngén hang cé ky han 2.600.000.000 -
TONG CONG 1.857.468.000.000 -

PHAI THU KHACH HANG

6.1  Phal thu ngén hgn cia khéch hang
Don vij tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31 théang 3 Ngay 31 théng 12

" ném 2020 n&m 2018
Phéi thu khéch hang 1.329.007.634.484 1.353.873.386.238
TONG CONG 1.329.007.634.484 1.353.873.386.238
Dir phong phéi thu ngén han khé ddi (6.833.980.650) (6.833.980.650)
TONG éONG 1.322,173.653.834 1.347.039.405.568
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THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

B0Sa-DN/HN

vao ngay 31 théng 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cing ngay

6. PHAI THU KHACH HANG (tiép theo)

6.2  Tratrwde cho ngwdd ban ngén han

Cong ty C4 phan Tw vén va BAu ter Kinh Béc

Céng ty CA phan Djch vy Kinh Béc

Trung tam Phét trién Quy dét CCN Viét Yén

Ban B&i thwdrng gidi phéng méit béng Huyén Cu Chi
Tré treedre céc bén lidn quan (Thuyét minh sé 30)
Tré trweére cho ngedri ban khéc

TONG CONG

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31 thdng 3 Ngay 31 théng 12
ném 2020 ndm 20189
1.772.170.175.702 1.701.303.643.620
655.006.344.640  568.746.344.640
129.788.971.992  128.592.971.992
1.205.795.042 26.640.576.584
6.500.000.000 -
25.891.408.692 27.599.983.249
2.589.562.696.068 2.442.883.530.085

7. PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Bon vj tinh: dbng Viét Nam

Ngéy 31théng 3 Ngay 31 théng 12
ném 2020 nédm 2019
Ngén han
Phai thu cho vay céc bén lién quan
(Thuyét minh sé 30) 42.492.687.007  137.229.188.097
Phai thu ¢éc cdng ty khéc 276.636.501.000  254.483.300.000
TONG CONG 319.120.188.097 391.712.488.097
Dy phang phai thu khéc v cho vay khé déi (500.000.000) (500.000.000)
Dai han

Ban quén Iy dy &n x8y dyng thanh phé Béc
Ninh (UBND thanh phé Béc Ninh)

1.000.000.000

1.000.000.000

TONG CONG

1.000.000.000

1.000.000.000

Dy phdng phéi thu khéc vé cho vay kho ddi
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Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngdy 31 théing 3 néim 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thuc cung ngay

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

Ngén han
Céng ty C& phén BAu twr Sai
Gon

Bac

Tré truéc PVcombank

Phéi thu Cong ty C& phin
Kum-ba

Phél thu Uy ban Nhén dan
finh Béc Ninh tidn h& trg gla
cho thué lai a4t c6 co s& ha
thng

Phai thu tidn a&t coc

Phdi thu khéc céc bén lién
quan {Thuyét minh b 30)
Tam (g cho nhén vién
Phdi thu khéc

Dai han
Phai thu dai han khéc

HANG TON KHO

B09a-DN/HN

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ngdy 31 théng 3 ném 2020  Ngay 31 théng 12 n&m 2019

cgng ty C& phan Dich vu Kinh

Gidtri Dy phong

583.000.000.000

175.506.720.919
223.040.284.000

43.577.206.000

19.440.000.000 -
12,851.128.404 o

47.342,916.924
64.430.109.961
182.860.348.474 -

Gidt Dy phong

583.000.000.000 -

233.508.720.919 -
223.040.284.000 -

43.577.296.000 -

19.440,000.000 -
12.851.128.404

41.756.475.190 -
61.497.488,727 -
93.386.637.049 -

1.352.040.804.682

1.312.056.030.289 -

131.609.811.320

126.852.712.252 -

131.509.811.320

126.852.712.252 -

Bon vj tinh: ddng Viet Nam

Ngay 31 théng 3 Ngay 31 théng 12

Chl phi sén xuét kinh doanh dé& dang

Dy an Khu cdng nghiép va Khu @0 thj Trang Cét
Dy an Khu cdng nghigp Tan Phi Trung
D &n Khu 88 thi Phuc Ninh

ném 2020

nam 2019

3.509.602.850.743 3.508.914.491.676
1.426.282.587.029 1.657.888.780.919

Dy én Khu ¢dng nghiép va d6 thj Quang Chau
Dy an Khu céng nghiép Nam Son - Hap LTnh

Dy é&n Khu dé thj Trang Dué

Dy &n Khu c8ng nghigp Qué V& mé rdng
Dir an Khu ¢dng nghigp Trang Du

Khac
TONG CONG

903.052.192.517 ©85.923.800.098
370.923.646.455 342.770.745.623
519.354.000.357 457.741.605.086
600.845.047.484 538.467.763.233
1.872.480.933 1.640.142.933
44.720.238.176 30.342.222,632
23.508.832.278  24.060.218.544

7.400.171.773.972 7.547.758.770.853

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NUdC

Pon vj tinh: ddng Vidt Narn

Ngay 31 thang 3 Ngay 31 théng 12

ndém 2020 nam 2019

Thué thu nhdp doanh nghiép tré trude
(Thuyét minh sb 29.2) 6.420.024.872 -
Khac 237.129.283 2.547.248.417
TONG CONG 6.657.154.155  2.547.248.417
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Téng Cong ty Phat trién D& thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

B0Sa-DN/HN

vao ngay 31 théng 3 ném 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic ciing ngay

12.

13.

14,

BAT BDONG SAN BAU TV

Nguyén glé:
Tai ngay 31 thang 12 ném 2019

- Téng trong ky
- Giém trong ky

Tal ngay 31 thang 3 ném 2020

Gid tr] hao mon Loy ké:
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2018

- Téng trong ky
- Giam trong ky

Tai ngay 31 théng 3 néim 2020
Gla tr] con lal:

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019
Tai ngay 31 thang 3 ném 2020

CHI PHI XAY D\/NG CO BAN D& DANG

Dy 4n Vién Déng Meridian Towers

Khu ngoai giac doan Ha Ni

Nha xwéng Khu cdng nghiép Quang Chau
Nha xwéng Khu céng nghiép Trang Dué

Khu cdng nghiép Qué V8 m& ring
Khu ¢dng nghiép Qué V& hién hiru

Nha méy nhiét dién Béc Giang

Chi phl xfly dyng co ban dér dang khac

TONG CONG

CHI PHI Bl VAY BUQC VON HOA

Bon vj tinh: ddng Vigt Nam

Nha xudng (baggdm
chi phl phét trién 04t va

co 8¢ ha ting)

476.439.458.160

476.439.458.160

43.720.836.237
10.197.234.211

53.918.070.448

432.718.621.923

422.521.387.712

Don vj tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 théng 12

ném 2020

698.602.530.720
106.655.116.818
0.668.181.3684
8.176.464.548
4.721.134.6256
3.116.503.883
14.378.028.368

" 845.317.960.324

ném 2019

698.395.630.720
106.555.116.818

§.504.432.192
3.116.503.803
8.463.128.091

822.034.811.714

Trong ky, Tap doan d& vén héa chi phi di vay idng cdng 1a 9,5 ty ddng Viét Nam. Céc khodn
chi phi i vay nay lién quan dén khodn vay nhém dAu tw x@y diyng phét trién Khu cdng nghiép
Nam Son Hap LTnh, Khu &b thj Phic Ninh, Khu d6 thj Trang Cét va cdc dy én diu tv xay

dirng cor béin khéc clia Tap doan.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP

B02a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ném 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thiic cling ngay

18.

DAu tw véo cbng ty lién két

Dlu tv gép vén véo don vj khéc
Dy phong gidm gia chirng khoan

d4u tw dai han
TONG CONG

15.1

Thuyét
minh
Cong ty Cb phiin Blu
tw Sai Gon - Hué ()]
Cong ty Cd phin
Cang ngh Vidn théng
Sal Gon (]
cong ty Cb phén
Scanviwood (i)
TONG CONG

PAu tie vao cic cong ty l1én két

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

Thuyét
minh

15.1
15.2

Don vj tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31théng 3 Ngay 31 théng 12

ném 2020 nam 2019
434.579.719.897  434.925.286.015
448.500.200.000  448.500.200.000

 (22.344.943.996)  (22.344.943.996)
860.734.975.001  B861.080.542.019

Bon vj tinh: dBng Vigt Nam

TV 16 vén
gbp cam
Kkéf _Ngdy 31 théng 3néim 2020  Ngdy 31 théng 12 ném 2019
Sécd Glé trf Sécd .Glé tr]
phibu (ddng Viét Nem) phidu  (abng Vit Narh)

28,1% 9.849.000 202.402.083.003 0.848.000 202.811.218.505

21,48% 15.806.923 220.768.277.573 15.806.923 226.620.001.888

34%

1.077.628

() Céng ty C8 phén Péu trr Sai Gon — Hué

Coéng ty Cé phian BAu tr Sai Gon — Hué dwgc thanh I4p theo Gidy chimg nhén dang ky
kinh doanh sé 3103000255 do S& Ké& hoach va DAu tw tinh Thira Thidn = Hué cép ng

8 thang 10 n&m 2007 va Giély chirng nhén déing ky kinh doanh 86 3300612389 thay dbi
[4n thir ba ngay 30 thang 5 ném 2016 v&i mirc vén didu 1@ 14 350 ty dbng Viét Nam. Hoat
ddng chinh theo Gidy Chirng nhén Bing ky Kinh doanh clia cong ty ndy 1a dAu tw, xay
dyng va Kinh doanh ¢o s& ha tAng trong va ngodi khu cdng nghidp, khu dan cw = db thi,
khu téi dinh cw, khu nh& & cbng nhén; xay ding cdng trinh céng nghiép va dan dung,
giao thdng, cbng trinh dién dén 35kV.

5419.360.321 1,077.528  5.484.067.622
434.579.719.807 434.925,286.018

Céng ty nay cb try s& tai s6 15, dwdrmng Nguydn Hu, thanh phé Hué, Viét Nam.
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Téng Céng ty Phat trién D8 thj Kinh Bc - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)

véo ngay 31 thdng 3 ndm 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thuc clng ngay
15. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

15.1  Dlu tw vio céc cong ty 116n két (tiép theo)
(i) Céng ty C6 phén Céng nghé Viln thdng Sai Gon

B09a-DN/HN

Cong ty C& phin Céng nghdé Viln thdng Sai Gan dwgc thanh Iap theo Gidy chirng nhén
dang ky kinh doanh IAn dAu sé 4103000092 do S& Ké hoach va BAu tw thanh phé Hb
Chi Minh c&p ngay 14 thang 5 n&m 2002 va Gidy Chirng nh&n B&ng ky Kinh doanh thay
ddi 1An 13 ngay 11 théng 8 néim 2014 v&i mirc v8n didu 1@ 1a 740 ty ddng Viét Nam. Hogt
d4ng chinh theo Gidy chirng nhén Béing ky Kinh doanh clia cdng ty néy I& mua ban may
vi tinh, thiét bj dién flr, vat twr, thiét bj biru chinh vidn théng; mua ban, 14p dat thiét b
truyén din, dAu nédi, thiét bj béo vé phyc vy nghanh théng tin; tr van k§ thut nghanh tin
hoc; thiét ké 13p a4t hé théng méy tinh; xay dng khu ¢dng nghiép, dan dung, giao thdng,
cAu dudng, thly Igl.

Cong ty nay c6 try s tai L6 46, cdng vién Phan mém Quang Trung, phuwdng Tan Chénh
Hiép, quén 12, thanh phé Hd Chl Minh, Viét Nam.

(1) Cng ty C8 phén Scanviwood

Cong ty CA phan Scanviwood dugce ding ky lai doanh nghiép 88 host 8dng theo Gidy
chirng nhén déng ky kinh doanh sé 411031000006 do S& K& hoach va BAu tr Thanh
phé Ha Chi Minh cép ngéy 10 thang 8 ném 2015 va Déing ky thay ddi lAn thir nhét ngay
20/2/2016 v&i mirc vin didu 18 12 31,69 ty ddng Vit Nam. Hogt ddng chinh theo Gi
Chél.'rng nhén Dang ky Kinh doanh clia cong ty nay Ia ché bién 33 g& gia diing dé xu
khau.

Cong ty nay ¢o try s& tai sé 565 dwdrng An Duong Virong, phwéng An Lac, quén Binh
Tan, thanh phé H3 Chi Minh, Viét Nam.
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Téng Cong ty Phét trién Pé thj Kinh Bdc — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

véo ngay 31 thang 3 nam 2020 va cho gial doan tai chinh ba théng két thiic cling ngay

15.

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

16.2 DAu tw gép vén vio don v| khic

18.

17.

Thuyét
minh Ngay 31 thang 3 néim 2020 Ngay 31 ihang 12 ném 2018
Gid tf Gid tr]

S8clphdn  (dBng Vst Nam) S6cphdn  (ddng VISt Nam)
Cong ty CA phAn
Khodng Sén Sai Gdn -
Quy Nhon 6.800.000 339.000.000.000 6.900.000  339.000.000.000
coéng ty Cé phin Blu tr
Sal Gan - Ba Néng 3.800.000 36,000.000.000 3.900.000 39.000.000.000
céng ty Ca phin Truydn
Théng VTC - Saigontel 3.070.020 30.700.200.000 3.070.020 30.700.200.000
Cong ty Cb phiin Khu
cdng nghiép Sal Gon -
Blnh Phwérc 180.000 19.000.000.000 180.000 18.000.000.000
Céng ty Cd phin Khu
cbng nghlép Sal Gan -
Nhen HYI 100.000 10.000.000.000 100.000 10.000.000.000
Cong ty CA phdin Du lich
Sal Gon - Ham Tén 70.000 7.000.000.000 70.000 7.000,000.000
Cong ty Cb phin Biu tw
Phat trién Nha mdy Bigén
Sai Gon - Binh Thufn 350.000 3.500.000.000 350.000 3.500.000,000
cong ty Cb phin Khu
cbng nghiép Sal Gén -
Long An 30.000 300.000.000 30.000 300.000.000
TONG CONG 448.500.200.000 448.500.200.000
Dy phang gidm gla {22.344.843.086) (22.344.943,906)
GIA TR| THUAN 426.155.256.004 428,155.258.004

PHAI TRA NGU'&l BAN NGAN HAN

Phdi tra thurong mai
TONG CONG

NGUOT MUA TRA TIEN TRUOC NGAN HAN

Khéch hang a4t coc mua nha va quydn sir dung dét
khu @6 thi Phiic Ninh, Trang Dué va Quang Chéu
Tra trwrdc tidn thué aét c6 co sd ha tAng tal khu cbng

nghiép
Céc khoéin khéc

TONG CONG

29

Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Ngéay 31 thang 3 Ngay 31 thdng 12

ndm 2020 nam 2019
348.136.860.627 370.592.050.524
348.136.860.527 370.592.050.524

‘Bom v tinh: @dng Viét Nem
Ngay 31 théng 3 Ngay 31 théng 12

ném 2020
1563.013.150.675

1565.317.797.458
4.398.694.966

ndm 2019
137.916.891.495

274.366.972.714
1.097.126.077

312.729.643.099

414.280.990.286




Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bdc — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véo ngdy 31 thang 3 n&m 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thuc cling ngay

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

Thud gi4 trj gia tang
Thué thu nh&p doanh nghiép (Thuyét minh sb 29.2)
Thué thu nh&p cé nhan

Céc khodn phi, 1& phi va céc khodn phdi ndp khéc
TONG CONG

19.  CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN

Chi phl phét trién co s& ha tAng trich truéc dbi
v&l phiin doanh thu & duge ghi nhan
Khu céng nghiép Qué V6 hién hiiu
Khu cOng nghigp Qué V5 md rong
Khu cbng nghiép Trang Dué
Khu cOng nghiép Quang Chéau
Khu cbng nghiép Tan Phu Trung
Khu d0 thj Trang Dug
Khu d8 thj Phac Ninh
Chi phl I8i vay phai tra
Chl phl I&i vay phai tra bén lidn quan (Thuyét
minh sb 30)
Chi phf mdi gi¢i
Céc chi phl phai tra khéc

B09a-DN/HN

Bon vj tinh: d8ng Viét Nam

Ngay 31 théng 3
ném 2020

10.112.689.665
86.906.474.853

4.294.255,211
10.658.528.889

111.971.948.618

Ngay 31 théng
12 néim 2019

21.881.382.721
©0.327.649.141
2.219.022.078
5.778.574.651

129.306.628.501

Don vj tinh: ddng Vibt Nam

Ngay 31 théng 3
ném 2020

505.488.265.955
56.504.290.047
16.250.743.371
71.637.989.968
196.930. 164.600
130.425.338.059
26.622.967.670
4.116.772.240
1.131.470.099.860

6.577.889.543

12.288.248.144

Ngay 31 théng 12
ndm 2018

481.392.813.069
56.504.290.047
19.250.743.371
49.817.566.787
196.630.164.600
128.150.308.354
26.622.967.670
4.116.772.240

1.113.6386.659.265

1.233.333.333-
32.287.205.262
6.337.148.5649

TONG CONG

1.655.824.513.502 1.634.889.240.478

20. PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan dit coc
Céc khodn phai tra, phal ndp ngén han khéc

TONG CONG

30

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 31 théng 3
ndm 2020

445.913,519.432
2.075.951.589.785

Ngay 31 théng 12
ném 2019

550.997.078.269
- 151.394.506.644

2.521.865.109.225

702.391.584.903




Tong Céng ty Phat trién Db thj Kinh Béc — CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véio ngéy 31 théng 3 ném 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic cling ngay

31

21. VAY
Don vj tinh: ddng Viét Nam
Ngay 31thdng 3 Ngay 31 thang 12
nam 2020 ném 2019
Vay ngén han
Vay céc ddi tirgng khac 75.935.378.567 -
Vay dai han dén han tra 806.702.523.864  606.035.305.750
Vay ngén han céc bén lién quan
(Thuygt minh sé 30) 108.000.000.000  108.000.000.000
1.080.637.902.431 804.035.305.750
Vay dai han
Vay dai han ngén hang (*) 232.128.870.197  260.100.654.324
Vay dal han céc bén lién quan
(Thuyét minh sb 30) 30.000.000.000 30.000.000.000
Trai phidu (**) 758.508.424.900 805.861.885.377
Vay céc 88i twgng khéc - 25.935.378.567
TONG CONG 1.020.635.295.097 1.121.897.918.268
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tidp theo)
vao ngay 31 thdng 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay
22.  CHIPHI PHAI TRA DAI HAN
Day la chi phi phai tré I&i vay bén lién quan (Thuyé&t minh &8 30).

23.  PHAITRA DAI HAN KHAC
Don v tinh: ddng Viét Nam

Ngéy 31 thdng 3  Ngay 31 théng 12
nim 2020 ndm 2019

Nh&n dét coc dai han __ 35.478.268.722 35.126.202.093
35.478.268.722 35.126.202.093
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T8ng Cong ty Phét trién D6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 théng 3 nim 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic cling ngay

24. VON CHU SO H(rU (tiép theo)

242 Chl tiét vén ddu tw clia chil s& hiru

Don vj tinh: ddng Viét Nam

WNgdy 31 thdng 3 néim 2020 _ figay 31 thdng 12 nlm 2019 -
cé pmc‘.:d
phl‘u U
Téngsd  C8 phidu thudng wu d8 Tongsd  COphidu thwong uu d8i
Vvbn gop
clacbdong 4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 - 4757.111.670.000 4.757.111.670.000
Thiing dur
v%nc hdn  986.084.430.000 080.064.430.000 - ©89.084.430.000  989.084.430.000
Cé phléu
qugp {364.466.650.000) (364.485.850.000) - {364.486.650.000) (364.466.850.000)
{:3',:3 5.381.709.450.000 5.381.709.430.000 - 5,381.700.450.000 5.381.709.450.000 -

243 Céc glao djch vd vén vél cac chii s& htru va phéin phél ¢ tire, lgd nhugn

Vén d&
sé déﬂékg
Téng vén trong ky
Gidm vén trong ky

86 cudi ky
C4 tire, Il nhugn d& tré

24.4 CB phiéu phd thong

84 lrong ¢d phibu
@ing ky phét hanh

84 lvgng céd phibu di
bén ra cdng chiing
Cé phiéu phé théng

Cd8 phiéu wvu gal-

¢4 phidu qu
C#& phidu phd thong
C8 phiéu wu asi

C4 phléu dang lvu
hanh

Cd phidu phé thong
C8 phidu wu aal

Bon vj tinh: dbng Viét Nam
Ky nay Ky tnebre
4.757.111.670.000 4.757.111.670.000

4.757.111.670.000 4.757.111.670.000

Ngay 31 thdng 3 ndim 2020 Ngdy 31 théng 12 ndm 2019
S8lwng  Gi trf theo ménh Sb kwong  Gié trj theo ménh
glé (VND} glé (VND)

475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000

475.711.167 4.767.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000
475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000

5.950.978 59.500.780.000 5.050.078  59.508.780.000
5.850.978 59.509.780.000 5.850.978  59.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000 469.760.189 4.697.601.890.000
469.760.180 4,697.601.890.000 469.760.188 4.697.601.890.000

Ménh gia cd phiéu dang leu hanh: 10.000 déng Viét Nam/cd phidu (2019: 10.000 ddng Viét

Nam/cd phiéu).
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Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 31 thang 3 n&m 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thiic cing ngay

25. DOANH THU

251 Doanh thu bén hang va cung cép djch vy
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Ky nay Ky tnréc
Téng doanh thu 555.810.460.628  499.836.405.032
Trong dé:
Doanh thu cho thué dét va chuyén nhuong
bét dong sén 468.370.635.946  361.876.392.196
Doanh thu bén nhéa xudng - 83.862.182.180
Doanh thu cho thué kho, nhé xwéng va vén
phéng 26.057.132.231 10.710.552.073
Doanh thu khéc 61.382.701.452 43.367.278.603
Doanh thu thudn 555.810.460.628  409.836.405.032
25.2 Doanh thu hoat ddng tal chinh

Lai tir céc khodn phéi thu cla hep ddng
LAi tién giri va cho vay '
Doanh thu tal chinh khac

TONG CONG

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Ky nay Ky inréc
5.249.,398.604 10.026.374.600
9.827.398.706 4.581.558.254

_1.465.882.284 23.841.354
16.542.779.594 14.631.774.208

26.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gié vbn cho thud a4t va chuyén nhuwgng bét
adng san

Glé vén kho, nha xudng va vin phong che thué
Gié vén nha xwéng 38 bén

Gid v8n khac
TONG CONG

Don vj nh: ddng Viét Nam

Ky nay

268.400.239.823
19.334.770.171

24.139.543.475

Ky trvdc

200.829.395.898
3.954.664.952
31.610.662.759

22.136.493.651

311.883.553.469

258.531.217.260

27. CHI PHI TAI CHINH

L&i tién vay
Chi phi tai chinh khéc

TONG CONG
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Bon vj tinh: ddng Vigt Nem

Ky nay
41.972.525.399
6.304.292.062

48.276.917.461

Ky treoe
50.594.406.381
4.005.016.409

54.599.422.700




T8ng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vi0 ngay 31 théng 3 ném 2020 va cho gial doan tai chinh ba théng két thic ciing ngay

B09a-DN/HN

28. CHI PHi BAN HANG VA CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP
Pon vj tinh: &dng Vigt Nam

Ky nay Ky trude
Céc khodn chi phl ban hang phét sinh trong ky
Phi tw vén phép ly, mdi gi&r va xuc tién bén
hang 10.897.964.400 23.030.031.273
Chi phl nhén vién ban hang 1.679.849.000 1.377.470.000
Khéc 13.636.364  127.116.508
TONG CONG 12,501.440.,764  24.534.817.781
Céc khodn chi phl quén ¥ deanh nghiép phat
sinh trong ky
Chi ph! khiu hao TSCD 2.700.330.454 3.045.711.553
Lwong thiedng nhén vién 41.369.848.610 30.811.617.620
Chi phi dich vy mua ngoai 10.491.362.826 10.727.758.044
Khac 10.609.846.806 7.206.860.468
TONG CONG 65.171.388.696 51.791.947.685

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thud suét thué thu nhép doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dyng che Tap doén la 20% lgi nhugn
chju thué trir treéyng hop sau:

» Dbi v&i hoat dng cho thud dAt khu cdng nghiép Qué V5 hién hiru, Céng ty cé nghla vy
ndp thué TNDN vé&i mere thud suét bdng 10% trong 15 ném ké tir khi bit du di vao hoet
dong sén xuét kinh doanh va baing 20% cho céc nam tiép theo. Cang ty durre midn thué
TNDN trong b&n nim tir 2005 dén 2008 va dugc gidm 50% 8 thué phéi ndp trong chin
néim tiép theo dén n&m 2017. Thué suéit cho giai doan tai chinh ba thang két thic ngay
31 théng 3 ném 2020 la 20%.

» Béi véi hoat ddng cho thué dét khu cang nghiép Qué V8 mé réng, Cong ty c6 nghla vy
ndp thué TNDN vé&i mirc thud suét béing 10% trong 15 néim ké tir khi bét dau di vao hoat
ddng san xuét kinh doanh va béing 20% cho céc néim tiép theo. Cdng ty durge midn thud
TNDN trong ba n#m tir 2008 dén 2010 va dwc gidm 50% sb thud phal ndp trong bay
n&m tiép theo tir 2011 dén 2017. Thué suét cho giai doan tai chinh ba thang két thuc
ngay 31 thang 3 nam 2020 Ia 20%.
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Téng Cobng ty Phét trién D6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véo ngay 31 thang 3 ném 2020 va cho giai doan tai chinh ba thang két thic cling ngay

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

»

Péi vé&i hoat d8ng cho thué a4t khu cdng nghiép Quang Chéu, Cong ty C& phén Khu
Céng nghiép Sai Gon - Béc Giang c6 nghla vy ndp thué TNDN véi mirc thué suét béing
10% trong 15 ném k& tir khi bat dAu di véo hoat dng sén xudt kinh doanh va bing 20%
cho cAc nam tiép theo. Cong ty dugc midn thué TNDN trong bén ndm tir 2008 dén 2011
va dugre gidm 50% s thué phai ndp trong bay néim tiép theo. Thud suét cho giai doan tai
chinh ba thang két thiic ngay 31 thang 3 nam 2020 12 20%.

DA véi hoat ddng cho thué d4t khu céng nghigp Trang Dué - giai doan 1, Céng ty C&
phdn Khu Cang nghiép Sai Gén - Hai Phang ¢d nghla vy ndp thué TNDN véi mire thué
suét bng 10% trong 15 nam k& tir khi bét dlu di vao hoat ddng sén xuét kinh doanh va
biing 20% cho cac nam tidp theo. Céng ty dwge miln thué TNDN trong bén nam tir 2009
dén 2012 va dugc gidm 50% sbé thué phai ndp trong chin n&m tiép theo. Thué suét cho
gigi doan tai chinh ba thang két thic ngay 31 théng 3 néim 2020 la 10% va dugre midn
giam 50%.

D&i véi hoat ddng cho thud d4t khu Cang nghiép Trang Dué - giai dogn 2, Cong ty C8
phan Khu Cong nghidp Sai Gan - Hai Phong ¢é nghta vy ndp thué TNDN v6i mire thué
suét bAng 10% trong 15 ném k& tir khi bt du di vao hoat ddng san xuét kinh doanh,
Céng ty durgc midn thud TNDN trong bén ném tir 2015 46n 2018 va dwgc gidm 50% sb
thué phéi ndp trong chin n&m tidp theo dén néim 2027. Thué suét cho giai doan tai chinh
ba thang két thic ngay 31 théng 3 ném 2020 4 10% va duee midn gidm 50%..

Ddi véi hoat d0ng cho thud @At khu cang nghiép Tan Pha Trung. Cong ty C& phén Phat
tridn Db thj S&i Gon Tay Bic c6 nghla vy ndp thué TNDN vé&i mirc thué suét bAng 10%
trong 15 n&m ké tir khi b4t GAu di véio hoat ddng san xuét kinh doanh va bdng 20% cho
céc ndm tiép theo. Cong ty dwrgre miBn thué TNDN trong bén nam tir 2007 dgn 2010 va
dwge gidm 50% sb thud phéi ndp trong chin nam tiép theo. Thué suét cho giai doan tai
chinh ba théng két thic ngay 31 thang 3 ném 2020 14 10% va dwge mi&n gidm 50%.

Pbi véri hogt ddng cho thué @4t khu 48 thj va dich vy Trang Cat. Cong ty TNHH Mt thénh
vién Phét tridn 46 thj Trang Cét ¢6 nghla vy ndp thué TNDN véi mire thué suét blng 10%
trong 15 nam ké tir khi b4t dAu di véio hoat ddng sén xuét kinh doanh va béing 20% cho
cAc ném tiép theo. Cong ty dwgc midn thué TNDN trong bbn nim tlr 2012 dén 2016 va
duoc gidm 50% sb thué phéi ndp trong chin n&m tiép theo. Thud suét cho glai doan tai
chinh ba théng két thic ngay 31 théng 3 nam 2020 13 10% va dugc midn gidm 50%.

Céc bao céo thué clia T4p dodn & chiu sy kidm tra cla cor quan thué. Do viéc ép dyng
lugt va cac quy dinh v thud déi véi cac logi nghidp vy khéc nhau ¢ thé dwec gidi thich
theo nhidu céch khéc nhau, sé thué duwgc trinh bay trén bao cdo tai chinh hgp nhét cé
thd 88 bj thay a8i theo quyét dinh cubi ciing clia co quan thué.

29.1  Chl phi thué TNDN

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Ky nay Ky trude
Chi phf thué TNDN hi&n hanh 55.466.411.052 21.883.082.791
Thu nhép thué TNDN hofin lai (15.165.810.7564)  (1.703.314.570)
TONG CONG 40.300.600.298 19.979.768.221
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Téng Cong ty Phét tridn D6 thj Kinh Béc - CTCP B0Sa-DN/HN
THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
véio ngély 31 théng 3 nam 2020 va cho giai doan tai chinh ba théng két thic ciing ngay

28.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
29.2 Thué TNDN hign hanh

Thué TNDN hién hanh phéi trd duwrgc xéc dinh dya trén thu nhép chju thué clia ky hién tai.
Thu nhép chiu thué cOa Tap doan khéc véi thu nhép duge béo céo trong Béo céo két qua
hoat ddng kinh doanh 1 thu nhép chju thué khdng bao gdm céc khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwgre khéu trir cho myc dich tinh thué trong céc ndim khéc va cling khéng
bao gdm céc khodn muyc khéng phéi chju thué hay khéng duee khiu trir cho myc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doan dwoc tinh theo thud suét 44 ban hanh
dén ngay két thic nién 40 ké toan.

Duéi aay la abi chibu Igi nhuan thuén tredre thud va thu nhap chiu thué.

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ky nay Ky tnrée
L¢l nhuén thudn treée thud 134.502.587.361 123.241.662.997
Céc didu chinh ting/(glém) Iyl nhudn theo ké todn
Céc khodn didu chinh té
Chl phil khong duxre khiu trir 488.278.664 -
Didu chinh Iyl nhuzn chura thipe hign trong hang tdn kho 449 385.537 3.807.489.022
‘Thu nhdp chiu thud cho hoat Adng cho thué aét tir céc
ném trudc phéi chiu thué niim nay 15.187.938.200 14.042.994.060
Phén bd chénh lach danh gia lal tai sdn 75.262.184.372 34.607.841.838
L& tir cbng ty l16n két 345.566.119 670.764.413
Cée khodn didy chinh glim
Thu nhép chiu thué cho hogt ddng cho thua &4t tir ky
nay chuydn sang céc ném sau - 170.080.533.827)
Lol nhudn didu chinh trede thul chira cin trir 16
ném trwéec 226.235.950.352 106.561.218.503
Trong 06 .
{L8)gh nhugn trude thué cda cong ty me (85.004.041.649) 33.240.487.182
L3 trude thu cda COng fy (chi nhénh HO Chi Minh) (1.501.423) {11.680.557)
Lod nhudin tnetwe thué clla céng ty con 280.579.087.1562 60.798.671.832
L& cda cing ty con (3.395.230.778) (1.500.154.014)
Thu nhép chiu thud cho hoat d%ng cho thud dét tir cdc
k trurdre 14.147.637.050 14.042.994.060
Thu nh@p chju thué wé&e tinh kj hign hanh 228.235.950.352 106.561.218.503
Thud TNDN phal trd wéc tinh ky hign hiinh $5.466.411.082 21.701.645.910
Thué TNDN phal trd dhu ky 99.346.212.260 104.002.958.307
Thué TNDN tré trerée dhu ky - (86.978.850.744)
Thué TNDN a4 tra frong ky (74.320.173.331) (146.405.200.288)
Thué TNDN phal tri cudl ky 80.486.449.981 (17.679.445.815)
Trong &6:
Thud TNDN phél trd (Thuyét minh 34 18) 86.906.474.853 67.424.027.031
Thud TNDN trd trude (Thuyét minh s6 10) (6.420.024.872) {85.103.472.848)
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Téng Cong ty Phat trién P6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
véo ngay 31 théng 3 n&m 2020 va cho gial doan tai chinh ba théng két thic clng ngay

29. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
20.3 Thué TNDN hotn lai

Tap doan A& ghi nhan mot sé khodin tai san thué thu nhép hofin lai va thu thu nhép hoén lai
phai tra v&i céc bién dgng trong ky béo cdo va ky trudc nhie sau:

Don vj tinh: ddng Viét Nam

Béo céo két qud hoat ddng kinh
Bang can dbi ké todn hop nhét doanh hop nhiit
Ngay 31théng 3  Ngéy 31 théng
ndm 2020 12 ndm 2019 Ky nay Ky trinde
Tal sén thué thu nhip
hodn ial - . . -
Thué thu nhip hoéin Igl
phil trd

Thué thu nhép holin lal
phét sinh lién quan dén
vidc danh gid tai sdn
theo gié tri hop Iy tr thel
diém hop nhét kinh
doanh cla Céng ty Cd
phdn Phét tridn DY thi
Saj Gdn Tay Béc 165.329.051.865 178.311.780.394 (12.982.728.520) (5.985.377.717)
Thué thu nhap ho#n lai
phét sinh lién quan dén
vidc ddnh gl tai sén
theo gla i hop Iy tir thid
didm hop nhét kinh
doanh ciia Céng ty Cb
phdn Khu Cbng nghiép
Sai Gon Héi Phong 457.334.951 457.334.950 - -
Thué thu nhap hodn lgi
phét sinh lién quan @én
vide phan bd thué thu
nhép doanh nghiép theo
thei gian
_630.770.500.112_641.853.682.337 (5 153082.205)  4.262.063.146

805.556.886.928 820.722.697.681

Thu nhip thué thu nhip
hoén lgl tinh vao két

gud kinh doanh hop
nhit (15.185.810.754) (1.703.314.571)
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29,
29.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhip hoin lal chira dwec ghi nhin (tiép theo)
L8 chuyén sang tir ném truére

Téap Soan dwee phép chuyén cc khodn 18 tinh thué sang n&m sau a8 b trir véi lgi nhuén
thu duge trong véng 5 ndm ké tir sau nam phét sinh khodn 18 d6. Tal ngdy két thuc ky ke
toén, Tép doan cd cac khodn I8 Iy k& v&i tdng gid trj 14 116.570.216.294 ddng Viét Nam
(Ngdy 31 théng 12 n&m 2019: 49,652.835.849 abng Viét Nam) c6 thd str dung 8& bl trir véi
Igi nhuén phét sinh trong trong twong lai.

Tép doan chwa ghi nhén tai sén thué thu nhap ho&n lai cho phén 18 10y ké can lgi néu trén do
khéng thé d tinh dwgc chic chén ki nhugn trong trong lai tai thei diém nay.

NGHIEP Vi) vO1 CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch cac bén lién quan d4 cb giae dich vé/hodic c6 khoan phéi thu/phéi tré trong ky véi
Tap doan: .

STT Tén bén lién quan Mdi quan hé
1 Cong ty Cb phin Cong nghé - Viln thdng Sai Gan  Cong ty lién két
2 Cong ty C4 phin BAu tir va Phét tridn ha tAng khu

cdng nghé cao Sai Gon Chung chii tich HBQT
3 Congty C4 phin DAu Tu Vinatex T&n Tao Chung chii tich HBQT
4  Congty Cb phén Sai Gon Pa Nang Chung nha d4u tw
5 Ong Déng Thanh Tam Ch tich Hoi d8ng Quén trj
6  BaNguy&n Thj Thu Hwong Téng Giam aéc
7  Ong Phan Anh D(ng Phé Téng Giam dbc
8 Bé& Nguy&n My Ngoc Phé Tdng Giém déc

Céc didu kién va didu khoén cla céc giao djch v6i céc bén lién quan
Tap doan mua va bén hang cho céc bén lién quan trén co 8 théa thuén theo hep ddng.

S8 dw cac khodn phai thu, phai tra, vay va cho vay tai théi didm ngay 31 thang 3 néim 2020
khéng cin bdo dadm s& duge thanh todn bang tidn. Cho gial doan tai chinh ba thang két thic
ngdy 31 thang 3 n&m 2020, Tap doan chua trich 1&p bt cir mdt khodn dir phéng ng phéi thu
kho @3i ndo lién quan dén sé tidn cac bén lién quan cén ny Tép doan. Viée dénh gié ndy dugc
thire hién cho méi ndm théng qua vigc kiém tra tinh hinh tai chinh ciia bén lién quan vé thi
trwerng ma bén lidn quan d6 hoat dbng.
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30. NGHIEP VU vO1 CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét khodn phéi thu céc bén lién quan clia Tap doén tal ngay 31 thang 3 ndm 2020 nhw

Céc giao djch voi céc bén llén quan khéc
Thu nhép cla cac Ban Téng Glém abc:

sau:
Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Bén lién quan NGi dung nghiép vy Sé tidn
Trd trwde ngudd ban ngdn han (Thuyét minh 56 6.2)
Cong ty C& phan Céng nghd Vién thdng Sai Gon Tré trwéc 5.500.000.000
5.500.000.000
Phél thu khéc v8 cho vay (Thuy8t minh sé 7)
Céng ty C& phin Céng nghé Viln théng Sai Gan Cho vay ngén han 32.492.687.097
Céng ty C& phdn Sai Gon Pa Néng Cho vay ngén han 10.000.000.000
42.492.687.097
Phél thu ngdn han khéc (Thuyét minh sé 8}
Ba Nguy8n Thj Thu Huong Tam trng 3.480.211.820
Ba Nguydn Mg Ngoc Tam irng 309.777.000
Ong Phan Anh Ding Tam (mg 110.000.000
Phéi thu hep téc
Céng ty C4 phin Cang nghé vidn thdng Sai Gon  kinh doanh 40.000.000.000
Cong ty C4 phin Cang nghé vidn thdng Sai
Gon- Chi nhanh Bc Ninh Phai thu 18i vay 3.433.928.104
47.342.916.924
Chli phi phéi trd {Thuyét minh s6 19)
Cty C phén BAu Tw Vinatex Tan Tao L&i vay phdi trd 4.266.666.666
Céng ty C3 phAn Sai Gan Da Néng L&i vay phal tré 2.311.232.877
6.577.899.543
Vay (Thuyét minh s6 21)
Cong ty C& phan DAu T Vinatex Tén Tao Vay ngén han 100.000.000.000
Cong ty Cd phAn Sai Gdn Ba Néng Vay ngén han 8.000.000.000
Céng ty C4 phin Du tw va Phét tridn ha tAng
khu cng nghé cao Sai Gén Vay dal han 30.000.000.000
138.000.000.000
Chi phi phél tré dai han (Thuyét minh s6 22)
Céng ty C& phén Blu tw va Phét trién ha tAng
'khu cdny nghé cao Sai Gon L&i vay phéi tré 918.879.723
918.879.723

Bon vj tinh: d8ng Viét Nam

Ky ndy Ky tnréc
Téng giam dbc 3.865.362.000 3.044.900.000
Céc Ph¢ Téng Giam dbc va Ké toan trurdmg 3.266.607.000  2.227.973.000
7.131.969.000 5.272.873.000
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31, LAI TREN cO PHIEU

L&i co ban trén ¢ phidu dwec tinh béng céch chia Igi nhuén hoc 18 sau thué phan bé cho
ch a6ng s& hiru cé phidu phd théng ciia TAp doan cho 86 legng binh quan gia quydn cla sé
¢ phibu phé thdng dang Iiru hanh trong ky.

L&l suy giém trén c& phidu duwec tinh béng cach chia lgi nhun ho#ic 18 gau thué phan bé cho
cb ddng s& htru cd phidu phd thang clia Tép doan cho 8 rgng binh quén gia quyén cia sé
cd ghi u phé thdng dang Ieu hanh trong ky va sd Iwgng binh quan gia quyén clia ¢d phidu
phé théng 88 dwrgc phét hanh trong treéng hop tht cé céc ¢d phiéu phd théng tidm néing c6
tac @dng suy gidm d8u dugc chuyén thanh cd phidu phd thong.

Tap doan sir dyng céc théng tin sau dé tinh I&i co ban trén cb phidu.

Don vj tinh; ddng Viét Nam
Ky nay Ky trute

Lei nhudn sau thué phan bd cho cb dong s& hiru
cé phiéu phd théng 53.845.152,785  88.961.458.563
Anh hudng suy gism

Lai vay tréi phiéu chuyén adi _=

Loi nhugn sau thué phan b cho cd dong s& )
htru c8 phiéu phd théng 53.845.152.785 88.961.458.563

86 ¢8 phiéu phd thong binh quin gla quyén
(khéng bao gdm ¢& phiéu qug), dldu chinh aé
tinh I8l cor ban trén cd phiéu 460.760.190 489.760.189
Anh hudng suy gidm

Tréi phiéu chuydn 48 - =
Binh quén gla quydn cia sé ¢ phléu phd

théng (khdng bao gdm cd phléu quf) aa didu
chlnl? cho cagc yéugté suy glam 469.760.180 469.760.189

L4i co bén trén ¢ phidu 115 189
L&i suy gidm trén b phidu 115 189

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN N TIEM TANG
32.4  Céc cam két lidn quan @én céc dy &n ddu tw bt ddng sén
Céc cam k8t lidn quan dén nghta vy voi Nhé nuée:

() Theo Quyét dinh s& 1526/QD-CT ngdy 17 thang 12 nm 2003 va Quyét dinh sé 871/QB-
UBND ngay 15 théng 7 n&m 2009 clia Uy ban Nhan dan tinh Béc Ninh v& viéc giao dét
cho Céng ty a8 thyre hién dy &n xay dieng Khu 48 thi méi Phic Ninh, thj x4 Béc Ninh, tinh
Béc Ninh. C8ng ty phai nép tidn sir dyng dét. phi va 18 phl theo quy dinh clia phap luét
cho céc 16 g4t dAt &, g4t thurong mai va cong trinh céng cOng dugc giao a8 sl dyng vao
muc dich xay dyng Khu 46 thi méi Phic Ninh theo quy hoach. Theo d6, Cong ty 4a nhén
ban giao 49,53 ha n&m 2010, hoain thanh cém méc cho dign tich d4t 47.2 ha ném 2013
véi Uy ban Nhén déin tinh Béc Ninh va a8 ndp sé tidn 175.735.431.000 VND tién sl dyung
@4t theo Quyét dinh 2229/QP-CT cila UBND tinh Béc Ninh ngéy 23 thang 12 ném 2004
vé phé duyét gia thu tidn sir dung &4t (dot 1) va céc thdng béo giao chi tiéu ndp tidn sir
dung 4t clia Cyc Thué Tinh Béc Ninh. Tai ngdy 31 théng 3 nim 2020, Cong ty véin dang
trong qué trinh hoan thanh quyét todn tién str dung a4t v&i Uy ban Nhén dan tinh Béc
Ninh cho céc dién tich dét duoc giao néu trén.
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32.
32.1

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén céc diy 4n ddu tw bt ddng sén (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén nghla vy v6i Nha nuéc: (tiép theo)

(i)

Tir n&m 2003 dén ném 2014, Céng ty 44 ky céc hep ddng thud dét véi Uy ban Nhan dén
tinh B&c Ninh cho phan dién tich 88 dwoc ban giao tai Khu céng nghiép Qué V5 hign hiru
va Qué V6 mé rdng iAn luot 13 2.268.388.8 m2 va 1.662.779 m2. Theo Cdng vén sb
323/BTC-QLCS cla B Tai chinh d& ngay 12 thang 1 néim 2015, Dy 4n dAu tw xay dyng
va kinh doanh két cAu ha tAng Khu Cang Nghiép Qué V5 cla Cang ty dugc hwdng wu
d&i mi&n tidn thué 64t 11 ndm k& tir ngay di &n hoan thanh dwa vao hoat ddng. Tai ngay
31 thang 3 n&m 2020 , Cong ty van dang trong qué trinh hoan thanh guyét toan tién sl
dung a4t v&1 Uy ban Nhén dén tinh Bic Ninh cho céc dién tich a4t a3 dwoc giao néu trén
theo Luat DAt dai s& 45/2013/QH2013 ngdy 1 thang 7 ném 2014 dwge Quéc hdi ban hanh
va Nghij dinh 135/2016/NB-CP ctia Chinh phl ngay 9 théng 8 n&m 2016 c6 hiéu Iy tir
ngdy 16 thang 11 ném 2016 va céc quy dinh lién quan v& thu tidn str dung va thus aét.

(iti) Ngéy 10 théng 6 n&m 2015, Céng ty 4 ky hep ddng thué 4t véi Uy ban Nhan dén tinh
B

¢ Ninh cho 766.858,9 m2 d4t dugrec ban giao tai Khu cdng nghiép Nam Son Hap Linh.
Tal ngéy 31 thdng 3 n&m 2020, Céng ty vin dang trong qué trinh 1am viéc véi cac cor
quan ¢é thm quyén dé xac dinh nghta vy tidn thué a4t phéi ndp clia Céng ty.

{iv) Ngay 20 théng 3 nam 2013, S& Tai chinh thanh phé H& Chi Minh gii Céng ty C4 phéin

(v}

Phét trién Db thj Sai Gon - Tay Béc (“SCD") thdng béo ting gia thué ¢4t Khu Cdng nghiép
Tan Phi Trung la 5.940 dbng/m2 cho n&m 2011 va 2012. Tuy nhién, Quyét dinh sb
2093/QD-BTC ngay 23 théng 11 néim 2011 va Thdng tw 86 16/2013/TT-BTC vd viéc théo

& khé khan cho doanh nghiép quy dinh tidn thué @&t 2011 dén 2014 khdng vugt qué hai

n tidn thué @&t ndm 2010. Do d6, SCD hién dang tam trich tidn thud g4t Khu Cdng
nghiép Tan Phi Trung phéi np ném 2011, 2012 v& 2013 vai 8b tidn 2.359.623.014 VND
theo Gon gid tidn thud a4t 1a 500 VND/m2 twong (g véi hai 1n gia @4t ndm 2010 44 ky
véi Uy ban Nhan dan thanh phé Ha Chi Minh theo Hop d8ng thué dét s 2516/HD-TNMT-
QHSDPD ngay 5 thang 4 ném 2007. Bdng thdi, SCD d& c6é cdng vén glri Uy ban Nhén
dén thanh phé H3 Chi Minh kién nghj gidm tidn thué @4t khdng qua hai ln tidn thud dAt
nam 2010 theo céc van ban trén. Tai ngay 31 thang 3 ném 2020, SCD vin dang trong
qué trinh gidi quyét don gla tidn thué agt véi Uy ban nhén dén thanh phé H& Chl Minh
cho céc didn tich dét duwgre thud néu trén.

Tir ném 2011 dén ném 2014, Cong ty C phan Khu céng nghiép Sai Gdn — Héi Phong
("SHP") d& ky cac hop ddng thud dét véi Uy ban Nhan dan thanh phé Héi Phéng cho
phan dién tich 38 duge ban giao tal Khu cdng nghiép Trang Du$ véi tdng dién tich
1.541.648.7 m2. Chi tiét cac hop dbng thué dét bao gbm;: HD s0 04/HDTD ngay 17 théng
01 n&m 2011 (dién tich 1.363.473.2 m2), HD s 179/HDTD ngady 31 thang 12 n&m 2013
(dién tich 84.871.8 m2) va NP sb 13/HDTD ngdy 17 thang 02 n&in 2014 (dién tich
93.303.7 m2). Tai ngdy 12 thang 12 ndm 2014, Tong cyc thud thanh phé Hai Phéng ban
hanh Quyét dinh s8 4274/QD-CT v vigc miln tidn thud dét cho SHP. Theo d6, SHP dirgc
mi&n tién thué a4t dén thang 8 néim 2017, thang 12 néim 2023 va théng 11 néim 2057 ép
dung cho céc Hop 8bng thud dakt sb 04, 86 13 va eb 179 twong (rng néu trén. Tuy nhién,
theo Gldy Chirng nhan DAu tw s8 02221000008 do Ban Quén ly Khu Kinh té Hai Phong
chp vao ngdy 29 thang 11 ném 2013, SHP dugc milln tidn thus a4t véi dign tich duoc
ban giao néu trén. Do vy, SHP dang trong qué trinh [am viéc véi céc bén lién quan aé
lam r& sy khéc biét gitra cac véin bén nén trén.

45



Téng Céng ty Phat trién D4 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 3 ném 2020 va cho gial doan tai chinh ba thang két thic cing ngay

32.
321

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ TIEM TANG (tiép thec)
Céc cam két 1lén quan dén céc dy &n ddu tw bit ddng san (tidp theo)
Céc cam két lién quan dén nghta vu v6i Nhé nude: (tiép theo)

(vi) Tir ném 2008 dén ném 2010, Cang ty C& ph&n Khu cdng nghiép Sai Gon — Béc Giang
(“SBG") a4 ky cac Hop ddng thud d%t v&i Uy ban nhan dan tinh Béc Giang cho phén dién
tich 44 dwgc ban giao tai Khu c8ng nghiép Quang Chéu véi tdng dién tich 3.900.015,2
m2. Tai ngay 31 thang 3 n&m 2020, SBG vin dang trong qué trinh l1am vidc véi céc co
quan c6 thdm quydn 48 xac dinh nghta vy tidn thué a4t phéi ndp. Theo Gifly Chirng nhén
Phu tw 1An 2 ngay 12 théng 9 ném 2014, dy 4n Déu tw xay ding va kinh doanh co s& ha
tAng khu c8ng nghiép Quang Chéu clia SBG dwec hwdng wu d8i midn tién thud a4t 8
ném trong th&i gian x4y dyng da dwee phé duyét va 11 ném tidp theo ké tir ngdy di an
hoan thanh dira véo hoat ddng theo Cong vén sb 5403/BTC-QLNS ngay 23/04/2015 clia
Cuc quan ly Ndng san.

Céc khodn béo l&nh va bdo ddm

Tap doan c6 céce khodn ne tidm tang lidn quan dén cac khodn béo I&nh va bio dam tai thai
diém ngay 31 thédng 3 ném 2020 nhw sau:

Céc khoén béo d8m theo hop ddng thé chép tai sén vei PVCombank

Nhir dwrgre trinh bay tai Thuyét minh 86 8, Cong ty TNHH M3t thanh vién Phét trién DS thi
Trang C4t (“Cong ty Trang CAt") 4a ky Hop ¢dng thé chép tai sén a4 thyrc hién nghla vy cla
bén thi¥ ba 88 0202/2013/HDTC-DN ngdy 22 théang 2 n&m 2013 véi PVCombank. Theo dé.
Cdng ty Trang Cat 88 adng ¥ thé chép mdt phéin cac tai san lién quan dén Dy &n Dau tw xay
dyng Khu @8 thj va Dich vy Trang Cét (“Dy 4n”) 48 dém bdo cho céc khodn vay, Uy thac diu
tur, tréi phiéu doanh nghidp va céc nghla vy theo hop dbng clia Tép doén, cac cdng ty con,
cOng ty lién két va cta mdt sb cong ty khéc.

Tranh chép v&i Céng ty C8 phén Vibn thdng Khéng déy VTC

Theo Ban thda thu&n Hop tac kinh doanh ngay 12 thang 2 ndm 2008 gilra Cang ty C8 phin
Vilin thdng Khdng déy VTC (“VTC") va Céng ty C4 phin Cdng nghé Viln thdng Sai Gon va
Giy chirg nhén d&ng ky kinh doanh sé 0103026781 ngay 11 théing 7 nam 2008, vén didu
18 clia COng ty C8 phin Truydn théng VTC - Saigontel 1a 160 ty VND, trong d6 ty 18 vén gép
clia Cong ty 1& 19,2% so véi vén didu 1&. Theo 6, Cang ty d& chuydn 30.700.200.000 VND
(béing 19,2% vbn dibu 18) cho Céng ty C& phén Truydn thdng Hiru Nghj {don vi duec ly
quydn theo cng viin clia VTC) vao ngay 10 thang 3 nam 2008 g4 Cong ty C4 phan Vién
théng Khéng ddy VTC mua tai 8an cho Céng ty Cb phln Truydn thdng VTC - Saigontel. Tuy
nhién, Cong ty VTC hién chwa hodn thanh mua s&m tai san nay cho Céng ty C4 phén Truyén
Thang VTC - Saigontel nhwr cam két. Do @6, Cong ty hidn dang troeng qué rinh 1am vige véi
VTC d8 thu hdi khodn dAu tr nay. Ban Tdng Gidm déc Tép doan d& danh gi4 va tin twéng
réng khodn d4u tw ndy sé duge thu hdi tir VTC va do 46, khdng c6 khodn dir phéng nao dugc
trich lap lién quan dén khoan dAu tw vao Cong ty C4 phan Truyén thdng VTC ~ Salgontel ndu
trén.

CAC SIF KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cb cac 8\ kién nao phét sinh sau ngay két thic ky ké toan yéu cu phai dugc didu
chinh hay trinh bay trong béo céo tai chinh hop nhét quy | ném 2020 clia Cang ty.
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Lwu Phwong Mai Pham Phuic Hicu A ﬁnj‘hﬁhu Huong
Nguwi lap Ké toén truéng Giam dbe
Ngay 29 thang 4 ndm 2020
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