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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT
ngay 30 thang 6 ndm 2018

BO1a-DN/HN

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Thuyét Ngay 30 thang 6 | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | TAI SAN mink néim 2018 ném 2017
100 | A. TAISAN NGAN HAN 14.115.670.628.151 |13.730.010.630.802
110 | I. Tién va cdc khoan twrong
i tién 4 602.983.185.401 504.567.507.480
111 1. Tien 375.962.330.713 234.137.769.121
112 2. Céc khodn tuong duong tién 227.030.854.688 | 270.420.738.359
120 | ll. Céc khodn dau tw tai chinh
ngén han 5 3.007.697.020 1.007.697.020
121 1. Chirng khoan kinh doanh 7.490.461.369 7.490.461.368
122 2. Dw phéng gidm gia diu tw
tai chinh ngén han (6.482.764.349) (6.482.764.349)
123 3. Péu tw ndm gilr dén ngay
déo han 2.000.000.000 -
130 | lll. Céc khoan phai thu ngan han 5.086.415.705.423 | 4.744.140.601.375
131 1. Phdi thu ngén han cla
khach hang 6.1 1.285.393.246.197 | 1.216.364.937.991
132 2. Tra inedc cho ngudi ban
ngan han 6.3 | 1.837.567.266.177 | 1.810.839.396.239
135 3. Phaithu v& cho vay ngén
han 7 187.311.265.295 52.330.773.629
136 4. Phai thu ngan han khac 8 1.673.477.908.404 | 1.671.930.474.166
137 5. Dy phéng phai thu ngan han
kho dai 6.1.7 (7.333.880.650) (7.333.880.650)
140 | IV. Hang tén kho g 8.264.367.910.463 | 8.322.624.798.504
141 1. Hang tén kho 8.264.367.910.463 | 8.322.624.798.504
150 | V. Taisdn ngdn Yan khéc 158.886.129.844 | 157.670.026.423
151 1. Chi phi tra trwére ngén han 58.341.584.926 30.442.270.665
152 2. Thué gia tr gia ting duoe
khéu triy 39.576.734.760 56.801.107.366
153 3. Thué v& cdc khodn khac
phai thu Nha nuwérc 10 60.967.810.158 61.426.648.392




Téng Céng ty Phat trién B thj Kinh Bac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2018

BO1a-DN/HN

Bom vj tinh; déng Viét Nam
Thuyét Ngdy 30 théng 6 | Ngdy 31 théng 12
Ma s6 | TAI SAN minh ném 2018 ném 2017
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.049.692.517.377 | 2.049.756.907.468
210 | I L'-'ac khodn phiai thu dai han 693.360.547.852 724.507.193.963
211 Phail thu dai han cta khach
hang 6.2 434.546.048 26.434.546.048
215 2. Phai thu vé cho vay dai
han 7 700.000.000 26.900.000.000
216 3. Phai thu dai han khac 8 692.226.001.804 671.172.647.915
220 | Il Taisan cé dinh 123.342.977.117 | 118.085.134.469
221 1. Tai sén cd dinh hiku hinh 1 123.342.977.117 | 118.085.134.469
222 Nguyén gia 305.771.221.674 | 287.795.293.614
223 Gig tr hao mon iy ké (182.428.244.757) | (169.710.159.145)
227 2. Taisan cb dinh va hinh
228 MNguyén gia ) 72.075.500 72.075.500
229 Gié tr hao mon ldy ké (72.075.500) {72.075.500)
230 | M. Batdéng sén déu tw 12 130.286.187.347 | 134.884.233.798
231 1. MNguyén gia 162.036.286.409 161.449.401.105
232 2. Gié tf hao mén ldy ké {31.750.099.062) | (26.565.167.307)
240 | IV. Tai san dor dang dai han 173.594.010.629 151.323.290.812
242 1. Chi phi xay ding co ban
dér dang 13 173.504.010.629 | 151.323.290.812
250 | V. Cdc khoan dau tw tai chinh
dm han 15 916.605.582.644 | 911.674.770.412
252 Bau tw van cdng ty lien két | 15.1 507.818.526.320 | 503.087.714.088
253 2, Bau v gop vén vao don vi
khac 15.2 448.500.200.000 | 448.500.200.000
254 3. Dy phéng giam gia dau tw
tai chinh dai han (39.712.143.676) | (39.713.143.676)
260 | VI. Tai sdn dai han khdc 12.503.211.788 9.082.284.014
261 1. Chi phi tra trwérc dai han 12.503.211.788 9.082.284.014
270 | TONG CONG TAI SAN 16.165.363.145.528 [15.779.767.538.270




Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2018

o

BO1a-DN/HN

tinh: déng Viét Nam

M& Thuyét Ngay 30thdng 6 | Ngay 31 thang 12
sé | NGUON VON minh ném 2018 ném 2017
300 | A NO' PHAITRA 6.836.339.493.561 | 6.741.660.188.971
310 | 1. Ne¢rngdn han 3.931.727.837.763 | 3.325.884.769.036
311 1. Phai trd nguéi ban ngén

han 16 108.763.358.588 | 134.340.522.730
312 2. Nguwdi mua tra tign trude

ngan han 17 356.045.862.025 | 404.146.075.644
313 3. Thué va cédc khodn phai

ndp Mha nudée 18 127.041.156.465 | 197.504.951.643
314 4. Phél trd ngudi lao déng 17.270.455 17.270.449
315 5. Chi phi phai trd ngan han 19 1.129.546.283.078 | 1.086.709.290.552
318 6. Doanh thu chua thire hién 3.188.542 964 -
319 7. Phai trd ngan han khéc 20 512.768.524.209 | 364.314.630.142
320 8. Vay ngan han 21 1.687.273.580.580 | 1.131.768.768.567
322 9. Qu¥ khen thurdng, phic lgi 7.083.259.300 7.083.259.309
330 | Il. Ne dai han

2.904.611.655.798 | 3.415.775.419.935

333 1. Chi phi phai trd dai han 22 1.042.962.372.680 | 1.031.951.584.113
336 2. Doanh thu chua thirc hign

dai han 4.983.174.620 5.046.986.732
337 3. Phaitra dai han khac 23 203.030.594.955 | 167.632.540.891
338 4. Vaydaihan 21 1.023.234.697.250 | 1.590.658.068.976
341 5, Thué thu nhap hoan lai phai

tré 29.3 629.448 848331 | 619.534.271.261
342 6. Dy phong phai ira dai han 951.967.982 951.967.962
400 | B. VON CHU SO HUU 9.329.023.651.967 | 9.038.107.349.299
410 | 1. Vén chi sé& hifu 24 9.329.023.651.967 | 9.038.107.349.299
411 1. Vén cb phin 43 gép 4.757.111.670.000 | 4.757.111.670.000
411a C4 phiéu phd théng c6

guyen bitu quyet 4.757.111.870.000 | 4.757.111.670.000
411b Cé phiéu wu dai - -
412 2. Thiing duw vén cb phan 989.064.430.000 | 989.064.430.000
415 3. Cb phiéu quy {364.466.650.000) | (364.486.650.000)
418 4, Quy dau tw phat trién 2.223.683.823 2.223.693.823
421 5. Leinhun sau thué chea

phan phébi 3.173.613.377.973 | 2.904.506.892.048
4213 Leri mhudn sau thué chua

phén phdi iy ké dén cudi

nam trude 2.904.456.892.048 | 2.319.984.494.101
421b Loi nhuén sau thué chua

phén phéi ky nay 269.156.485.925 | 584.522.397.947
429 6. Loiich cb dng khéng kiém

sodt 771.477.130.171 | 749.667.313.428
440 | TONG CONG NGUON VON 16.165.363.145.528 [15.779.767.538.270




Tdng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP BO1a-DN/HN

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
ngay 30 thang 6 ndm 2018

Luu Phrong Mai Pham Phuc Higu
Mouréri 1&p Ké 1odn trirding

Ngay 30 thang ¥ nam 2018
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Tdng Cong ty Phét tridn D6 thj Kinh B&c - CTCP

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT

cho giai doan tai chinh sdu thang két thic ngay 30 thang 6 ndm 2018

BO3a-DNHN

Bon vi tinh: déng Viét Nam

Cho gial doan sédu| Cho giai doan s&u
théng két thic | thang két thic ngéay
Thuyét | Ngay 30 théng 6 30 thang 6 nam
Ma sé | CHI TIEU minh ndm 2018 2017
. LWU CHUYEN TIEN TU HOAT
BONG KINH DOANH
01 | Téng lgi nhudn trwéc thusé 374.113.101.245|  559.231.655.900
Biéu chinh cho céc khodn:
02 Khau hao 17.803.017.368 20.427.119.530
03 Cac khodn hoan nhép dy phong - 27.038.930
04 L&i chénh l&ch ty gia hdi dodi
chura thire hién - 1.610.155
05 L&i tir hoat déng dhu (38.330.102.219)| (404.670.606.555)
08 Chi phf 1] vay 27 111.106.154.639 38.456.534.870
08 |Loinhudn tir hoat d8ng kinh
doanh trwdre thay @i von lwu
dfng 464,792.171.032 213.473.352.830
09 Téng cac khodn phai thu (115.570.244,575)|  142.985.191.589
10 Gidm hang tdn kho 50.551.656.124 26.610.669.679
11 Tang/(giam) cac khoan phai tré 153.421.688.842| (169.136.558.631)
12 (Tang)/gidm chi phi tra trede (22.320.242.035) 2.338.334.040
14 Tidn 13i vay d3 tra (101.772.160.536) |  (37.255.629.647)
15 Thué thu nhap doanh nghiép da
nop (150.594.545.480) | (118.261.933.210)
20 |Lwu chuyén tién tiudn (st dung
vao)/ tir hoat déng kinh doanh 278.508.323.373 60.753.426.650
Il. LU CHUYEN TIEN TU' HOAT
DONG PAU TL
21 Tién chi d& mua sém, xay du'n%
téi san ¢b dinh va cac tai san ¢
dinh khac (15.152.373.204) (5.234.847.436)
22 Tién thu do thanh Iy, nhueng
ban TSCD va cac tai san dai
han khag - 780.000.000
23 Tién chi cho vay, mua céc cing
cut ner cla dom vi khac (149.684.156.000) | (36.782.533.778)
25 Ti&n chi dau tr gép vén vao don
vi khag (trir @i tién thu vé) {51.700.000.000)
26 Tién thu hdi Gau tw gdp vén vao
don vi khac 50.000.000.000
27 Tién thu 15i che vay, cb téc va
|gri nhuén dwge chia 3.368.443.464 113.128.727
30 | Luru chuyén tidn thudn sie dung
vao hoat déng déu tw {161.478.085.740) (42.824.252.487)




Téng Céng ty Phat trién Pé thj Kinh B&c - CTCP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)

cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018

BO3a-DN/HN

Bon i tinh: ddng Vidt Nam

Cho giai doan sdu| Cho giai doan sdu
thang két thic ngdy | thang két thic ngay
Ma Thuydt 30 théng & ndm 30 thang 6 ndm
s6 | cHI TIEU minh 2018 2017
lll. LUPU CHUYEN TIEN TLP
HOAT BONG TAI CHINH
33 Tién vay ngan nan, dai han nhan
duge 72.286.512.964 | £19.458.895.517
34 Tién chi trd no géc vay (50.891.072.676) | (676.898.598.226)
40 | Lwu chuyén tién thun stv dyung
véo hoat déng tai chinh (18.604.559.712) |  (57.439.702.709)
50 |Luwu chuyén tién thudn trong ky 98.425.677.921 | (39.510.528.546)
60 |Tién va cac khoén tuwong dwong
tign dau ky 504.567.507.480 | 295.085.197.835
70 | Tién va cac khodn twong dwong
tién cudi ky 4 602.993.185.401| 255.574.669.289

s

Luu Phwong Mai
MNgudvi lap

Ngay 30 thang 7 ném 2018

Pham Phiic Hidu
Ké todn tredng




Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh B&c - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
véo ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh séu thang két thie cing ngay

1.

THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Téng Cang ty Phéat trién D& thj Kinh Bac - CTCP ("Céng ty") 1a mét cbng ty cb phan duge
thanh 18p theo Luét Doanh Nghigp cla Vigt Nam theo Giay Chirng nhin Béng ky Kinh
doanh sg 2103000012 do S& Ké hoach va B&u tw tinh Béc Ninh cip ngay 27 thang 3 nim
2002 va cac didu chinh sau dé véi lAn didu chinh gin nhét 14 Gidy Ching nhan Bang ky
Kinh doanh diéu chinh 1an thir 15 s 2300233993 do Sé& K& hoach va BAu tw tinh Bac Ninh
cap ngay 30 thang 1 nam 2015.

Cong ty cb cac cdng ty con sau:

» Cong ty Cb phén Khu Céng nghiép S&i Gon - Bac Giang;

» Cong ty Cb phan Khu Céng nghigp Sai Gon - Hal Phang;

» Cong ty Cb phd;. Phat tridn D4 thj Sai Gon - Tay Béc;

» Cong ty TNHH Mét thanh vién Phét trién D6 thj Trang Cat;

= Cbng ty TNHH MTV Bhu lw NGD; va

» Céng ty TNHH MTV Kinh doanh V&n phéng va nha xwéng Kinh Béc.

Céc hoat déng chinh trong ndm hién tai clia Céng ty 14 dau tw, xay dung va kinh doanh co
s& ha tang trong va ngoai khu céng nghiép, thué mua nha xwéng hodic ban nha xwéng do

cong ty xay digng trong khu céng nghiép, khu dan cur - 46 thj, dau tw téi chinh va céc hoat
déng khac theo Gidly chirng nhan dang ky kinh doanh.

Chu ky san xudt kinh doanh clia Cong ty bt Gau tir thvi diém xin gidy phép dau tuw, thyc hign
gidi phéng mat bang, xay dyng co s& ha tang clia khu cong nghiép va khu dd thj cho dén
thiri digm hodn thién va ban giao cho khach hang, do vay, chu ki san xuét kinh doanh cia
Céng ty co thé kéo dal trén 12 thang.

Céng ty ¢ tru 5% dang ky tai L& B7, Khu cbng nghiép Qué V&, xa Phwong Lidu, huyén
Qué V8, tinh Béc Ninh, Vigt Nam va chi nhénh sau:

TT  Tén Chi nhénh Bja chi
1. Chinhanh Téng Cong ty Phét trién B thj Kinh  S& 20 Phung Khéc Khoan,
Béc — CTCP tai thanh phé Hb Chi Minh phuéng Ba Kao, quén 1, thanh

phé H& Chi Minh, Viét Nam
Cé phiéu coa Céng t- hign dang duoc niém yét tai S& Giao dich Chiing khoan thanh phd HS
Chi Minh theo Quyét dinh s 153/QD-SGDHCM do S& Giao dich Chirng kho#n thanh phd Hé
Chi Minh cép ngay 7 thang 12 ndm 2009,
Sé lwgng nhan vién =da Cong ty tai Ngay 30 théng 6 n3m 2018 |a: 473 (Ngay 31 théng 12
ndm 2017: 478).
HOI PONG QUAN TR|

Thanh vién Héi déng Quan tr trong ndm va vao ngay l3p bdo cdo nay nhw sau:

Ong Bang Thanh Tam Ch tich HBi déng Quén tri
Ba Mguyén Thi Thu Herong  Thanh vién
Ong Huynh Phat Thanh vién
Ong Pham Phic Figu Thanh vién
GOng Nguyén Vinh Tho Thanh vién



Téng Céng ty Phat trién P thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAQ CAO Tai CHINH HOP NHAT (tiép theo)
véo ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cang ngay

B0S%a-DMN/HN

BAN KIEM SOAT
Thanh vién Ban kiém soat trong nam va vao ngay |ap béo cdo nay nhw sau:

Ba Nguyén Bich Ngoc Trudng Ban kidm soat

Ba Thé Thi Minh Héng Thanh vién
Ong Tran Tién Thanh Thanh vién
BAN TONG GIAM BOC

Thanh vién Ban Tény, Gidm déc trong ndm va vao ngay |ap béo cdo nay nhw sau:

Téng Giam dbc

Ba Nguyén Thi Thu Hueong
Phé Téng Giam dbc

Ong Phan Anh Dling

Ong Pham Phic Hidu Pho Téng Giam dbc
kidm K& toan trudng
Ba Nguyén My Ngoc Phé Téng Giam dbc

NGU'O1 DAl DIEN THED PHAP LUAT

Mgui dal dign theo phap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay 1ap bao céo nay la Ong
Pang Thanh Tam. Ba Nguyén Thj Thu Huwong da duoc Ong Bang Thanh Tam ly quyén ky
bao cdo tai chinh hop nhat kém theo cho ndm 1] chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2017
theo Gidy Oy quyén 56 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 ndm 2012.

Co cau to chire

Tai ngay 30 thang & nam 2018, Cong ty co cac cong ty con sau:

Ty lé bigy Ty lé loi Hoat dang chinh
STT Téncéngly quyét (%) _ich (%)  Try s& chinh trong ném
1 Cong ty Cb phin 80,8 77,93  Khu cong nghigp Quang BAu tu, xay d
Khu Céng nghidp Chau, xa Quang Chau, va kinh doanh bt
54i Gon - Bac Giang huy@n Viét Yén, inh Bac dgng san
Giang
2 Céng ty Cb phan 86,54 86.54 gh" U:;"Eﬁnihléﬁ Tréng;\ﬂ Bhu lw, xay d
Khu Cang nghiép padvaba “ﬁ*’ég T ya kinh doanh bt
Sai Gén - Hai Phang g:gn”ggl pethy pic Eil d6ng san
3 Céngty Cbphin 74,3 72,44  Ap Tram Bom, Quéc 16 22,
Phét trién D5 thi Sai <A Tan Pha Trung, huyén L 41 X8y dung
Gén - Tay Bée Gu Chi, thanh phd HO Chi gana san
Minh
4 Céng ty TNHH Mt 100 100 Khu Bai Triﬁu. phl.l;fﬂg Diu tur, x&y dyn
thanh vién Phat tridn ;"ﬁ‘.‘g E:L g:ﬁ":,“a{ :rfir‘ va kinh doanh
P ug u kinh t& vl
03 thi Trang Cit — CAtHai, thanh phé Hai  Songsan
Phong
5  Céngty TNHH MGt 100 100 56 100 An Trach, phidmg  Bdu wr, xay d"':'g[
thanh vign Bau tu Cat Linh, quan Bong Ba, vé kinh doanh
NGD thanh phé Ha Méi diing san
&  Cbngty TNHH M6t 100 100 L& B7, khu céng nghiép Déu tu, xdy dun
thanh vién Kinh Qué V3, x& Phuong Lidu,  va kinh doanh
doanh Van phing huyén Qué Vo, tinh Béc ddng sén
Nha xwdng Kinh Minh
Béc
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thdng 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cling ngay

2.
2.1

2.2

2.3

2.4

CO' SO TRINH BAY
Chuan myrc va Ché d ké toan 4p dung

Béo cdo tai chinh hep nhét clia Tap doan dugc trinh bay bang dbng Viét Nam ("WNB") phi
hop viri Ché d6 ké toan Doanh nghiép Viét Nam va cac Chuén muc ké toan Viét Nam do Bo
Tai chinh ban hanh theo:

Quyét dinh s& 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé vigc ban hanh bén
Chuan murc ké toan Viét Nam (Bot 1);

Quyét dinh sé 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 ndm 2002 vé& viéc ban hanh sau
Chuén muyc ké toan Vigt Nam (Dot 2);

Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 n&m 2003 vé& viéc ban hanh séu
Chuan murc ké toan Viét Nam (Dot 3);

Quyét dinh sb 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 ndm 2005 vé viéc ban hanh sau Chuén
murc ké toén Vigt Nam (Dot 4); va

Quyét dinh sb 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 n&m 2005 vé& viéc ban hanh bén

Chuén muyc ké toan Vit Nam (Dot 5).
Theo d6, bac cao tai chinh hop nhét va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat dugc
trinh bay kém theo va viéc s dung cac bao cao nay khéng danh cho cac déi tuong khong
dwrgc cung cap cac thdng tin vé cac thi tuc va nguyén tac va théng | ké toan tai Vigt Nam
va hon niva khéng dwoc chi dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, két qua hoat ddng kinh
doanh va lwu chuyén tién té theo cac nguyén tac va thing 1@ ké toan duoc chép nhén réng
réi & cac nwéc va lanh thd khac ngoai Vigt Nam,

Hinh thire s6 ké todn 4p dung
Hinh thirc s6 ké todn dugc 4p dung clia Tap doan 12 Nhat ky chung.

Ky ké todn nam

Ky ké toan ndm cla Tép doan ap dung cho viéc lap bédo céo tai chinh hop nhét bat du tir
ngay 1 thang 1 va két thic ngay 31 thang 12.

Bon vj tién té st dung trong ké todn

Béo céo tai chinh hgp nhat dugc 1ap bang don vi tién t& sir dung trong ké toan cla Tap doan
la déng Viét Nam ("VND").
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thic clng ngay

2,

2.5

3.1

3.2

CO SO TRINH BAY (tiép theo)
Co sé hop nhit

B4o cdo tai chinh hep nhéat bao gdm céc béo céo tai chinh clia Cong ty me va cac cong ty
con cho giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018,

Céc cong ty con dwgc hop nhét toan bo ké tir ngay mua, |a ngay Tap doan thuc sy ndm
quyén kiém sodt cac cong ty con, v tidp tuc duge hop nhét cho dén ngay Tap doan thire sw
cham dirt quyén kidm soat dbi voi cac cfing ty con.

Béo céo tai chinh clia Céng ty me va céc céng ty con sir dung dé hop nhat dugc lap cho
cung mot nign do ké todn, va dwoc 4p dung céc chinh sach ké toan mot cach théng nhét,

Sb6 dw céc tai khodn trén Bang cén di ké toan gitra cac don vi ciing Tap doan, cdc khodn
thu nhé&p va chi phi khéac, cac khodn 18i hoéc 16 ndi bd chwa thuc hién phat sinh tir cac giao
dich nay duwgc loai trir hoan toan.

Loi ich cla cac cb déng khong kiém soat 1a phén lgi fch trong 18i, hodc 18, va trong tai san
thudin cla céng ty con khéng dwece ndm gilk béi Tap doan va dwoc trinh bay riéng biét trén
béo céo két qua hoat ddng kinh doanh hgp nhét va dugc trinh bay riéng biét véi phan vén
chi sé& hiru clia cac cb doéng clia Cong ty trong phan von chi s& hiFu trén bang can dbi ké
toan hop nhét.

Anh hwéng do céc thay ddi trong ty & s& hiru cong ty con ma khong 1am mét quyén kiém
soat dwrgc hach todn vao lgi nhuan Iy ké chwa phan phdi.

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Tién va céc khodn twong dwong tién

Tién véa céc khodn tirong duong tién bao gdm tién mat tai quy, tién glvi ngan hang, céc khodn
dau tw ngén han co théi han goc khbngqué ba thang, co tinh thanh khoan cao, cé khé néng
chuyén édﬁi dé dang thanh cac lwgng tién xac dinh va khéng cé nhiéu rli ro trong chuyén ddi
thanh tien.

Hang tén kho

Bét déing san khu cbng nghiép va khu db thj dwoc xay dwng dé ban trong qua trinh hoat déng
binh thuwéng clia Tap doan, khong phéi dé cho thué hodc ché téng gia, dwgc ghi nhan 1a
hang tén kho theo gia thép hon gitra gid thanh d& dwa mbi san phdm dén vj trf va didu kién
hién tai va gia tri thuan cé thé thire hién duoc.

Gia thanh clia céc bét ddng sén xay ding dé ban bao gdm chi phi dén b, gidi phong mat
béng, chi phi lam dudng va xay difng hé thing thoat nude, chi phi trbng cdy xanh va céac
co s& ha tAng khac, chi phi xay dyng tra cho nha thiu, chi phi 1&i vay dugre von héa, chi phi
tw vén, thiét ké,.. va cac chi phl lién guan khéc.

Gia trj thuan cé thé thire hién dwoc 1a gid ban wéc tinh cla hang tén kho trong diéu kién kinh
doanh binh thirdng, dira trén gia thj treérng vao ngay bao céo va chiét tinh gia tri thd gian
cia déng tién, néu dang k&, va trir chi phi wéc tinh d& hoan thanh va chi phi ban hang wéc
tinh.
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Téng Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
V&0 ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Hang tdn kho (tiép theo)
D phdng gidm gia hang tén kho

Dir phéng gidm giad hang tdn kho duwoc trich 1&p cho phdn gia tr di kién bj tén thét do cac
khodn suy gidm trong gia tri (do giam gi&, hu héng, kém ph%m chét. 15i thevi v.v.) co thé xay
ra d6i véi nguyén vat lidu, thanh phdm, hang héa ton kho khac thugc quyén s& hiru cla Tap
doan dia trén bang chieng hop |y vé& sw suy gidm gia trj tai ngay két thic nién d6 ké toan.

S6 tang hodc giam khodn duw phéng gidm gid hang tén kho duge hach todn vao gid vén hang
ban trong nam.

Cac khodn phai thu

Céac khodn phai thu dirge trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét theo gia trj ghi sb cac
khoan phai thu tir khach hang va phal thu khac sau khi can trir cac khoan duw phong dugc lap
cho cac khodn phai thu kho déi.

Dur phong ne phai thu khé ddi thé hign phan gia trj clia cac khodn phai thu ma Tap doan dw
kién khéng cé kha nang thu hdi tai ngay két thic nién dd ké toan. Tang hodc gidam sb duw tai
khodn gl.r phong dwge hach toan vao chi phi quan ly doanh nghiép trong bao cao tai chinh
hep nhat.

Tai sén cé dinh hivu hinh
T&i san c6 dinh dwgc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Ioy ké.

Nguyén gia tai san cé dinh hiku hinh bao gdm gia mua va nhi¥ng chi phi co lién quan tryc tiép
@én vigc dira tai san vao s8n sang hoat ddng nhuw du kién. Cac chi phi mua sgm, néng cip
véa dbl mai tai san cb dinh dugc vén hda va chi phi béo trl, sira chira dirge hach todn véo
bao céo két qua hoat dbng kinh doanh hop nhat khi phat sinh. Khi tai san ¢b dinh hiru hinh
dugce ban hay thanh Iy, nguy@n gia va gia tri hao mén |y ké dugc x6a sb va bat ky cac khodn
& éﬁ n&o phét sinh do thanh Iy t&i san dwgc hach todn vao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat,

Tai sdn cé dinh vé hinh
Tai san cb dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.

Nguyén gia tai sén cb dinh vé hinh bao gbm gia mua va nhi¥ng chi phi cé lién quan tryc tiép
dén viéc dura tai san vao sir dyng nhw dir kién. Cac chi phl nang cép va déi mdi tai sén cb
dinh v& hinh dwgc ghi tang nguyén gia cua tai san va cac chi phi khac dwoc hach toan vao
két qué hoat déng kinh doanh hgp nhét khi phét sinh. Khi tai sén cb dinh vd hinh dwoc ban
hay thanh Iy, nguy&n gia va gia tri hao mén Idy ké dwgc xda sb va cac khoan 15i 16 phat sinh
do thanh Iy tai sén dwgc hach toan véo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Khdu hao va hao mon

Khéu hao tai san b dinh hiru hinh va hao mén tai san cb dinh vo hinh dwge trich theo phuong
phéap khéu hao dwérng thang trong sudt thévi gian hiru dung wéc tinh cla cac tai sén nhu sau:

Nha cira, vat kién tric (bao gbm chi phi phat trién g4t va co s& ha tang) 8 — 25 nam
May méc, thiét bj 4 — 8 ndm
Phuwomng tign van tai 6 — 10 ném
Thiét bi van phéng 3-5nam

13



Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP B09a2-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.7

3.8

3.9

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Bét dong sén dau tw

Bat dong san dau tr dwoc thé hién theo nguyén gid bao gbm ca cac chi phi giao dich lién
quan trir di gia tri khdu hao 0y ké.

Céc khodn chi phi lién quan dén bét déng san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau dwoc
hach toan vao gia tri con lai cla bat ddng sén d&u tw khi Tap doan c6 khd néng thu duge cac
Igi Ich kinh té trong twong lai nhigqu hon mie hoat déng dwoc danh gia ban dau clia bat dong
san dau tw do.

Khau hao va hao mén bat déng san dau tw dwgc trich theo phwong phép khdu hao duéng
thdng trong suét thevi gian hivu dung wére tinh cla cac bt déng san nhw sau:

Nha xwéng & nam
Chi phi phat trién d4t va co s& ha tang 40 nam

B4t ddng sén d4u tw khéng con dugc trinh bay trong bang can dbi ké toan hop nhét sau khi
da ban hodc sau khi bt dong san dau twr d3 khong con dwoc sir dung va xét théy khéng thu
dwerc lgi ich kinh té trong twong lai tir vige thanh I b&t ddng san d4u tw d6. Chénh léch gita
tién thu thuén tir viéc ban tai sdn véi gid trj con lai clia bat dong san dau tw duroc ghi nhan
vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét trong ném thanh 1.

Viéc chuyén tir bat dong sén chli s& hku sir dung hodc hang tén kho thanh bét déng san dau
tw chi khi cé sw thay ddi vé muc dich str dung nhw treémg ho'p chil s& hivu chém dirt sir dung
tai sdn d6 va bét dAu cho bén khac thué hoat déng hodc khi két thic giai doan xay dung. Viée
chuyén tir bat dong sdn dau tw sang bét déng san chi s& hu str dung hay hang tén kho chi
khi co s thay doi v& muc dich str dung nhur céc trieéng hop chd sé hiru bét d4u st dung tai
san nay hodc bt dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bat déng san dau tv sang
bét déng sén chil s& htru st dung hodc hang tbn khéng lam thay ddi nguyén gia hay gia tri
con lai clia bét déng san tai ngay chuyén déi.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gbm 14i tién vay va cac chi phi khac phéat sinh lién quan triec tiép dén céc
khodn vay clia Tap doan.

Chi phi di vay dwee hach toan nhie chi phi phat sinh trong ndm ngoai trir cac khodn dworc vén
héa nhur theo néi dung clia doan tiép theo.

Chi phi di vay lién guan trirc tiép dén viéc mua sém, xay ding hodc hinh thanh mét tai san
cu thé cén cé mot théi gian dl dai dé c6 thé dira vao stk dung theo muyc dich dinh trwéc hodc
dé ban dwoe vén hda vao nguyén gia cla tai san do.

Chi phi tra truréeec

Chi phi tra trére bao gbm céc chi phi trd trirére ngén han hodc chi phi tré tredre dai han trén
Bang can dbi ké toan hop nhat va dwoc phan bé trong khodng théi hodc théi gian cac lgi ich
kinh té twong (rng dugc tao ra tir céc chi phi nay.

Céc loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi trd truéc dai han dé phan bd dén vao
két qua hoat déng kinh doanh hop nhét:
Chi phi thué tra trwrdrc dwgre phan bd cho théi han thué tré trwdc;

Cac chi phi tra trére dai han khéc dwrge phan b trong théi gian tir 1 dén 3 nam.
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Tong Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.10

n

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh va Igi thé thwong mai

Hop nhét kinh doanh duwgc hach toan theo phuong phép gid mua. Gia phi hop nhat kinh
doanh bao gdm gia tri hop Iy tai ngay dién ra trao dbi clia cac tai san dem trao d6i, cac khodan
ne phal tré d& phat sinh hodc d4 thira nhén va cac céng cy vén do b&n mua phét hanh dé adi
l&y quyén kiém soat bén bj mua va cac chi phi lién quan trgc tiép dén viéc hep nhat kinh
doanh. Tai san da mua, n phai trd c6 thé xac dinh dwgc va nhirng khodn ng tiém tang phai
ganh chiu trong hgrp nhét kinh doanh déu ghi nhén theo gid tri hp Iy tai ngay hop nhét kinh
doanh.

Lo thé thirong mai phat sinh tir hop nhét kinh doanh dwoc ghi nhan ban déu theo gid gbc,
14 ph&n chénh I&ch gilka gid phi hop nhét kinh doanh so véi véi phin s& hiu clia bén mua
trong gia trj hop Iy cla tai san, ng phéi trd cé thé xac dinh duec va cdc khodn ne tidm tang
da ghi nhan. Néu gia phi hgp nhat kinh doanh thap hon gia tr hep Iy cla tai san thuén cla
bén bj mua, phén chénh l&ch dé s& duwrgc ghi nhan vao béo céo két qua hoat dong kinh doanh
hop nhét gitra nién dd. Sau khi ghi nhan ban d4u, lgi thé thuong mai dwoc xac dinh gia tri
béng nguyén gia gdc trir di gia trj phan bd. Loi thé thwong mai duge phan bé theo phurong
phap duérng thang trong thévi gian hiku ich durge wde tinh 18 mudi (10) nam.

Céc khodn déu tw
Bau twr vao céc cng ty ién két

Céc khodn @au tw vao céc cong ty lién két droc hach toan theo phwong phap wén chl sé
hivu. Céng ty lién két 1& cac céng ty ma trong d6 Tap doan cé anh hiedng dang ké nhung
khéng phai 14 cBng ty con hay céng ty lién doanh cla Tap doan. Thong thiréng, Tap doan
dwroc coi |4 cd anh hudng dang ké néu s& hiku trén 20% quyén bd phiéu & don vi nhan dau
{1

Theo phirong phap vén chil sé hiru, khoan déu twr duge ghi nhén ban dau trén bang can doi
ké todn hop nhét theo gia gbc, sau dé dwgc digu chinh theo nhirng thay dbi clia phan sé& hiru
clia Cong ty trong gid trj tai san thudn cla cong ty lién két sau khi mua. Lgi thé thwong mai
phat sinh tlr viéc d&u tw véo cong ty lién két duge phén dnh trong gia trj cén lai cla khoan
dAu twe. TAp doan khong khau hao lgi thé thirong mai ndy ma hang nam thyc hign danh gia
xem lgi thé thirong mai c6 bj suy gidm gia trj hay khéng. Bao céo két qua kinh doanh hop
nhét phan anh phgn s& hivu clia Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh clia cong ty
lién két sau khi mua.

Phan s& hiru ciia nha dau tu trong lgi nhuan/(18) cla cong ty lién két sau khi mua dwgc phan
anh trén bao cdo két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hiru clha nha dau tw trong thay abi
khi mua céc qu§ di trir cla cong ty lién két dwoc ghi nhan véo cdc qui dy trir. Thay ddi Inz
ké sau khi mua dwec didgu chinh vao gid tri con lai cla khodn diu tw vao céng ty lién két. C
tirc nhan dwgc/Loi nhuan drge chia tir cdng ty lién két dwgc can trir vao khoan dau fur vao
cong ty lién két.

Béo céo tai chinh clia céng ty lign két dugc 18p ciing ki véi bdo céo tai chinh hop nhét cla
Tap doan va sir dung céac chinh sach ké toan nhét quan v&i Tap doan. Cac diéu chinh hop
nhét thich hop da dwgc ghi nhan d& bao dam céc chinh sach ké toan dwgc ap dung nhét
quén véi Tap doan trong truéing hop cin thiét.

Chimg khoan kinh doanh va déu tr gép vén véo dom vj khac

Chirng khoan kinh doanh va diu tw gop vén vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gid mua
thue te.
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Tong Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho gial doan tai chinh s&u thang két thic cung ngay

3.

3.11

212

3.13

3.14

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)

Céc khodn déu tw (tiép theo)

D phong gidm gié tri céc khodn ching khodn kinh doanh vé céc khodn déu fw gép vén

Du phéng duwoc lap cho vigc gidm gia tri cla cac khoan chieng khoan kinh doanh va cac
khoan dau tw gdp vin vao ngay két thic ndm ké toan theo hwréng din clia Théng tw sb
228/2009/TT-BTC do B& Tai chinh ban hanh ngay 7 thang 12 nim 2008 va Théng tw sb
89/2013/TT-BTC do B Tai chinh ban hanh ngay 26 thang 6 n&m 2013. Tang ho#c gidm sb
dur tai khodn di phéng dwgc hach toan vao chi phi tai chinh trong béo céo két qua hoat déng
kinh doanh ho'p nhat.

Ddu tw ndm gitr dén ngdy déo han

Céac khoan dau twr ndm gilr dén ngay d&o han dwrgre ghi nhén theo gia gbe. Sau ghi nhén ban
dau, cac khodn du tw nay dugc ghi nhan theo gia trj o6 thé thu hdi. Cac khoén suy giam gia
tri clia khodn dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi trong ndm va gidm trir tryc
tiép gia trj ddu tu.

Cdc khodn phai tra va chi phi trich trwéc

Céc khodn phai trd va chi phi trich trwée dwge ghi nhan cho sé tigén phai tra trong twong lai
lign quan dén hang héa va dich vy d& nhan duwgc khong phy thudc vao viéc Tap doan da
nhan dwgc héa don cla nha cung cap hay chua.

Tror cap théi viéc phai tra

Tro cép thoi vigc cho nhan vién dwgc trich trivde vao cudi mai ki bao cdo cho toan bd ngudr
lao déng da lam viéc tai Tap doan dugc hon 12 thang cho dén ngay lap béng can dbi ké toan
theo ty 1& mét nika mirc Irong binh quén thang cho méi ndm lam viéc tinh dén ngay 31 thang
12 nam 2008 theo Lust Lao ddng, Luat bao hiém x& héi va cac van ban hwdng dan co lign
guan. Mirc Irong binh quén thang dé tinh trgr cip théi vigc s& dugc didu chinh vao cubi mai
ky b&o céo theo mirc long binh quén cia sau thang gan nhét tinh dén théi diém I&p bao
céo. Phén téng thém trong khoan trich trurére ndy sé& dwoc ghi nhan véo bao cdo két qua kinh
doanh hop nhat.

Khodan trgr cap thoi viéc trich tredc ndy duoc siF dung dé tré tror cAp théi viéc cho nguwrdi lao
déng khi chém dit hop déng lao dong theo Bidu 48 cia Bf Luat Lao dong.

Céc nghiép vu bang ngoai té

Céc nghiép vy phat sinh béng cac don vj tién té khac véi don vi tién té trong ké toan cla Tap
doan (VNE) duwoe hach toén theo ty gid giao dich thue té vao ngay phét sinh nghigp vu theo
nguyén téc sau.

nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach todn theo ty gid mua clia ngén
hang thwong mai noi Tap doan chi dinh khach hang thanh toan;

nghiép vu lam phét sinh cdc khedn phai trd duoc hach todn theo ty gia ban cla ngan
hang thuirerng mai noi Tap doan duw kién giao dich:

Giao dich gép vbn ho&c nhén vin gop dwgc hach toan theo ty gia mua ngoai té clia ngan
hang noi doanh nghiép mé tai khodn d& nhan vén cla nha dau tw;

Giao djch mua s&m tai san hodc cac khoan chi phi dugec thanh toan ngay bang ngoai té
{khéng qua céc tai khodn phai trd) duwere hach todn theo ty gid mua clia ngén hang thwong
mai noi doanh nghiép thye hign thanh toan.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.

3.14

3.15

3.16

317

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (ti&p theo)
Céc nghiép vu bing ngoai té (tiép theo)

Tai ngay két thic nién dd ké toan, cac khodn muc tién té cb gbc ngoai té duwgc danh gia lai
theo ty gia giao dich thirc té tai ngay cOa bang can déi ké todn theo nguyén tac sau.
Cac khoan muc tién t& dugc phan loai 1a tai san dwgc hach toan theo ty gia mua cla
ngdn hang thuong mai noi Tap doan thuéng xuyén co giao dich;

Cac khoan muyc tién t& dugc phén loai 1a ng phai tré dugc hach toan theo ty gia ban clia
ngan hang thwong mai noi Tap doan thwdng xuyén cd giao dich.

T4t cd cac khodn chénh 1&ch ty gia thirc té phat sinh trong ndm va chénh l&ch do danh gia lai
56 du tién té cd gbc ngoai té cudi ndm dwrgc hach todn véao két qua hoat ddng kinh doanh
hop nhat.

Cé phiéu quy

Céc cong cy von chi sé hivu duoc Tap doan mua lai (cd phiéu quy) dwoc ghi nhan theo
nguyén gia va trir vao vén chi sé hiru. Tap doan khéng ghi nhan cac khoan 15i/(18) khi mua,
ban, phat hanh hodc hiy cdc cng cu vén chi s& hiru cla minh.

Phan chia Igi nhuan

Lei nhuén thuén sau thué thu nhép doanh nghiép (khéng bao gém céc khodn I4i tir giao dich
mua gia ré) cd thé dugc chia cho cac cb déng sau khi dwgrc cac cép co tham quyen/dai hoi
dbng cb ddng phé duyét va sau khi da trich 1ap cac quy dir phang theo Bidu |8 clia Cong ty
va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Céng ty trich |4p céc qui dy phong sau tir loi nhuan thudn sau thué thu nhap doanh nghiép
clia Tap doan theo dé nghj cla Hoi ddng Quan trj va dugc cac cb dong phé duyét tai dai hoi
dbng cb dong thudng nién.

Quy déu twr va phét trién

Qu§ nay dwogc trich 1ap nham phuc vu viéc mé& rong hoat dong hodc dau tw chidu sau cla
Tap doan.

Quy khen thudng va phie o

Quf nay dugc trich 1ap dé khen thudng, khuyén khich vét chét, dem lai lgi ich chung va néng
cao phic lgi cho céng nhan vién, va dwoc trinh bay nhwe mét khoan phai tra trén bang can
ddi ké toan hop nhat.

Ghi nhdn doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Tap doan cé kha néng nhén dirge cac Igi ich kinh té co thé xac
dinh dwroc mét cach chéc chén. Doanh thu dwgc xéc dinh theo gia trj hop Iy clia cac khodn da
thu hodc sé thu dwere, sau khi trir di cac khodn chiét khdu thuong mai, gidm gid hang ban va
hang bén b tré lai. Cac diéu kién ghi nhan cy thé sau day clng phai duere dap Ceng khi ghi nhan
doanh thu:

Doanh thu cho thué dai han dat va co sd ha tang trén dét
Doanh thu cho thué dai han dat va co si ha tang trén dat dwgc ghi nhan khi Tap doan da

chuyén giao phan I&n rdi ro va lgi ich gén lién véi 16 dat cho nguei mua va doanh thu cd thé
dugc xac dinh mét cach chéc chén.
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Tbng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cing ngay

3.

317

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép thea)
Doanh thu chuyén nhuwgng bét déng sén

Doanh thu chuyén nhirgng bat dong san dugc ghi nhan khi phén 1ém cac rli ro va loi ich gén
lién v&ri quyén sér hiru bét déng sén duwrere chuyén giao cho ngudi mua.

Doanh thu ban nha xwing

Doanh thu ban nha xwong dwge ghi nhén khi Tap doan da chuyéﬂ giao phan lém rli ro va lgi
1ch§gén lién véri nha xwdmg cho ngudi mua va doanh thu co thé dwoc xac dinh mot cach chic
chan.

Doanh thu cho thué nha xwdng

Doanh thu tir tién cho thué nha xwéng theo hop déng thué hoat dong duwoc hach toan vao
béo céo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhét theo phuwrong phép duéng thdng trong subt
théi gian cho thué.

Doanh thu cung cép dich vy

Doanh thu dich vu cung cip dwore ghi nhan khi dich vy duwee cung cp cho khach hang va dugc
xac dinh |2 gid tri thuén sau khi trir céc khodn chiét khau, thué gia tr gia tng va cac khodn gidm
gia.

Thu nhép tir hoat d6ng kinh doanh chieng khoén, chuyén nhuong vin
Thu nhap t hoat dong kinh doanh chirng khoan va chuyén nhwong vén duwrgc xac dinh Ia

phén chénh léch gitra gia ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dwoc ghi nhan vao
ngay phat sinh giao dich, tire |a khi hop déng chuyén nhugng duege thye hién.

Tién lai

Doanh thu dwec ghi nhén khi tién 18 phat sinh trén co s& dén tich (co tinh dén lgi tire ma
tai san dem lai) trlr khi kha néng thu hbi tién 1&i khéng chéc chén.

Cé tirc

Doanh thu dwoc ghi nhan khi quyén dwoe nhan khodn thanh todn cb tire clia Tap doan dwgc
xac lap.

Gia von dat va co sé ha tang cho thué

Gia vbn dét va co s& ha ting cho thué bao gdm toan b cac chi phi phat sinh trirc tiép cho
céc hoat dong phat tridn d4t hodc cac chi phi cd thé phan bd trén co s& hop Iy cho cac hoat
déng nay bao gbm:

» Toan bb cac chi phi vé& dét va phat trién gét;
» Toan bd céc chi phi xay dung va lién quan dén xay digng; va

C4c chi phi bAt budc va chi phi chung khéc phét sinh trong qua trinh hinh thanh bét déng
san lién quan dén cac hoat déng phat trién dat va cé s& ha tang hién tai va trong trong
lai clia dir @n nhuw co s& ha tang ki thuat chung, qui d&t bét bude danh cho cic muyc dich

cong cong.
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Téng Céng ty Phat trién B6 thi Kinh Bac - CTCP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép thea)
véo ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cing ngay

3.18

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho ndm hign hanh va cac ndm trwde dugc
xac dinh béng sb tién di kién dwgc thu hbi tir hodc phai ndp cho co quan thué, dya trén céc
mirc thué sudt va cac luat thué cé higu lire dén ngay két thic nién d6 ké toan.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trix trudng
hop thué thu nhap phéat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi thdng vao von chii s&
hiku, trong treéng hop nay, thué thu nhap hién hanh ciing dwge ghi nhan tree tiép vao vén
chil s& hivu.

Tap doan chi dwoc bl trir cac tai sdn thué thu nhép hién hanh va thué thu nhap hién hanh
phai ndp khi Tap doan cé quyén hep phap dugc bl trir gitka téi san thué thu nhap hién hanh
i thué thu nhap hién hanh phai ndp va Tap doadn dy dinh thanh toan thué thu nhap hién
hanh phai nép va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuén.

Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hoén lai dwoc x4c dinh cho cac khodn chénh léch tam théd tai ngay két thic
nién do ké toan gitra co sé tinh thué thu nhap cla céc tai san va ng phai trd va gia trj ghi sé
clia chung cho muyc dich 1&p bao cdo tai chinh,

Thué thu nhap hoan lai phai trd dwec ghi nhan cho tat ca cac khodn chénh I&ch tam théi chju
thué, ngoai trir:

Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tir ghi nhan ban du cia mot tai san hay no
phai trd tlr mét giao dich ma giao dich nay khong co dnh hudng dén i nhuén ké toan va
lgi nhuén tinh thué thu nhap (hoc 15 tinh thué) tai thei diém phat sinh giao djch; va

Céac chénh l&ch tam thii chiu thué gan lién véi cac khodn dau twr vao céc cbng ty con,
cong ty lién két va céc khodn vén gop lign doanh khi Tap doan co kha nang kiém soat
thivi gian hodn nhap khoén chénh I8nh tam théi va chic chan khodn chénh [éch tam théi
s& khong duoc hoan nhap trong twong lai cé thé dy dodn.

Tai san thué thu nhép hoan lai cdn dwoc ghi nhan cho tat cad céc chénh léch tam thai duoc
khéu trir, gid tri dwoe khu trir chuyén sang céc ndm sau clia céc khodn 18 tinh thué va cac
khodn wu dai thué chwa sir dung, khi chéc chén trong twong lai s& cé loi nhuén tinh thué dé
s(¥ dung nhi¥ng chénh |éch tam th&i dwgc khau trir, cac khoan 15 tinh thué va cac wu dai thue
chira slr dung nay, ngoai tri;

Tai san thué hodn lai phat sinh tir ghi nhan ban d4u cla mét tai san hodc ng phai tra tir
mét giao dich ma giao dich nay khéng cé dnh hwéng dén lgi nhuan ké toan hodc lgi
nhuan tinh thué thu nhap (hodc 16 tinh thué) tai théi diém phat sinh giao dich; va

~ Db véi cac chénh l&ch tam théi duge khéu trir phat sinh tir cac khodn dau tr véo céc
cong ty con, cong ty lién két va cac khodn von gop lién doanh khi chc chén Ia chénh
l&nh tam théi s& dwge hodn nhap trong twong lai c6 thé dir doan duoc va cé loi nhuén
chiu thué dé si¥ dung dugre khodn chénh I&ch tam thei do.

Gia tri ghi 56 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai vao ngay
két thiic nién d6 ké toan nam va phai gidm gia trj ghi s& clia tai san thué thu nhap hoén lai
dén mirc bao dam chéic chén cé 40 Igi nhudn tinh thué cho phép lgi ich ctia mét phan hodc
toan bd tai san thué thu nhap hodn lai dugc sl dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghiép
hoan lai chira dugc ghi nhan trrdc day dwoc xem xét lai vao ngay két thic nién do ké toan
v& dwere ghi nhan khi chic chén cé dd lgi nhuén tinh thué trong trong lai dé co thé sir dung
cac tai san thué thu nhap hoan lai chura ghi nhan nay.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh B&c - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

3.19

3.20

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)

Thué thu nhdp hoan lai (tiép theo)

Tai s3n thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hofn lai phéi trd duoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho ndm tai chinh khi tai san dwoc thu héi hay ne phai trd duwec
thanh todn, dira trén cac mike thué suft va luat thué co hidu e vao ngay két thic ky ké toan.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhéan vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét ngoai trir
trvéng hop thué thu nhap phat sinh lién quan d&n mét khodn muyc dugc ghi thing vao vén
chli s& hiru, trong trudng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwec ghi nhén tryc tiép vao
vén chil s& hiru,

Tap doan chi dwoc bi trir cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai
nédp khi Tap doan cé quyén hop phap dwoc bl trir gitra tai san thué thu nhap higén hanh véi
thué thu nhap hign hanh phai nép va cac tai san thuég thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoén
|ai %héi tré nay lién quan té&i thué thu nhap doanh nghiép dwrgc quan ly bdi cing mét co quan
thue:

@di v&i cing mét don v chiu thué; hodic

Tap doan du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai ndp va téi sdn thué thu nhap
hi&n hanh trén co s& thudn hodc thu hi tai san dbng thoi vii viéc thanh toan ng phai tra
trong tirng ki twong lai khi cac khodn trong yéu cda thué thu nhap hodn lai phai tra hodc
tai san thué thu nhap hoan lai dwge thanh toan hodc thu hdi.

Théng tin bo phén

Mét bo phén la mot hop phan co thé xac dinh rigng bigt dwroc clia Tap doan tham gia véo
vigc cung cép céc sén phdm hodc dich vu lién quan (bd phén chia theo hoat dng kinh doanh),
ho&c cung cap san phfrn ho&c dich vu trong mét méi trieéng kinh té cu thé (bé phén chia theo
viing dia ly), m&i bé phan nay chiu rli ro va thu duwoc loi ich khac biét vai cac bd phan khac.
Hoat déng kinh doanh bét déng san trong 1&nh thd Vigt Nam I1a hoat déng chi yéu tao ra
doanh thu va Igi nhuén cho Tap doan, trong khi céc khodn kinh doanh khéc chiém ty trong
nhé trong téng doanh thu cla Tap dean. Do vay, Ban Giam dbc cia Tap doan gia dinh rdng
Tap doan hoat déng trong mét bd phan kinh doanh duy nhét 1a kinh doanh bat dong san va
mét bd phan chia theo ving dia Iy trong yéu 1a Viét Nam,

TIEN VA CAC KHOAN TU'ONG BU'ONG TIEN

Bon vi tinh; déng Viét Nam
Ngay 30 théng 6  Ngéy 31 thdng 12

ndm 2018 ném 2017
Tign mat 19.063.103.846 8.862.747.344
Tién giri ngan hang 371.023.506.868 225.275.021.777
Céac khoan tirong duong tién () 212.906.574.687  270.420.738.359
TONG CONG 602.993.185.401  504.567.507.480

(*) Céc khodn twong dwong tién tai ngay 30 thang 6 ndm 2018 chi yéu bao gdm céc khodn
tidn gl¥i ngén han béng ddng Viét Nam tai cdc ngan hang véi 18i suft tir 4,3%/nam dén
5,2%/nam va c6 th&i han 1 thang dén 3 thang.
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Téng Céng ty Phat trién Db thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

5. CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH NGAN HAN

Ngay 30 thang 6 ndm 2018 Ngay 31 thang 12 ndm 2017

Gia trf Gid tr

56 lwgng (déng Viet Nam)  S6 luong (déng Viét Nam)

BAu tw vao cb phiéu nigm yét 312.177 7.480.461.389 312.177 7.480.461.368
T&ng gia trj dau tuw tai chinh

ngﬂn han 7.490.461.369 7.490.461.369
Di phong gidm gia dau tw tai

chinh ngén han (6.482.764.349) (6.482.764.348)

TONG CONG _1.007.697.020 _1.007.697.020

(*) Tai ngay 30 thang 6 n&m 2018, Céng ty ndm gitr 312.177 cb phiéu ciia Céng ty C& phan
Bau tw va Céng nghiép Tan Tao.

6. PHAI THU KHACH HANG

6.1 Phdi thu ngén han cua khéach hang
Ban vj tinh: ddng Viét Nam
Mgay 30 thang 6 ndm Ngay 31 thang 12

2018 nam 2017
Phai thu khach hang 1.285.393.246.197 1.216.364.937.991
Phai thu cac bén lién quan - e
TONG CONG 1.285.293.246.197 1.216.364.937.991
Dy phing phéi thu nadn han khd dai (6.833.980.650)  (6.833.980.650)
TONG CONG 1.278.559.265.547 1.209.530.957.341

6.2 Phai thu dai han cta khach hang

Bon vj tinh: déng Vigt Nam
Ngdy 30 théng 6 Ngay 31 théng 12

nim 2018 ném 2017
Phai thu dai han tir khach hang 434 546,048  26.434.546.048
TONG CONG 434.546.048  26.434.546.048
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Téng Céng ty Phat trién Do thi Kinh Bic - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cung ngay

6. PHAI THU KHACH HANG (tiép theo)

6.3  Tré trwée cho ngwdi ban ngédn han

Céng ty Co phén Tw vén va DAu tw Kinh Bac

Ccang ty Cé phén Dich vy Kinh Béc

Trung tam Phat trién Quy dat CCN Viét Yén

Ban Bdi thiréng giai phéng mat bang Huyén Cl Chi
HEND UBND huyé&n An Duwong

Tra trwdrc cho ngudi ban khac
TONG CONG

7. PHAI THU KHAC VE CHO VAY

Mgan han
Phai thu cho vay cac bén lién gquan
(Thuyét minh s6 30)
Phai thu céc céng ty khac

Bon vj tinh: dong Viét Nam

Ngay 30 thang &
ném 2018

1.293.463.966.822

460.910.065.467
128.142.971.992
23.372.347.945

31.677.689.951

Ngéy 31 thang 12
ndm 2017

1.254.819.076.322

379.659.618.664
128.142.971.992
24.460.086.998
1.000.000.000
22.757.640.263

1.937.567.266.177 1.810.839.396.239

Bon v tinh: déng Vigt Nam

Ngay 30 thang 6
ndm 2018

11.892.687.097
185.418,578.198

Ngay 31 thang 12
ndm 2017

11.937.895.430
40.401.878.198

197.311.265.295

52.339.773.629

Dw phong phai thu khac vé cho vay khé doi
Dai han
Céng ty Cd phan Dich vy Kinh Bac )
Céng ty C phan T van va BAu twr Kinh Béc
Ban quén Iy dy &n xay dung thanh phé Béc
Ninh (UBND thanh phé Bac Ninh)

TONG CONG

(500.000.000) (500.000.000)
- 16.200.000.000

- 10.000.000.000

700.000.000 700.000.000
700.000.000 26.900.000.000

Dy phdng phai thu khac vé cho vay kho doi
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Tffmg Céng ty Phat trién Do thi Kinh Bac - CTCP
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho glai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

8.

9.

10.

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

MNgén han
Céng ty Co phan Bau tr Sa
Gén
Phai thu chuyén nhwong cb
phén
Tré trurérc PVoombank
Phai thu ca nhéan
Phai thu Céng ty Cb phan
Kum-ba
Phai thu Uy ban Nhan déan
tinh Béc Ninh tién hd tre gia
cho thué lai 94t cd co sd ha
tang
Phai thu fién dat coc
Phai thu khac cic bén lign
quan (Thuyét minh s6 30)

Phdi thu Uy ban Mhan déan Xa

Van Dwrcrng
Tam (rng cho nhan vién
Phai thu khac

Dai han
Phai thu dai han khac

HANG TON KHO

E0Sa-DN/HN

Bon vi tinh: dng Viét Nam
Ngay 30 thang 6 ndm 2018  Ngay 31 thang 12 ndm 2017

Gig tri Dy phdng

583.000.000.000
532.130.780.000
216.840.284.000

200.000.000

183.577.296.000

19.440.000.000
12.851.128.404

24.906.139.563
3.327.780.000

55.441.084.429
61.763.416.008

Gia fri

583.000.000.000
532.130.780.000
- 211.840.284.000
- 200.000.000

163.577.296.000

- 19.440.000.000
- 12.851.128.404

= 55.646.525.843
3.327.780.000

42.534.859.875
47.361.820.044

Dwr phéng

1.673.477.908.404

- 1.671.930.474.166

692.226.001.804

671.172.647.915

671.172.647.915

Chi phi sdn xuat kinh doanh d& dang

Dw an Khu céng nghiép va Khu dé thj Trang Cat
Dw an Khu céng nghiép Tan Phi Trung

Dy én Khu db thj Phde Ninh

Duw an Khu céng nghiép va dé thj Quang Chéu
D &n Khu céng nghiép Qué V6 mé rong

Duw an Khu céng nghiép Nam Son - Hap Linh
DCw an Khu céng nghiép Trang Dué

Dy an Khu d6 thi Trang Dué

Dw &n Khu céng nghiép Qué V6 hién hiu

Khac
TONG CONG

THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NU'OC

Thué thu nhap doanh nghiép tra trudc

(Thuyét minh sé 29.2)
TONG CONG
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3.480.473.986.672
2.390.984.466.761

Pan vj tinh: déng

Vigt Mam

Ngdy 30 théng 6 Ngéy 31 théng 12

ndm 2018

B06.574.330.643

nam 2017

3.475.130.804.472
2.458.594.518.135
810.973.261.788

626.517.689.868 580.352.753.443
238.032.487.567  287.319.068.733
313.094.903.151  289.688.535.257

173.108.659.891
162.991.887 495
49.035.134.905
13.554.153.510

218.080.086.818
140.383,990.833
4B8.533.883.603
13.566.884.421

8.264.367.910.463 8.322.624.798.504

Bon vj tinh: déng

Vigt Nam

Ngdy 30 thang 6 Ngdy 31 thang 12

nam 2018 ndm 2017
60.8967.810.158  61.426.648.392
60.967.810.158  61.426.648.392
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

BOBa-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

12.

13.

14.

BAT BONG SAN PAU TU

Nguyén gia:
S6 dau ky
- Tang trong ky

56 cubi ky

Gia trj hao mon liy ké:

Sb diu ky
- Tang trong ky

56 cubi ky
Gia trj con lal:

S6 dau ky
6 cubi ky

CHI PHi XAY DUNG CO' BAN DO DANG

Khu ngoai giac doan Ha Nai

Khu cfing nghiép Qué V& mé ring
Khu cfing nghiép Qué V& hién hiru
Nha may nhiét dién Bac Giang

MNha xwé&ng Khu cdng nghiép Quang Chau
Nha xwirng Khu céng nghigép Trang Dué

Chi phi xay dyng co ban dé dang khac

TONG CONG

CHI PHIi Bl VAY BU'Q'C VON HOA

Bon vi tinh: déng Vidt Nam

Nhé xudng (bao gom
chi phi phét trién dét va

co st ha téng)

161.449.401.104
586.885.305

162.036.286.409

26.565.167.307
5.184.931.755

31.750.088.062

134.884.233.798

130.286.187.347

Bon vj tinh: ddng Viét Nam
Ngay 30 thang 6 Ngay 31 thang 12

ném 2018

106.555.116.818
11.510.781.818
4.516.537.647
3.116.503.893
17.885.353.181
28.281.940.808
1.627.776.364

ndm 2017
106.555.116.818

4.516.537.647
3.116.503.893
3.063.955.727
25.717.940.000
B.353.232.727

173.594.010.629

151.323.290.812

Trong ky, Tap doan da vén héa chi phi di vay téng céng la 31,7 ty dbng Viét Nam. Cac khoan
chi phi di vay nay lién quan dén khoan vay nhém d4u tw xay dung phét trién Khu céng nghiép
Qué V& mé rong, Khu céng nghiép Quang Chau, Khu céng nghiép Tan Phi Trung, Khu cbng
nghiép Trang Dué, Khu @b thi Trang Cat va cac di 4n dau tw xay ding co ban khéc cla Tap

doan.
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic ciing ngay

15.

15.1

Bau tw vao cong ty lién két

DAu tw gop vén vao don vi khac
Duw phang giam gia chirng khoan

d4u tw dai han
TONG CONG

Thuyét
minh
Céng ty Cb phin By
tw Sai Gén - Hué fif
Céng ty Cd phén
Céng nghi Vién thang
Sai Gén (i
Céng ty Cb phén Dau
tw Phat tridqn Khu Cang
nghé Cao Sai Gon i)
Céng ty CA phin
Scanviwood (i)
TONG CONG

Déu tw vao cac cdng ty lién két

Ty I§ viin
gdp cam
kit

28,1%

21,48%

27 44%

34%

CAC KHOAN DAU T TAI CHINH DAI HAN

Bom vi linh: déng Viét Nam

Thuyét Ngay 30 thang 6  Ngay 31 thang 12

minh ndm 2018 ndam 2017
15.1 507.818.526.320 503.087.714.088
15.2 448.500.200.000 448.500.200.000

(39.713.143.676)  (39.713.143.676)
916.605.582.644  911.874.770.412

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngdy 30 théng 6 ndm 2018 Ngdy 317 théng 12 ndm 2017

Sbod Gid I Shed Gid trf
phidy  (ddng Vgt Nam) phidu  [dbng Vidt Nam)

£.849.000 204.830.308.072 9.849.000 205.979.454.816

15,896,823 214.737.704.686 15.806.923 208.569.550.712

8233083 B2441.542668 8.233.083 B82.445.974.530

1.077.528 579899708594 41.077.528 6.091.734.030

() Cong ty CO phén Béu tw Sai Gén — Hué

507.818.526.320 503.087.714.088

Cong ty Cé phan BAu tw Sai Gén — Hué dugc thanh 1ap theo Gidy chirng nhén déng ky
kinh doanh s6 3103000255 do S& Ké hoach va Dau tw tinh Thira Thién — Hué cép nga

g thang 10 ndm 2007 va Gifly chifng nhan dang ky kinh doanh s6 3300512389 thay dbi
I&n thir ba ngay 30 thang 5 ndm 2016 véi mirc von diéu 18 1a 350 ty déng Viét Nam. Hoat
déng chinh theo Gidy Chirng nhan Bang ky Kinh doanh clia céng ty nay la déu tw, xay
dirng va kinh doanh co sé& ha ting trong va ngoai khu cng nghiép, khu dan cw — dé thi,
khu tai dinh cw, khu nha & céng nhan; xay dwng cong trinh cong nghiép va dan dung,
giao théng, céng trinh dién dén 35kV.

Cong ty nay cb try s& tai sb 15, dwéng Nguy@n Hué, thanh phd Hué, Viét Nam.
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Tong Céng ty Phat trién Dé thi Kinh Bac - CTCP
THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
véo ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh s4u thang két thuc cing ngay
16.  CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

151  Diu tw vio cédc cong ty lign két (tiép theo)
(i) Céng ty C6 phén Cong nghé Vién thong S&i Gdn

B09a-DN/HN

Céng ty C6 phan Céng nghé Vién théng Sai Gon duwgc thanh I&p theo Gidy chirng nhan
dang ky kinh doanh 1an d&u s6 4103000892 do S& Ké hoach va DAu tw thanh phd Hb
Chi Minh cép ngay 14 thang 5 ndm 2002 va Gidy Chirng nhan Béng ky Kinh doanh thay
ddi 1an 13 ngay 11 théng 8 nam 2014 véi mire von didu 1& 14 740 ty dbng Viét Nam. Hoat
ding chinh theo Gidy chirng nhén Béng ky Kinh doanh clia céng ty nay la mua ban may
vi tinh, thiét bj dién tl, vat twr, thiét bj biru chinh vién théng; mua ban, |ap dat thiét bj
truyén dén, d4u néi, thiét bj bao vé& phuc vu nghanh thang tin; tw van ki thuat nghanh tin
hoc; thiét ké I4p dat hé théng may tinh; xay dyng khu céng nghiép, dan dung, giao théng,
cau dung, thiy I,

Cong ty ndy cd tru s& tai L6 46, cong vién Phan mém Quang Trung, phuérng Tan Chanh
Hiép, quan 12, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

fiii) Céng ty Cé phén Déu tw Phéat trién ha tdng Khu Cong nghé cao Sai Gdn

Cang ty C6 phan Bau twr Phat trién ha tAng Khu Céng ngh& cao Sai Gén dugc thanh lap
theo Gidy chirng nhan déng ky kinh doanh sb 4103006017 do S& Ké hoach va Bau tw
thanh phd H& Chi Minh cép ngay 31 thang 01 ndm 2007 va Gidy Chirng nhan Béng ky
Kinh doanh sira ddi 1&n thi nhét ngay 2 thang 7 nam 2009 véi mie von didu 1€ 18 300 ty
ddng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nh&n Béng ky Kinh doanh clia céng
ty nay |a diu twr xay dwng va kinh doanh cac céng trinh ha tAng k¥ thuat, can ho dé ban
va cho thué, van phong cho thué, trung tdm thwrong mai dich vy, thi cdng xay durng cac
cdng trinh céng nghiép, cfng cdng, dan dung, cau dudng, thly loi; kinh doanh van tai
hang héa, van chuyén hanh khach; tw van dau tw, quan Iy doanh nghiép, tw van xay
dirng; méi gi¢i thirong mai; dich vy ké khai hai quan; kinh doanh nha hang &n uéng,
khach san, khu nghi duéng, du lich,

Céng ty nay cd tru s& tai 16 6-1, Téa nha Ree, 56 364 dudng Céng Hoa, phwéng 13,
quén Tan Binh, thanh phé H& Chi Minh, Viét Nam.

(iv) Céng ty C8 phén Scanviwood

Cong ty Co phén Scanviwoed duwgc ddng ky lai doanh nghiép da hoat déng theo Gidy
chirng nhén dang ky kinh doanh sé 411031000006 do S& Ké hoach va Bau tw Thanh
phé Hb Chi Minh cép ngay 10 thang 6 nam 2015 va Béang ky thay ddi 1an thir nhat ngay
29/2/2016 véi mirc vén didu 1& 14 31,69 ty ddng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy
Chéfrng nhé&n Bang ky Kinh doanh cla cong ty nay 1a ché bién db gé gia dung dé xuét
khau.

Cong ty nay co tru sé tai sb 565 dwéng An Dwong Vwong, phudng An Lac, quan Binh
Tén, thanh phd HE Chi Minh, Viét Nam.
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Téng Céng ty Phat trién B thi Kinh Béc — CTCP
BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

15.

15.2

16.

17.

CAC KHOAN BAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Péu tw gép vén vao don vj khac

Céng ty Cb phin
Khoang San Sai Gan -
Quy Nhen

Céng ty CA phin DAu twr
Saj Gon - Da Ning
Cbng ty C& phin Truyén
Théng VTC - Saigontel
Ctng ty Cb phin Khu
chng nghigép Sai Gon -
Binh Phuwéc

Cong ty C& phan Khu
clng nghiép Sai Gon -
Nhon Hai

Céng ty C& phén Du lich
Sai Gon - Ham Tan
Cong ty Cb phén Dau tr
Phat trién Nha may Bién
5ai Gén - Binh Thuan
Céng ty Cb phén Khu
cing nghiép Sai Gan -
Long An

TONG CONG

Dy phong gidm gla

GIA TR] THUAN

Thuyét
minh

Ngéy 30 thang 6 ndm 2018

MNgay 31 thang 12 ném 2017

Gia trj
Sécdphdn  (déng Vigt Nam)

£.900.000  338.000.000.000
3.800.000  39.000.000.000
3.070.020  30.700.200.000

190.000 18.000.000.000

100.000 10.000.000.000

70,000 7.000.000.000
350.000 3.500.000.000

30,000 300.000.000
448.500.200.000

(39.713.143.676)
408.787.056.324

PHAI TRA NGU'GI BAN NGAN HAN

Phai tra thurong mai

Phai trd bén lién quan (Thuyét minh 6 30)

TONG CONG

Gia frj
Sdcdphdn  (dbng Vigt Nam)

6,800,000  339.000.000.000
3,800,000 38.000.000.000

3.070.020 30.700.200.000
190.000 19.000.000.000

100.000 10.000.000.000
70.000 7.000.000.000

350.000 3.500.000.000

30.000 300.000.000
448.500.200.000

{ 39.713.143.678)
40B.787.056.324

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngay 30 thang 6 WNgay 31 thang 12

nam 2018 ném 2017

108.763.358.588  134.328.202.730

- 12.320.000

108.763.358.588  134.340.522.730

NGU'Q'I MUA TRA TIEN TRIFO'C NGAN HAN

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngay 30 thang 6 Ngay 31 théng 12

Khach hang dat coc mua nha va quyén st dung dat khu

g6 thj Phic Ninh va Quang Chau

ndm 2018 ndm 2017

255.862.742.300  262.771.594.550

Tra treére tién thué dat co co s& ha tang tai khu céng

nghiép
Céc khodn khéc

TONG CONG

83.571.967.113  137.890.500.754
6.611.152.612 3.483.971.340

356.045.862.025 404.146.075.644
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

B0Sa-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

18.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NU'G'C

Thué gi4 tri gia tang

Thué thu nhap doanh nghigp (Thuyét minh sb 29.2)
Thué thu nhép ca nhan

Cac khoan phi, 18 phi va cac khoan phai ndp khac

TONG CONG

19.  CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN

Chi phi phét trién co s& ha téng trich treéc dbi v
phén doanh thu da dwoc ghi nhan

Khu cdng nghiép Qué VG hién hiu

Khu céng nghiép Qué Va md rong

Khu céng nghiép Trang Dué

Khu cong nghiép Quang Chéu

Khu cdng nghiép Tan Phu Trung
Chi phi 8i vay phai trd
Chi phi 18i vay phai trd bén lign quan (Thuyét minh sé
30y
Cac chi phi phai tra khac

Bon vj tinh: déng Viét Nam

Ngay 30 thang 6
ném 2018

32.588.890.243
87.975.971.815
621.710.112
5.854.584.195

Ngay 31 thang
12 ndm 2017

2.340.322.287
165.797.134.121
559.823.224
28.807.672.011

127.041.156.465

197.504.851.643

£on vi tinh: ddng Viét Nam
Mgay 30thang 6 Ngay 31 thang 12

nédm 2018

885.660.528.780

43.620.946.573

50.289.248.265
163.852.095.124
361.366.836.846
367.531.402.868
119.587.656.520

707.684.229
13.580.412.548

nam 2017

§50.289.709.665
49.287.726.726
72.415.465.059

203.580.987.291

319.608.584.077
305.396.936.512
120.181.315.132

640.285.730
15.597.980.025

TONG CONG

1.129.546.283.078 1.086.709.290.552

20.  PHAI TRA NGAN HAN KHAC

Nhan dat coc
Céng ty C& phan Tw vén va Dau tw Kinh Bic
Cac khoan phai tra, phai nép ngén han khac

TONG CONG

30

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Ngay 30 théng 6
ndm 2018

441.307.179.276
5.000.000.000
66.461.345.023

Ngay 37 thang 12
ndm 2017

323.904.532.910
5.000.000.000
35.410.087.232

512.768.524.2589

364.314.630.142




Tbng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Badc — CTCP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
V&0 ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cing ngay

21, VAY

Vay ngan han
Vfay cac dbi trong khéc
\fay dai han dén han tra
Vay ngén han céc bén lién guan
(Thuyét minh s6 30)

Vay dai han
\fay dai han ngan hang (*)
Tréi phigu (**)

TONG CONG

31

Bon vj tinh: déng Viét Nam

MNgéy 30 thdng 6  Ngdy 31 thang 12
ném 2018 nam 2017

25.835.378.567 25.835.378.567
1.549.007.372.013  993.502.560.000

112.330.830.000  112.330.830.000

1.687.273.580.580 1.131.768.768.567

534.123.232.408  548.136.511.458
489.111.464.842 1.042.521.557 518

1.023.234.697.250 1.590.658.068.976




(L 'N ‘W o1 /&3 Buginx Byu ueq/any) oyo

Bugp doy) g1 yup Bugp doy oga m yus Jeyd ues
1gq ugdnb aga e | N ‘W 9| 18} 18y Buon Buoy
Yuey) yuly jep 1oa ugl ueb oeyy ues 1g 9g2

‘oA @np déybu Bugo nuy 1 ‘N ‘W 0 Bugnx ByN
“ey gz w Anb yuiN anyd Iul op nuy

EN2 JEP uan ues 18} ea je2p Bunp 0s ugdnb web
oeq 1e| Buom Buod) yueyy yuiy ues 18] og ueo]
(7 01 18y Bugnx

BYu ueqany oy Bugp doy) g yury Bugp doy
2g0 M yuis jeyd ues (g} ughnb oe0 BA 7 0] 18 18|
Buony Buox yuey) yuyy 1gp 1A ugl ueh seyy ues
18} 282 "pp, gng déybu Buga nuy 7 o) Bupanx pyN
yui dey - uog wen NOY | uBop (elb eypol
202 1ep 1oa ugl ueb ues 18y eA jep LHSD Yuep
yury weyu yaip oeib aes m yws jeyd 8 yuy
Bugp doy 983 M Yurs 18yd UES 1) ughnb 2ES BA
yur déy - uog wen NOY | ugop (ejb eygol oea
1e] Buor Buos) ny nep 8s ea ny nep ep & Bugg
guw . nep jud 1Yo 0y yuey yuly ues 1gj oq ugoy
ey g'eg

Buds gw o, gn NOY Bug ey os ox Burip Agx
Ny nep ue Ap 0} Yueyl yuly ues 1e) 980 6q ugo)

neyd Buenty déiybu Buos nyy ey

0z eno e Buon) Buoy yuey yuiy ues g L) 219
"Bugp B oooL

| s 1gg B0 Yul wey Wy e gng Bugs) deiybu
Buga nuyy g ueop (216 Bugy &y 05 00 6q ugoL

opq wep
2 LU

NH/NO-2608

cE

80v'ZET L PES ONQD ONQL
000°000°008°2
'BLOZ Weu g Bupy
gz Aebu m) 9y ugl | Buey ¢ O 8N YUBYU 14D — WEN J8IA
e Aen tgl 'ugl L Bugyi g R 099 %g'0L Guoniy Bugd dowL Buey ugby
ugl jouw Buguy WeN 18I UgL Jeud
£ 24 Aen g 0w Bugyl 9 BN 99D %S0L 000'EEE 'SP E BA N} NEQ@ JOWL Buey ueby
fnb jono 5z AeBu oea O, 8ND YUBYU YD — Wep 18I
pa Aen gl 0w Bupyi g BI1 29D %5°0L - 0008908V LL Buoniy Bugd dowL Buey ugby
'L1L0Z weu Z Bugy)
Lz febu am gy ug| | Buey) £ R OA §ND YUBYU 14D — WEN WIA
e} Aea ey 'ugl | BuByi 9 B 09D %5'0L = 0L8'lev 26’8 Buony) Bued oL Buey uebN
220z weu || Bugy OA BN YUBLU 14D — WEN WIA
9| Aebu g Buno iona ou gy ABBN  %S'01 0Z0°SLLBELOZ) Buony Bugd dowl Buey ueby
(Ag1 Buonyg
ugyd o7 1ew Buony] Bugy
6L0Z weu z| Buey | %46 - 000°000°000°0F L uefin g fgp son) yuequoopd
fnb 1gw 1ona gz AeBu o B4
sanp Aea 1B7 '0202 weu g Bugy) o anp dawbu Buga
5 Aebu oga Uy opp Aea 09D %501 - ELSFEP OEL L9L nuy Buony) Bugg Buey ueby
18y A 005 i) vey £y (weums) & fana) Bugy ugbp

jgns jg7  ugdnby 20z weu gy Buey Lg
:nes nyu g0z weu g Buey; og Aebu 12 ugy lep Aea ueouy 082191 U0 (L)
uey tep fep
(osuiden) AWVA  LZ

AeBu Buno onuy 19y Buew nes yujuo gy ueop 116 oy ea gLOZ weu g Buey) og Aebu oena
(osyy dgn) LyHN diOH HNIHD 1YL 0D 08 HNIW 13ANHL

d010 —2eg yuny iu} 0@ ugui jeyd £ bugd bug |



PLOZ Wew 2}
Buew g feBu ||-L0LSAS-DLEHFLIOLS P UBS
e} deua gu) Bupp da oau) 5a'sa'+a'28' 19 18P 01

wep 1@ Buog ugin

2 Blg 40 A BugD eno noy g3 20mu BUN B3 dL
'MgYD 1BH VEND °4 neyD 18H Bugnyg ‘Buony Buny
18] 150 1o ug) ueb ues 18] ea1gp Bunp 0s LuginD

1 Bugd ena ngwyd g0

Ay BugD eno ngid 90
Ay Bugo ena naiyd g0

£ Bups ena naiyd g0

1g0 Bues ] A yojg Ba i op nuy Buap Agx
NRG UE N B0 ouy ug Bupy |n w6 Bugg dpud guL

Opq Wep Ups gl

NH/NO-B508

GLOE Weu
Zi Buew g1

ZE0E WeU
L1 Buew L2

GLOZ WU
g Bugul g2

BLOZ WY
z Bumiy 91

6102 wgu
L Buew gz

g0z weu
L Bugw g
BLOZ Wy
oL Buew) L

et ey
[T

EE

(851 SLGEZE ZL) yuey Jeyd jyd 4o
000 000 000 05E & By uey usp ngiyd j8J]
000'086 ¥E0 206 ey rep ngiyd il
op Suedl
IYE YOV LLLGER L 0E8'0ZLEL ONOD ONQL
F 143 OD0'0RE FED'2Z 000001 0SEDZE ugp agn ugyd 93
1ew Buony) Buey ueby eno yue BWAEHMLDO
o08q oo diybu Yueop ngiyd (11 DS41/E00Z/END
(000000 242'9)
Gudiny 1gp 282 0UD 2102
%Z'0L  000'0DO'DOO'08Y  OODIOODOOO L OB yugy eyd deiybu yueop ngiyd eI =L puog oY
(000 000 002 2)
2102
%G'0L  000'000'000'00Z  OODOOODL 0000002 dgybu yueop ngiyd 1e1) -pUogE DJEN
{0z 8L g0t} neiyd e yuey Jeud yd yo
%5'0L  000°000'0000SE  00O'0OL 000005 L LL0Z
dayliu yueop _._wmﬁ 1Bi) -EPUDE DEY
(262645 £6E°L) ngiyd 1B yuey jeyd jud o
%5'0L 000000000002 00000 0000002 L1102
dgnyBu yueop nawd 1ea) -Zpuog ogy
(L8G 452 GL0E) ngmd g2 yuey 1eyd iyd 4o
%G'0L  000000°000°005  000'00L 000000
déwbu yueop ngiyd (B1]  LLOZ puog DEN
%.L'6 000000000006 OOO'00E 000 000e WUBQUIOT A OUD
yuey 1eud déwybu yueop ngigd 111 $00 pUOE DEW
102 anA aNA npiyd gy ngiyd iy ea] ngyd igig
wigw Ly et g1 yugpy Suary g5
Buasy
gns g7

‘nes nyu g|0z weu g Buey) pg Aebu 18) ugop dg| end yuey jeud ep naiyd ien 190 4o (.)

uéy tep Aep

(oayy dan) AVA

‘L2

Aebu Buno anyy 1y Buey) nes yuiyo 1g) ueop eib oy eA gLOZ Weu g Bueuy pg Aebu oea
{oay; dgn) 1YHN dOH HNIHD 1YL OYD 08 HNIW LFANHL

dO.1D —2oBg yuny iy} 0@ ugil jeyd A buog bug)



Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bic - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thuic ciing ngay

22.  CHI PHi PHAI TRA DAI HAN

Biay chi yéu Ia chi phi I8i vay phai tra cho ngan hang Pvcombank va NCB tai theévi didm 30
thang 6 nam 2018.

23.  PHAI TRA DAI HAN KHAC
Bon vi tinh; déng Viét Nam

Ngay 30 théng 6 Ngéay 31 thang 12
néam 2018 ndm 2017

Nhan dat coc dai han 203.030.584.955 167.632.540.891
203.030.594.955 167.632.540.891
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vo ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan ti chinh sau thang két thiic ciing ngay

24,

24.2

24.3

24.4

VON CHU s& HOU (tiép theo)

Chi tiét vén ddu tw clia chd sé hivu

Bon vj tinh; déng Viét Nam

Ngdy 30 thang 6 ndm 2018 Nogdy 31 thang 12 ndm 2017
cé cd
phidu ) phiéu
Téngsd  Cb phidu thudng vu d&i Téngséd  CO6 phidu thudng vu g4
Vin gép
clach d8ng  4.757.111.670.000 4.757.111.670.000 4757 111,670,000 4.757.111.670.000
Thang dw
won I&I‘Iér‘l 089.064 430,000 989.064.430.000 589.064.430.000 080.064.430.000
Cé phi
quf (364.466,650.000) (354.468.650.000) (364,466 650.000) (354.466.650.000)
TONG
CONG 5.381.709.450.000 5.381.705.450,000 5.381.709.450.000 5.381.709.450.000

Céc giao dich v& vén vé&i cac chi s& hivu va phan phdi cé tie, loi nhudn

Vén da gop
S6 dAu ky
Téng vén trong ky
Giam vén trong ky

56 cubi ky
Cé tire, loi nhugn da tra

Bom vj linh: déng Vigt Nam

Cho giai doan sau  Cho giai doan sau
thang két thic ngdy thang két thic ngdy
30 thang 6 ndm 30 thang 6 ndm
2018 2017

4,757.111.670.000 4.757.111.670.000

4.757.111.870.000 4.757.111.670.000

Cb phiéu phé théng
Mgay 30 thang 6 ndm 2018 Ngay 31 thang 12 ndm 2017
Sélwgng  Gid trf theo ménh Sélvong  Gia b theo ménh
gié (VNB) gia (VNB)
Sé lwgng cb phiéu
ding ky phat hanh 475.711.167 4.757.111.670.000 475.711.167 4.757.111.670.000

S6 lwgng cd phidu da
ban ra cdng ching
Cd phiéu phd théng

C6 phiéu wu dai

Cé phidu quy 5.950.978
C& phiéu phé théng 5.950.978
Cé phiéu wu a4 -

Cé phiéu dang luu
hanh

Cd phigu phd thong
Cb phiéu wu dai

475.711.167

4.757.111.670.000
475.711.167 4.757.111.670.000

59.509.780.000
59.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000
469.760.188 4.697.601.890.000

475.711.167 4.757.111.670.000
475.711.167 4.757.111.670.000

5.950.978
5.950.978

59.509.780.000
59.509.780.000

469.760.189 4.697.601.890.000
468.760.189 4.697.601.890.000

Ménh gia cé phiéu dang Iru hanh: 10.000 déng Viét Nam/cé phiéu (2017: 10.000 déng Vit

Nam/cd phiéu).
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh s&u thang két thiic cing ngay

B08a-DN/HN

25, DOANH THU

251  Doanh thu ban hang va cung cip djch vu

Téng doanh thu

Trong da:
Doanh thu cho thué dal va chuyén nhuong
hét dong sdn
Doanh thu ban nha xwdng
Doanh thu cho thué kho, nha xudng va van
phéng
Doanh thu khac

Doanh thu thudn

Doanh thu hoat déng tai chinh

L&i tir thanh Iy céng ty con

L&i tir cac khodn phéi thu cia hop déng

Tién |&i tir cac khodn phai thu cla hep dbng cho
thué dat va nha xwong

L&i tién givi va cho vay

L&i chénh |éch ty gia da thuc hién

Doanh thu tai chinh khac

TONG CONG

GlA VON HANG BAN VA D|CH VU CUNG CAP

Gia vén cho thué dét va chuyén nhwrong bét
ddng san
Gia vén kho, nha xwédng va van phang cho thué

Gia vén nha xwéng da ban
Gia vbn khac

TONG CONG

37

Bon vi tinkh: dbng Vigt Nam

Cho giai doan sau
thang két thic
ngay 30 théng &
nam 2018

1.003.765.405.893
914.840.265.080

17.113.002.888
71.812.133.825

Cho giai doan sau
théng két thic
ngdy 30 thang 6
ndam 2017

484.343.207.181
408.298.554.092
5.514.634.080

10.858.171.439
55.671.847.510

1.003.765.405.893

484.343.207.181

Bon vi tinh: déng Vit Nam

Cho gial doan séu
thang két thic
ngdy 30 thang 6
ndm 2018

28.072.539.232
8.256.978.392

584.595

Cho giai doan sau
thang két thic
ngay 30 thang 6
nam 2017

354.868.000.000
21.198.544.368
9528614 628

9.046.437.628
2.905.766

38.330.102.220

394.645.502.391

Do v tinh: ddng Vigt Nam

Cho gial doan séu Cho giai doan sau
thang két thic  thang két thic ngay
ngay 30 thang &6 30 thang 6 ndm
ndm 2018 2017
416.127.604.960 172.222.667.321
7.399.366.6584 5.676.124.480
3.483.066.445

38.569.327.968 29.356.700.436
462.096.299.612 210.738.558.682




Tbéng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thiic cing ngay

27. CHI PHi TAI CHINH

Bon vj tinh: déng Viét Nam
Cho giai doan sdu  Cho giai doan sau

thang két thic théng két thic

ngay 30 théng 6 ngay 30 thang 6

ném 2018 nam 2017

L&i tién vay va chi phi béo |anh trai phiéu 111.106.154.639  38.456.534.870
L& chénh l&ch ty gia - 28.095.930

Chi phi tai chinh khac 373.437.560

1.748.875.218

TONG CONG 111.479.592.199

40.234.506.018

CHI PHI BAN HANG VA CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Bon vj tinh: déng Vigt Nam

Cho giai doan séu  Cho giai doan sau
thang két thic thang két thic
ngdy 30 thang 6 ngay 30 thang 6
ném 2018 nam 2017
Céc khodn chi phi ban hang phat sinh léran.g nam
Phi tw van phdp Iy, méi giéi va xac tién ban
hang 15.022.690.567 1992.086.865
Chi phi nhan vién ban hang 1.156.141.000 1.039.192.000
Khéc 2.264.398.327 1.783.642.096
TONG CONG 18.443.229.894 7.374.920.961

Cac khoan chi phi gquén ly doanh nghigép phat
sinh trong nam
Chi phi khéu hao TSCH
Lwong thudng nhan vién 44.374.840.542
Chi phl dich vu mua ngoai 21.646.557.207
Khac 10.636.,191.075

3.550.796.524

3.483.308.220
30.612.814.044
11.008.982.713
18.426.951.062

TONG CONG 80.208.485.348

72.532.067.039

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhép doanh nghiép (“thué TNDN") 4p dung cho Tap doan 1& 20% lgi nhudn

chiu thué trie truréng hop sau:

Déi véi hoat dong cho thué dét khu céng nghiép Qué V6 hign hiru, Céng ty c6 nghla vy
nop thué TNDN véi mire thué sust bang 10% trong 15 nam ké tir khi bat dau di vao hoat
dong san xuét kinh doanh va béng 20% cho céc ndm tiép theo. Cang ty dwgc mién thué
TNDN trong bén na&m tir 2005 dén 2008 va duwrgc gidm 50% sé thué phai ndp trong chin
na&m tiép theo d&n nam 2017. Thué suét cho giai doan tai chinh séu thang két thic ngay

30 thang 6 nam 2018 1a 10% va durgre mién gidm 50%.

»  Bbi voi hoat ddng cho thué dat khu céng nghiép Qué V& me réng, Cong ty co nghia vy
nép thué TNDN v&i mirc thué suét bang 10% trong 15 ném ké tir khi bat ddu di vao hoat
dbéng san xuét kinh doanh va béng 20% cho cac nam tiép theo. Cong ty dwgc mién thué
TNDN trong ba nam tir 2008 dén 2010 va dwoc gidm 50% so thué phai ndp trong bay
n&m tiép theo tir 2011 dén 2017. Thué sudt cho giai doan tai chinh sau thang két thic

ngay 30 thang 6 nam 2018 1& 10% va dwgc mién gidam 50%.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh séu thang két thic clng ngay

29.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Péi v&i hoat déng cho thué dat khu cong nghiép Quang Chéu, Cong ty C6 phan Khu
Céng nghiép Sai Gon - Bac Giang cé nghia vy nop thué TNDN véi mic thué suét bang
10% trong 15 nam k& tir khi bt d4u di vao hoat déng san xuét kinh doanh va bang 20%
cho céc nam tiép theo. Céng ty dwoc mién thué TNDN trong bén nam tir 2008 dén 2011
va dugc gidm 50% sb thué phai ndp trong by ndm tiép theo. Thué suat cho giai doan tai
chinh s&u thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2018 |a 10% va dugc mién giam 50%.

Péi véi hoat dong cho thué dét khu céng nghiép Trang Dué - giai doan 1, Céng ty Cé
phan Khu Céng nghiép Sai Gon - Hai Phong c6 nghfa vy ndp thué TNDN véi mirc thué
suét biing 10% trong 15 n&m k& tir khi b&t dau di vao hoat déng san xuét kinh doanh va
béng 20% cho cdc ndm tiép theo. Cong ty duge mign thué TNON trong bbn nam tir 2009
dén 2012 va dugc giam 50% sb thué phdi ndp trong chin ndm tiép theo. Thué suat cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 ném 2018 1a 10% va dugc mién
gidm 50%.

£6i v&i hoat dong cho thué dat khu Céng nghiép Trang Dué - giai doan 2, Céng ty cé
phan Khu Céng nghiép Sai Gén - Hai Phdng c6 nghfa vu ndp thué TNDN véi mie thué
suét bang 10% trong 15 nam ké tir khi bt d4u di véo hoat ddng san xuét kinh doanh.
Cong ty dwoc mign thué TNDN trong bén nam td 2015 dén 2018 va dwoc gidam 50% sb
thué phai ndp trong chin ném tiép theo dén ndm 2027. Thué sust cho gial doan tai chinh
sau thang két thuc ngay 30 thang 6 ndm 2018 14 0%.

Déi véi hoat ddng cho thué dat khu céng nghigép Tan Pha Trung. Céng ty C& phan Phat
trién D6 thj S&i Gon Tay Bic cb nghia vu ndp thué TNDN v&i mirc thué suét bang 10%
trong 15 nam ké tir khi bét d4u &i vao hoat dong san xuat kinh doanh va bang 20% cho
cac nam tiép theo. Cong ty dwore mign thué TNDN trong bén nam tir 2007 dén 2010 va
durgre giam 50% s6 thué phai ndp trong chin ndm tiép theo. Thué sudt cho giai doan tai
chinh sau thang két thiic ngay 30 thang 6 nam 2018 |4 10% va dwge mién gidm 50%.

Bbi v&¥i hoat ddng cho thué dét khu db thj va dich vu Trang Cat. Céng ty TNHH Mét thanh
vién Phat trién d6 thi Trang Cat cé nghia vu nép thué TNDN v&i mirc thue suat bang 10%
trong 15 nam ké tir khi bat dAu di vao hoat dng sén xuét kinh doanh va bang 20% cho
cac nam tiép theo. Céng ty dwoc midn thué TNDN trong bén nam tir 2012 den 2016 va
dwoc gidm 50% sb thué phai ndp trong chin ndm tiép theo, Cong ty durgre mién thué cho
giai doan tai chinh sau thang két thic ngay 30 thang 6 nam 2018.

Cac bdo cdo thué cla Tap doan s& chiu sy kidm tra cla co quan thué. Do viéc ap dung
luat va céc quy dinh vé thué ddi véi céc loai nghiép vy khéac nhau cb thé duwge giai thich
theo nhigu céch khac nhau, sé thué duwrgc trinh bay trén bao céo tai chinh hop nhét cé
thé s& bj thay ddi theo quyét dinh cudi ciing clia co quan thué.

291 Chi phi thué TNDN

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan séu  Cho giai doan séu
thang két thiic  thang két thic ngéy

ngay 30 thang 6 30 théng 6 ndm

ném 2018 2017

Chi phi thué TNDN hién hanh 73.232.221.507 143.978.700.171
Chi phi thué TNDN hoan lai 9.914.577.070 2.073.877.708
TONG CONG 83.146.798.577 146.052.577.879
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Téng Coéng ty Phat trién Da thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

B09a-DN/HN

vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cung ngay

29,

29.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai tra dugc xac dinh dya trén thu nhap chiu thué cla ky hién tai.
Thu nhap chiu thué clia Tap doan khac vé&i thu nhap duwgc bao céo trong Béo cdo két qua
hoat déng kinh doanh vi thu nhap chiu thué khéng bao gbm céc khodn muc thu nhap chiu
thué hay chi phi dwoc khéu trir cho muc dich tinh thué trong céc ndm khéc va cling khoéng
bao gbm céc khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng duoc khéu trir cho muc dich tinh
thué. Thué TNDN hién hanh phai tra clia Tap doan dwgc tinh theo thug sut da ban hanh

dén ngay két thic nién do ké toan.

Dudri day la déi chiéu lod nhuan thuén trude thud va thu nhap chiu thué.
Hon vi tinh: dbng Viét Nam

Loi nhuén thudn trede thud )
Céc dibu chinh ting/{giam) lgi nhudn theo ké toan
Céc khodn didu chinh ting
Chi phi khang durere khéu trir
Biku chinh gl nhudn chwa thye hign trong hang thn kho
Thu nhép chiu thué cho hoat déng cho thué dat tir cac
ky trueére phéi chiu thué ky nay
Phan b ch&nh léch danh gia lai tai sén
Hoan nhap dir phong
Cic khodn diéu chinh gidgm
Thu nhép chju thué cho hoat dang cho thud dét tir ky
nay chuyén sang cac ky sau
Dy phéng cho chng ty lign két va cing ty con
Lai tir coing ty lién két
Lgi nhuan ﬂigu chinh trwéde thué chwa cén trie 18 ky
trurdrc
Trong do
Lof nhudn trude thud eda céng ty me
Lé trwde thud cda Céng ty (chi nhdnh HE Chi Minh)
Led nhudn tride thud cda cong ty con
LA trude thud coa cong ty con
Thu nhép chiu thué cho hoat déng cho thudé dit tr cac
ky trrdre

Thu nhdp chju thud wéce tinh ki hign hanh

Thué TNDN phal tra wée tinh ki hién hanh
Thué TNDN phai trd d4u ky

Thué TNDN tra trude dau ky

Bidu chinh chi phi thué trich thiu ky trwde

Thué TNDN 43 tra trong ky

Thué TNDN phai tra cudi ky
Trong dd:
Thud TNDN phéi tré (Thuyét minh s6 18)
Thud TNDN Ird trude (Thuyét mink sé 10)
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Cho giai doan sdu
thang kéf thac ngay

30 théng 6 ndm
2018
374.113.101.245

Cho giai doan sdu
thang két thic ngay

30 théng 6 ném
2017
559.231.655.900

7.565.670.847 10.846.565.489
77.163.683.723 66.285.312.505
27.922.688.156 26.501.343.881
63.602.647.102 27.018.692.921

B 77.894.922.700
(83.682.611.448) (37.780,768.385)
{10.000.000.000) -
(4.730.812.231) (5.609.027_264)
452.034.378.394 720.388.697.757
259,241.702.392 £682.861.108.371
(71.751.943) {1.553.411)
167,688,425 569 31.384.877.844
(2 746.686.780) (20.357.078.937)
27.922.689.156 26.501.343.891
452.034.378.395 720.388.697.757
73.232.221.506 143.978.700.171
165.797.134.121 110.164.139.814
(61.426.648,391) (33.404.875.481)
- 27.818.833
(150.584.545.480) (118.442.519,517)
27.008.161.756 102.323.263.820
87.975.871.814 158.912.339.402
(60.967.810,.158) (56.589.075.582)



Téng Coéng ty Phat trién D6 thj Kinh Béc - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép thea)
vao ngay 30 thang 6 n&m 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thiic cing ngay

29.  THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

29.3  Thué TNDN hodn lai

BO9a-DN/HN

Téap doan da ghi nhan mét s khoan tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hodn lai
phai tra v&i cac bién ddng trong ndm béo céo va ky truwéc nhu sau:

Tai sdn thué thu nhdp
hodn fal

Thué thu nhdp hodn lai

phaf tra
Thué thu nhap hodn lai
phét sinh lién quan dén
viec danh gia tai san
theo gia tr hop Iy tle thivi
diém hep nhadt kinh
doanh cla Cong ty Cd
phén Phat tién DS thi
Sai Gén Tay Béc
Thué thu nhép hoan lai
phdt sinh lign quan dén
vikc danh gid tai san
theo gia tri hop 1y tlr thov
diém hgp nhét kinh
doanh cla Cong ty Cé
phén Khu Céng nghiép
Sai Gon Hai Phang
Thué thu nhap hoan lai
phét sinh lién quan dén
vigc phan bd thué thu
nhép deanh nghiép theo
thiri gian

Thu nhép thué thu nhip
hodn lai tinh vao két
gud kinh deanh hop
nhat

Bon vj tinh: ddng Viét Nam

Bdo cao két qua hoat ddng kinh
Béng cén dbi ké fodn hop nhal doanh hop nhét
Cho giai doan Cho giai doan
sdu thang két sdu thdng két
thire ngay 30 thic ngay 30
Ngdy 30 thdng 6  Ngay 37 thang thang 6 ndm théng 6 ndm
nam 2018 12 ndm 2017 2018 2007

207.371.018.852 218.356.275.478 (10.985.256.625)

457.334.851 457.334.851 -

421620484 527 400.720.660832 54 999 a3 5o

629.448.848.331 619.534.271.261

(4.660.724.530)

6.734.802.237

9.914.577.070

2.073.877.707
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
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29,

29.4

30.

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué thu nhap hoan lai chwa dworc ghi nhén (tiép theo)
L6 chuyén sang tir ndm trude

Tap doan duwoc phép chuyén cac khoan |6 tinh thué sang ndm sau dé b trir véi lgi nhuén
thu durgre trong vang 5 nam ké tir sau nim phét sinh khodn 16 d6. Tai ngay két thic nién db
ké toan, Tap doan co céac khodn 16 10y ké véi téng gid trila 17.340.186.439 dbng Viét Nam
(Ngay 31 thang 12 ndm 2017: 14.559.327.215 dbng Viét Nam) c6 thé sir dung dé b trir voi
lgi nhuén phat sinh trong trong twrong lai.

Téap doan chira ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai cho phén 18 10y ké con lai néu trén do
khéng thé du tinh duwge chéc chén ol nhudn trong twong lai tai théi diém nay.

NGHIEP VU VOI CAC BEN LIEN QUAN

Danh séch céc bén lién quan da co giac dich valhodc cb khoan phai thu/phai tra trong ném
v&i Tap doan:

STT Tén bén lién quan Méi quan hé
1 Céng ty CA phan BAu tw va Phat trién Ha tAng Khu
céng nghé cao Sai Gon Céng ty lién két
2 Congty Cb phan Cong nghé - Vidn théng Sai Gon  Cong ty lién két
3 Céng ty Cé phén dau tw Sai Gon - Hué Cong ty lign két
4  Ong Pang Thanh Tam Chil tich Hai ddng Quan trj
5 Ba Nguyén Thj Thu Huong Téng Giam déc
6 Ging Phan Anh Ding Phé Téng Giam déc
7  BaNguydn M§ Ngoc Phé Téng Giam déc

Céc diéu kién va diéu khodn cta céc giao dich vdi cdc bén lién quan
Tép doan mua va ban hang cho céac bén lién quan trén co sé& thda thuan theo hgp déng.

Sé du cac khodn phdi thu, phdi trd, vay va cho vay tai thdi diém ngay 30 thang 6 nam 2018
khéng cén bao dam sé duge thanh toan béng tién. Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang
12 nam 2017, Tap doan chwa trich l&p bat cir mét khodn dir phang ng phai thu khé dai néo lién
guan dén s6 tién cac bén lién quan con ne Tap doan. Viéc danh gia nay dwgc thirc hién cho
m&i nam théng qua viéc kidm tra tinh hinh tai chinh cia bén lién quan va thj treéng ma bén lign
quan do hoat dgng.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
véo ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sdu thang két thic cing ngay

30.  NGHIEP VU VOl CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

B0%a-DN/HN

Chi tiét khoan phai thu céc bén lién quan cla Tap doan tai ngay 30 thang 6 nadm 2018 nhur

Sall

Bén lién guan

Phai thu khéc vé cho vay (Thuyét minh sb 7)
Céng ty Cé phan Céng nghé Vién théng Sai

Gon

Cong ty C6 phan Bau tw 5ai Gén — Hué

Phai thu ngan han khéc (Thuyét minh s6 8)

Ong Bang Thanh Tam

Ba Nguyén Thj Thu Huong
Ba Nguy&n M§ Ngoc

Cng Phan Anh Ding

Cong ty Cé phan Coéng nghé vién théng Sai

Gon- Chi nhanh Bac Ninh
Cong ty Cd phén déu tw Sai Gon - Hué

Chi phi phai tré (Thuyét minh s6 19)

Cang ty CA phan BAu tw va Phét trién Ha ting

Khu céng nghé Cao Sai Gén

Vay ngan han (Thuyét minh s6 21)

Céng ty Cb phén Dau tw va Phat trién Ha ting

Khu céng nghé Cao Sai Gon

Cdc giao dich voi cdc bén lién quan khac

Néi dung nghigp vu

Cho vay ngén han
Cho vay ngan han

Tam (fng
Tam (rng
Tam (rng
Tam (rng

Phai thu 1&i vay
Phai thu khac

L&i vay phai tra

Vay ngén han

Bon vi tinh: déng Viét Nam

Sé tién

11.492.687.0897
400.000.000

11.892.687.097

15.945.308.000
3.489.211.820
173.447.000
110.000.000

1.138.621.743
45.550.000

24.906.139.563

707.684.229

707.684.229

112.330.830.000

112.330.830.000

Thu nhap clia cac thanh vién cta Hai déng Quan tri va Ban Giam déc:
Bon vi tinh: déng Viét Nam

Thu lao thanh vién Hai déng Quan trj
Lwong va thwedng Ban giam déc
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Cho giai doan séu

thang két thiic
ngay 30 thang 6
nam 2018

483.333.332
5.705.712.000

Cho giai doan sau
théng két thic
ngay 30 thang 6
nam 2017

5.352.483.000

6.189.045.332

5.352.483.000
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vao ngay 30 thang 6 ndm 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

31. LAI TREN CcO PHIEU

L&i cor ban trén cb phiéu dugc tinh bang cach chia lgi nhuan hoac |16 sau thué phan bb cho
cb déing sé& hiru cb phiéu phéd théng clia Tap doan che sé lweng binh quén gia quyén cha sb
cb phiéu phéd théng dang lwu hanh trong nam.

Lai suy gidm trén cb phiéu dwgc tinh bing céch chia lgi nhuén hodc 16 sau thué phan bd cho
cb dbng sé hiru cb phiéu phd théng cla Tap doan cho sé lwgng binh quan gia quyén cla sb
cb phiéu phd théng dang lru hanh trong ndm va sb Iwgng binh quan gia quyén clia cb phiéu
pho théng sé dugc phat hanh trong trwéng hop tat ca cac cb phiéu phd théng tiém nang co
tac déng suy gidm déu dugc chuyégn thanh c6 phiéu phé théng.

Tap doan st dung cac thang tin sau dé tinh 18i co ban trén cd phiéu.

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Cho giai doan séu  Cho giai doan séu
thang kéf thic thang két thic
ngéay 30 thing 6  ngay 30 théng 6
nam 2018 nam 2017

Loi nhuén sau thué phéan bé cho cé déng s& htu
co phiéu phlﬂ thong 269.156.485.925 413.656.109.576

Anh hudng suy gidm
L&i vay trai phiéu chuyén ddi - N

Lei nhudn sau thué phan béd cho cd déng s&
hiru cd phléu phﬁ théng 269.156.485.925 413.656.109.5T¢6

S6 cé phiéu phd théng binh quan gia quyén
(khéng bao gém cé phiéu qui), diéu chinh aé
tinh 13i co ban trén cb phiéu 469.760.190 469.760.180

Anh hudng suy gidm
Trai phiéu chuyén déi - -

Binh quin gia quyén ciia s6 cd phiéu phd _
théng (khéng bao gdm cb phiéu qu¥) da diéu

chinh cho cac Yéu t6 suy gmm 469.760.190 469.760.190
Léi co ban trén cd phiéu 573 881
L&i suy gidm trén cd phiéu 573 881

32. CAC CAM KET VA CAC KHOAN NC' TIEM TANG
321  Céc cam két lién quan dén cac dw an ddu tw bit déng san
Céc cam két lién quan dén nghia vu v&i Nha nude:

(il Theo Quyét dinh s 1526/QD-CT ngay 17 thang 12 n&m 2003 va Quyét dinh 56 971/QB-
UBND ngay 15 théng 7 ndm 20089 cla Uy ban Nhan dan tinh Bac Ninh vé viéc giao dat
cho Cong ty dé thire hién dy an xay dung Khu dé thi maéi Phic Ninh, thi x& Bac Ninh. tinh
Béc Ninh. Céng ty phai nép tién sl dung dét. phi va I& phi theo quy dinh cla phap luat
cho céc |6 d&t dét &, a4t throng mai va céng trinh cong cong dugc giao dé st dung vao
muc dich xay dwng Khu dé thi mei Phic Ninh theo quy hoach. Theo d6, Céng ty da nhan
ban giao 49.53 ha ndm 2010, hoan thanh cdm méc cho dién tich dat 47.2 ha ndm 2013
véi Uy ban Nhan dan tinh Béc Ninh va da ndp sb tién 175.735.431.000 VND tién sir dung
dét theo Quyét dinh 2229/QD-CT clia UBND tinh Béc Ninh ngay 23 thang 12 nam 2004
vé phé duyét gia thu tién sl dung dét (dot 1) va céac théng bao giao chi tiéu ndp tién sir
dung dat ciia Cyc Thué Tinh Bac Ninh. Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, Céng ty van dang
trong qua trinh hoan thanh quyét toan tién st dung d4t véi Uy ban Nhan dén tinh Béc
Ninh cho céc dign tich dat dwoc giao néu trén,
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
V&0 ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho giai doan tai chinh sau thang két thic cling ngay

3z

321

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiép theo)

Cac cam két lién quan dén céc dw an diu tw bit déng san (tiép theo)

Céc cam két lién quan dén nghia vy véi Nhé nude: (tigp theo)

(ii)

(i

—

Tir ndm 2003 dén ndm 2014, Cong ty da ky cac hop déng thué dat véi Uy ban Nhan dén
tinh B&c Ninh cho phén dién tich da duec ban giao tai Khu céng nghiép Qué V6 hién hiru
va Qué V& m& rdng lan lwot 14 2.268.388.8 m2 va 1.652.779 m2. Theo Céng vén sb
323/BTC-QLCS clia B Tai chinh dé ngay 12 thang 1 ndm 2015, Dir &n dau tu xay dung
va kinh doanh két cAu ha tAng Khu Céng Nghiép Qué V& cia Cong ty duwgc hwdng vu
@ai mién tién thué dét 11 ndm ké tir ngay du 4n hodn thanh dwa vao hoat dong. Tai ngay
30 thang 6 nam 2018 , Céng ty van dang trong qué trinh hoan thanh quyét toan tién sir
dung dat v&i Uy ban Nhan dan tinh Bac Ninh cho céc dién tich dét 43 dugc giao néu trén
theo Luét DAt dai sb 45/2013/QH2013 ngay 1 thang 7 ndm 2014 dwgc Québc hdi ban hanh
va Nghj dinh 135/2016/NB-CP cla Chinh phl ngay 9 thang 9 ndm 2016 cd hiéu luc tlr
ngay 15 thang 11 n&m 2016 va cac quy dinh lién quan vé thu tién sl dyng va thud dat.

Ngay 10 thang 6 ndm 2015, Céng ty da ky hop déng thué dat voi Uy ban Nhan dan tinh
Bac Ninh cho 766.858,9 m2 dat duoc ban giao tai Khu céng nghiép Nam Son Hap Linh,
Tai ngay 30 thang 6 n&m 2018, Cong ty van dang trong qua trinh 1am viéc voi cac co
guan co thdm quyén dé xac dinh nghia vy tién thué dat phai nop cta Céng ty.

(iv) Ngay 20 thang 3 néim 2013, S& Tai chinh thanh phé H& Chi Minh gli Céng ty CA phén

v)

Phat trién D6 thj Sai Gon - Tay Béc ("SCD") théng béo téng gia thué dat Khu Céng nghiép
Tan Pha Trung l& 5.940 ddng/m2 cho ndm 2011 va 2012. Tuy nhién, Quyét dinh sb
2093/QD-BTC ngay 23 thang 11 ndm 2011 va Thong tw s6 16/2013/TT-BTC vé viéc thao
g& khoé khan cho doanh nghiép quy dinh tién thué dat 2011 dén 2014 khéng virot qua hai
l&n tién thu@ dét ndm 2010. Do d6, SCD hién dang tam trich tién thué dat Khu Céng
nghiép T&n Phu Trung phdi ndp ndm 2011, 2012 va 2013 voi sb tién 2.359.623.014 VND
theo don gia tién thué g4t 1a 500 VND/m2 twong (rng véi hai lan gia dat nadm 2010 da ky
véri Uy ban Nhan dan thanh phé Hb Chi Minh theo Hyp déng thué dét s6 2516/HD-TNMT-
QHSDP ngay 5 thang 4 ném 2007. Bdng thei, SCD da co cdng van gl Uy ban Nhan
dan thanh phé Hé Chi Minh kién nghj gidm tién thué dét khong gua hai 1&n tién thué dat
n&m 2010 theo cac van ban trén. Tai ngay 30 thang 6 nam 2018, SCD vén dang trong
qua trinh gidi quyét don gia tién thué dat véi Uy ban nhén dan thanh phé HS Chi Minh
cho céc dién tich gt dwoe thug néu trén.

Tir ndm 2011 dén ndm 2014, Céng ty Cb phén Khu cang nghiép Sai Gon — Hai Phang
(*SHP") @3 ky cac hgp dbng thué @it véi Uy ban Nhan dan thanh phé Hai Phéng cho
phén dién tich da dwoc ban giao tai Khu céng nghiép Trang Dué vai tdng dién tich
1.541.648.7 m2. Chi tiét c4c hop ddng thué d4t bao gdm: HE sb 04/HBTE ngay 17 thang
01 n&m 2011 (dién tich 1.363.473.2 m2), HE s6 179/HDTE ngay 31 thang 12 ndm 2013
(dién tich B84.871.8 m2) va HD sb 13/HDTD ngay 17 thang 02 ndm 2014 (dién tich
93.303.7 m2). Tai ngay 12 thang 12 n&m 2014, Téng cyc thué thanh phé Hai Phéng ban
hanh Quyét djnh 56 4274/QB-CT vé viéc mién tién thué dat cho SHP. Theo d6, SHP dugc
mién tién thué g4t dén thang 9 ndm 2017, thang 12 nam 2023 va thang 11 nam 2057 &p
dung cho cac Hop déng thué dét sé 04, sb 13 va s6 179 twong (rng néu trén. Tuy nhién,
theo Gidy Chirng nhan Dau tv sé 02221000009 do Ban Quén Iy Khu Kinh t& Hai Phéng
cAp v&o ngay 29 thang 11 nam 2013, SHP duwgc mién tién thué dat véi dién tich duwgc
ban giao néu trén. Do vay, SHP dang trong qué trinh lam viéc véi cac bén lién quan dé
lam ro suw khac biét gitra cac van ban nén trén,
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32

321

32.2

33.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NOQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két lién quan dén céc dyw an ddu tw bit ddng san (tiép theo)
Céc cam két lién quan dén nghia vy véi Nha nwrde; (tiép theo)

(vi) Tlr ndm 2008 dén ndm 2010, Céng ty Cé phén Khu céng nghiép Sai Gon - Bac Giang
(“SBG") da ky cac Hop dbng thué dat véi Uy ban nhan déan tinh Béc Giang cho phén dién
tich d& dwec ban giao tai Khu céng nghiép Quang Chau véi tdng dién tich 3.900.015,2
m2. Tai ngay 30 thang 6 ndm 2018, SBEG van dang trong qua trinh [am viéc voi céc co
quan co tham quyén dé xac dinh nghia vy tidn thué dat phai ndp. Theo Gidy Chirng nhan
DAu tr 1An 2 ngay 12 thang 9 ndm 2014, dy an Bau tw xdy ding va kinh doanh co s& ha
thng khu céng nghiép Quang Chau clia SBG dugc hudng wu dai min tién thué Gét 6
nam trong thai gian xay dung da dwoc phé duyét va 11 nam tiép theo ke tir ngay dir 4n
hoan thanh dwa vao hoat déng theo Céng vén sb 5403/BTC-QLNS ngay 23/04/2015 cla
Cuc quan ly Ndng san,

Cac khoan bao lanh va bao dam

Tap doan cé cac khodn ne tiém tang lién quan dén cac khodn béo lanh va bao dam tai thoi
diém ngay 30 thang 6 ndm 2018 nhw sau:

Céc khodn bdo dém theo hop déng thé chép tai san véi PVCombank

Nhw dwoc trinh bay tai Thuyét minh 56 9, Céng ty TNHH M6t thanh vién Phat trién Bé thj
Trang Cét ("Céng ty Trang C&t") da ky Hop dbng thé chap tai san dé thirc hién nghia vy clia
bén thir ba sb 0202/2013/HBTC-DN ngay 22 thang 2 ndm 2013 véi PVCombank. Theo do.
Cong ty Trang Cat da dbng y thé chap mot phn céc tai sén lién quan dén D 4n DAu v xay
dirng Khu dé thj va Dich vy Trang Cat (“Dir &n") d& d&m bdo cho céc khodn vay, Oy thac dau
tw, trai phiéu doanh nghiép va céc hghia vu theo hop dbng clia Tép doan, cac céng ty con,
cong ty lién két va clia mot s6 céng ty khac.

Tranh chép véi Céng ty Cé phén Vién thong Khéng déy VTC

Theo Ban thda thuan Hop tac kinh doanh ngay 12 thang 2 ndm 2008 gilra Cong ty Co phan
Vi&n théng Khéng day VTC ("VTC") va Céng ty Cé phan Céng nghé Vién thong Sai Gon va
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sé 0103025781 ngay 11 thang 7 nam 2008, vén diéu
1& ctia Cong ty C& phén Truyén théng VTC - Saigontel 4 160 ty VND, trong d6 ty 1& von gop
clia Cong ty 12 19,2% so va&i vbn didu 1&. Theo d6, Cang ty da chuyén 30.700.200.000 VND
(bdng 19,2% vén didu 18) cho Céng ty C& phén Truydn théng Hiru Nghj (don vi dwoc Oy
quyén theo cong véan clia VTC) vao ngay 10 thang 3 ndm 2008 & Céng ty Cb phén Vién
théng Khong day VTC mua tai sdn cho Céng ty Cé phan Truyén théng VTC - Saigontel. Tuy
nhién, Céng ty VTC hi&n chuwra hoan thanh mua sé&m tai sén nay cho Céng ty Co phan Truyén
Théng VTC - Saigontel nhir cam két. Do d6, Céng ty hién dang trong qua trinh [am viéc vai
VTC dé thu héi khodn du tw nay. Ban Téng Giam dbc Tap doan da danh gia va tin tudng
ring khodn dau tw nay s& duoc thu hdi tir VTC va do d6, khang co khoan dy phéng nao dirgc
trich Iap lién quan dén khodn dau tw vao Céng ty C phén Truyén théng VTC — Saigontel néu
trén.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Khéng cé cac si kién nao phat sinh sau ngay két thic ky ké todn yéu clu phédi dugc didu
chinh hay trinh bay trong béo céo tai chinh hep nhat quy || ndm 2018 clia Céng ty.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 30 thang 6 nam 2018 va cho gial doan tai chinh sau thang két thic cang ngay

34,

GIAI TRINH KET QUA KINH DOANH HOP NHAT QUY Il NAM 2018

Lei nhudn hop nhét sau thué Quy 2 ndm 2018 12 60,9 ty déng (trong d6, loi nhuén sau thué
thudc vé cdc ¢ ddng céing ty me 12 60,4 ty dong), gidm 171,6 ty ddng so véi Quy 2 nam 2017
(Il nhu&n hop nhit sau thué Quy 2 ndm 2017 14 232,5 ty ddng). Mguyén chinh la do doanh
thu va lgi nhugn dén tir hoat §9ng tai chinh khang phai |4 hoat ddng cot 16i cha doanh nghiép
trong quy 2 gidm manh so v cling ky. Tuy nhién, trong kY, hoat ddng kinh doanh cot 15 cla
Céng ty la cho thué dat va chuyén nhwgng bt dong san tang trwdng manh mé. Theo do,
doanh thu cho thué dét va chuyén nhwgng bat dong san quy 2 va iy ké 6 thang nam 2018
dat 352 .4 ty déng va 1003,7 ty ddng twong trng v&i miFe ting 303,4 ty va 519.4 ty déng (tang
trirding 518% va 107% so v cling ky). Do dd, Cong ty hoan thanh 45,27% chi tidu doanh thu
theo ké hoach dé ra (trong d6 da ban giao 51 ha dét khu cang nghiép dat 48,57% ké hoach
ném). Ngodi ra, do hoat dgng kinh doanh bét déng san cd tinh dic thi dwrgc ban giao va ghi
nhén doanh thu vao céc thang cubi ndm nén trong ky Cong ty chira ghi nhan doanh thu
chuyén nhugng bét dong san khu 6 thj Phic ninh cho cac herp ddng 64 ky.
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Ngay 30 thang 7 nam 2018
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