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Thuyét minh bao cao tai chinh hop nhat



Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN BO
ngay 30 thang 9 nam 2013

BO1a-DN/HN

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Thuyét Mgay 30 thang 8 | Ngay 31 thang 12
M3 56 | TAI SAN minh n&m 2013 nam 2012
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 9.603.717.390.517 | 9.582.850.064.453
110 | . Tién va cac khoan twrong
durong tién 4 63.448.114.795 69.559.822. 461
111 1 Tien 48 318.114.765 64.050.822 461
112 2 Cac khodn treng duong
tien 15.130.000.000 5.500.000.000
120 | Il. Cac khodn dau tuw tai chinh
ngan han 5 1.904.279.700 1.333.855.300
121 1 PDautwnganhan 7.490,461.369 7.490.461.369
129 2 Du phong giam gia dau fu
ngan han (5.586.181.669) (6.156.606.069)
130 | M. Cac khoan phai thu ngan han 2.318.747.904.059 | 2.380.847.305.009
131 1 Phai thu khach hang 5} B77.373.963.205 720.106.508.678
132 2 Trd trudc cho ngudi ban 7 1.249.963.817.570 | 1.365.000.808.807
135 3 Cac khoan phai thu khac 8 398.686.408.134 322.598.365.616
134 4 Dy phdng phd thu ngan han
kho-dan & (V.276.284.850) (16.948.378.092)
140 | IV. Hang ton kho 9 7.108.703.289.612 | 7.052.955.381.900
141 1 Hang tén kho 7.108.703.288.812 | 7.052.855.381.900
150 | V. Tai san ngan han khac 110.913.802.151 68.153.699.783
151 1 Chi phi tra tredc ngan han 47.8960.000 22B8.862 585
1562 2 Thyé gid tri gia tang duwoc
khau trir 11.740.657.282 2272127 897
154 3 Thué va cac khoan phai thu
khac tir Nha nwor 10 41.984 250.818 10.637.334 406
158 4 Taisan ngan han khac 11 57.140.934.051 55.015.374.894




Téng Céng ty Phat trién D4 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang & nam 2013

BO1a-DN/HN

Eon i tinh: d‘ﬁni'l.f_’iéf Nam

_ Thuyét Ngay 30 thang 9| Ngay 31 thang 12
Ma so | TAI SAN minth nam 2013 nam 2012
200 | B. TAISAN DAIHAN 2.332.608.154.549 | 2.195.455.009.935
210 | I. Cac khoan phai thu dai han - 44.795.000
218 1 Phai thu dai han khac 44,795 000
220 | M. Taisancod dinh 391.569.325.002 399.168.337.891
721 1. Ta&i san cb dinh hivu hinh 12 144.083.963 202 146.678.780.670
222 Mguyen gia 219.458.061.254 208.158.774.973
223 Gia tri hao mon Gy ke (75.374.098.052) (61.478 994 363)
227 2. Tai san co dinh vé hinh 3.079.833 28044133
228 MNguyén gia 68.765.625 126.075.160
229 Gig tri hao man 10y ké {66.685.792) (98.031.027)
230 3. Chiphl xay dwng co ban do
dang 13 247.482.281.0967 252 461.513.148
240 | Ill. Bat dong sén dau e 14 136.927.766.144 56.597.837.798
241 1. MNguyén gia 152 806.059.430 £3.275.975.089
242 2. Gia tri hao mon Iy ké (15.878.293.286) (B.67B.137.291)
250 | IV. Cac khodn dau tw tai chinh déi
han 16 1.772.990.171.436 | 1.698.264.454.973
252 1. Bautrvao cong ty lien két 16.1 755201941543 B75.129 206,341
258 2. Déau tir dai han khac . 16.2 1.065.384.700.000 | 1.085.184.700.000
259 3. Du phong gidm gia dau
tai chinh dai han 162 (47.596.470.107) (42,049 451 .368)
260 | V. Tai san dai han khac 31.120.891.967 40.732.066.629
261 1. Chi phi tra truedre dai han 17 31.115.891.967 40.712.335.365
268 2. Tal san dal han khac 5.000.000 19,731,264
269 | VI Loi thé thwong mai 647.517.644
270 | TONG CONG TAI SAN 11.936.325.545.066 |11.778.305.074.388




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN DO| KE TOAN HOP NHAT GI(FA NIEN BO (tiép theo)
ngay 30 thang 2 nam 2013

Bl1a-DN/HN

Bon vi tinh: déng Vigt Nam

. Thuyéf Ngay 30 thang & | Ngay 31 thang 12
Ma s6 | NGUON VON mirnh nam 2013 ndm 2012
300 | A. NO PHAITRA 7.215.805.089.301 | 6.944.002.852.209
310 | 1. No ngan han 4.029.239.801.077 | 2.688.457.393.905
3N 1 Vay va no ngan han 18 1.501 126.620232 | 316.642.671.560
312 2 Phal trd nguoi ban 19 105.411.540.428 £1.526.485.472
313 3 Nguwdi mua tra tién trude 20 428 805.350.055 | 350.080.562.741
314 4 Thué va cac khoan phai ndp
Mha nuac 21 60.800.588.970 70.955. 815 149
315 5 Phai tra nguéi lao déng 48.057.000 513.582.567
316 6 Chi phi phaitra 22 984.003.034.311 | 1.137.291.238 469
319 7 Gdéc khodn phai tra, phai ndp
ngan han khac 22 841.820.330.771 744.312.754 637
323 8  Quy khen thirdng. phuc igi 7.134.279.310 7.134.279.310
330 | Il. Nodai han 3.186.565.288.224 | 4.255.545.458.304
331 1. Phai tra dai han khac 24 348.263.825131 127.083.174.770
334 2. Vay vano dai han 25 2.402.646.607 189 | 3.701.521.68% 464
335 3. Thué thu nhap hoén |zi phai
tra 333 424 483 124 469 | 41B.767.958.424
338 4 Doanh thu chuwa thue hign 11.171.731.435 B.172.635.646
400 | B. VON CHU SO HOU 3.849.233.206.255 | 3.977.981.376.277
410 | I Vén cha sé hiu 26 3.849.233.206.255 | 3.977.981.376.277
411 1. Von digu lé d3 gop 2.957.111.670.000 | 2.957.111.670.000
412 2. Thang dw vin ¢d phan £11.603.430.000 611.603.430.000
414 3. Cb phiéu quy (364.466.650.000) | (364.466.650.000)
415 4. Quy dau tu phat trién 2.223.693.823 2223693823
420 5 Loi nhudn sau thué chua
phan phoi 642.761.062432 | 771.509.232.454
439 | C. LOIICH CUA CAC CO BONG
THIEU SO 27 871.287.249.510 | 856.320.845.902
440 | TONG CONG NGUON VON 11.936.325.545.066 |11.778.305.074.388




Tdng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)

ngay 30 thang 9 nam 2013

CAC CHI TIEU NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

BO1a-DN/HN

Mgoaj té cac loa
- Bd la My (US5)

Ngay 30 thang 9| Ngay 31 thang 12

ném 2013 nam 2012

60.308 117 222

- ¥&n Nhat Ban (JPY) 16.942 874 644

bt

Wi Thanh Diju
MNgud 13p

Ngay 14 thang 11 nadm 2013

~ Pham Phic Hiéu
K toan tredng
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Tong Céng ty Phat trién Ba thi Kinh Bac - CTCP

BAQ CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GILFA NIEN DO
cho giai doan tai chinh chin thang ket thue ngay 30 thang 8 nam 2013

BO3a-DNHN

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Cho giai doan tar Cho giai doan tai
chinh chin théng | chinh chin thang két
Thuyet két thiic ngay 30| thic ngay 30 thang
Ma 56 | CHI TIEU minh | thang 9 ndm 2013 9 ndm 2012
I.  LUU CHUYEN TIEN TU HOAT
DONG KINH DOANH
01 |Téng 16 trwére thué (139.399.576.656) | (265.181.714.526)
Biéu chinh cho cdc khodn:
02 Khau haolkhau trir t3i san cd dinh 24.459.917 187 16.819.587 812
Phan bd i thé thuong mai = 38.128.798 590
03 Cac khoan du phong (4695 498 904) 141,906 500
04 Lai chénh léch ty gia hai doai
chira thire hién (377.985.257) =
05 (Lai)16 tir hoat déng dau tie (8.077.906.507) 19.058.335.579
06 Chi phi 1ai vay 30 217.200.181.973 240.691.663.836
08 |Loinhuén tr hoat déng kinh
doanh trwée thay déi von lwu déng 89.109.131.836 49.658.577.791
09 Giam cac khoan phai thu 55.782.585,281 344.914.738.928
10 Tang hang ton kho 20.651.850.986 | (1.200.007.294 981)
1 Tang cac khaan phai tra 283.136.040.903 432.697.550.706
12 Giam chi phi tra treée 9.777 345,980 3.780.648 966
13 Tién 13i vay da tra (290.067 664 838) (60 158.310.930)
14 Thué thu nhap doanh nghigp da
nép 33.2 (1.485.677 802) (25.446.199 191)
15 Tién thu khac cho hoat déng kinh
doanh 6.346.734.134 30.361.137.016
16 Tién chi khac cho hoat dong kinh
doanh (1.164.788.237) (40.900.000)
20 | Lwu chuyén tién thuan tiv/(sir dung
vao) hoat déng kinh doanh 172.285.558.443 | ({424.240.051.695)
Il. LUU CHUYEN TIEN TF HOAT
DONG DAU TU
21 Tién chi & mua sdm, xay dung
tai an co dinh va cac tai san co
dinh khac (9.515.127 154) (40.143.095.469)
25 Tien chi dau tw gop von vao don
vi khac (87.300.000.000) (100.000.000)
26 Tién thu hoi dau tw gop von vao
don vi khac 565.501.320.000
27 Tién thu lai cho vay, cb tFe va lgi
nhuan duoc chia 1.581.156.884 470.999,782.034
30 |Lwu chuyén tién thuan (s dung
vao)/tir hoat déng dau tw (95.233.970.270) 996.258.006.565




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
chao giai doan tai chinh chin thang ket thuc ngay 30 thang 8 nam 2013

BO3a-DN/HN

Bon vi tinh; dong Viét Nam

Cho gial doan fai
c.h:;'nh chin thang
két thuc ngay 30
thang 9 nam 2013

Cho gial doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2012

ia Thuyét
50 | CHI TIEU mini
. LUy CHI:IYEN_TIEN T HOAT
DONG TAI CHINH
33 Tién vay ngén han, dal han nhan
duoc )
34 Tién chi tré no gac vay
40 |Lwu chuyén tién thuan st dung
vao hoat dong tai chinh
50 |(Giam)itang tiér[ va cac khoan
twong dwrerng tién thudn trong ky
60 ‘T{én va cac khoan twong dirong
tién dau ky
61 | Anh hwéng cua thay di ty gia hoi
doai quy ddi ngoai té
70 | Tién va cac khoan twong dwong
tien cuoi ky 4

59.388.000.000
(142.589.892 830)

(83.191.892.830)

(6.140.304.657)

68.559.822.461

28.596.991

63.448.114.795

130.211.084.589
(718.589.392.260)

(588.378.307.671)

74.639.647.199

33.635.249.933

108.274.897.132

T,Mm/

V0 Thanh Diu
MNguei lap

Ngay 14 thang 11 nam 2013

Pham Phic Hieu
Ke todn trrdng




Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUFA NIEN B0 _
vao ngay 30 thang ® nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic clng ngay

1. THONG TIN DOANH NGHIEP
CONG TY

Tdng Cong ty Phat trién 6 thi Kinh Bac — CTCP (“Cong ty”) 1a mét cong ty c6 phan dugce thanh
lap theo Luat Doanh nghiép Viét Nam theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s0 2103000012
do S& Keé hoach va Bau tu tinh Bac Ninh cap ngay 27 thang 3 ndm 2002 va cac dieu chinh sau
do voi lan dieu chinh gan nhat. la Giay chirng nhan dang ky kinh doanh digu chinh lan thir 13 so
2300233993, do S¢& Ké hoach va Bau tu tinh Bac Ninh cap ngay 25 thang 10 nam 2011
Cong ty cd cac cong ty con sau

Cong ty Co phan Khu Cong nghigp Sai Gon - Bac Giang;
» Coéng ty Cb phan Khu Céng nghiép Sai Gan - Hai Phong;

Cang ty C6 phan Phat trién B4 thj Sai Gon - Tay Béc;

Cang ty Co phan Nhiét dieén Bac Giang;

Cong ty Co6 phan Dau tur va Phat trién Cong nghiép Sai Gon - Long An; va

Cong ty TNHH Mat thanh vién Phat trién Da thi Trang Cat.
Hoat dong chinh cia Coéng ty 1a d&u tu, x3y dung va kinh doanh co sé& ha tang trong va ngoai khu
cang nghiép, thué mua nha xudng hodc ban nha do cong ty xay dwng trong khu céng nghigp,

khu dan cw - db thi. dau tur tai chinh va cac hoat déng khac theo Giéy chirng nhan dang ky kinh
doanh.

Cong ty co tru s& dang ky tai Lo B7, Khu céng nghiép Qué V&, xa Phuong Liu, huyén Qué V5,
tinh Bac Ninh, Viét Nam va chi nhanh tai 20 Phang Khac Khoan, phuedng Da Kao, gquan 1, thanh
pha Hd Chi Minh.

Cé phiéu cta Cong ty hién dang dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phé H& Chi
Minh theo Quyét dinh s6 153/QBD-SGDHCM do S¢& Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho Chi
Minh cap ngay 7 thang 12 nam 2008.

HOI BONG QUAN TRI

Cac thanh vién Héi dong Quan tr) trong ky va vao ngay lap bao cao nay nhu sau:

Ong Bang Thanh Tam Chu tich Hoi dong quan tri

Gng Ngb Manh Hing Thanh vién

Ba Mguyén Thi Thu Hwrong  Thanh vién

Ba Dang Th) Hoang Phuong  Thanh vien Mi&n nhigm ngay 31 thang 7 nam 2013
{ing Huynh Phat Thanh vién Bo nhiém ngay 14 thang & nam 2013
©ng Chung Tri Phong Thanh vién Mi&n nhiém ngay 14 thang 6 nam 2013

BAN KIEM SOAT

Thanh vién Ban kiém soat trong ky va vao ngay 1&p bao c&o nay nhur sau:

Ba Nguyén Chung Thuy Trudng Ban kiém soat
Ong Bui Ngoc Quan Thanh vien
Ba L& Thi Thu Hang Thanh vién



Téng Céng ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOF NHAT GIOA NIEN B8O _
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va& che giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic cling ngay

BOSa-DN/HN

BAN GIAM POC
Thanh vién Ban Giam dbc trong ky va vao ngay 18p bao céo nay nhu sau:

Ba Nguyén Thi Thu Hwong Téng Giam doc

Ong Phan Anh Diing Pho Tang Giam ddc
COng Pham Phic Higu Phé Téng Giam doc
kiém Ké togn tredng
Phé Tang Giam doc

Ong Ngé Tuan Diing B nhiém ngay 26 thang 3 nam 2013

NGU'O'I BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Mguei dai dien theo phap luat caa Cong ty trong ky va vao ngay lap bao cao nay |a Ong Pang
Thanh Tam. Ba Nguyén Thi Thu Huong da duoc Ong Bang Thanh Tam Gy quyén Ky cac bdo cao tai
chinh theo thu Oy quyén s6 2311/2012/KBC/UQ ngay 23 thang 11 ndm 2012,

%6 lwong nhan vién clia Tap doan tai ngay 30 thang 9 nam 2013 la: 377 (ngay 31 thang 12 ndm
2012: 307)..

Cer cau 16 chirc

Céng ty cb cac cong ty con nhw sau.

Ty lg hidu Ty I& Joi Hoal ddng chinh trong
STT  Teéncongty guyel (%) ich (%) Trw sd chinh Ky
1 Cang ty Co phan 59,5 59,5 Khu Céng nghigp Dau tr, xay dung
Khu Céng n_ﬂghiép Quang Chau. x8 va kinh doanh bat
Sai (Gan - Bac Quang Chau, huyén déng san
Giang Vigt Yén, tinh Béc
Giang
2 Céngty Cb phén an a0 Khu céng nghiép Bau tr, xay dung
Khu Cang nghigp Trang Dug, xa L& Loi, va kinh doanh bt
Sai Gon - Hai huyen An Drong, déng san
Phing thanh phé Hai Phong
3 Cong ty Co phan 50,52 B0.52  Ap Tram Bom, Qubc Pau tu, x8y dung
Phat trién B6 thi |63 22, xa Tan Pha va kinh doanh bt
Sai Gon - Tay Bac Trung, huy&n Cd Chi, déng sén
thanh pha Hb Chi '
iinh
4 Congty Cb phan 51 51 Ap 4, %5 Tan Bong, Bau tr, x8y deng
Dau tu va Phat huyén Thach Héa, tinh va kinh doanh bai
trign céng nghiép Long An déng sdn
Sai Gon - Long An ’
5 Cangty TNHH 100 100 Khu Bai Trigu, Béu tr, xdy dung
M@t thanh vién phutmg Trang Cat, wa kinh doanh bat
Phat trign B4 thi quan Hai 'Ef‘n: thugc dong san
Trang Cat Khu kinh t& Binh Vi — ’
Cat Hai, thanh phé
Hai Phang
5 Congty Co phan &9 51 Khu cing nghigp Bau tw, xay dung,

Mhigt dign B
Giang

10

Quang Chau, huyén
Viél Yén. tinh Bac
Giang

van hanh va khai
thac cac céng trinh
ngudn va ludi dign



Téng Céng ty Phat trién Dé thi Kinh Bac - CTCP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
v&o ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai Goan ti chinh ba thang va chin thang két thic cling ngay
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2.5

CO SO TRINH BAY
Ceor s¢r hoat déng lién tuc

Tai ngay 30 thang 9 nam 2013, tdng s6 dw ng ngan han (khong bao gom ngudi mua tra tién
tnyére va hang tan kho) cia Tap doan da vugt tdng so duwr tai sén ngan han ¢é tinh thanh
khoan cao (khang bao gom hang ton kho va tra trére cho ngudn ban) clia Tap doan. Ngoai
ra. Tap doan cing co cac khoan vay va no sé& dao han vao niFa cudi ndm 2014 va nam
2015

Hat dong Quan tri va Ban Giam doc cla Cong ty da co ké hoach tai chinh dé Tap doan <6
kha nang thanh todn cac khodn no dén han tra, trong do bao gom cac bién phap nhu day
manh cac hoat dong kinh doanh dat va co s ha tang khu cong nghiép. dam phan tai co
cau ng voi cac ngan hang, thu hoi cac khodn phai thu tlr cac khach hang va thanh Iy mot s6
khoan dau tr khac Trén co s& cac phurong an nay. cac bdo cao tai chinh hop nhat gilra
nién do coa Tap doan duwoc lap trén co so hoat dong lign tuc.

Chudn muwc va Ché dé ké toén &p dung

Cac bao cao tai chinh hop nhat cla Tap doan dwroc trinh bay bang déng Viét Nam [“VNB")
phu hop v&i Ché do Ké toan Viét Nam va céac Chuén muc Ké todn Viét Nam do Bé Tai
chinh ban hanh theao:

Quyét dinh s6 149/2001/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bdn
Chuan muc K& toan Viét Nam (Bot 1),

Quyét dinh s 165/2002/QB-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chudn muyc Ké toan Viét Nam (Dot 2}

Quyét dinh s6 234/2003/QB-BTC ngay 30 thang 12 ndm 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ké toan Viét Nam (Dot 3)

Quyet dinh 56 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc Ke toan Viet Nam (Bot 4): va

Quyet dinh s6 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 nam 2005 vé viéc ban hanh bon
Chuan muc K& toan Viet Nam (Bat 5)

Theo do, bang can ddi ké toan hop nhat, bdo céo két quéd hoat dong kinh doanh hop nhét,
b&o cac luu chuyén tign t& hop nhat va cac thuyet minh bao cdo tai chinh hop nhat dugc
trinh bay kém theo va viéc sl dung cac bao cao nay khang danh cho cac doi trgng khang
dwort cung cip cac thang tin vé cac thi tuc va nguyén tac va thang 18 ke toan tai Viét Nam
va hon nira khong duoc chd dinh trinh bay tinh hinh tai chinh, ket qua hoat ddng kinh
doanh va Iru chuyén tien t& theo cac nguyén tac va thong |e ké toan duoc chap nhan rong
rdi & cac nuwdc va 1anh tho khac ngoai Viet Nam.

Hinh thirc s6 ké toan ap dung
Hinh thirc 58 ké toan dueroc ap dung clia Céng ty 1a Nhat ky chung.
Nién do ké toan

Nién do ké toan ap dung cha viéc 18p bao cao tai chinh hop nhat bat dau tir ngay 1 thang 1
va ket thic ngay 31 thang 12

Bon vi tién té sur dung trong ké toan

Cac bao ¢cao tai chinh hop nhat duoc lap bang don vi tién té sir dung trong ké toan cla Tap
doan la VND,
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Tong Céng ty Phat trién D8 thi Kinh Bac - CTCP BO92-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tal chinh ba thang va chin thang két thic cing ngay

2.

CO SO TRINH BAY (tiép thea)
Co s¢ hop nhat

Bao cdo tai chinh hep nhat bac gom bao cao tai chinh ciia Céng ty va cac cong ty con tai
ngay 30 thang & nam 2013 va cho giai doan ba thang va chin thang két thic cing naay.

Céc cdng ty con duoc hop nhat toan bo ké tir ngay mua, 1& ngay Cong lty thuc su ndm
qu'gén kigm sqét cégc cong ty con. va fiep tuc duoc hop nhéat cho dén ngay Céng ty thue su
cham dit guyén kiem soat doi voi cac cong ty con.

Cac bao cao tal chinh cla Cong ty va cac cong ty con s dung dé hop nhat duoc lap cho
ciing mot ky ké toan, va dwoc ap dung cac chinh sach ké todn mét cach thong nhat

S6 du cac tai khoan trén bang can dbi ké toan gitra cac don vi cung Tap doan, ¢ac khoan
thu nh&p va chi phi khac, cac khoan 18i hodc 16 ndi bé chwa thire hign phat sinh tir cac giao
dich nay duwgc loai tnir hoan toan

Lo ich ¢6 déng thigu so 14 phéan loi ich trong 12, hodc 16, va trong tai sén thuan cia cong ty
con khong dugc nam gidr bdi Tap doan va dugc trinh bay riéng bigt trén bao cdo két qua
hoat dong kinh doanh hop nhat va duge trinh bay riéng biét v&i phan vén chid sé hiru cla
cac cd dong cia Cong ty trong phan von cha sé hivu trén bang can dbi ké toan hop nhét

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Thay doi trong céc chinh séch ké toan va thuyét minh

Céc chinh sach ke toan caa Tap doan sir dung dé lap cac bao cao tai chinh hop nhat dugc
ap dung nhat quan v&i voi cac chinh sach da Gugce sl dung dé lap cac béo céo tai chinh
hop nh%t cho n&m tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2012 va cac bao cao tai chinh
hop nhat che giai doan chin thang ket thac ngay 30 thang B ndm 2012, ngoai tn¥ cac thay
déi vé chinh sach ké toan lién quan dén cac nghiép vy sau;

Anh hudmg cia chénh léch ty gia hoi dodi

Khi lap céc bang can doi ke toan vao ngay 30 thang 8 nam 2013 va ngay 31 thang 12 nam
2012, bén canh vigc t:ep tuc &p dung Chuan mirc K toan Vigt Nam s 10 - Anh huding cla
viec thay ddi ty gia hoi doal ("CMKTVN sé 107) nhu trong cac nam trrdc, Tap doan da ap
dung Thong tw 179/2012/TT-BTC do Bd Tai chinh ban hanh ngay 24 thang 10 ndm 2012
guy dinh vé& ghi nhan, danh gia, xi ly cac khodn chénh iéch ty gid hdi dodi trong doanh
nghiép {"Thong tur 179")

Theo Théng tu 179, tai ngay Iap bang can ddi ké toan, cac téi san va codng no' tien té co géc
ngoai t& duoc guy doi ra VNE theo ty gid mua vao cla ngan hang thuong mai noi Tap doan
md tai khodn, Cho gial doan t2i chinh chin thang ket thic ngay 30 thang 9 nam 2013, Tap
doan sir dung ty gia binh quéan lién ngan hang tai ngay bao cac dé thuc hién viéc quy doi
nay do Thong tr 179 dwoc ban hanh sau ngay 30 thang 9 nam 2013 va duoc ap dung trén
co s& phi hoi to.

Vigc thay ddi tir st dung ty gia binh quan lién ngan hang sang s dung ty gid mua vao cua
ngan hang thurong mai trong viéc danh gia lai sd du ngoai té cudi ky co cac anh hwéng
khong dang ke den céc béc cdo tai chinh vao ngdy 30 thang 8 n&m 2013 va cho giai doan
tai chinh chin thang k&t thic clng ngay.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAD CAQ TAI CHINH HOP NHAT GI(FA NIEN BO (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thuc cung ngay

3

3.2

3.3

3.4

3.5

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va cac khodn tuong duong tién bao gbm tién mat tai quy, tién alri ngan hang, cac
khoan dau tw ngdn han co thei han géc khong qua ba thang, c¢é tinh thanh khoén cao, cé
kha nang chuyén doi dé dang thanh cac ivong tien xac dinh va khdng ¢é rihiéu rii ro trong
chuyén ddi thanh tién,

Hang tén kho

Bat déng san khu cung nghiép va khu do thi dugc xay dung dé ban trong qua trinh hoat
déng binh thuedng cla Tap doan. khong phai dé cho thué huac cho tang gia, duoc ghi nhan
la hang tan kho theo gia thap hon gilra gia thanh dé dwa mdi sén pham dén vi tri va diéu
kién hién tai va gia tn thuan co thé thue hién duoc.

Gia thanh clia cac bat dong san xay dung de ban bao gom chi phi dén bl, gidi phong mat
bang, chi phi 1am dwdng va xay dung hé théng thoat nueéc, chi phi tréng cay xanh va cac
co s& ha tang khac, chi phi x&y dung trd cho nha thau, chi phi 18 vay duac von hoa, chi phi
tur van, thigt ké, .. va cac chi phi lién quan khac

Gid try thudn co thé thuc tien duoc la gia ban woc tinh cia hang ton kho trong diéu kién
kinh doanh binh thudng, duwa trén gia thi tredéng vaoc ngay bao cao va chiét tinh gia tri thei
gian clia dong tién. néu dang k& va trir chi phi wdéc tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang
woc finh.

D phong cho hang tén kha

Dir phong cho hang tén kho dugrc trich [3p cho phan gia trj du kieén bi tn that do cac khoan
suy glam trong gia tri (do giam gia. v.v.) co thé KEI}" ra dbi v hang tén kho thudc qu'_u.rén s
hiru cla Tap doan dua trén bang chang hop Iyr Ve sy suy giam gia tri tai ngay két thac ky
k& toan. S6 tang hodc giam khoan dir phong giam gia hang tén kho duoc hach todn vao gia
von hang ban trang ky

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi sb cac
khoan phai thu o khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan du phdhg ducc
lap cho cac khodan phai thu kha dai;

D phang ng phai thu khé dai thé hién phdn gia tr cla cac khodn phal thu ma Tap dodn du
kien khong co kha nang thu hol tai ngay két thuc ky ké toan. Tang hodc gidm s6 du tai
khoan du phéng duoc hach toan vao chi phi quan Iy doanh nghigp trong ky.

Tai sén co dinh hiu hinh

Tal san ¢b dinh hizu hinh dwoe the hién theo nguyén gia tr di gia tri khau hao IOy ké
Nguyén gia tai san ¢o dinh bac gom gid mua va nhikng chi phi ¢é lién quan truc tiép dén
viéc dira tai 5an vao hoat ddng nhie dir kién. Cac chi phl mua s&8m, néng cap va d6i moi tai
san cb dinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai san va chi phi bao tri, sira chira duwgc hach
todn vao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat khi phat sinh. Khi tai san dwoc ban hay

thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon 10y ké dugc xoa s6 va cac khodn 13i 16 phat sinh do
thanh Iy tai san dwoc hach toan vao k&t qua hoat dong kinh doanh hop nhat.
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Téng Coéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIDPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ném 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thic ciing ngay

3.6

=7

3.8

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Tai san co dinh vé hinh
Tai sdn ¢ dinh vé hinh dwoc ghi nhén theo nguyén gia trir di gia trj khau trir 10y ké.

Nguyen gia tai san cb dinh vé hinh bao gbm gia mua va nhi¥ng chi phi co lién quan truc tlép
den viec dwra tai san vao str dung nhu di kien. Cac chi phi nang cap va déi méi tai san cd
dinh v& hinh dwoc ghi tang nguyén gia cua tai san va cac chi phi khac dugc hach toan vao
két qua hoat dang kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Khi tai sdn Dﬁ dinh v hinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va gia tri khau hao Iy ké
durgre x0a s0 va cac khodn 13l 16 phat sinh do thanh Iy ti sdn duoc hach toén vao ket qua
hoat ddng kinh doanh hop nhat

Khau hao va khau trie

Khau hao va khau trir tai san co dinh hiru hinh va tai san co dinh vé hinh dugec trich theo
phuong phap khau hac duéng thang trong sudt théi gian hiru dung wére tinh clia cac tai
san nhu sau;

Nha cira, vat kién tric (bao gom chi phl phat trién 8 — 25 nam
dat va co s& ha tang)

May moc, thiét b 4 -8 nam
Phueong tign van tai 6 —10nam
Thiét bi van phéng 3—5nam

Theo dinh ky, thdi gian hifu dung Wée tinh cla tai sdn ¢d dinh va ty 1& khdu hao dugc xem
xet lai nham dam bao rang phuong phap va thoi gian trich khau hao nhat guan voi loi ich
kinh té dur kien sé& thu duoc tir vigc st dung tai san cd dinh.

Bat déng san dau tuw

Bat dong san dau tr duoc thé hién theo nguyén gid bao gbm ca cac chi phi giao dich lién
quan tr di gia trl khau hao 10y ké.

Céc khodn chi phi lién quan G&n bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri cén lai clia bat déng san dau tw kh| Cong ty co kha nang thu dugc cac
igi Ich kinh t& trong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong dwgc danh gia ban dau cla bat
dong san dau tw do

Khau hao va khau trir bat dong san dau tw dugc trich theo phuong phap khau hao duong
thang trong sudt thot gian hivu dung woc tinh cha cac bat doéng san nhu sau;

Nh& xwéng ) 8 nam
Chi phi phat trien dat va co & ha tang 45 nam

Bat dong san dau tu khang con duegc trinh bay trong Bang can ddi ké todn hop nhat sau khi
da ban hoac sau khi bat dong san dau tr d3 khong con dugc siF dung va xet thay khéng
thu duroc I ich kinh té trong trong lai tir viéc thanh Iy bat déng san dau tu do. Chénh léch
giira tién thu thuan tir viéc ban tai san voi gia tn con |ai cia bat dong san dau tr duoc ghi
nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh trong ky thanh Iy,

Viec chuyén tir bat dong san chd s& hitu s dung, ho3ic hang ton kho thanh bat ddng san
dau ti chi khi co sy thay déi vé muc dich st dung nhw trirong hop chd s& hivu cham dut
sir dung tai san do va bat dau cho bén khac thué hoat dong hodc khi ket thuc giai doan xay
diing Vigc chuyén tir bat ddng san dau tu sang bat dong san chd s& hlru s dung chi khi
co sty thay doi ve muc dich st dung nhu cac tredong hop chi s& htru bat dau s dung tai
san nay hoac bat dau trién khai cho muc dich ban. Vige chuyén tir bat dong sdn dau tu
sang bat dong san chu s¢ hiru s¢ dyng hodc hang ton khang lam thay ddi nguyén gia hay
gia tri con lai ciia bat dang san tai ngay chuyén doi,
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Tong Céng ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP BO%a-DN/HN

THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH HO'P NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thac cling ngay

1.9

1.10

3.11

312

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tép theo)
Chi phi di vay

Chi phi di vay bac gém |4i tién vay va cac chi phi khac phét sinh h&én quan truc tiép dén céc
khodn vay cia doanh nghigp.

Chi phi di vay durgc hach toan nhir chi phi phat sinh trong ky ngoai trir cac khodn dwroc von
hoa nhir theo ndi dung cua doan tiep theo.

Chi phi di vay lién quan triec tiép dén viec mua sam, xay dwng hodc hinh thanh mdt tai san
cu thé can co mot théri gian du dai dé co thé dua vao sir dung thec muc dich dinh truoc
hoac dé ban duoc von hoa vao nguyén gid cia tai $3n do.

Chi phi tra trudc

Chi phi tra trirere bao gém cac chi phi tra truce ngén nan hoac chi phi tra trudc dai han trén
Bang can doi ké wan hop nhat va dwoc phan bd trong khodng théi hodc thei gian cac Igi
ich kinh t& trong (Png dro'c tao ra tir cac chi phi nay.

Cac loai chi phi tra triedre dai han bao gom:
Chi phi thué tra truede dwroc phan bd cho thei han thué trd trude;
Chi phi phat hanh trai phiéu duoc phan bd trong thdi han cla trai phigu, va
Céac chi phi tra trwéc dai han khac duoc phan bé trong thei gian tir 1 dén 3 nam.

Hop nhat kinh doanh va Igi thé thirong mai

Hop nhat kinh doanh duoc hach toan theo phuong Ehap gia mua. Gia phi hop nh%t kinh
doanh bac gom gia tri hop Iy tai ngay dién ra trac doi cla cac tai san dem trao d0i, cac
khoan no pha| tra da phat sinh hodc da thira nhan va cédc cdng cu vén do bén mua phat
hanh dé dbi lay quyén kieém soat bén bi mua va cac chi phi lién quan tric tiép dén viéc hop
nhat kinh doanh. Tai s&n da mua, no' phai tra c6 the xac dinh dugc va nhirng khoan no tiem
tang phai ganh chiu trong hgp nhat kinh doanh déu ghi nhan theo gia tri hop Iy tai ngay hop
nhat kinh doanh.

Logi thé thirong mai phat sinh tir hop nhat kinh deanh dwoc ghi nhan ban dau theo gia géc,
la phan chénh léch gitra gié phi hop nhat kinh doanh so v&i v phan s& htru cla bén mua
trong gia tri hop Iy thuan cda tai sdn, no phai tra co the xac dinh dwec va cac khoan ng tiém
tang da ghi nhan. Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thirong mai duoc xac dinh gia tri bang
gia gdc trir di hao mon iy k& Lgl thé thirong mai dwoe phan bo trong théi gian hivu ich
durgic wéc tinh a muedi {10) nam

Bat Igi thirong mai phat sinh e hop nhat kinh doanh dwgc hach toan vao két qua hoat déng
kinh doanh hop nhat, 1a phan chénh l&ch gitra gia phi hop nhat kinh doanh so véi vol phan
sdr hivu cia bén mua trong gia tl hop |y thudn clda tai sén, ng phal ra cé thé xac dinh duwgc
va cac khoan no tiém tang d4 ghi nhan.

Cac khoan dau tw

Bau tur vao cac cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lign két dvoc hop nhat theo phuong phap von chu so
hiru. Cong ty lién két 1a cac cong ty ma trong do nha dau tw co dnh hudng dang ké nhung
khéng phai 12 cong ty con hay cong ty lién doanh cla nha dau tu. Théng thudng, Cong ty

duroc coi la co &nh hwdng dang k& neu so hivu trén 20% quyén biéu quyét & don vi nhan
dau tr
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Téng Cdng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doar tai chinh ba thang va chin thang két thic ciing ngay

3

3.12

3.13

314

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiep theo)
Cédc khoan dau twr (tiep theo)
Bau tr vao céc cdng ty lign két

Theo phurong phap von chi sé heru, khoan dau tw dwere ghi nhan ban dau trén bang can
dol ké toan hop nhat theo gia guc sau do dugc diéu chinh theo nhirng thay dbi cia phan
s& hiru cia Tap doan trong tai san thuan clia cong ty lién ket sau kni mua Lot thé thuong
mai phat sinh dugre phan anh trong gia tr| con lai cla khoan dau tu va duoc phan bd trong
khodng théi gian 3 - 10 nam. Bao c&o két qua kinh doanh hop nhat phdn dnh phan s& hiru
cla Tap doan trong két qua hoat déng kinh doanh cla cong ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiFu clia nha dau tw trong lgi nhuan/(ld) cla cong ty lién k&t dwoe phan anh trén
bao cao két qua kinh doanh hop nhat va phan s& hiru cia nha dau tu trong thay doi khi
mua cac quy du trik clia cong ty lién k&t dwroie ghl nhan vao cac quy dw triv Thay dai lay ké
sau khi mua duoc diéu chinh vao gig tr con lai cda khodn dau tw vao cong ty lién két. CO
tre nhan duroc tir cbng ty lién két diroc can trir vao khoan dau tw vao cong ty lién két

Céc b&o céo tai chinh cla cbng ty lign két dugc 1ap cung ky voi bao cao tai chinh hop nhéat
cia Tap doan va stk dung cac chinh sach ké toan nhat guan, Cac diéu chinh hop nhat thich
hop da duoe ghi nhan dé bdo dam cac chinh sach ké toan duoc ap dung nhat quan voi
Tap doan trong trieding hop can thiét

£au tir chung khodn vé cac khadn dau tur khac
Bau tir chirng khoan va cac khodn dau tu khac duroc ghi nhan theo gia mua thige t&,

Céac khoan dau tw ngan fian bao gém quyén s& hitu cac loai ¢ phiéu niém yét, chua niém
yau va co thed gian dau tv dy kien khéng qua mr:li nam va cac khodn cho vay ngén han
Cac khoan dau tu dai han bao gom cac loai cé phiéu niém yét va chua niém yét co thoi
gian dau tir du' kién rén mot nam va cac khodn cho vay dai han

Du phéng diroe 14p che vige gidm gia try cla cac khodn dau tw co thé chuyén nhuong dugc
trén thi treong vao ngay két thic ky ké toan twong u’ng v@i chénh |éch gitra gia goc cla co
phiéu voi gia tri th trserng tal ngay do theo hudng dan clia Thong tr 89/2013/TT-BTC do
B& Tai chinh ban hanh ngay 28 thang 6 nam 2013. Tang hoZc gidm s dw tai khoan dur
phéng dugrc hach toan véo chi phi fai chinh clia doanh nghiép trong ky.

Cac khodn phai tra va chi phi trich truoc

Céac khoan phai tra va chi phi trich trude dwgie ghi nhan cho sé tién phai tra trong tirong lai
liégn guan dén hang haa va dich vu d& nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Tap doan da
nhan duoc hoa don cia nha cung cap hay chua

Tro cap théi viéc phai tra

Tro cap thoi viéc cho nhan vién dugc trich trirdic vao cudi moi nién d6 bao cao cho toan bd
nguoi lao @ong da lam vigc tai Tap doan dwgc hon 12 thang cho dén ngay 31 thang 12
nam 2008 v&i muike trich cho mdi nam 1am vigc tinh dén ngay 31 thang 12 nam 2008 bang
mét nika miec lrong binh quén thang theo Luat Lao dong, Luat bao hiém x& hdi va cac van
ban huéng dan ¢é lign quan. Tir ngay 1 thang 1 nam 2009, mirc lvong binh quén thang dé
tinh tror cap thai viec s& durgc digu chinh vao cudi moi nién do bao cdo theo mirc fu‘cmg binh

quan cla sdu thang gan nhat tinh dén thdi diém lap béo cdo. Tang hay giém cla khodn
Irich trirdie nay & duge ghi nhan vao bao cao két qua kinh doanh hgp nhat.

Khoan trgr cap thai viec trich trirdie nay duoc st dung dé tré tro’ cap théai vige cho ngudi lao
ddng khi chdm dit hop ddng lao ddng theo Bidy 42 cla Bé Lust Lao déng,
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GI'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 8 nam 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang két thic cling ngay

3.15

3.16

317

318

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac nghiép vu bang ngoai té

Tap doan ap dung huéng dan theo Chuan muc Ké toan Viet Nam sé 10 “Anh hwdng cla
viéc thay dol ty gia héi doai” (“CMKTWVN s6 10°) lign quan dén cac nghiép vu bang ngoai &
va d3 ap dung nhat quan trong cac ky trudc. Ben canh CMKTVN s6 10, bét d4u tir ngay 3
thang 12 nam 2012, Tap doan ap dung Th{'mg tw 179 dé danh gia lai cée khodn muyc tién t&
c& goc ngoai té tai ngay clia bang can doi ke toan Cho giai doan tai chinh chin thang ket
thilc ngay 30 thang 8 nam 2013, Tap doan tigp tuc st dyung ty gid binh quan lign ngan hang
tai ngay bao céo dé thuc hign vigc quy di nay do Thong trr 178 duoe ban hanh sau ngay
30 thang 6 nam 2012 va duoc ap dung trén co s& phi héi t6.

Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tien t& khac véi don vi tién t& ké toan cia Tap
doan (VNB) dugc hach toan theo ty gia giao dlch vao ngay phat sinh nghiép vu. Tai ngay
két thuc k[.r ké toan, cac khodn muyc tién té co goc ngoai t& duoc danh gia lai theo ty gié
mua vaao cla ngan hang thuong mai not Tap dodn md tai khoan tai thei diém nay. Tat ca
cac khoan chénh léch ty gla thiec té phat sinh trong k'y va chénh léch do danh gid lai 50 duw
tién t& co gbc ngoai t& cudi ky dwroc hach todn vao két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Co phieu quy

Cac cong cu von chi sC hiru droc Tap doan mua lai (co phigu quf) degce ghi nhan theo
NGUyE&n gia va trir vao von chi s& hiru. Tép doan khong ghi nhan céc khoan 15i/{1a) khi mua.
ban. phat hanh hodc hiy cac céng cu von chil s& hiru cla minh.

Phan chia loi nhuan

Loi nhuén thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé durgre chia cho cdc nha dau tw sau
khi ducc HOi dong quan tri d& xuat va Dai hoi dong cb dong phé duyét va sau khi da trich
lap cac quy du phang theo Bigu & Cong ty va cac quy dinh cia phap luat Viét Nam. C6 tirc
dwroc cong b tr phan loi nhuan chuwra phan phéi dua trén ty I& gop von ciia céc cb dong.

Ghi nhan doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Tap doan co kha nang nhan duros cac loi ich kinh té cb thé
xac dinh duwoc mot cach chac chdn Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hop Iy cla cac
khoan da thu hodc sé thu dwoc sau khi trir di cac khoan chiét khiu thurong mai, gidam gia
hang ban va hang bén bi trd lai Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cing phai duoc dap
trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cho thué dat dai han va co s6 ha tang trén dét

Doanh thu cho thué dat dai han v co & ha ting trén dat dugc ghi nhan khi Tap doan da
chuyén giao phan I&n rii ro va loi ich gan lién véi 16 G4t cho ngwoi mua va doanh thu co thé
dwoc xac dinh mét cach chac chan.

Doanh thu ban nha xwdng

Doanh thu ban nha xucmg dugc ghi nhan khi Tap doan da chuyén giao phan ién rii ro va lo
ich gan lién veri nha xwréing cho nguwoi mua va doanh thu ¢ thé duoc xac dinh mét céch
chac chan

Doanh thu cho thué nha xuong

Doanh thu tir tién cho thué nha xwdng theo hop dong thué hoat déng duoc hach toan vao
bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhat theo phuong phap diréing thang trong sudt
théri gian cho thué,
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Tong Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Bic - CTCP B0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAD CAO TAI CHINH HOP NHAT GITA NIEN BO (tiép thea) f
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thiic cling ngay

3.18

3.189

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Ghi nhan doanh thu (tiép theo)

Doanh thu cung e¢ép dich vu

Doanh thu dich vu cung cap duoc ghi nhan khi dich vu duoc cung cap cho khach hang va
dweoe xac dinh |a gia tri thudn sau khi trir cac khoan chiét khau, thué gia tri gia tang va céc
khoan gidm gia

Thu nhap tw hoat dong kinh doanh chirng khoan, chuyén nhuong vén

Thu nhap tir hoat déng kinh doanh chirng khoan va chuyén nhuong vén dugc xac dinh 1a
phén chénh léch gilka gis ban va gia vén chirng khoan. Thu nhap nay dugc ghi nhan vao
ngay phat sinh giac dich, tirc Ia khi hop dong chuyén nhirgng duoc thuc hién

Tién (&

Doanh thu duge ghi nhan khi tigén & phat sinh trén co' s& don tich (c6 tinh dén loi tirc ma
tai san dem lai) trir khi kha nang thu héi tién 1&i khéng chac chan.

Co o

Doanh thu duoc ghi nhan khi quyén duroe nhan khodn thanh toan cb tue cia Tap doan
dugc xac lap.

Giad von dat va co s& ha tang cho thué

Gia von dat va co s& ha Lang cho thué bao gdm todn bd cac chi phi phat sinh truc tiep cho
cac hoat dgng phat trién dat va co sd ha tang hodc cac chi phi co thé phan b trén co s&
heop Iy cho cac hoat déng nay bao gom:

Taan bd cac chi phi ve dat va phat trién dat:
Toan bd cac chi phi xay ding vé lién guan dén xay dieng,

Cac chi phi bat buoc va chi phf chung khac duoc khac phat sinh trong gqua trinh hinh
thanh bat déng san lién quan dén cac hoat G¢ng phat trien dat va c¢d sé& ha téng hien tai
va trong tuong lai cla dir an nhu co s& ha tang k§ thuat chung, quy dat bat budc danh
cho cac muc dich cong cong

Thué
Thué thu nhap hign hanh

Tal san thué thu nhép va thué phai nop cho ky hign hanh va cac ky trude duoc xac dinh
béng s6 tién du kign phai ndp cho (hoadc dwroc thu héi tir) co quan thué, dua trén cac mirc
thué sudt va cac luat thué co higu Iuc dén ngay két thuc ky ké toan.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao két gud hoat dong kinh doanh ngoai trir
Erutrng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mat khodn muc dugc ghi théng vao vén
chi. s& hiru, trc-ng trerong hop ndy, thué thu nhap hién hanh cling duoc ghi nhan treec tiep
vao vén chil s& hiru

Doanh nghigp chi droc bl trr cac tai sah thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi doanh nghiép ¢t quyén hop phap duoc bl trir gilra tai san thué thu nhap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh pha: nip va doanh nghiép du dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan.
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Téng Coéng ty Phat trién Dé thi Kinh Bic - CTCP BO9a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GICFA NIEN DO (tiép thea) _
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thic cling ngay

3.20

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai

Thué thu nhap hodn lai diroc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thei tai ngay két thic
ky ké toan gilra cor s&' tinh thué thu nhap cla cac tai san va no phai tra va gia Irj ghi 56 cia
ching cho muc dich 1ap bao cac tal chinh gitra nigén 8.

Thué thu nhap hoén lai phai tra dugce ghi nhan cho tat cd cac khoan chénh léch tam thén
chiu thué, ngoai trir

Thué thu nhap hodn lai phai tra phat sinh tir ghi nhan ban diu cda mot tai san hay no
phai tra tlr mét giao dich ma gize dich nay khong 6 anh hucrng dén igi nhuan ké toan
hoac |oi nhuan tinh thué thu nhap (hoac |& tinh thué) tai thon diém phat sinh giao dich;

Cac chénh léch tam théi chiu thue gan lién v&ri cac khodn diu tu vao cong ty con, chi
nhanh, cong ty lién két va cac khoan von gép lién doanh khi cé kna nang kiém soat the
gian hoan nhap khodn chénh lénh tam thai va chac chan khodn chénh léch tam thoi sé
khong duwoc hoan nhap trong twong lai cé thé du doan

Tai san thué thu nhép hoan lai can duoe ghl nhan cho tit cd cac chénh léch tam thai duoe
khau trir, gia trj duegre khdu trir chuyén sang cac nam sau ¢la cac khadn I8 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua st dung, khi chéc chin trong trong lai s& co lgi nhuén tinh thué dé
siF dung nhitng chénh léch tam thai dugc khéu trir, cdc khoan 16 tinh thué va cac wu dai
thué chua sir dung nay, ngoai trir

Tai san thué hoén lai phat sinh tir ghi nhan ban dau cla mét tai san hoac no phai tra tir
mot giao dich ma giao dich nay khong co anh huéng dén loi nhuan ké toan hoac loi
nhuan tinh thué thu nhap (hosc 18 tinh thué) tai thoi diém phat sinh giao dich;

TAt ¢ c4c chénh léch tam thét duge khau trir phét sinh tir cac khoan dau te vao cac
cbng ty con, céng ty lién k&t va cac khodn vbn gop lién doeanh khi chac chan 12 chénh
l&nh tam thdi & duoc hoan nhap trong trong lai co thé dy doan ducc va co loi nhuan
chiu thué d& sif dung dwroc khoan chénh léch tam thoi do

Gia trj ghi 56 clia tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan |ai phai droc xem xét lai vao
ngay ket thuc ky ké toan va phal giam gia tri ghi s& cua tai san thué thu nhap hoan lai dén
murc bao dam chac chan cé dd Il nhuan tinh thué cho phep gt ich clia mot phan hodc toan
bé tai san thué thu nhap hoan lai dwoc st dung. Céc tai san thué thu nhap doanh nghigp
hoan lai chira ghi nhan truoc day dugc xem xét lai vao ngay két thic ky ké toan va duoc
ghi nhan khi chac chan co do lgi nhuan tinh thué dé ¢6 thé si dung cac tai san thué thu
nhap hoén lai chura ghi nhan nay

T&i san thué thu nhap hoan lai va thug thu nhap hodn lai phai tra duoc xac dinh theo thué sudt
dir tinh s& ap dung cho nam tai san duroc thu hoi hay ng phai tra duge thanh toan, dwa trén cac
mitre thué suat va luat thué co higu luc vao ngay két thie ky ké toan.

Thué thu nhép hodn lai droc ghl nhan vao két qua hoat ddng kinh doanh ngoai trLP tﬂfdng
hop thué thu nhap phat sinh lign guan dén mét khoan muc dugce ghi théng vao vén chi scf
hiru, trong trurong hop nay, thué thu nhap hodn lai cing dwoc ghi nhan truc tiép vac vin
chdi s& hiru.

Tap doan chi dugc bi triv cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tra khi Tap doan cé quyén hgp phap duoc bl trir giira tai san thué thu nhap hién hanh vai
thue thu nhap hién hanh phai nfjp vé cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai trd lién quan t&i thue thu nhap doanh nghiép dugc quan Iy boi cing mét co
quan thué déi véi cling mét don vi chiu thué va Tap doan dy dinh thanh toan thué thu nhap
hién hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co s& thuan
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Téng Céng ty Phat trién D5 thi Kinh Béc - CTCP BOS2-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIOA NIEN DO (tiép thea) _
vao ngay 30 thang 9 ndm 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang két thic cing ngay

3.21

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)
Théng tin bé phén

Mot b phan la mit hop phan co thé xac dinh rieng biét duoc cla Tap doan tham gia vao
VI cung cap cac san pham hodc dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dn:;:-r‘g kinh
doanh), hodc cung cap san pham hodc dich vu trong mot moi trirdng kinh té cu thé (bd
phan chia theo ving dia ly), moi bo phan nay chiu rii ro va thu dwoc lgi ich khac biét voi
cac bo phan khac Hoat dong kinh doanh bat ddng san trong I&nh thé Viét Nam & hoat déng
chu yeu tao ra doanh thu va lgi nhuan cho Tap doan. trong khi cac khoan kinh doanh khac
chiém It:-.r trong nho trong tong doanh thu clia Tap doan. Do vay, Ban Giam déc cla Tap
doan gia dinh {ang Tap doan hoat ddng trong mot b6 phan kmh doanh duy nhét |a kinh
doanh bat dong san va mét bd phan chia theo viing dia Iy trong yéu |a Viet Nam.

TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUCNG TIEN

Bon vi tinh: dong Viét Nam
Ngay 30 thang 9 Ngéy 31 thang 12

ndm 2013 ndm 2012
Tién mat 1.163.241.670 1.759.279.311
Tien giri ngan hang 47164 873125  62.300.543.150
Cac khoan twong durong tién 15.130.000.000 5.500.000.000
TONG CONG 63.448.114.795  69.559.822.461

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH NGAN HAN
MNgay 30 thang 9 ndm Ngay 31 thang 12 ndm
2013 2012
) _ Gia frf : Gia in
86 lvong  (dbng Viét Nam) S6 luong (déng Viét Nam)

Péu tr ngan han vao ¢ phiéu

niém yét 3277 7.490.481 369 283,700 ?.49[!.461.359_
Tong gia trj dau tw tai chinh
ngan han 7.490,461.369 7.490.461.369
Du phong giam gia dau tu tai
chinh ngan han _ (5.586.181.669) (6.156.606.069)
TONG CONG 1.904.279.700 1.333.855.300

PHAI THU KHACH HANG

Bon vi tinh. déng Viét Nam
Ngay 30 thing § Ngay 31 thang 12

ném 2013 nam 2012
Phai thu khach hang 488816 965574 611.715.757.742
Phai thu cac bén lién quan 188.556.997.631  108.390.750.936
TONG CONG 677.373.963.205  720.106.508.678
Dy phong phai thu ngén han _(7.276.284.850) _ (16.948.378.092)
TONG CONG 670.097.678.355  703.158.130.586
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Téng Cong ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 n&m 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thuc cing ngay

7.

TRA TRUGC CHO NGU'OI BAN

Cang by CO phan Tw van va Pau tu Kinh Bac
Canhg ty Cé phan Dich vu Kinh Bac

Cang ty Cé phan Phat trién Xay dung Cou Long -
Chi nhanh Bac Ninh

Ban Boi thirng giai phong mat bang Huyén Ci
Chi

Foster and Partners Limited

Tra trude cho ngudi ban khac

TONG CONG

CAC KHOAN PHAI THU NGAN HAN KHAC

Cho bén lién quan vay khang lai

Phai thu khac tir cac ben lign guan

Phai thu Uy ban Nhan dan tinh Bac Ninh tién hd
tro gia cho thué lai @&t c6 co 56 ha tang

FPhai thu Uy ban Nhan dén Xa Van Duong

Phai thu khac
TONG CONG

HANG TON KHO

Dur &n Khu cdng nghigép va Khu do thj Trang Cat
Dy &n Khu cdng nghigp Tan Pho Trung

Dy an Khu cdng nghigép Trang Dug

D @n Khu cdng nghiép Cuang Chau

Dwr &n Khu dé thi Quang Chau

D an Khu cong nghigp Qué Vé md réng

Dwr an Khu cong nghiép Mam Son - Hap Linh
[y an Khu 4o thi Phic Ninh

Dy an Khu cong nghigp Qué Y5 hign hiru
Ow an Khu nhé thu nhap thap

Khac

TONG CONG

B09a-DN/HN

Bon vi finh: déng Vigt Nam

Ngay 30 thang 9
nam 2013

965.914.604 738
117.323.883 860

80.833.798.221
17.265.883.346

29.519.000.000
39.106.637 405

Ngay 31 thang 12
nam 2012

1.035.055.051.5858
144.840.188.6867

81.016 470.776
34278279475

29.159.200.000
40.741 618 303

1.249.963.817.570

1.365.080.808.807

fon vi tinh: déng Viét Nam

Mgay 30 thang §
ném 2013

73.692 687 097
39.264. 753144

19.440.000.000
2.228.672.000
264.160 295.893

398.686.408.134

Mgay 31 thang 12
ném 2012

250.820.000.000
43.176.086.623

19.440.000.000
2.228.672.000
6.931.606.893

322.598.365.616

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Ngay 30 thang 9
néam 2013

3.080.645.840.445
2.658.058.631.282
327.128.812.797
278.774.326.559
196.017.783.203
161.070.599.280
173.830.752.548
125.413.660.641
70.496.,561.793
23.040.833.976
13.115.387.277

Ngay 31 thang 12
nam 20712

3.078 488167 487
2622480392173
306.528.766.680
431 445 237 228

234 304 428 626
154,747 TE5.326
115,840,796 985
71.236.055.218
23.049.833.8976
12.833.954 097

7.108.703.285.812

7.052.955.381.900

Chi phi sdn xuat kinh doanh dé dang cda Tap doan tai ngay 30 thang 9 nam 2013 bao gém
gia tri quyan s dung cac |6 dat, chi phi dén ba gidi phéng mé&t bang va xay dirng co sd ha
tang, chi phi 14i vay von hoa va cac chi phi chung phan bo khac phét sinh trong qua trinh
phat trién cac Khu cang nghiép Qué V& hién hiru, Khu cong nghiép Qué Va md rong, Khu
dd thj Phic Ninh, Khu cdng nghigp Tan Phu Trung, Khu cdng nghiép Quang Chau, Khu
cong nghigp Trang Dué, Khu do thi va Dich vy Trang Cat va cac dir an khac do Tap doan

thue hién dang dugc phat trién che muc dich ban iai.
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Téng Cong ty Phat trién D4 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo}
vao ngay 30 thang @ nam 2013 va cho gial doan &l chinh ba thang va chin thang k&t thic cling ngay

10. THUE VA CAC KHOAN KHAC PHAI THU NHA NUée

Thué thu nhap doanh nghigp tra trudc
TONG CONG

11.  TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tam (ng cha nhan vign

Tam g cha nhan vién

Tam ting cho cac bén lien quan
Bat coc

TONG CONG

22

BO8a-DN/HN

flor vi tinh: dong Viét Nam

Ngay 30 thang 9
nam 2013

41.984.250.818
41.984.250.818

MNgay 31 thang 12
nam 2012

10.637.334 408
10.637.334.406

Elon vi tinh- ddng Vidt Nam

MNgay 30 thang 9
nam 2013

23.099.805.647
10.581.825.472
12.507 380.175
34.041.128.404

Ngay 31 thang 12
nam 2012

20.874.246.480
15.455.067.877

5.579.188.613
34.041.128.404

57.140.934.051

55.015.374.694
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Téng Céng ty Phét trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

BOSa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thilc cling ngay

13.

14.

15.

CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

Duw an Khach san Hoa Sen Ha N

Khu ngoal giao doan Ha N&i

Khu cdng nghiép Qué V6 mé rong

Khu cong nghiép Qué"u’ﬁ hign hiru

Nha may nhigt dién Bac Giang

Nha xwéng Khu céng nghiép Quang Chau
Chi phl xay dirng cor ban dé dang khac

TONG CONG

BAT DONG SAN DAU TV

Nguyén gia:

Sb dau ky

- Tang trong ky
- Giam trong ky
S0 cudi ky

Gia tri hao mon:

S0 dau ky
- Téng trong ky
- Giam trong ky

S6 cudi ky
Gia tri con lai:
Sé déu kj
50 cudi ki

CHI PHIi BI VAY BU'Q'C VON HOA

Blan vi tinh: dbng Viét Nam
Ngay 30 thdng 9 Ngay 31 thang
nam 2013 12 néim 2012

119.161.983.744 119.167.983.744
106.555.116.818 108.555 116 818
6.460792.912 10.127.928.638
3.645 977 273 3.645.977.273

10.695.434 856 3.116.503.893
176.000.000 1.488 095 455
786.976.364 8.365.907 327

247.482.281.967 252.461.513.148

Bon vi tinh: dong Viét Nam
Nha xwéng (bao gdm

chi phi phat m’én‘ dat

va oo sg ha tang)

63.275.975.088
88.530.084 341

152.606.058.430

B.678.137.291
9200155995

15.878.283.286

56.587.837.798
136.927.766.144

Trong ky, Tap doan d3 von héa chi phi di vay véi gia tr khodng 166 ty adng Viét Nam. Cac
khoan chi phi @ vay nay lién quan @&n khoan vay nham dau tw xay dung phat trién Khu
céng nghiép Qué V& hién hiru, Khu céng nghiép Qué Vd mé rong, Khu cong nghiép Nam
Son - Hap Linh, Khu dd thj Phic Ninh, Khu céng nghiép Quang Chau, Khu ¢éng nghiép Tan
Phu Trung, Khu cong nghiép Trang Dué, va cac du an dau te xay dyng co ban khac cla

Tap doan
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Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH HOP NHAT GIOA NIEN BO (tigp theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thic cing ngay

16.

16.1

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH DAI HAN

BO9a-DMN/HM

Don vi tinh: dong Viét Nam

Thuyét Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12
minh ném 2013 nam 2012
Béu tue vac ciing ty lién két 161 755 201.941 543 675.129.208.341
Blau twr dai han khac 16.2 1.065.384.700.000 1.065.184.700.000
Du phéng giam gia chirng khoan
dau tu da3i han 162 (47 5568.470.107) (42.045.451 368)
TONG CONG 1.772.990.171.436  1.698.264.454.973
Déu tw vao cac cong ty lién két
Eon vi tinh: ddng Viét Nam
Ty o
Thewdl L.r[.l_,fé:- )
mink  biduquyét _ Ngdy 30 thing @ ndm 2013 Ngay 31 thang 12 ndm 2012
34 chd Gig 54 cb Gid I
phigu (cRang Wigl Nam) phigu  [d8ng Vigt Nam)
Cong ty T phin Thiy
dign 5GI — Lao {i) 34.3% 10260000 489871208832 19200000 402.643.363.247
Céng ty b phan
C:ong nghé Vign thang
Sai Gon _ (il 2148% 15895923 153.087.280.033 15pog 022 150.028 667 851
Céng ty Cf phan Biu
tur Phat trign Khu Cong
nghe cao Sal Gan fil) 2744% 8233083 82900655726 paazpsy  B2471 851851
Cang ty Co phan Dia dc
Nem Vigt (iv) 20% 2000000 18801042437 5a00000 18.800.111.774
Cong ty C& phan Ha
tang S3i Gon-CaMau (v z0% 1o00.000 947361531 yonoooe  9.595651654
Cong ty Co phan Bau
tr Phat trién Sai Gon - )
Dung Quét (il 40% 200000 1494382924 ,h50hn 1.489570 154
TONG CONG 756.201.941.647 675.129.208.341

(i} Cong ty C6 phan Thoy dién SGI - Lao

Tap doan nam gilF truc ’Elep 19% tv 1& biéu quyet va nam gilr gian tiep théng qua Céng
ty Cd phan Nhiat dien Bac Giang 15,3% ty 1& quyén biéu quyeét trong Céng ty Cé phan
Thiy dign 5G| — Lao Cong ty ndy duoc thanh Ep theo Giay chirng nhan dang ky kinh
doanh 1&n dau so 0104761136 do S& K& hoach va Dau tu Thanh phd Ha N&i cap ngay
15 thang 6 nam 2010, va Giay chL’rng nhan dang ky kinh doanh thay déi lan thir 3 ngay
26 thang 10 nam 2012, v&i mirc von digu 1€ 1a 1.000 ty ddng Viet Nam. Hoat ddng chinh
theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cia cong ty nay la san xuat, truy'en tal. phan
phon ban budn va ban 1€ dien; san xuadt va mua ban vat lidu, thigt bl xay durng, may mac
thigt bi, vat lidqu nganh dign; xay dung cong trinh duwdng sat dudng bd, daoc tao van
hanh, bao dudng, stra chira thiet bi nha may dién va cac hoat ddng khac theo Gidy
chirng nhan dang ky kinh doanh. Cong ty nay co tru s& tai sé 20 Mac Binh Chi. phwéng
Tric Bach, thanh phd Ha Nai, Vidgt Nam
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Tong Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic clng ngay

16.

16.1

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAL HAN (tiép theo)

Dau tir vao cac cong ty lién két (tiép theo)

il

(i)

Cong ty Co phan Céng nghé \ién thong Sai Gon

Céng ty Cé phin Céng nghé Vién théng Sai Gon dugc thanh Iap theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh Ian dau so 4103000892 do S& Ké hoach va Dau ti thanh
phd Hé Chi Minh cap ngay 14 thang 5 nam 2002, va Giay nhung nhan dang ky kinh
doanh thay ddi lan 12 ngay 3 thang 7 nam 2009, voi mirc von dieu 1& 1&
672 749.980.000 déng Viét Nam. Hoat déng chinh theo Gidy chirng nhan dang ky
kinh doanh clia cong ty nay la mua ban may vi tinh, thiét bi dién t&r, vat tw, thiét bi
buru chinh vién théng; mua ban, 1ap dat thiét bj truyén dan, dau ndi, thiét bi bao vé
phuc vu nganh théng tin: tir van k§ thuat nghanh tin hoc; thiét ké 1&p @4t hé thdng
may tinh, x&y dung khu céng nghiép, dan dung. gigo théng, cau dwéng, thiy loi.
Cong ty nay co try so tai Lo 46, cong vien Phan mém Quang Trung, phudng Tan
Chéanh Hiép, quan 12, thanh phd H& Chi Minh.

Theao Nahi quyét Blai hdi dong Co dong ngay 28 thang 4 nam 2012, cdc ¢b doéng cua
Cong ty Co phan Céng nghé Vién thong Sai Gan d4 théng gqua viéc huy niém yét cd
phiéu tai S& Giao dich Chirng khoan thanh phd Hé Chi Minh, Vao ngay 30 thang 9 nam
2013, viéc hily niém y&t nay van chua dugc hoan thanh

MNgay 23 thang 7 nam 2013, theo Quyét dinh s0 251/2013/QP-SGDHCM cla S& Giao
dich Chirng khoan Thanh phd HS Chi Minh cd phiéu SGT ciia Cong ty Céng nghé Vién
thang Sai Gan bi tam dwng giao djch trén san giao dich chung khean thanh phd Hé Chi
Minh do Céng ty bi 16 2 nam lién tiép. Tuy nhién, ngay 9 thang 8 ndm 2013, Cong ty
Céng nghe Vién thong Sai Gon da gl van ban gidi trinh két qua kinh doanh 2012 va
phwrong an khac phuc 16 |Gy k& 2 nam fién tiép (2011 - 2012}, déng then dé nghi Uy ban
Chirng khoan Nha nwdc va S& Giao dich Ching khoan thanh phé Ho Chi Minh can
nhac trl hodn viéc dira SGT vao dién ngirng giao dich dé dam bao quyén loi cho cb
dong hién hiru cla céng ty. £én ngay 7 thang ‘[ﬂ nam 2013, 3¢ Giao dich Chirng
khodn thanh phé Hé Chi Minh da co théng bao s6 870/2013/TB-SGDHCM vé viéc cb
phiéu SGT dwrge giao dich tré lai dudi sir kiem soat théi gian giao dich.

Cong ty C6 phan Déu tw Phat tnén hia tang Khu Céng nghé cao Sai Gon

Cong ty Co phan Pau tv Phat trién ha tang Khu Céng nghé cao Sai Gon duoc thanh
lap theo Giay chwng nhan dang ky kinh doanh s6 4103006017 do S& Ké hoach va
Bau tu Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 31 thang 01 nam 2007 va GI&}I' chung nhan
dang ky kinh doanh sira dbi lan thir nhat ngay 2 thang 7 nam 2009, v&i mirc von diéu
I& 1a 300.000.000.000 dbng Viét Nam. Hoat @éng chinh theo Gidy chirng nhan dang
ky kinh doanh ciia céng ty nay la Gau tw xay dung va kinh doanh cac cong trinh ha
tang ky thuat, can ho dé ban va cho thué, van phong che thué. trung tam thuong mai
dich vu; thi cong xay dung cac cdng trinh ¢dng nghiép, céng cong. dan dung, ciu
dudng, thuy loi; kinh doanh van tai hang hoa, van chuyén hanh khach: tir van dau tu,
quén ly doanh nghiép, tu van xay dung; méi giéi thuong mai; dich vu ké& khai hai
quan; kinh doanh nha hang an ubng, khach san, khu nghi duéng, du lich. Cong ty nay
o tru s& tai 16 6-1, Téa nha Ree, 50 364 dudng Céng Hoa, phuong 13, quan Tan Binh,
thanh phd HO6 Chi Minh.
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Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac - CTCP B0Za-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TA| CHINH HOP NHAT GITPA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thic cing ngay

16.

16.1

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Pau tw vao cac cong ty lién két (tiép theo)

fiv)

(v

fvi)

Cong ty C6 phéan Bja dc Nam Vigt

Cong ty Cé phan Bia éc Nam Viét dwoc thanh lap theo GIE}F chirng nhan dang ky
kinh doanh lan dau s6 4103008130 do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phé Ha Chi
Minh cap ngéy' 16 thang 10 nam 2007, va Giay chieng nhén dang ky kinh doanh thay
dbi 1an 8 s6 0305281820 do 56 Ke hoach va Bau tw Thanh phé H& Chi Minh cap
ngay 5 thang 4 nam 2012, voi mirc von diéu 1€ 1a 100 ty déng Viet Nam. Hoat déng
chinh theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh cla cong ty nay la xay dung cong
trinh dan dung, cong nghiép, cau duong, san lap mat bang: mua ban vat ligu xay
dung, hang trang tri ndi that; dai Iy mua ban va ky gl hang hoa; san xuat 1ap dwng
khung nha thép tién ché; kinh doanh bét ddng san. Cong ty nay cd tru o tai 26 Mai
Thi Luu, phudng Bakao, quan 1. thanh phd Hé Chi Minh

Céong ty C6 phén Ha tang Sai Gon - C4 Mau

Céng ty C6 phan Ha tang Sai Gon - Ca Mau duge thanh 1ap theo Gidy ching nhan
dang ky kinh doanh sé& 6103000089 do S& Ké hoach va Bau tw tinh Ca Mau cap
ngay 18 thang 12 nam 2006, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay ddi 1an
thir 2 sO 2000464968 ngay 9 thang 6 nam 2010 VoI murc vén digu lé Ia
70.000.000.000 dbng Vigt Nam. Hoat dong chinh theo Gidy chirng nhan déng ky kinh
doanh cia céng ty nay la kinh doanh bat dong san, xay dung cong trinh hodc hang
muc cong trinh; I3p dat trang thigt bi cho cac céng trinh xay dyng. Bia chi dang ky
cla cong ty nay dat tai phudong 8, dudng L& Hong Phong, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau.

Cong ty Ci phan Bau tur Phat trién Sai Gon - Dung Quét

Céng ty Co phan Bau tu Phat trién Sai Gon - Dung Quat duoc thanh I8p theo Gidy
chirng nhan Gang ky kinh doanh sé 3403000199 do 5S¢ Ké hoach va Dau tw tinh
Quang Ngal cap ngay 11 thang 10 nam 2007 va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh
thay doi lan thir 1 ngay 20 thang 1 nam 2009, voi mirc von digu 1& 1a 200 ty dbng Vit
Nam Hoat ddng chinh theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh cia cong ty nay 1a
dau tr, xay dung va kinh doanh co s& ha tang trong va ngoai khu cong nghiép, khu
dan cur; tw van x&y dung, xay dung cong nghiép va dan dung; san xuat vat lidu xay
ding va trang tri ngi that; kinh doanh khach san, nha hang; tur van khoa hoc ky thuat
va chuyén giao cong nghé: kinh doanh va phat trién nha &, van phang, kho bai; dich
vu |ir hanh néi dia va gudc t&; dich vu vui choi gidi tri va cac dich vu tién ich cdng
cong khac; dich vu thwong mai, cac dich vu dién tF va tin hoc! dai Iy mua ban ky gui
hang hoa; dich vu giao nhan, van chuyén hang hoa, san xuat va gia cong cac loai
san pham giay va bot gidy, dau tw tai chinh. Bia chi dang ky cla céng ty nay dat taj
340 Phan Binh Phung, thanh phé Quang Ngéi. tinh Quang Ngai.
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Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

THUYET MINH BAD CAD TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tiep theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic cling ngay

16.

16.2

CAC KHOAN DAU TU TAl CHINH DAI HAN (tiép theo)

Bau tw dai han khac

Cac khoan ﬂ'&_u e
Céng ty Co phan Nang
lirgmg Sai Gon — Binh
Binh

Cong ty Cd phén
Khoang San Sa Gon -
Quy NAgn

Cong ty Cd phan Thiy
dign Séng Tranh 4
Gong ty CA phan Bau
br Sai Gan - Ba Ning
Cong ly Cb phén
Truyen Thong YT -
Saigontel

Céng ty Cf phin déy
tur S&1 Gan - Hué
Trurérng Ban hoc Hun
Vipong Thanh phi H
Chi Minh

ong ty Ca phan kKhu
cing nghigp Sai Ghn -
Binh FPhurarc

Cong ty Co phan Qudn
Iy Quy B tu Ching
khosn Ban Viat

Gong ty CO phan Bau
L Kay dyng & Vat ligu
Xay dirng Sai Gon
Céng ty Cb phan Khu
cdng nghiép S& Gon -
Cén Ther

Cong ty C& phan Khu
cing nghigp 5a0 Gin -
Nhon Hai

Cong ty Co phan Du
lich Sai Gon - Ham Tan
Cang ty Ch phiin Xi
mEng SaiGon - Tan Ky
Cang ty Cé phan By
twr Phat frien Mha may
Dién Sai Gan - Binh
Thuzn -

Cang ty Co phan Khu
chng nghigp S5ai Gan -
Tay Minh

Dy phong giam gis
dau ter dai han

Gia tri thuan cac
khodn dau twr dai han

Thuyét
reiTaly]

{8)

(9

(10]

(11

112}

(13}

{14)

(15)

(16)

Ty lg

11,23

10,56

0,35

003

Mgay 30 thang 9 nam 2013

Shod phan

48 300.000

§.900.000
5.130.000

3.900:000

3.070.020

2.373:200

180.000

130

950.000

100.000

100.000
70.000

250,000

350.000

30.000¢

24

BO8a-DN/HN

Ngay 31 thang 12 ndm 2012

Gia
{ong Vigt Nam)

1.065.384.700.000

483.000.000.000

A39.000.000.000
51.300.000.000

39.000.000.000

30.700.200.000

23.732.000.000

20.000.000.000

19.000.000.000

15.000.000.000

11.352.500.000

10.000.000.000

10.000.000.000
7.000.000.000

2.500.000.000

3.500.000.C00

300.000.000

(47.596.470.107)

1.017.788.229.893

56 oo phan

45.300.000

6.900.000
51300040

3.900.000

3.070.020

2.373.200

190.000

150

950.000

100000

100300
70000
250.000

350000

10:000

Gid b
{ddng Vigt Nam)

1.065.184.700.000

483 000.000.000

339.000.000.000
£1.300.000.000

39.000.000.000

30.700.200.000

23, 732.000.000

20.000.000.000

18.000.000.000

156.000.000 400

11.352.500.000

10.000.000.000

10.000.000.000

7.000.000.000

2.500.000.000

3.500.000.000

100:000:000

(42.049.451.368)

1.023.136.248.632




Téng Cdéng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN PO (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic cing ngay

16.

16.2

CAC KHOAN DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Péu twr dai han khac (tiép theo)

(1)

(2)

(3)

i4)

(3)

(6)

(7)

Cong ty C& phan Nang luong Sai Gén - Binh Binh duge thanh 1&p theo Gidy ching
nhan dang ky kinh doanh s& 350300174 do S¢& Ké hoach va Bau tu tinh Binh Binh
cap ngay 28 thang 12 nam 2007 v& Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sita déi l4n
dau ngay 16 thang 12 nam 2009, v&i mire von diéu 1& durgc déng ky 1& 10.000 ty
ddng Vit Nam trong d6 4.300 ty dﬂng duroc cac cb dong sang 1ap cam két gop. Dén
ngay 30 thang 9 nam 2013, Cong ty 3 gdp dwroc 483 ty dong Viét Nam, tuong
duong vai 11,23% tong von dieu 1& deoc cac cb déng sang lap cam két gop. Céng ty
nay co tru so tai 86 160, Tang Bat Hé. thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Binh

Theo Guay chteng nhan dau tw s6 353.031. 000005 ngay 11 thang 12 ndm 2006, dang
ky thay doi lan 8 ngay 2 thang 3 nam 2011, von diéu I& cda Cong Ty Co phan Khoang
san Sai Gon - Quy Nhon la 1.200 ty déng ‘u’lét Nam. Ben thoi diém ngay 30 thang ¢
nam 2013, Coéng ty dang s¢ hiu 6.800.000 cd phiéu (ménh gia 10.000 ddng Viét
Nam), tvong duong vel 5,75% von didu 1& clia cong ty nay

Theo Nghi quyét Bai hdi t‘iﬁﬂg ¢t déng thuéng nign ngay 21 thang 4 nam 2011, cac
ch déng cia Coéng ty Co phan Khoang san Sai Gon - Quy Nhon da théing qua viéc
hu}f niém yét ¢6 phieu tar S Giao dich thng khoan thanh pho Ho Chi Minh. Vao
ngay 30 thang 9 nam 2013 viéc hidy niém yét nay van chua duge hoan thanh.

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh Ian d&u b 4000775212 do S& Ké hoach

va Dau i tinh Quang Mam cap ngay 22 thang 9 nam 2010 va Gtéy chifng nhan c':’ang

ky kinh doanh thay ddi lan thir nhat ngay 15 thang 11 n&m 2010, tong von didu |8 cla

Cong ty C6 phan Thuy dién Séng Tranh 4 |a 270 ty déng Viét Nam. Dén ngay 30

thang 9 nam 2013, Cdng ty 958 gop dugc 51.2 ty Gﬁng Viet Nam, tvong dwrong vdi
18% won digu 1&

Theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé 04.00. 503777 ngay 3 thang B nam
2005, dang ky thay ddi lan 5 ngay 22 thang 11 nam 2011, von digu 1& cla Ct.’.mg ty C6
phan Béu tu Sai Gen - Ba Nang l2 200 ty dong Viét Nam trong do ty 1& von gop clia
Cong ty 18 19.5% so voi von dieu 18 Dén theri diém ngay 30 thang 9 n3m 2013, Gcng
ty d& gop hoan thanh viéc gép 39 ty dong Viét Nam, trong duong véi 18,5% von
digu lé

Theo Ban thda thudn Hop tac kinh doanh ngay 12 thang 2 nam 2008 gira Céng ty
Co phan Vién thong Khong day VTC ("WTC") va Cong ty CD phan Céng nghé Vién
théng Sai Gon va Gléy Chu‘ng nhan dang ky kinh doanh so 0103025781 ngay 11
thang 7 nam 2008, von diéu |& cia Cong ty Co phén Truyén Thong VTC - Sargontel la
160 ty dong Viét Nam, trong d6 ty 1& von gop cia Cong ty 1a 19.2% so v&i von diéu lé
Céng ty d& chuyén 30.700.200.000 dong Viét Mam (bang 19,2% vén diéu 1&) cho
Cang ty Co phan Truyén théng Hou Nghi (don vi droc Oy quyén theo cong van cla
VTC) vao ngay 10 thang 3 nam 2008. Cdng ty hien dang trong gua trinh lam viéc vai
VTC dé thu hoi khoan dau tw nay

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sd 31.03.000255 ngay 9 thang 10 nam
2007 va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s 3300512389 thay doi lan thir 2
ngay 16 thang 2 n&m 2012, von diéu I& ctia Cong ty C& phan Dau tw Sai Gén - Hué 12
350 ty dong Viét Nam, trong 46 ty 18 vén gop cua Cang ty 1a 8.5% von didu 1&. Dén
thei diém ngay 30 thang 9 nam 2013, Cong ty d3 gép 23,73 ty ddng Viét Nam, trong
duong v 6,78% von diéu &

Bay 1a khodn dau tir vao Trirong Pai hoc Hung Yuong Thanh phé Hé Chi Minh. Theo

thda thuan trong hop dong va gilra cac cd déng gop von, khoan dau twr nay 1a phi loi
nhuan, do 46, Cong ty da trich 13p dy phong toan bé cho phan gia tri von da gop
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Tbng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GILFA NIEN BO (tiép theo) )
vao ngay 30 thang 8 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic cing ngay

16.  CAC KHOAN DAU TUF DAI HAN (tiép theo)

16.2  DAu tw dai han khac (tiép theo)

(8)

(9)

(10}

{11)

(12)

(13)

(14)

(13)

(16)

Theo Giay chiing nhan ding ky kinh doanh sé 3800339968 do S& Ké hoach va Dau
tr tinh Binh Phudc cap ngay 19 thang 6 nam 2006, gidy phép didu chinh Ian thir hai
ngay 16 thang 8 nam 2011, téng von didu I& cla Cong ty Co phan Khu Cong nghigp
Sai Gon - Binh Phudc 1a 180 ty dong Viet Nam. Beén ngay 30 thang 8 nam 2013,
Cang ty da gop dugce 19ty dong Vigt Nam, trong duong vei 10,56% von didu 1.

Theo Théng bac so 08/TB-UBCK ngay 15 thang 1 nam 2008 cia UBCK Nha nwoc vé
viec xac nhan thanh lap Quy Bau Tuw Chirng Khodn Y Té Ban Viét (VCHF), vén didu
le cua Quy la 500 ty déng Viét Nam. Dén ngay 30 thang @ nam 2013, Cang ty da gop
15 ty déng Viét Nam vao QU‘_..r nay

Theo Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh sb ¢1G3t}0193‘1 ngay 18 thang 11 nam
2003, dang ky thay Gl lan 1 ngay 14 thang 5 ndm 2004, vdn diéu |& cia Cang ty Co
phan Erau fwr Xay dung & Vat lieu Xay dung Sai Gon 1a 50 ty dﬁng Viét Nam, trong do
ty 1& vion gop cam két ciia Cong ty chlﬂ-m 10% wén diéu 1& Bén ngay 30 thang 9 nam
2013, Céng ty dang s& hitu 950.000 co phiéu (ménh gid 10.000 déng Viét Nam)
chiem 19% von diéu 1& cong ty nay.

Theo Giéy chirng nhan dang Ky kinh doanh s6 5703000132 ngay 31 thang 1 nam
2005. von diéu & cua CDr‘g ty CD phan Khu cbng nghiép Sai Gon - Can The 1a 100 ty
dﬁng Vigt Mam. trong do ty |& von gop cla Cang ty la 10% vén diéu 1& Dén ngay 30
thang 9 nam 2013 Cdng ty da gop 10 ty dong Viét Nam, trong dwong véi 10% vén
dieu 1&.

Thea Giay chirng nhan dang ky kinh_ doanh s0 35.03.000070 ngay 24 thang 12 nam
2005, dang ky kinh doanh thay ddi |&n 4 ngay 2 thang 1 nam 2008, vin diéu |& clia
Céong ty Cé phaw Khu cc‘hng nghiép Sai Gon - Nhon Hoi 12 100 ty dong Viét Nam,
trong dé ty 1& von gop cla Cong ty 18 10% von diéu & Tai ngay 30 thang 9 nam
2013, Cong ty da gop 10 ty dong Vigt Nam, tirong dirgng 10% von digu lé.

Theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh s& 41.03.000892 ngay 25 thang 3 nam
2002, dang ky kinh doanh thay ddi lan 10 ngay 16 thang 6 nam 2010, von diéu i& clia
Coéng ty C6 phan Du lich Sai Gon - Ham Tan la 108 ty dong Viet Mam Bén thdi diém
ngay 30 thang 9 nam 2013, Céng ty d gbép von vao cong ty nay voi s tién |8 7 ty
dong Viét Nam, chieém 6,5% von diéu 18

Theo Giay chirng nhan dang ky kinh doanh sé 2901077019 ngay 15 thang § nam
2008, va Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh thay &di 1an 1 ngay 17 thang 8 nam
2009, tong von diéu & clia Céng ty Co phan Xi mang Sai Gon - Tan Ky la 350 ty ddng
Vigt Nam Ben ngay 30 thang 9 nam 2013, Cong ty 43 gop duoc 2.5 ty ddng Viét
Mam, trong drong voi 0,7% von digu lg,

Theo Giay chirng nhan dang kv kinh doanh l&n d&u sb 4803000122 do S& Ké
hoach va Dau tw tinh Binh Thuan cap ngay 26 thang 9 nam 2007, téng vén diéu |&
clia Cong ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha may Dién Sai Gon - Binh Thuan (& 1.000
ty déng Vigt Nam. Bén ngay 30 thang © nam 2013, Cong ty d3 gop duoc 3.5ty {ﬁng
Vigt Nam, tuong duong véi 0,35% vén diéu 1&. Theo bién ban hop Hai ddng quan tr
sd 108/2009/HDQT-QD ngay 01 thang 12 ndm ZDDE' Cang ty quyét dinh thanh ly
khoan dau tr nay Do do Céng ty khéng gop thém von nhw cam k&t ban dau

Thao Giay chirng nhén dang ky kinh doanh sé 3900918535 do S& Ké hoach va Péu
tr tinh Tay Ninh cip ngay 14 thang 9 nam 2010, vin diéu |& cla Céng ty Cb phan
Khu céng nghiép Sai Gon- Tay Ninh fa 200 ty dong Viét Nam. Tai ngay 30 thang 9
nam 2013, Cong ty da gop dwoc 300 trigu ddng Viét Nam. tuong dwong 0,15% vén
digu 1&.
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Tong Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac — CTCP B09a-DN/HN
THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang két thic clng ngay

17. CHI PHI TRA TRUFO'C DAI HAN
Bon vi tinh: déng Viét Nam
Ngay 30 thang @ MNgay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
23.950657.733 33.928.102.937
7165234234 6784232428

31.115.891.967 40.712.335.365

Phi phat hanh, bao lanh phat hanh trai phigu
Chi phi tra trugre dai han khac

TONG CONG

18. VAY NGAN HAN
fon vi tinh: dong Viét Nam
Ngay 30 thang & Ngay 31 thang 12
nam 2013 ndm 2012

\ay ngan han 126, 719.587.388 154.828.313.078

Trong daé:
Mgan hang 1a bén lién guan
Cac bén fién quan khac
Vay ngén han khac
Vay dai han d&n han trd

- 28994 298 754

113.664.148.452 113.664.148.452
13.055.448.036 12.169.865.872
1.374 407022 844 161.814.358.482

Trong do:
Cac bén lign guan - 34192 867 244
Vay dai han khdc 1.374.407 022 B44 127.621.371.238

TONG CONG 1.501.126.620.232 316.642.671.560

19, PHAI TRA NGUO1 BAN

Bon wi tinh: dong Viét Nam
Ngay 30 thang 9 Ngay 37 thang
nam 2013 12nam 2012

Phai tra nguwoi ban
Phai trd cac bén lién guan

TONG CONG

105.308.309.198  §1.509.328 472
103.231.230 17.160.000

105.411.540.428 61.526.489.472

20.  NGUOI MUA TRA TIEN TRUOC _
Bon v tinh: ddng Viét Nam
Mgay 30 thang 8 Ngay 31 thang 12
nam 2013 nam 2012
Khach hang dat coc mua nha va quyén siF dung dat
khu d& thi Phae Ninh
Tra trude tign thué dat tai khu cong nghigp
Cac khoan khac

TONG CONG

265.026.238 200 267.786.924 200
162 523047 695  B1.601433.176
1.266.063.160 692205365

428.805.350.055 350.080.562.741

21.  THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUQC
Don vi tinh: ddng Viét Nam

Mgay 30 thang 8 WNgay 31 thang 12

néam 2013 ndm 2012
Thué gia tri gia tAng 50.305.717.184  61.746.814.874
Thué thu nhap doanh nghiép - 572.446.075
Thué thu nhap ca nhan 518.808.082 218.927 110

1.066.063.654 8.417.627 080
60.890.588.970  70.955.815.149

Cac khoan phi, 18 phi va cac khoan phal ndp khac

TONG CONG
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THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GID'A NIEN DO (tiep theo)
vac ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic clung ngay

22, CHI PHI PHAI TRA

Chi phi phat trién co sé& ha tang trich trude doi va
phan doanh thu da dwoc ghi nhan
Khu cong nghiép Qué V& hign hiu
Khu coéng nghiép Qué V6 mé rdng
Khu dé thi Phic Ninh
Khu cong nghiép Trang Dué
Khu cong nghiép Quang Chau
Khu cong nghiép Tén Pho Trung
Chi phi I&i vay phai tra
Chi phi 18i vay phai trd bén lién guan
Trich trwrde chi phi xay dung
Cac chi phi phai tra khac

TONG CONG

BO9a-DN/HM

Blon vi tinh: dang Viét Nam

Ngay 30 thang 9
nam 2013

566.384 297 321
57.778.833.171

155.726.369.713
3404733236
16.282.130. 266
168,060 344 483
165.147.886.452

386,112,545 714
280.827 075
23.348.003.788
7.867.360.413

984.003.034.311

Ngay 31 thang 12
n&m 2012

630.082.080.101
60.272.265.903
173.088.074.596
23.869.287 361
46.978.258 459
158.709.959.045
166.174.244. 767
207.078.035.938
277474188782
12.974.949 508
9.671.973.140

1.137.291.238.469

23. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP NGAN HAN KHAC

Vay khéng & i

Coéng ty Cé phan Phat trién Xay dung Clu Long
- Chi nhanh Bac Minh

Cac khoan phai trd, phai ndp ngan han khac
Cac khodn phai trd cac bén lign guan

TONG CONG

24. CAC KHOAN PHAI TRA DAl HAN KHAC

L&i trai phiéu pha) tra
Mhan dat coc dai han
Du phong tro cap thoi viec phai trd
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Bon vi tinh: déng Viét Nam

Ngay 30 thang 9
nam 2013

543.708.209.938
32.531.764 650

64.716.356.183
300.864.000.000

Ngay 31 thang 12
ném 2012

479.448.753.644
32.531.764.650

18.568.236.343
213.764.000.000

941.820.330.771

744.312.754.637

Bion vi tinh: dong Viét Nam

Ngdy 30 thang 9
n&m 2013

212.124.657.535
135.061.369.634
1.087.797.962

348.263.825.131

Ngay 31 thang 12
nam 2012

125.995.376.808
1.087.797.962

127.083.174.770




Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bdc — CTCP

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIU'A NIEN DO (tiép theo) _
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho gial dean tai chinh ba thang va chin thang két thic cing ngay

25,

25.1

25.2

VAY DAI HAN
Thuyét
minh
\ay ngan hang 25.1
Trong do-
Vay ngdn hang khac
Vay ngan hang la bén lign quan
Vay dai han cac bén lign quan 25.2
Trai phigu 253
Trong do:

Fhat hanh qua ngan hang
Fhat hanh qua ngan hang la
hen lign quan

TONG CONG
Trong do
Way dai han
Vfay dai han dén han trd cac bén lién
quan y
\ay dai han d&n han tra khac

Vay ngdn hang

BOSa-DN/HN

Bon vi tinh: ddng Viét Nam

Ngay 30 thang 9
nam 2013

773.879.709.040
F73.879.709.040

3.173.920. 893
3.000.000.000.000

3.000.000.000.000

3.777.053.630.033

Ngay 31 thang 12
ném 2012

831.747 631.584

385.799.148.021
435948 532 573
31.588.366.352
3.000.000.000.000

1.200.000.000.000

1.800.000.000.000
3.863.236.047.946

2.402.646.607.189

1.374.407 022,844

3.701.521.689 464

34.192.987 244
127.621.371.238

Tai ngay 30 thang 9 nam 2013. ¢chi tiét cac khodn vay dai han tir ngan hang nhu sau:

Mgén hang

Ngan hang Thuong mal C6 phan Cong
thuworng Vigt Nam o

Ngan hang Thuong mal Co phan Nam Viet
Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong
Tay

TONG CONG
Trong do :
Vay dai han den hian tra

Vay dai han khac

Sd cudi ky
VNE

310.021.776.342
143.857.932.698

320.000.000.000
773.879.709.040

172.807.022.844

L&i syat
ae/nam

13% - 18%/nam
13,8%- 18%/nam

13%/ném

flon vi tinh: dbng Vigt Nam

Hinh thie
Théd har va _ thé chip /dam
Hop déng SHcubi ky  ngay ddo han L&l suat bdo
Cong ty Ch phan  Thoa thudn vay vin _
Eau tir Sai Gon— ngay 10 thang 7 10 thang 7 ndm -
Ba Nang nam 2012 1.500.000.000 2014 0%mnam Tin chap
$6 30112012/KBC-

{ing Bang Thanh VCN ngay 30 thang 30 thang 11 B
Tﬁri o 11 ndm 2012 1673920893 nam 2014 0%/nam Tin chap
3.173.920.893

Trong dé

Vay da&i han dén han
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN DO (tigp theo) 1
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang ket thuc cung ngay

27.

28.

281

28.2

LO1iCH CUA CAC CO BONG THIEU SO

56 du dau ky o
Gop von tir cb ddng thieu so

Lo nhuan/{d) trong ky thugc vé co ddng thiéu so

S6 dw cudi ky

DOANH THU

Doanh thu ban hang va cung cép dich vu

Téng doanh thu
Trong do

Doanh thu cho thué dat va co s& ha tang

Doanh thu bén nha xwdng

Doanh thu cho thué kha, nha xwdng va van

phéng

Doanh thu cung cap nudc sach, dién, phi

dich wu, x{r Iy nirée thai
Doanh thu khac

Céc khoan giam trir doanh thu
Hang ban tra g
Doanh thu thuédn

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Lai tir cac khoan cho vay

Lai tien glvi

L& chénh l&ch ty gid chua thirc hign
L&i chénh l&ch ty gia d& thire hign

Hoan nhap du phang gidm gia dau tuwr

TONG CONG

37

BOSa-DN/HN

Eon vi tinh. dong Viét Nam

Cho giai doan iai
chinh ba thang ket
thac ngay 30 thang
S n&m 2013

856.320.845.002
1.487.000.000
13.469.403.608

871.287.249.510

Cho giai doan tal
chinh ba thang két

fhuc ngay 30 thang

9 ndm 2012

897.885.147.085
1.850.000.000
 (29.672.554.712)

870.062.592.373

Bon vl

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2013

338.583.174.717

217.601.793.244
70.443135.000

25.425.028.864

24700980245
412 238.364

(9.250.302.351)

tinh: dong Viét Nam

Cha gial doan t&i
chinh chin thang
kél thde ngay 30
thang 9 nam 2012
188.412.446.175

167.217.303.961

10.245.428 000

20.849.714.214

329.332.872.366

188.412.446.175

Elon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan {ai
chinh chin thang
kél thoe ngay 30
thang 9 ndm 2043

12.628.353.618
1.581.156.884
377.985.257
18.236.220

512.022.016

15.118.753.995

Cho giai doan tar
chinh chin thang
ket thire ngay 30
thang 8 ndm 2012

27.231.511.223
647.972.025

3.331.802.357

31.604.091.915




Téng Céng ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT GIDA NIEN BO (tiep theo)
vaio ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic cang ngay

29.  GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia von dat va co 56 ha tang cho thué

Gia vn nha wwdng da ban

Gia vin kho, nha xuong va van phong cho thué
Gia vbn cung cap dich vu

TONG CONG

30. CHI PHi TAI CHINH

C!‘li phi 1&i vay

L& chénh l&ch ty gia da thuc hien _

D phéng gidm gia cac khoan dau tw ngan han
Chi phi 18 nha ban tra lai

Chi phi tai chinh khac

TONG CONG

31.  THU NHAP KHAC

Thu nhdp khac .
Phat cham nop tién thug dat
Phat do vi pham hop dong
Thu nhap khac

Chi phi khac
Truy thu thue
Chi phi khac

GIA TR| THUAN

38

BOg9a-DMN/HN

Bon v tinh- déng Viét Nam

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 8 ndm 2013

130.961.533.080
60.834.747.014
8.840.189.580

18.005.296.215

218.641.765.899

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2012

76.483.081.721

2.289.882 533

15.817.466.550

94.600.430.806

Bon vi tinh: dong Viét Nam

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thac ngay 30
thang 9 ndm 2013

217.200.181.873
104,756.991
5.488616.355
2.820.661.0490

2.948.927 105

228.663.143.514

Cho giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2012

240.691.663.836
137.030.221
681.117.600

__ 1.650466.757

243.161.097.336

Ban vi tinh: ddng Vgt Nam

Cho giai doan tal
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ndm 2073

14.215.956.594

7.504 833 479
B711.123.115

1.803.148.371
625 448 485
1.177 699.906

12.412.808.223

Cho gial doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 9 ném 2012

3.127.224.810
524.000.000
2.584 293 302
18.931 508

1.043.087.832
1.043.097.932

2.084.126.878




Téng Coéng ty Phat trién D thi Kinh Bac - CTCP BO0Sa-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQO TAI GHINH HOP NHAT GIO'A NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va che giai doan tai chinh ba thang va chin thang ket thuc cung ngay

32

33.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH THEDQ YEU TO

Eon vi tinh: déng Viét Nam

Cho giai doan t&i Cho giai doan tai
chinh chin thang  chinh chin thang
két thuc ngay 30 két thic ngay 30
thang 9 ndm 2013 thang 9 ndm 2012

Chi phi phat trién dat, co' s& ha tang. nha xudng

va dich vy cung cap 107.867.952.788  224.228 062.421
Chi phi nhan cong 30.785.292 309 31.746.632.269
Chi phi khau hao tai san ¢é dinh 21.852.156.048 37.603.536.854
Thay doi cac khoan du phéng {4.260.641,137) 26.116.194.400
Chi phi dich vu mua ngoai 234 667 641.071  251.061.145.084
Chi phi khac 8224 345 363 7.724 182 880
TONG CONG 489.236.746.442 578.479.754.008

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP

Thué suét thué thu nhap doanh nghiép (“thué TNDN") ap dung cho Cong ty va céng ty coan
la 25% loi nhudn chiu thué trir tredng hop sau:

Biéi v hoat dang cho thué dat khu Cong nghiép Qué Vo hién hitu, Cong ty co nghia vu ndp
thué thu nhap doanh nghiep (“TNDN") v&i mirc thué sudt bang 10% trong 15 nam ké tir khi
bét dau di vao hoat dang san xuat kinh doanh v& bang 20% cho céc n&m tiép theo. Cong ty
dwoe mién thué TNDN trong bén nam tir 2005 dén 2008 va duroc gidm 50% so thué phai
nép trong chin nam tiép theo dén nam 2017. Thué suét cho giai doan chin thang két thuc
ngay 30 thang § nam 2013 |a 10% va duoc mién gidm 50%.

Déi v hoat dong cho thué dat khu Cong nghiép Qué V& mé réng, Cong ty cb nghia vu nop
thué thu nhap doanh nghigp (‘TNDN) v&i mirc thué sudt bang 10% trong 15 nam ké tir khi
bat dau di vao hoat ddng san xuat kinh doanh va bang 20% cho cac nam tiép theo, Cong ty
duoc mién thué TNDN trong ba n&m tir 2008 dén 2010 va duoc gidm 50% so thue phai
nop trong bay nam tiép theo tir 2011 dén 2017. Thué suat cho giai doan chin thang két thic
ngay 30 thang 9 nam 2013 la 10% va dugc mién giam 50%.

Dol voi hoat dong cho thug dat khu Cang nghiép Quang Chau, Céng ty C6 phan Khu Céng
nghiép Sai Gon - Bac Giang co nghfa vu nop thué TNDN v&i mirc thué suat bang 10% trong
15 nam ké tir khi bat dau di vao hoat dong san xuét kinh doanh va bang 20% cho cac nam
tiép theo Cong ty duwoc mién thué TNDN trong bén nam tir 2008 dén 2011 va duoc gidm
50% sé thué phai ndp trong chin nam tiép theo. Thué suét cho giai doan chin thang ket thic
ngay 30 thang 9 nam 2013 Ia 10% va duoc mign gidm 50%

Db voi hoat déng cho thué dat khu Cong nghiép Trang Dué, Cong ty C6 phén Khu Cong
nghiep S&i Gon - Hal Phong co nghia vu ndp thueé TNDN voi murc thué suat bang 10% trong
15 nam ké tir khi bét d4u di vao hoat dong san xuét kinh doanh va bang 20% cho céc nam
tép theo Céng ty dwoc mién thué TNDN trong bén nam tir 2009 dén 2012 va dugc giam
50% sé thué phai nép trong chin nam tiép theo. Thué suat cho giai doan chin thang ket thic
ngay 30 thang 9 nam 2013 |4 10% va duoc mién gidm 50%.

Péi voi hoat déng cho thué dat khu Cong nghiép Tan Pha Trung, Cong ty Co phén Phat
trién D6 thi Sal Gon Tay Bac cb nghia vu nop thué TNDN v&i mie thué suat bang 10%
trong 15 nam ké tir khi bat dau @ vao hoat 9ong s&n xuat kinh doanh va bang 20% cho céc
nam tiép theo. Cong ty Gwoc mign thué TNDN trong bon ndm tir 2007 dén 2010 va duoc
gidm 50% sb thué phai ndp trong chin n&m tiép theo. Thué suat cho giai doan chin thang
két thic ngay 30 thang @ nam 2013 (& 10% va diroc mién giam 50%.
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Téng Céng ty Phat trién ©8 thi Kinh Bac - CTCP B0ga-DN/HN

THUYET MINH BAOQ CAO TAI CHINH HOP NHAT GITFA NIEN DO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 ndm 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang két thuc cung ngay

33.

331

33.2

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tép theo)

Béi vai hoat ﬂﬁng cho thué dat khu £ thi va dich vy Trang Cat, Cong ty TNHH Mt thanh
vién Phat trién d6 thi Trang Cat co nghfa vu ndp thué TNDN va&i mikc thué suét bang 10%
trong 15 nam ké tir khi bat ddu di vao hoat Gong san xuat kinh doanh va t}éng 20% cho cac
nam tigp theo. Cong ty duoc mién thue TNDN trong bén nam ti 2012 dén 2016 va duoc
giam 50% so thué phai ndp trong chin nam tiép theo. Céng ty dwoc mign thue cho giai doan
chin thang két thuc ngay 30 thang 9 nam 2013.

Céng ty Cé phan Dau tu va Phat trién cong nghiép Sai Gon - Long An cd nghia vu nop thue
TNDN v mirc thué sudt quy dinh tai Gigy phep dau tu.

Cong ty Co phan Nhiét dién B&c Giang co nghia vu ndp thué TNDN véi murc thué suat quy
dinh tai Giay phép dau tu

Cac bao cao thué cla Céng ty va cac cong ty con s& chiu si¥ kiém fra clia co guan thué. Do
vigc ap dung luat va cac quy dinh vé thue doi viri cac loai nghiép vy khac nhau co thé ducc
giai thich theo nhigu cach khac nhau, so thué duoce trinh bay trén cac bao cao tai chinh hop
nhét co thé s& bi thay déi theo quyét dinh cudi cing cla co quan thué.

Chi phi thué TNDN
Bon vi tinh: déng Viét Nam
Chao giai doan tai Cho giai doan tai
chinh chin thang két chinh chin thang két
thic ngay 30 thang  thoc ngay 30 thang

9 n&m 20713 9 nam 2012
Chi phi/(thu nhap) thué TNDN hién hanh 5.126.372.961 (2.281.613.047)
Thué TNDN trich 1ap thiéu ky truge 286 813 487 =
Thu nhap thué TNDN hoan lai (29.533.996.691) E
TONG CONG (24.120.810.243) (2.281.613.047)

Thué TNDN hién hanh

Dircri day la dbi chiéu gma chi phi thué TNDN cha Tap doan va két qua cla Iéuf{m‘; theo bao
cao trong Bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat nhan vdi thué suét thué thu nhap
doanh nghiép 4p dung tuong rng cho Céng ty va cac cong ty con.

Eon vi tinh: dong Viét Nam

Cho giai doan tai  Cho giai doan tai
chinh chin thang  chinh chin thang
két thic ngay 30 két thic ngay 30
thang 8 ndm 2013 thang 9 ndm 2012

L& thudn trirérc thué (139.399.576.656) (265.181.714.529)
Thué TNDN phai tra wéc tinh ky hién hanh 5.126.372.961 =
Thué TNDN phai trd q&u ky 572.4458.075  85.411601.903
Thué TNDN tra trveere dau ky (10.637.334.408) -
Phan loal lai nghta vu thué TNDN hoan lai phai tra

(*) (35.274.425 258) (104.756.173.044)
Biéu chinh thué TNDN frich thira ky trudc (285.632.588)  (2.281.613.047)
Thué TNDN &4 tra trong ky (1.485.677.602) (25.446.199 191)
Thué TNDN tra trwérec cudi ky _(41.984.250.818)  (47.072.383.379)
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Téng Céng ty Phat trién D thj Kinh Bac - CTCP B0%a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT GID'A NIEN BO (tiép theo)
vaa ngay 30 thang 9 n&m 2013 va cho gial doan tai chinh ba thang va chin thang ket thic cing ngay

33.

332

333

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hién hanh (tiep theo)

(*) Theo bién ban thué ngay 20 thang 7 nam 2012 va& theo Thong tv 130/TT-BTC ngay 26
thang 12 nam 2008 cla B Tai chinh, trong c&c ndm tai chinh tir 2017 tré vé trde, Tap
doan duoc phan bd doanh thu cho thué dat tra trrdre (lién quan dén cac hop déng thué dai
han) trong thei gian thué cho muc dich xac dinh thue TNDN. Phuong phap nay khac bigt
vl phirang phap xac dinh doanh thu chiu thué THNDN cia Tap do&n ap dung trong cac nam
trirerc, 1@ tinh mét 1an cho doanh thu tinh thué cho cd thét gian thué, Theo co s do, Tap
doan da xac dinh lai s6 du thué TNDN hoan lai phdi trd do khac biét vé phuong phap xt Iy
doanh thu cho thué dat (theo cac hop ddng thué dai han) gitra thué va ké toan (xem Thuyét
minh so 33.3).

Thué TNDN hoan lai

Tap doan da ghi nhan mot 50 khoan thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra va tai san
thué thu nhap hoan lai voi c&e bién dong trong ndm va nam trudc nhu sau:
Blan vi Hink: dong Viet Nam

o Béo cao ket qua hoat ddng
Béng can di ké toan hop nhat gitra kinth dognh hop nhat gicea

riigit 4G rmén do o
Nygay 30thang 3 Ngdy 37 thang
nam 2013 12 ndm 20712 Ky nay Ky e

Tai san thué thu nhip hoan lai

Thué thu nhap hoan lgi phai tea
Thué thu nhap hoan lai phat
sinh fign quan 9&n viec danh gia
140 =dn theo giad tn hop |yt
digm hop nhat kinh doanh cla
Gong ty Cb phin Phai trien Ba
thi Sai Gan Tay Bac () 272001 275409 311 156.365.110  (39.085.089701)
Thué thu nhap hodn lai phat
sinh @0 guan dén khac bigt
gitva ké toan va thug lign quan
dén x&c dinh doanh thu cho
thug dat tir cac hop déng thus
g han (7] 117.391 344 493 6B.532.082 578 13.510.099.181 -
Thué thu nhd3p hofSn lai phat
sinh li&n quan dén vidgc danh gid
tar san theo gid tr hop 1y i th
diém hop nhét kinh doanh cla
Cong ty Cd phén Khu Cong
nghiép 5& Gén Hai Pnang () 35000504567 39.079.510738  (4.079.006171) =

424.483.124.469 418.767.958.424

Thu nhap thué thu nhidp hoan

iai tinh vao két qua kinh doanh
hop nhat  (29.533.996.691) 2

(*) Vao ngay 19 thang 6 nam 2013, Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chd nghia Viét Nam
45 théng qua Luat sira 6 bé sung mét sb diéu cla Luat thué thu nhap doanh nghiép.
Theo do, thué sudt thué TNDN duoe diéu chinh thanh 22% i ngay 1 thang 1 nam 2014, va
chuyén sang thué suat 20% ké i ngay 1 thang 1 ndm 2016. Viéc thay doi thue suat thué
TNDN nay co anh hudng dén viéc xac dinh thué TNDN hodn lai cla Tap doan, va qua do.
lam giam thué thu nhap ho&n lai phai tra tai ngay 30 thang 9 nam 2013 va lam tang thu
nhap thué TNDN hoan lai cho giai doan chin thang két thilc ngay 30 thang 9 nam 2013
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Téng Céng ty Phat trién D6 thj Kinh Bac - CTCP B09a-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT GIUA NIEN BO (tiép theo)
vao ngay 30 thang 9 nam 2013 va cho giai doan tai chinh ba thang va chin théng k&t thic cling ngay

33.

33.4

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)
Thué TNDN hoan lai chwa dwee ghi nhan

Tap doan dwoc phép chuyén cée khoan 18 tinh thué sang ném sau dé bl trir véri logi nhuan
thu dwoc trong véng 5 nam ké tir sau nam phat sinh khodn 16 d6. Tai ngay két thuc ky ké
toan, Tap doan cé cac khoan 18 liy ke chi tigt nhuw sau:

Hon vi tinh; déng Viét Nam

Co thé B3 chuyén 16 Khong  Chura chuyén 10
N3m phat chuyén 16 dén ngay duoc tai ngay
sinh dén nam LG linh thué 30/09/2013 chuyén 16 30/09/2013
2009 2014 64576117610 (7.597.057.231) - FB6.879.080.379
2011 2016 16.474.832.878 - - 18474 832.878
2012 2017 297 .047.750.281 - - 207.047.750.281
Cho gial
doan chin
thang két
thiic ngay
30/8/2013 2018 __'139.399.5?5.555_ P . 139,399 576 656
TONG CONG 517.498.277.415 (7.597.057.231) - 509.901.220.194

Tap doan chua ghi nhan tai san tl1gé thu nhap hoan lai cho phan 15 lay k& con lai néu trén
do khong thé du tinh duoc chic chan loi nhuan trong tueng lai tai tho diém nay
NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN

Danh sach cac bén lién quan da c6 giao dich valhodc c6 khoan phai thu/phai tra trong
ky véri Tap doan:

STT Tén bén iién guan Mai quan hé

1 Cang ty Cé phan Dau tu v& Phat trién Ha tang Khu )
cong nghé cac Sai Gon _ Cong ty lien ket

2 Céng ty Co phan Cong nghé - Vién thong Sai Gon Cong ty lién két

3 Cang ty Cé phan Thay dign SGI- Lao Cang ty lién két

4 Cty Co phan Du jich Sa1 Gon - Ham Tan Chung nha dau tu

5  Cong ty CO phan Dau tv Sai Gon Co déng

5] Cong ty Cd phan San xuét Thuong mai Sai Gon Chung nha dau tw

7 Ong Dang Thanh Tam Cha tich H6i Bong Quan Tri

8 Ba Nguyén Thj Thu Huong Téng Giam doc

9 Ong Phan Anh Ding Pho Téng Giam dbc

10 Ong Pham Phic Hiéu Pho Téng Giam doc

Cac didu kién va dieu khoan cua cac giao dich voi cac bén lién quan

Tap doan mua va ban hang cho cac bén lién quan trén co s& thoa thuan theo hop dong.
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34.

NGHIEP VU VO CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

S& du cac khodn phai thu, phai tra, vay va che vay tai thoi diém ngay 20 thang 9 nam 2013
khéng can bado dam. khéng co i suét va s& duoc thanh toan bang tién. Cho gial doan tai
chinh ba thang két thic vao ngay 30 thang 9 nam 2013, Tap doan chua trich [3p bat cir mét
khoan dy phong ng phal thu khé dal nao lién guan dén s0 tién cac bén lién guan con ng Tap
doan. Viéc danh gid nay dwoc thue hign cho mai ndm thong qua viéc kieém tra tinh hinh tai
chinh ciia bén lién quan va thi trerong ma bén ligén quan 46 hoat déng.

Nhirng giao dich trong yéu cua Tap doan v&i cac bén lién quan trong ky bac gom:

Bon vi tinh- déng Vigt Nam

Bén lign quan NGi dung nghigp vu 56 tién

Cong ty Co phan Cong nghé )

Vién thang Sai Gan Cang ty nhan tién 1.850.000.000
Cang ty chuyén tien 8.900.000.000
Mua dat 100.700.000.000

Ong Bang Thanh Tam Cong ty tra tién vay 25.914.445 358

Chi tiét khoan phai thu cac bén lién quan cia Tap doan tai ngay 30 thang 9 nam 2013

nhw sau:
Bon vi tinh. déng Viét Nam

Ben lién quan N6i dung nghiép vu 54 tien

Phai thu khach hang

Céng ty C& phan San xuat Thuong mai Sal Thué lai dat khu cong

Gon nghigp 84 426,997 631
Cong ty Co phan Dau tw S& Gon Ban dat khu dé thi 104.130.000.000

188.556.997.631

Phai thu ngan han khac
Cong ty C& phan San xuat Thuwong mai Sai

Gen. _ Cho vay khong iai 50.000.000.000
Cang ty C& phan Céng nghé Vién thong Sai
Gan Cho vay khong lai 23.582 687 097

73.592.687.097
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4.

NGHIEP VU V&' CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)
Chi tiét khoan phai thu cac bén lién quan cua Tép doan tai ngay 30 thang 8 nam 2013

nhuw sau;

Bén lign quan

Phai thu ngdn han khac

Naf dung nghidp vu

Cong ty CO phan San xuat Thuong mai Sai

Gon

L&i phai thu

Céng ty C& phan Cong nghé Vién thong Sai

Eon

Cang ty C4 phan Du lich Sai Gon

Tam g

Ba Nguyén Thi Thu Huyong
Ong Bang Thanh Tam
Can bé quan ly chi chét

Vay ngan han khac

L&i phai thu
Khac

Tam rng
Tam rng
Tam &ng

Cang ty Cé phan Bau tw va Phat trién Ha tang

Khu cong nghé cao S54i Gon
Cang ty ©6 phan Dau twr Sai Gén

Phai tra ngan han khac

Cong ty Cé phan Thiy dién SGI - Lao
Céng ty Cé phan Dau tir Sai Gon
Ong Biang Thanh Tam

Vay dai han khac

Ong Bang Thanh Tam
Céng ty C5 phan Dau tw Sai Gan-bBa Nang

\/ay ngan han
Vay ngan han

Cho vay khdng |5
Phai tra khac
Chao vay

Vay dai han
Vay dai han

BU9a-DN/HN

S6 lidn

29.514.753 144
8.900.000.000
850.000.000
39.264.753.144

4.012.699.920

778.460.226
7.716.820.027

12.507.980.175

112.330.830.000
1.333.318 452

113.664.148.452

300.000.000.000

150.000.000
714.000.000

300.864.000.000

1673920993
1500.000.000

3.173.920.993

Thu nhap cia cac thanh vién cua Héi dong Quan tri va Ban Giam déc:
Bon vi tinh: dong Viét Nam

Luong va thirdng

Thu lao Hoi dong Quan tri

Cha giai doan tai
chinh chin thang
két thic ngay 30
thang 8 nam 2013

3.114.630.700
1.306.405.857

4.421.036.657

Cho giai doan fai
chinh chin thang
két thuc ngay 30
thang 9 ndm 2012

1.720.444.000
2.154.317.500

3.874.761.500
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35.

36.

LAI TREN CO PHIEU

L&i co ban trén cd phiéu duroe tinh bang cach chia loi nhuén hodc 16 sau thué phan bd cho
co déng s& hiu co phieu phé thong cua Cong ty cho s6 lwong binh guan gis quyén ciia so
c phigu phé thong dang Iwru hanh trong ky

L& suy giam trén cé phiéu duoc tinh bang cach chia loi nhuan hoac [0 sau thué phan bd
cho cb dong s& hiru b phigu phd théng cia Cong ty (sau khi da diéu chinh cho 6 trc clia
c phiéu wu dai co quyén chuyén ddi) cho s6 luong binh quan gia quyén cua so co phieu
phé thang dang luu hanh trong ky va s6 legng binh quan gia quyén cta cd phiéu phd thang
s& duroc phat hanh trong tridng hop tat ca cac cd phiéu phé thong tiém nang co tac dang
suy giam déu dugc chuyén thanh cd phiéu phd thong.

Céng ty st dung cac théng tin sau dé tinh |3 co ban trén ¢d phidu.
Blon vi tink: dong Viét Nam

Ky nay Ky truoc
L& sau thué phan bé cho cb déng s& hiru cb
phiéu pho thang (128.748.170.022) (233.227.546.767)
L& sau thué phan bb cho cd dong so hivu cd
phiéu pho thang (128.748.170.022) (233.227.546.767)

Binh quan gia quyén cia sé cb phiéu phd thong
{khong bao gém c6 phiéu quf) de tinh 13i co ban
trén co phiéu 289.760.188 285.760.188
Anh huéng suy giam

Binh quan gia quyén cua sé co phiéu phd
thong (khong bao gém cé phiéu quj) da didu

chinh cho cac yéu té suy giam 289.760.188 289.760.188
L& co ban trén cb phiéu (444) (805)
L& suy giam trén cé phidu (444) {805)

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO TIEM TANG

Cac cam két lién quan dén cac dy an dau tw bit ddng san

Theo Quyét dinh 413/QD-UBND ngay 22 thang 1 nam 2010 cia Uy ban Nhan dan Thanh
phd Ha N&i, Céng ty duoc lea chon lam chud dau tir Dy @n Khach san Hoa sen Ha NG trén
& dét c6 dién tich khodng 40 484m2, voi tdng sé vén dau tw woc tinh 12 250.000.000 d6 la
Mg. Ddng thon, Cong ty co trach nhiém xay ding mot cung thiéu nhi tai dia ban ving xa,
viing kho khan trén dia ban Thanh phd Ha Noi véi tdng tri gid 1.500.000 db la My.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2013, Tap doén cé cac hop dong lién guan dén viéc xay dung
phat trién khu Céng nghiép Qué V6 hién hiry, khu Cong nghiép Qué V& md rong, khu Cang
nghiép Quang Chau, khu Cang nghiép Trang Dug, khu Céng nghiép Tan Phu Trung va khu
P& thi Phic Ninh vai tong gis tri 18 khoang 140 ty déng Vit Nam.

Tai ngay 30 thang 9 nam 2013, Tap doan co hop ddng lién quan den thu x&p gidy chirng
nhan dau tw, gial phong mat bang va tai dinh cu cho viee xay ding phat trién Khu 8o thi va
Dich vu Trang Cat voi gia tri con phai thirc hién 1a khoang 444 ty dang Viét Nam.
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36,

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NO' TIEM TANG (tiep theo)
Cic cam két lién quan dén cac dw an ddu tw bat ddng san (tiep theo)

Theo Quyét dinh sb 1526/QD-CT ngayr 17 thang 12 ndm 2003 va Quyét dint sé 971/08-
UBND ngay 15 thang 7 nam 2009 cta Uy ban nhan dan tinh Béc Ninh vé VigC giao dat cho
Cang ty dé thurc hién dir an x@y dirng Khu do thi méi Phic Ninh, thi x& Bac Ninh, tinh Bac
hinh, Cﬂng ty phal nop tién st dung dat, phi va |& phi thec quy dinh cla phap luat cho cac
I6 dat dat &, dat thwong mai va cong trinh cang cong dugc giao dé sir dung vao muc dich
*dy digng Khu dd thi m&i Phic Ninh thee quy hoach. Theo do, Cong ty da nhan ban giao
49 53 ha nam 2010, hoan thanh cdm madc cho dién tich @t 47,2 ha nam 2013 vai Uy ban
Nhan dan tinh Bac MNinh va da rls::p b tién 175.735.431.000 dong Viét Nam tién sl dung dat
theo Quyét dmh 2228/Q8-CT cia UBND tinh Bac Ninh ngay 23 thang 12 nam 2004 ve phé
du-,fét gia thu tién s dung dat (dot 1) va cac thong bao giao chi tiéu nép tién sir dung dat
clia Cuc Thué Tinh Bic Ninh. Tai ngay 30 thang g nam 2013, Céng ty van dang trong gua
trinh hoan thanh quyét toan tién st dung dat véi Uy ban Nhan dan tinh Bac Ninh cho cac
dién tich dat duoc giao néu trén.

Cac cam két lién quan dén cac khoan dau tw

Cam ket gop vbn cda Cong

Tong von diéy & s t Phdn vim cam ket
o . o Wi mhén dén 34 hen Vi fhure o con pRd oo
T&nr cang ty nhan
B IVE Ve % VINE VD
1 Céng ty C6 phén
Mang leong Sai
5on  Binh Dinh 10000 000.000.000  1.900 000, 000, 000 19% 483000000000 1. 417.000.000.000

# Céng ty CA phan

i mang S&i Gan

- Tan Ky 350,000 Q00000 GE. 500 000000 TG0 2.500.000.000 B4 000000000
3 Cong ly CO phan

Bdu I 281 Gon

Hua ) 350000000000 25 750.000.000 B.A5% 23.732.000.000 6. 018.0400.000
4 Chng ty b phin

B s Phat tridn

Sai Gan - Dung

it 200.000.000.000 0000000000 40% 2.000.000.000 TE 000000 000

5 {ang ly Cb phin
¥hw chng nghigp

S&i Gon-Tay

Mirdr ] Z2000000.000.000 38 000000000 19% 300000000 37700000000
§ Congty G phén

Sai Gon - Bink

P 120000000 000 34200000000 19% 15.000.000.000 15.200.000.000
7 Cong by o phin

Ha tang Sai Gon

- Ca Mau 70.000.040.000 14000000000 20%  10.000.000.000 40040000000

2.162.450.000.000 540,332.000,000 1.622_118.000.000

Cam két cho thué hoat déng

Tai ngay 30 thang 9 nam 2013, Tap doan ca cac hop déng cho thué nha xwéng o théi han
tee 1 d&n 5 nam. cac khodn tién thué phdi thu trong twong lai theo hop déng cho thué hoat

dong duore trinh bay nhuw sau:
Bon vj tinh: dong Viét Nam

Ngay 30 thang 9 Ngay 31 thang 12

ném 2013 ndm 2012
Pén 1 nam 87.005.993.717 7.619.424 527
Trén 1— 5 nam B7.460.965.123 164.290.853 959
TONG CONG 174.466.958.840 171.910.278.496
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36.

CAC CAM KET VA CAC KHOAN NQ' TIEM TANG (tiép theo)
Cac cam két theo hop ddng thé chép tai san véi Ngén hang TMCP Phwong Tay

Céong ty TNHH Mot thanh vién Phat trién £6 thi Trang Cat ("Cong ty Trang Cat") 45 ky Hop
dong thé chap tai san dé thuc hién nghia vy cda bén thir ba s0 0202/2013/HDTC-DN ngay
22 thang 2 nam 2013 v&i Ngan hang TMCF Phuong Tay ("Ngan hang Phuong Tay"). Theo
do, Cong ty Trang Cat da dong ¥ thé chap mét phan cac tai san lién quan dén Dy an Pau tw
xay dung Khu @6 thi va Dich vu Trang Cat ("Du én’) §¢ dam bao cho cac khoan vay, Uy
thac dau tw, tral phiéu doanh nghiép va cac nghia vy theo hop déng cha Tap doan, cac
cdng ty con, cong ty lién két va cla mét s6 cong ty khac.

Bao lanh
Cang ty co cac khodn no tiém tang tai thoi diém 30 thang @ nam 2013 nhu sau:

Tap doan 44 bdo lanh cho céc khodn vay cla Cong ty Cd phan Xay ding Sai Gon voi
sé tién tHi da ka 100.000.000.000 déng Viet Nam (ngay 31 thang 12 nam 2012: 0 dong
Vigt Nam) tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Phuong Tay Tap doan da st dung
4.000.000 cb phiéu Cong ty CO phan Phat trién Do thi Sai Gon — Tay Bac (ménh gia
10.000 dénglcd phiéu) lam tai sdn thé chap cho khoan bso 1&nh vay von nay.

Tap doan @3 bao lanh cho cac khodn vay cia Céng ty Co phan Pau tv Sai Gon. mét cd
déng coa Cong ty, voi sé tién tdi da 12 220.000.000.000 dong Viét Nam (ngay 31 thang
12 nam 2012: 0 dong Viét Nam) tai Ngan hang Thirong mai C6 phan Phuong Tay. Tap
dloan g4 st dung 7.000.000 ¢& phiéu Cong ty Cé phan Phat trién BG thi Sai Gon — Tay
Bac {ménh gia 10.000 dongfco phieu) lam tai san thé chap cho khoan bao lanh vay von
nay

Tranh chap v&i Cong ty C6 phén Vién thong Khéng day VTC

Theo Ban théa thuan Hop tac kinh doanh ngay 12 thang 2 ndm 2008 giika Céng ty Cé phan
Vidn thong Khéng day VTC (“VTC') va Céng ty Cé phan Céng nghé Vién thong Sai Gon va
Gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s6 0103025781 ngay 11 thang 7 nam 2008, von digu
i& ctia Cong ty Cé phan Truyén thong VTC - Saigontel la 160 ty dong Viet Nam, trong do ty
i& vbn gop cta Cong ty 1a 19.2% so voi von diéu 18 Theo g6 Cong ty da chuyén
30.700.200 000 dbng Viét Nam (bang 19,2% vén diéu 1&) cho Céng ty C& phan Truyén
thdng Hiu Nghi (don vi dugc Oy quyén theo céng van cda VTC) vao ngay 10 thang 3 nam
2008 d& Céng ty Cb phan Vién thong Khong day VTC mua tai san cho Cong ty C6 phan
Truyén théng VTC - Saigontel. Tuy nhién, Cong ty VTC hién chira hoan thanh mua sam tai
san nay cho Cong ty C& phan Truyén Thang VTC - Saigontel nhw cam két. Do do, Cong ty
hi&n dang trong qua trinh lam vigc voi VTC dé thu héi khoan dau tw nay. Ban Giam doc Tap
doan da danh gid va tin trong rang khodn dau tw nay sé& duoc thu héi tir VTC va do do,
kheng co khoan dif phong nao Gugc trich 1ap lién quan dén khodn dau tw vao Cong ty Co
phan Truyen thong VTC — Saigontel néu trén.
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37.

38.

CAC S KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Ngay 4 thang 11 nam 2013, Bai hoi dong ¢4 dong @& théng qua phwong an phat hanh 100
irigu co phiéu v&i mue dich hoan dai (cén trir) cong no' va b sung ngudn von lwu dong. Gia
chao ban cé phiéu sé do Hal déng Quan tr| quyét dinh, c6 thé thap hon gia tri s6 sach cla
cong ty nhung téi thidu [2 10.000 dénglco phan.

Ngay 7 thang 10 nam 2013, S¢ Giao dich Chirng khoan thanh phd Ho Chi Minh da co
thang bac sb B70/2013/TB-SGOHCM vé viéc co phiéu SGT cla Cong ty Cong nghé Vién
thoing Sai Gon dugce giao dich g lan dudi sw kiém soat théi gian giao dich (15 phot khop
Iénh mai ngay).

Khéng co cac sy kign nao khac phat sinh sau ngay két thic ky ké toan ¢ anh hugng trong
yéu hoac co thé gay anh hudng trong yéu dén hoat dgng cua Tap doan va két qud hoat
déng kinh doanh hop nhat gilra nién 66 cia Tap doan trong cac ky sau ngay ket thic ky ke
toan.

GlAl TRINH KET QUA KINH DOANH HOP NHAT QUY Il NAM 2013

Loi nhuan hop nhét sau thué quy 11l ndm 2013 thude vé co dong cong ty me dat -57,99 ty
dbng (16 nam muroi bay phay chin muwoi chin ty dong). tang 74.24 ty ddng so va&i quy Il nam
2012 {quy Il nam 2012 16 thudc ve cb déng cong ty me la 132,24 ty déng). Nguyén nhan i&
do kinh 12 vBn cén nhiéu kho khan, hoat dong kinh doanh clia tap doan d3 co chuyén bién
tich circ, tuy nhién tap doan van phai tra chi phi |&i vay cao dan dén loi nhuén clia tap doan
van bi 8. =

MALLLU! g /'EX

NguyEn Thi Thu Huong

Wi Thanh Diu Pham Phuc Hiéu
Mguoi lap Ké toan truéng Téng Giam doc

MNgay 14 thang 11 ndm 2013
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