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\ Co hoi-Hgp tac-Phat trién

Am hiéu ludt phdp, chinh sdch kinh té, vin héa, mdi trudng
kinh doanh va kha ndng du doén tiém ndng phét trién cia méi
dia phuong 1a yéu t6 cét 16i dé ching téi thanh céng trong viéc
phéat trién va quan ly 20 Khu cbéng nghiép va khu dé thi di
kem trén khap Viét Nam.

M&t khdc, nhd kha ndng ndm bdt nhu cdu dédu tu, md réng
san xudt cua cac doanh nghiép trong va ngoai nudc, Céng ty
C6 phdn Phat trién Pé thi Kinh Bdc (Céng ty P6 thi Kinh Bc)
da va dang trd thanh mét trong nhiing doanh nghiép B4t déng

Lich sir hoat dong

Thong diép cua Chu tich &
Bao cao cua Hoi dong Quan tri

Ba&o cado cua Ban Tong Giam déc

Bao cao Tai chinh hgp nhat

Cac cong ty co lién quan

T6 chilrc nhan su

Danh cho nha dau tu

~n

NOI DUNG



Ban thay gi?
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Chung toi thay co hoi!

Cd hdi-Hgp tac-Phat trién

AN



Lich Su Hoat Pong




... Nhin lai chdng dudng 7 ndm hoat déng va phat trién, Céng ty
D6 thi Kinh Bdc gid déy d& tré thanh doanh nghiép phat trién
Khu céng nghiép va thu hut dau tu truc tiép nudc ngoai hang dau
Viét Nam. Cac Khu céng nghiép cua Céng ty dang dugc lap day
bdi céc nha méy céng nghé cao, mbi ndm tao ra hang trém nghin
céng &n viéc lam cho céc dia phuong, déng gép dang ké vao gua
trinh c6ng nghiép héa, hién dai héa cua cac tinh, thanh phé phia
Bc. D€ dat dugc thanh tich d6, ban l1anh dao va tap thé can bd
nhén vién Céng ty d& nd luc hét minh vdi tinh thdn khéng biét
mét moi.

Trong tuong lai khéng xa, 1& c& KINHBAC CITY sé duoc cdm trén
khdp cac mién cia ca nudc va cac nudc lan can...
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Nhi{rng Su Kién Quan Trong

2002 Ngay 27/3 thanh Iap COng ty ¢ phan Phat trién D6 thi Kinh Bc véi vén
didu 1 14 20.000.000.000 ddng.

2003 Khai cong Khu cong nghiép Qué V3, 1a Khu céng nghiép dau tién tao
nén thuong hiéu KINHBAC CITY.

2004 nNhan co thi dua xuét s&c dan d&u cdia Chinh phu.

2005 nNgay 26/4 thanh 1ap céng ty con: Céng ty C6 phan Khu céng nghiép Sai
Gon - Béc Giang;

Nhan cd thi dua xuét sdc dan dau cda Chinh pha.

2006 T3ang v8n didu 1& 1én 295.700.000.000 ddng;

Khdi cong Khu cong nghiép Quang Chau, la Khu cong nghiép c6 téc db
phat trién nhanh nhét hién nay;

Nhan cd thi dua xuét sic dan dau cua Chinh phd.

2007 Tang v6n didu 1& 1&n 1.000.000.000.000 dbng;
Vinh du nhan Huan chuaong lao ddng hang ba cua Chu tich nudc;

Thanh 18p cdng ty con: Céng ty C6 phan Gidy Sai Gon - Binh Dinh, la
chi dau tu du &n xay dung nha may san xudt bot gidy cé téng mic vén
dau tu lén téi 8.800 ty dong;

Tham gia gop von dau tu vao haon 20 cong ty lién doanh lién két thudc
cac linh vuc quan trong c6 gan lién vdi hoat dong, dau tu kinh doanh
bat dong san;

Nhan ching chi ISO 9001:2000;

C6 phiéu Cong ty chinh thl'c niém yét trén Trung tdm Giao dich chiing
khoan Ha Néi véi ma chirng khoan KBC;

Pat danh hiéu ngbi sao kinh doanh trong thdgi ky hdi nhap;

Nhan cd thi dua xuét sdc dan dau cta Chinh phu;

2008 T3ng v8n didu 1& d&ng ky 1&n 2.000.000.000.0000 dong;

Ma ching khoan KBC lot vao danh sach Top 10 ma ching khoan tiéu
biéu chia Viét Nam do t6 chic Standard & Poor binh chon;

Nhan giai thudng thudng hiéu ching khoan uy tin;
Nhéan gidi thudng Qua cau vang cho doanh nghiép xuét sac;
Lot vao Top 12 doanh nghiép xudt séc vé thuong mai dich vu;

Nhén giadi thudng doanh nghiép, doanh nhan tiéu biéu ba nudc Lao -
Campuchia - Viét Nam.
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Thay déi vé sd hitu giai doan 2006 -2008

pL0 [0 128 Muc tiéu tdng von didu 1€ 1én: 2.000.000.000 dbng;

18/4: chao ban riéng 1& 2.722.000 cb phiéu cho 2 quy dau
tu nudc ngoai;

20/6: Céng ty trd cd tlc vdi ti 1& 43% va phat hanh cé
phi€u thudng véi ti 1€ 7% cho cd déng hién hitu bdng cé
phiéu.

Tinh dén 31/12/2008 von thuc gop cua Cong ty la
1.340.830.000.000 doéng. Trong dé c6é 8 quy dau tu nudc
ngoai, 2 quy dau tu Viét Nam.

pJ0 [0 V& Ting v6n diéu I& 1én 1.000.000.000.000 dbng

e Giai doan 1: Chao ban riéng I& cho cé déng hién hitu va nha dau tu
bén ngoai. Tang von diéu |é t 295.700.000.000 doéng Ién
800.000.000.000 dong

e Giai doan 2: Chao ban riéng |Ié cho cac nha dau tu bén ngoai. Trong
d6 c6 5 nha dau tu chién ludc la cac quy dau tu nudc ngoai va Viét
Nam. Tang von diéu Ié 1én 1000.000.000.000 dbéng

Ngay 30/6 Pai hdi ddong c6 ddbng thdng qua phudng an mua lai
4.000.000 cb phiéu lam cé phiéu quy.

Ngay 18/12 C6 phiéu cliia Céng ty dudc chinh thirc niém yét trén Trung
tdm giao dich Ha Noi, trd thanh cong ty dai ching vd&i hon 1.000 c6
dong.

Von diéu 1é Cong ty la 295.700.000.000 dong.
Co c8u cb dong:

e 31t6 chic
e 7 ca nhan
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Qua Trinh Phat Trién

Hoat bong Pau Tu

Bat dau xay dung Khu
cong nghiép Qué Vo -
Bac Ninh vdi dién tich
giai doan 1 1a 311,6 ha, tdng v8n dau tu
la 511 ty dong. Sau gan 2 nam, Khu cong
nghiép nay da nhanh chéng thu hut dugc
cac nha dau tu nudc ngoai hoat dong
trong cac linh vuc céng nghé cao, c6 tén
tudi trén thé gidi. Tinh dén thdi diém hién
tai, Khu céng nghiép Qué Vo da

2003

Cong ty da gop von
vao mot sG cong ty
lién két dé€ cung lap

2004

cac du an xay dung Khu cong nghiép tai

nhitng vi tri thuan Igi, cé tiém nang phat
trién kinh té€ cao & cac tinh thanh phé cla
dat nudc. Hoat dong nay nhdm muc dich

Cong ty tiép tuc mad
rong hoat dong dau tu

2005

trong linh vuc phat trién cdc Khu cdng

lién doanh, lién két

nghiép. Céng ty da c6 dudgc cac cd hoi dau
tu vao cac du an xay dung cac Khu coéng
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thu hat hdn 50 nha dau tu trong nudc va
qudc té. Ty lé l1ap day dat 80%. Su phat
trién cta Khu céng nghiép Qué V3 dudgc
ghi nhan la két qua quan trong déng gép
vao viéc thu hdt dau tu nudc ngoai cua
tinh Bac Ninh, dong thdgi la minh ching
va |3 nén tang cho su phat trién chudi cac
Khu cong nghiép mdéi do Cong ty lam chu
dau tu va lién doanh lién két.

gia tang quy dat cac Khu céng nghiép cla
Cong ty. Ngoai ra, do thanh céng cta Khu
cdng nghiép Qué V& ma UBND tinh Bac
Ninh da chap thuan cho Cong ty lam chu
dau tu Khu d6 thi mai Phiuc Ninh vdi dién
tich 120 ha ndm tai trung tdm Thanh phd
Bac Ninh.

nghiép tai cac thanh phé I6n nhu bDa
N&ng, Thanh phd Hd Chi Minh, Pdng Nai,
Can Tho. Cac du an nay hla hen gia tang
guy dat cta Cong ty |én tdi hon 1.300 ha
thudc 5 Khu cong nghiép.



Qua Trinh Phat Trién

Hoat Pong Pau Tu

Cong ty mé rong
hoat dong dau tu
sang tinh Bac Giang,
[a tinh con han ché trong qua trinh thu
hat dau tu nudc ngoai. Nam bat dudc co
hoi ndy, clng véi uy tin san cé cta minh,
Cong ty da nhanh chdéng thanh Iap cbéng
ty con - Céng ty C6 phadn Khu céng
nghiép Sai Gon Bac Giang dé dau tu du
an Khu cong nghiép & Khu d6 thi Quang
Chau Bac Giang vdi téng dién tich 600 ha.
Khu cong nghiép nay dudc xem la Khu

2006

cdng nghiép cb tc dd phat trién

Trong ndm nay, Cong
ty c6 nhitng hoat dong
dau tu s6i dong nhat:
Kh@i céng Khu cong nghiép Qué V6 md
rong dién tich 300 ha, téng mdc dau tu
598 ty dong; Dau tu vao du an Khu Ngoai
giao doan dé xay dung t6 hdp Trung tdm
thudng mai, Khach san, Van phong cao
cap; Lién két dau tu xay dung cac Khu
cong nghiép tai Hu€, Nhon Trach, Ca

2007

Muc tiéu cua Cong ty la
2 O O 8 nam bat cac co hdi dau
vuc cb tiém ndng phat trién bén virng nhu
dau tu vao du an xay dung cd sé ha tang,
la nhitng du an luén luén dudc su ung ho
cua Nha Nudc; Khai thac cac thé manh,
dich vu gia tang trong linh vuc kinh doanh

tv mdi trong cac linh
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nhanh nhat vé cd sd ha tang ciing nhu
thu hat dau tu. Hién tai, d3 cé hon 10 nha
dau tu dang ky xay dung nha may trong
Khu cdng nghiép Quang Chau, ndi bét la
Tap doan Sanyo, Nichirin cia Nhat, UMEC
Pai Loan. Trong nhitng nam téi Khu cong
nghiép Quang Chau sé& hoan toan dudc
|&p day bang cac nha may céng nghé cao,
khong 6ng khoi, khdong 6 nhiém, déng
gép dang k€& vao qua trinh cdng nghiép
hdéa, hién dai hdéa cho tinh Bac Giang.

mau. Téng dién tich cac du an Khu cdng
nghiép nay lén téi trén 2.000 ha.

Mat khac, Cong ty con chd truong dau tu
vao cac linh vuc quan trong cla nén kinh
té nhu: Vién thong, Tai chinh - Ngéan
hang, Khoang san. Nhitng hoat doéng dau
tu chién ludc nay sé tao ra cac gia tri gia
tdng, hd trg cho hoat ddng dau tu kinh
doanh bat dong san cua Coéng ty.

bat dong san cé gdn vdi phat trién du
lich. Ngoai ra, Cong ty da@ hudng tdi
nhitng cd hoéi dau tu mdi trong linh vuc
Nang lugng va tranh tha hoan thién ho sg
phap ly, diéu chinh quy hoach, kién truc
cho cac du an chudn bi dau tu trong bdi
canh nén kinh té gap nhiéu khé khan.



Qua Trinh Phat Trién
Thu Hut Pau Tu

Sau 7 ndm hoat dbéng va phét trién, KINHBAC CITY ngay cang khdng dinh uu
thé vuot tréi cua minh trong viéc thu huat dau tu truc tiép nudc ngoai vao cac
Khu céng nghiép. Hon 80% khach hang la cac tap doan nudc ngoai va da qubc
gia, phan Ién dén tu Nhat Ban, Pai Loan, Singapore, Héng Kéng.

Malaysia _ Trung Quéc&/_ Han Qubc 2%
1% Hongkong
e % 4
Philippines
1%

Co cdu khach hang trong
cac Khu céng nghiép

256,88374
o 450 1 o o )
< 400 - Dién tich dat da cho thué
350 - Iy ké qua cac nam. 173,76488
300 A
250 - 120,97499
200 -
150 - 87,30926
100 -
> ar B
A
0 T T T T T T
2003 2004 2005 2006 2007 2008
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NICCS

Cong ty TNHH

Nylok Viét Nam

1.254.000 USD
uUsD

e

WELCO

Cong ty TNHH
Welco Tech
Viét Nam
914.475 USD

Cac khach hang tiéu biéu 2008

Mitac 2

MITAC INTERNATIONAL CORP.

Cong ty TNHH
Mitac Viét Nam
5.166.678 USD

CTCP san xuét
TM Sai Gon
5.544.000 USD
usbD

YAV

Cong ty TNHH
Yamato Indutry
Viét Nam
1.254.000 USD

,9.

CTCP Thuc ph&m

Quéc té Mién Bac
3.799.399 USD

Chih Minh

Ltd.Company

Cong ty TNHH
Chih Ming
363.000 USD

NCC Vietnam

Ltd. Company

Cong ty TNHH
NCC Viét Nam
1.853.500 USD

Coéng ty TNHH
Tenma Viét Nam
2.090.500 USD

i Tyeo Electronics

Cong ty TNHH
Tyco Electronics
Viét Nam
3.363.369 USD
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SANYO

Céng ty TNHH
Sanyo
Viét Nam
3.711.923 USD

MURAMATSU

KAZUHIRO

Coéng ty TNHH
Muramatsu
Kazuhiro
540.000 USD




Dinh Hudng Phat Trién

Muc tiéu phat trién

Céng ty P6 thi Kinh Bdc la doanh nghiép hang dadu Viét Nam hoat dbng trong linh vuc
x8y dung co sd ha tdng va quan ly cac Khu céng nghiép. Ldy hoat déng xady dung, phat
trién cdc Khu céng nghiép va dé thi lam nén tang d€ md réng ddu tu sang mét sé linh
vuc miii nhon cé gén lién va hé trg cho hoat ddng d3u tu, kinh doanh bdt déng san.
Muc tiéu cua ban 1dnh dao Céng ty 1a phat trién KINHBAC CITY trd thanh Tap doan hang
déu Viét Nam trong linh vuc kinh doanh Bat déng san vdi mé hinh:

Pau tuv CSHT cac khu cong

Phat trién cac khu dd thi

nghé cao phu hgp vdéi chinh

thu hit cac chuyén gia ) . .
sach phat trién Khoa hoc

I3 iéc tai cac Khu co A A , .
FI IS e Tl e Tr.Tam Cong nghé cua chinh phu va
nghiép va phat trién quy UKL khdng dinh trinh dd quan ly

» o ’ . VP, K.san,
dat / nha & cho cac thanh xdy dung CSHT theo tiéu

phd mdi. 6 chu&n quéc té.
' B :

at bong San

Khu cong nghiép & Cd sd ha tang

KINH BAC CITY

Nang lugng & Phat trién rirng,

Khoana san san xudt bot gidy, v.v.

Tai chinh Ngan hang
Phuc vu khach hang & Khu céng nghiép va
ho trg hoat dong kinh doanh
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Chién Iugc phat trién trong 5 nam téi

T6 chifc quan ly, thu hat dau tu vao
cac du an dang trién khai

MG rong uu thé cua cac du an dang
co.

Xay dung cac du an méi

e Hoan thién co sé ha tang, thu hat dau
4 tu vao cac khu do thi
e Phat trién manh vao cac du an tai Lao

Tap trung thu hat dau tu

Pau tu chiéu sau vao cac du an san xuat

Chi trong phat trién cac du an du lich sinh thai,
1am nghiép cé gan véi hoat dong kinh doanh béat
dong san.

¢ D3y manh thu hat dau tu
2 e Dau tu co sé ha ting cho cac du an trong diém
e Chu trong vao cac du an thudc cac linh vuc miii
nhon

Tap trung xay dung co sé ha tang, hé thong nha
xuéng cho cac Khu cong nghiép

Hoan thién cac hd so du an chuan bi dau tu
Hoat dong theo m6 hinh Tap doan

NO luc thu hat dau tu
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THONG DPIEP CUA CHU TICH

& BAO CAO CUA HOI PONG QUAN TRI
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Ong Ping Thanh Tém
Chu tich HGi déng Quan tri
Kiém Téna aidm déc

Cho phép téi dugc chia sé
vdi Quy vi nhitng kho
khdn ma Quy vi gap phai,
cling xin phép dugc chuc
mung Quy vi vi cung vdi
nhiing khé khan dé
nhung cing cé nhirng
nguoi, nhitng doanh
nghiép da vugt qua mot
cach tét dep, khbng
nhirng thé con gianh dugc
nhitng uu thé vugt troi,
trong dé cé Cbéng ty C6
phdn Phat trién D6 thi
Kinh B&c cua Ching ta.
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Kinh thua Quy vi Cé dong!

Nam 2008 troi qua, chiung ta da ching kién rat
nhiéu su kién dang ghi nhg. Cong ty D6 thi Kinh
Bac da trai qua mot ndm nhiéu th{r thach. Do6i ngii
can bo quan ly va nhan vién da lam viéc khong biét
mét moi dé khdng nhitng dam bao két qua hoat
dong kinh doanh t6t ma con tranh thu dugc cg héi,
tao Igi thé cho Céng ty, tdng tinh 6n dinh va bén
virng cho Cong ty.

Nam 2009 nay ching ta sé con phai d6i mat vdi
nhitng khé khan va thach thdc I8n hadn, nhung
chiing ta van tim thdy cd hoi trong khd khdn va sé
VUGt qua thach thic d€ phat trién.

MOT NAM CON NHIEU VIEC CHUA LAM PUOC

Tang von khong thanh cong: Mac du, dén thang
4/2008 COng ty D6 thi Kinh B&c van con dén nhan
hai nha dau tu la Mekong Capital va Ireka Capital
mua cd phiéu KBC. Pén thang 8/2008, Cdng ty
Ching khodn Ngan hang Céng thudng da lam viéc
dén giai doan cudi dé€ bao Ianh phat hanh 15,2 triéu
cd phiéu nhung do thi trudng suy giam, Céng ty
ching khoan Ngan hang Cong thudgng dé xuat chi
bao 1dnh phat hanh gid 60.000 ddéng/c6 phiéu,
trong khi gid ban cho cd ddng chién lugc trudc dd
sau khi da diéu chinh ky thuat trung binh khoang
70.000 d6ng/cd phiéu. Vi vay, d& bao vé cé déng
chién lugc da mua véi muc gid cao hdn nén CoOng
ty quyét dinh dgi thdi co thuédn Igi han sé phat
hanh. Sau dé kinh té thé gidi suy thoai ngay mot
nghiém trong nén ké hoach cang khé thuc hién mac
du van cé nhiéu nha dau tu qudc t& quan tdm. Cho
dén thang 11 viéc phat hanh c6 phiéu cho nha dau
tu chién Iugc khong thanh cdng cling da kéo theo
k& hoach phat hanh c8 phiéu thudng 20% trong
nam 2008 khdéng con kip. Vi vay, von diéu Ié nam
2008 du kién tang 2.000 ty la chua thuc hién dugc.



Hoat dong kinh doanh chua dat dugc
nhu k& hoach: Viéc tang von khoéng
thanh cong nhu mong mudn, do dd viéc
md rong kinh doanh dau tu tat yéu khong
tdng tuong ’ng. Tuy vay Cong ty van nd
luc hoan thanh k& hoach 3 Quy dau nam.
Nhung khi khung hoang kinh té tai Hoa
ky bung né dan dén suy thodi kinh t& lan
ra toan cau; Viét Nam
46%

VGi téng doanh thu dat 72%, Igi nhudn dat

hé véi khach hang. Vi vay doanh sg, Igi
nhudn khéng dat nhu k& hoach va cd tic
chia c6 ddng sé& chi dugc 20% ch(r khéng
dugc 30% nhu mong dgi. Pay la van dé
rat quan trong, vi muc tiéu phat trién lau
dai, Cong ty ludén déng hanh véi nha dau
tu va khi kinh té t6t trg lai Cong ty sé& van
la dia chi tét nhat cho ho vao dau tu.
Khac vdi tinh
chat cua céc

tlr lam phat chuyén
qua giam phat. Nhiéu
doanh nghiép dau tu
trong nudc va ngoai
nudc da thu hep san
xuat trong doé co
khach hang cua Coéng
ty D6 thi Kinh Bac.
Véi phuong chéam la:
"Su phat trién cua
khach hang «ciing
chinh 1a sy phéat trién
clia minh” Cong ty da

so vdi ké hoach, con sé nay mac du

chua ddp ung duoc su mong doi clia cic cé
déng & thdi diém hién tai. Song ching ta déu
hiéu réng ddy khéng phai Ia mét két qua quad
khiém tén so vdi cac doanh nghiép dau tu
kinh doanh bat déng san trong bdi canh hién
nay. La cé dbéng cua Céng ty ching téi tin

rdng Quy vi cling déng y vd&i quan diém cua
Héi déng Quan tri la:
khan vdi khach hang du cé lam giam modt
phéan Ilgi nhudn cuda minh”, Nhu vay, xét vé
dai han, tdt ca nhilng gi chung ta da, dang
va sé lam chdc chdn sé dat dugc nhiing
thanh tuu dang ké.

hoat dong san

xuat kinh
doanh  thodng
thudng, néu
nam nay
doanh s6 va
L RNl |CGi nhudn giam
thi coi nhu
mat di mot
khoan tién,
nhung do6i vdi
Cong ty thi

chia sé khd khan véi nha dau tu va dong
y cho mot s6 khach hang thanh ly hgp
ddéng dé& hoan tién lai cho ho, gilp ho
vugt qua khd khan dgi dén khi diéu kién
thuan Igi khach hang nhat dinh sé quay
trd lai. Day la mot nguyén tac rat quan
trong d€ COng ty cé thé phat trién bén
virng, &n dinh lau dai, gilf uy tin va quan

Quy vi khong mat di diéu do, ma tai san
van ndm dé (tlc 1a khi nha dau tu hoan
trd 16 dat da thué, hoac mua) va khi
khang hoang qua di, gia tri cia nd cé khi
con cao hon. Do thang du von Cong ty
van con, nén Coéng ty chia cd phiéu
thudng thém 30% dé téng s6 cd phiéu
ma c6 déng nhan dugdc van dat 50%.

Doanh thu va Igi nhuén sau thué nam 2008 so vdi ké hoach

bon vi: ti d‘oni

Téng doanh thu thuan 1.189 72%

Téng Igi nhudn sau thué& cla Céng ty me 611 280 46%
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VA NHUNG PIEU PA LAM PUQC

Két qua kinh doanh: Ca nam 2008
nén kinh té Viét Nam rgi vao lam phat
nghiém trong. Chinh phu that chat
chinh sach tién té, nhiéu cong ty,
doanh nghiép tr chd dang hoat ddng
kinh doanh rat tot rgi vao khd khan,
tham chi déng clra, day la quy luat tat
yéu cla thi trudng. Nhung Coéng ty D6
thi Kinh Bac vin 1a Cong ty dién hinh
cla ca nudc vé thu hut dau tu, dac biét
trong nam 2008 Cong ty da thu hat
nhitng nha dau tu cong nghé cao nhu
SANYO, Yamato (Nhat Ban), TYCO
(Hoa Ky) v.v. K&t qua kinh doanh dugc
xem nhu van kha quan trong thdi ky
kho khan va lam phat, ngdn hang that
chat cho vay kinh doanh bat dong san,

Idi suat qua cao nhung Coéng ty Kinh
Bic vdi téng vén cha s& hitu 1a 2.733
ty ddng, nhung tdng vay ngan hang tai
thoi diém 31/12/2008 chi la 311 ty
dong, chiém 11% so vdi von chu sd
hitu (trong d6 tdng v6n vay ngan hang
cua Cong ty me chi la 154 ty, chiém
6% cla von cha sé hitu), day la con s6
rat nho so v@i cac doanh nghiép Viét
Nam dang hoat dong trong linh vuc
kinh doanh bat dong san va cd sé ha
tang. Két quad hoat dong kinh doanh
nam 2008 cua Coéng ty du trong khod
khdn nhung da thé hién mot slic séng
manh mé&, vudn |én. Qua nam 2008
Coéng ty da cé nhiéu kinh nghiém tét dé
vugt qua khé khan nam 2009.

Doanh thu va Igi nhuén sau thué nam 2008 (*)

Téng doanh thu thuan 584 160%
Téng Igi nhudn sau thué& cla Céng ty me 280 320 87%
L&i cd ban trén cd phiéu (déng) 2.846 4.533 50%
Co tlc va c6 phiéu thudng 50% 50% 0%

(*)Theo s6 liéu ciia bao céo tai chinh hop nhdt nam 2008

\ Bdo cdo thudng nién



Quy mo Coéng ty phat trién I6n manh: Bd mdy cua céng ty Kinh Béc ngay mét
hoan thién hon, quy md céng ty ngay mét I8n. Téng gid tri tai san ndm 2008 Ién
tGi 4.781 ty dong, tdang 48% so vGi nam 2007 trong dé von chd sé hitu la 2.733 ty
dong, tang 26% so vdi nam 2007. So v@i cac dan vi trong nganh thi téc d6 tang
trudng vé quy mo cua Cong ty la kha tot so vdi s6 trung binh tang trudng vé tai
san, von chd sd hitu cta 9 don vi trong linh vuc bat dong san 1an lugt la 34% va
19%.

Hoat dong dau tu tang trudng bén virng: Trong bbi canh khdé khan chung cla
nén kinh té, thi trudng bat dong san Viét Nam da gap nhitng trd ngai nhat dinh.
Cho dén thang 11 nam 2008, 1&i sudt cho vay mdi bat dau diéu chinh giam,
chinh sach tién té ndi l1dng cho vay dau tu va kinh doanh bat déng

san. Tuy nhién, theo danh gid cla chdng téi thi trudng bat dong san
Viét Nam van 1a mét thi trudng h&dp dan. Qua trinh dd thi
hoa dang & gian doan dau va Viét Nam ti€p tuc can dau tu

rat I6n vao cac du an cd sd ha tang, xay dung cac
khu céng nghiép. Nhan thirc dugc diéu dd, Cong ty
D6 thi Kinh Bc dd nd luc hét minh dé
khong bé qua cac cg hdi dau tu vao cac

dy an tiém nang, tao ra nhiing
san phdm dé dap (‘ng nhu cau
thi trudng khi nén kinh

t€ c6 dau

hiéu tich cuc.

ty con, cong ty lién
ang lugng

, gop von cac du an N

Ting mua cd phan clia Saigontel

8 sung von gép vao cac cdng

doanh. lién két
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2007 Toéna Tai san 3.236.9 tv déna

B
Pau tu
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banh gia cac hoat déng dau tu

Trong ndm 2008 téng v6n dau
tu cla Cong ty da tang lén
1.544 do6ng, trong dé 70%
téng s8 vén dudc giai ngén
vao cac du an xay dung cd sé
ha tang, 22% phan von ti€p
theo dugc gidi ngan vao muc

Bat dong san
gén vdi du
o lich
Nang lugng 1% ___Tai chinh
1% 204

Cac du an do
thi I6n
4%

Dy &n KCN

dich b6 sung vén gdp cho cac
cong ty con va cong ty lién
két theo 10 trinh tang von diéu
Ié va ty |é d& cam két, 8%
con lai dugc dau tu vao cac du
an thuoc linh vuc mii nhon
khac nhu Nang lugng vi muc
tiéu phat trién bén virng, lau

Biéu db: Ty 1é co cdu déu tu
vao cac linh vuc nam 2008

dai cua Coéng ty trong tudng
lai.

PAu tu tai chinh: Chiém 2% trong téng
vOn dau tu cta nam 2008. Hoat dong nay
Ia tdng mua cd phan cua Cdng ty Cdng
nghé Vién Thong Sai Gon véi ma chiing
khodn SGT nham muc dich tdng ty 1&é s&
h{tu ctia Cong ty trén 50% vao nam 2009.
Saigontel hién dang c6 nhitng Igi thé va
nhiéu hoat dong kinh doanh phu hgp vdi
hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty
Do thi Kinh Bac:
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Saigontel dang la chu dau tu Khu cong
nghiép, cong nghé cao Pai Ddéng - Hoan
Son & Béc Ninh;

Trong dau nam 2009 sé nhan gidy ching
nhan dau tu Khu cong nghiép Nam Soéng
HOong & huyén Pan Phugng, Ha NoOi rong
500 ha;

Saigontel da lién doanh cung va@i Teco xay

dung trung tdm phan mém Tha Thiém vdi

t6ng von dau tu 1,2 t),/ USD, trong khuén Khu cb6ng nghiép Dai Ddng - Hoan Son - Bac Ninh
. N i o oo Dién tich: 496 ha

vién 16 ha (75% dién tich la toa nha danh  Téng v8n dau tu: 90 triéu USD

cho hoat dong phan mém, 10% dién tich

danh cho nha & chuyén gia, 15 % dién tich

danh cho trung tédm thucdng mai, khu
thuong mai va nha & cao cdp cho chuyén
gia cling la diéu kién rat quan trong tao ra
dich vu hoan chinh clia mét quén thé day
du tinh nang va gitp cho dy an hoat déng
tot hon). Pay la trung tdm phan mém Ién
nhat Déng Nam A theo tinh todn cla phia
dGi tac nudc ngoai, du an sé tao ra 100.000
viéc 1am va doanh s6 6,5 ty dé la my moi Trung thm Phan mém Thi Thim

nam. Dy an nay da khdi cong ngay 19 thang  Diéntich: 16 ha i
o Tong von dau tu: 1,2 ty USD
7 nam 2008.

La chu dau tu cta 2 cong trinh I6n, mot toa
nha thuong mai dich vu, nha & cao cdp &
Thanh ph6é H6 Chi Minh véi dién tich 6.000
m2 va du an trung tdm thudgng mai, van
phong, nha &, khach san & thanh phd ba
N&ng vdi quy mo 1a tda nha cao nhat mién
Trung.

Nhu vay, muc tiéu dau tu tai chinh cua
Cong ty la chién lugc phat trién 1au dai, Khu lién hop vién déng Meridian tda thap ddi cao
A s A a LA ea h&t Mién Trung - dd cao 200
thau tém mot cdng ty manh, vdi nhidu tigm Mot en frung = de cao soom
o o 5 \ n , n Dién tich: 1,1 ha
nang dé tré thanh céng ty con cua Cong ty ;
. o n . o~ , - . AL Tong v6n dau tu: 200 triéu USD
Kinh Bac. Pay la chién Iugc dung dan ma HGi
dong quan tri da thuc hién trong nam 2008
va sé hoan thanh nam 2009.
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P3u tu bd sung vén gép vao cdc céng ty con va céng ty lién két

Chiém 22% tdng chi
phi dau tu cia ca nam

cG s6 ha tang va thu
hut dau tu. Vé co sé
ha tang da dudc trién

dién ra 1& trao gidy
chf’ng nhan dau tu
cho Cébng ty TNHH

bao gbm: BG& sung

" . . R khai nhanh chéng va UMEC Viét Nam vdi
von gop vao cong ty . . . n e P

con - Céng ty C& C(i baf ho‘an ‘thl-e,l'T quy mo téng von‘ dau
phan Khu Céng V|e’c denv buy va gl‘al tu.‘Aglalﬂ do:’_an I la -{6
Nghiép Sai Gon - Bic pbong me;at bfng. Cor~1 t,rleu dod, su dung dl?n
Giang theo 16 trinh vé thu hut dau tu da tich hon 4 ha xay

tang von diéu |é cua
cong ty nay tur 100 ty
dong Ién 200 ty dong.
Trong dé Cong ty DO
thi Kinh Bic dang
ndm gilr 52%. Hoat
dong nay, dac biét
nhdm thdc ddy tang
truéng cua cobng ty
con. Hién Cong ty Sai
Gon - Bac Giang la
cht dau tu cua khu

c6 hon 10 nha dau tu
dang ky xay dung nha
may tai KCN nay.
Trong d6 phai k& dén
Tap doan SANYO cua
Nhat da khai cong xay
dung nha may s6 1,
vGi téng v6n dau tu
ban dau la 95 triéu do
la My, trén dién tich
14,4 ha. Du kién nha
may s6 2 sé hoan
thanh vao nam 2010.

dung nha may san
xuat linh kién dién tu.
Giai doan II du kién
von dau tu tang lén
35 triéu d6 vao nam
2010. biéu nay ching
td6 KCN Quang Chéau
dang té ra cé uu thé
vugt tréi va cod suc
h&p dan cac nha dau
tu.

Ngoai ra la con bd

cong nghiép Quang sung vén gop vao cac
Chau - Bac Giang. Méc du trong boi canh cong ty con, cbng ty
pay 13 mét trong Kinh té dau nam 2009 lién ké&t khac d& dam
nhifng khu  cong hét stic kho khan, bao ty Ié gép von da

nghiép cé t6c do phat
trién nhanh nhat vé

BB

Ground Breaking C

™

eremony
M FAC

nhung vao thang 2 tai
KCN Quang Chau da

cam két.

L& nhéan gidy phép dau tu ctia Tap doan UMEC Dai Loan
Tai Khu céng nghiép Quang Chau Bac giang

Lé khdi cong Nha may SANYO Nhat Ban
Tai Khu céng nghiép Quang Chau Bac giang
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Pau tu du an co sd ha tang

Mac du tinh hinh kinh té hét sic kho
khan, song nhirng du an dau tu vao cg
s6 ha tidng cla Viét Nam van ludn
dudc chd trong va dugc su ung ho cla
Nha nudc. Vi vay, trong chién lugc dau
tu cla minh, Cong ty da uy thac mot
phédn v6n dau tu trong nam 2008
(chiém 25% téng chi phi gidi ngan cua
nam) cho du an xay dung dudng cao
toc Ha No6i Hai

Pudéng cao téc tiéu chuan Quéc té

ndi lién Ha Ndi — Hai Phéong

Sé lan dudng :6lan
Chiéu dai : 105 km
Téng vén dau tu :1,5ti USD
Poéng thé ngay : 19/05/08

Bat dau hoat déng :2011

DPau tu vao linh vuc Nang lugng

Céng ty bt dau tham gia dau tu vao
linh vuc Nang lugng dé& cung cép cho
cac khu cong nghiép va nguon dién quéc
gia. Cong ty D6 thi Kinh Béc sé& la chu
dau tuv moét nha may nhiét dién tai Béac
giang va gop von dau tu xay dung nha
may dién tai Binh Thuan.

\ Bdo cdo thudng nién

Phong. Dy an nay da dudgc khai cong
vao ngay 19/5/2008, du kién sé di vao
hoat dong nam 2011. Pay la dudng
cao toc dau tién clda Viét Nam dat tiéu
chudn quéc té& vai 6 lan xe. DU &n goép
phan quan trong tao déng luc thuc
d&y su phat trién kinh t& xa hdi 6 khu
vuc phia Bac Viét Nam.




Trong nam qua, Céng ty da tiép tuc
dau tu vao mot du an khu céng
nghiép mgi, déng thdi xay dung co
sG ha tang cho Khu cong nghiép Qué
V6 va Qué VB md rdng dé dén cac
nha dau tu vao xdy dung nha may.
Nam 2008 hai khu céng nghiép nay
da c6 hon 10 nha dau tu dén ky hgp
ddéng thué dat vdi tdng tri gid cac
hgp dong udc tinh trén 433 ty dong.
Tinh dén thdi diém cudi ndm 2008
khu cong nghiép Qué vé da lap day
khoadng 80% dién tich, khu cong

%
Khu céng nghiép Qué Vo la mét trong nhirng Khu céng nghiép hién dai thu
hut dau tu céng nghé cao vao bac nhat & Viét Nam, cé téc db thu huat dau
tu 16n nh&t & mién Béc

Bédo cdo thudng nién

P3u tu vao cac khu céong nghiép

nghiép Qué V6 ma rong da lap day
khodng 20% dién tich. Su phat trién
cua khu céng nghiép Qué V46 dudc
ghi nhan la moét két qua quan trong
dong goép vao viéc thu hut dau tu
nudc ngoai cho tinh Bac Ninh. Mat
khac, su phat trién nay con 1a nén
tang cho su phat trién mot chudi cac
khu cong nghiép khac cia Cong ty
Kinh B3c. Téng chi phi dau tu cho
hoat dong nay chiém 46 % chi phi
dau tu ca nam.




Pau tu cac du an doé thi cao cap
Du an Khu D6 thi méi Phac Ninh

Thang 2/2008 Dy an khu dd thi mdi Phlc Ninh d3 .
dugc UBND tinh B&c Ninh phé duyét diéu chinh quy e/l
hoach chi tiét ty Ié 1/2000, xay dung Phuc Ninh tré
thanh mot khu d6 thi c6 ha tang ky thuat dong bo
hién dai, dudc gan két hop ly vGi hé thdng ca sd ha
tang san cé cua trung tdm thanh phdé Béc Ninh, phu
hgp véi diéu kién thuc t€, truyén théng van hoa cua
dia phudng, dat chat lugng cao vé quy hoach, kién
trdc va cd s6 ha tang. Téng dién tich khu dé thi da
dudc diéu chinh t&r 120 ha Ién 150 ha va dudc thiét
ké béi Cong ty tu van thiét k& Surbana cua
Singapore. Surbana la don vi tu van thiét hang dau
thé gidi, co nhiéu kinh nghiém trong viéc thiét ké va
quy hoach cac khu do thi dap &'ng yéu cau nhu cau
phat trién 20 ndm sau. Khu dé thi mdi Phdc Ninh
sé la khu d6é thi dep va hién dai nhat Bac Ninh,
dem dén nhiéu gia tri gia tang cho Cong ty va tinh
B&c Ninh.

Dy an cé nhirng Igi thé dac biét hoan toan dap Ung
dudc ky vong cla nha dau tu

Vi tri dia ly: Nam gilfa trung tam thanh phd vdéi
nhiéu tiém nang phat trién vé céng nghé cao,
thu hit dau tu nudc ngoai, phat trién du lich
vdn hoa, 1& hoi, cd dia hinh nai ddi, sdbng nudc
bao quanh, la vung dat c6 phong thay tot.

Giao théng: Thuan tién di dén nhirng dia diém
nhu Ha NOi, Sadn bay Noéi Bai, Clra Kh&du Tan
Thanh, Vinh Ha Long, cang Hai Phong,...

Canh tranh: Chua c6 mot khu d6 thi nao thuc su
hién @ gilra trung tam thanh pha.

Thiét k&: Thiét k& hién dai, khong trung lap vdi
cac thiét k& nha biét thyu, nha lién k& phd bién
hién nay.

Gia ca: Hgp ly, phu hgp véi nhiéu déi tugng.
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Du an Trang cat — Hai Phong

\ Co hoi-Hgp tac-Phat trién

Hai Phong la thanh phd cang I8n nhdt mién Bac
Viét Nam. V@i tiém ndng phat trién kinh t&€ manh
mé&, Hai Phong da va dang thu hat dugc ngay
cang nhiéu cac du an dau tu trong va ngoai nudc.

Quan thé du an Trang Cat - Hai Phong bao gom:
Khu c6ng nghé cao - Khu D6 thi- Khu vui chai
gidi tri - Biét thu I&n bién. Pay la du an lién
doanh gilta Cong ty D6 thi Kinh Béc va Tap doan
HOng Hai (Foxconn) - Pai Loan, c6 quy mo dau tu
xay dung hién dai va tdng mic dau tu 18n nhét tur
trudc dén nay cla Cong ty. Du an cé vi tri dia ly
nam ngay sat bd bién véi tong dién tich 1én tdi
1.000 ha, dudc ké thura nhitng Igi thé cia mot
thanh ph6 cang. Vi vay, ndé dugc coi la du an
trong diém clha thanh phé Hai phong.

V@i mong mudn xay dung Trang Cat trd thanh 1
khu cong nghé lién hgp hién dai, KINHBAC CITY -
Foxconn da thiét k&, quy hoach du an theo phong
cach mdi tién tién va tién dung nhét, trong dé moi
mot khu vuc déu cd tac dung bé trg cho nhau.

Toan khu dugc quy hoach thanh mét vong tron kin
véi y tudng ldy con ngudi lam trung tédm, Trang
Cat dudc xay dung theo phong cach md hudng ra
bién, than thién v8i mdi trudng, tao cdm giac thu
gian thoai mai cho ngugi dan trong Khu.

Tinh dén thoi diém hién tai du 4n d& dugc UBND
thanh phG Hai phong phé duyét vé y tudng kién
trdc do CoOng ty tu van thi€t ké Surbana thiét ké
va da hoan thanh quy hoach 1/2000, dang trong
qua trinh 1ap quy hoach 1/500 va bao cdo nghién
ctru kha thi.

Trong tudng lai khong xa, khu cong nghé cao
Trang Cat sé€ trd thanh niém tu hao cua thanh phd
Hai Phong.
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Du an khu ngoai giao doan

S& hitu 2 ha trong khudn vién cua du an Khu ngoai giao
doan tai xa Xuan Dinh - TU Liém - Ha No6i. Bay la céng
trinh phirc hgp bao gom: khach san 5 sao , trung tam
thuong mai dich vu, van phong cho thué cao cap két hgp
véi cdn hd nham dat dudc muc tiéu phu hgp vdi chién
Iwge phat trién kinh t& xa héi; phu hdp vdi nhu cau phat
trién cua thanh phd Ha No6i ndi chung va nhu phuc vu cac
doan ngoai giao cua khu vuc du an néi riéng.

Hién tai du an dang trong giai doan lap bao cédo nghién
cltu kha thi véi tdng mirc dau tu du kién khoang han 500
triéu USD. Tuy theo diéu kién thuc t€, Cong ty D6 thi
Kinh B3c sé& lién doanh v8i mét d6i tdc nudc ngoai dé
thuc hién du an.
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PAau tu bat dong san gan lién véi phat trién du lich

DE& trd thanh Tap doan bat ddng san hang dau Viét
Nam, COng ty Kinh Béc khéng ngirng khai thac cac thé
manh va dich vu gia tang do6i vdi linh vuc dau tu kinh
doanh bat dong san. Trong do, mang dau tu bat dong
san cé gan vdi phat trién du lich 18 mang dugc xem la
cO gia tri gia tang 16n nhat, do d6 c6 dugc co hoi dau tu
khu resort Lagi- Ham Téan toa lac tai Phan Thiét, Binh
Thuén - mét trong nhitng thanh phd bién dep nhat Viét
Nam |a cc hdi 16n d&€ Cdng ty Kinh B&c khang dinh vi tri
cua minh trong linh vuc dau tu kinh doanh bat dong
san trong tudng lai.

Cd hdi-Hgp tac-Phat trién
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Nhu vay, qua bdo cao chi tiét tinh hinh
hoat dong dau tu trong nam 2008 cho
thdy H6i dong Quan tri da vach ra nhiing
chién ludc dau tu phu hdp vdi chién lugc
phat trién chung cua Cong ty va dién bién
thuc t€ cia nén kinh té€. Muc tiéu phat

trién cla Cong ty la xay dung KINHBAC
CITY trd thanh Tap doan dau tu Bat dong
san hang dau Viét Nam, I6n manh vé quy

mo6, vé nang luc quan ly, trinh d6 chuyén
mon, va cé téc do thu hat dau nudc ngoai
I6n nhat cua Viét Nam, déng gop vao tién
trinh phat trién kinh t& cia D&t Nudc .




Cac rui ro va chién ludc quan ly rdi ro

Trai qua mét nam déay bién déng cua nén kinh té, hau hét cac doanh nghiép déu bi
anh hudng khéng nho va Céng ty D6 thi Kinh Bdc ciing khéng la ngoai I€. Hoat déng
san xudt kinh doanh cua Céng ty trong ndm qua ciing bi tac doéng bdi cac loai rui ro
hé théng va rui ro phi hé théng.

1. Rui ro hé thong:

RUi ro do su' khung hoang kinh t& toan ciu: D&i vdi Céng ty DO thi Kinh Bac 90%
khach hang la cac nha dau tu nudc ngoai. Khi khing hoang kinh té toan cau lan
rong, cac nha dau tu nudc ngoai phai thu hep san xuat kinh doanh, hodc tam thgi
gian tién do dau tu xay dung nha may, v.v. Diéu nay anh hudng khong nho dén viéc
thu hut dau tu vao cac Khu cong nghiép cia Cong ty trong nam qua.
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Rui ro do bién déng I5i sudt: N3m 2. Rui ro phi hé théng
2008 c6 thé ndi 1a mdt ndm chirng
kién sy khdng 8n dinh cua chinh sach
tién té. L3i sudt bat ddu bién dong tir
thang 1 va tang cao nhat vao thang

Do tinh hinh kinh té toan cau suy
giam, Cong ty da chia sé rai ro vdi
moét s6 khach hang I8n cda minh

6 (18i sudt co ban 1én t&i 14%, I3i dé la dong y cho khach hang thanh
sudt cho vay lén t&i 20,5%). M(c 1ai ly moét s6 hogp dong va hoan lai
suat nay da duy tri trong thdi gian tién, gitp ho vuct qua hoan canh
dai cho dén cudi thang 10. Ngan khé khdn trudc mat. Vi vay doanh

hang that chdt cho vay vén ddi vdi
hoat dong kinh doanh bt dong san.
Vi vay, cac du an clia Céng ty chu
y€u tadn dung ngudn voén ndi tai. Tuy

thu Quy IV cua Céng ty bi giam tru
573 ty dong, Igi nhuan bi giam tru
335 ty dong. Xét ¢ goc dd kinh té

nhién, su bién ddng cla I3i sut cling thi day la rui ro d6i vaGi Cong ty,
lam tang chi phi vén vay nam 2008 mot phan da anh hudng dén niém
va anh hudng dén két qua kinh tin cia nha dau tu. Song xét vé lau
doanh dai, day 13 chién lugc thu hat
RUi ro do su sut gidm cua thi trudng khach hang dén va trd lai vdi cac
chifng khodn: Su sut giam cua thi khu céng nghiép cua minh khi nén
trudng ching khoan da anh hudng kinh t&€ c6 dau hiéu tich cuc. Mat
dén kha nang thu hat vén cho Céng khac, xét vé tai san cia COng ty

ty. K& hoach phat hanh c6 phiéu
riéng |1é khéng thanh cong nhu mong
muodn. Ngubn von tai trg cho cac du
an da dudc diéu chinh dé& phu hogp
v@i tinh hinh thuc té.

thi khéng hé bi giam sut ma né sé
cang ngay cang co gia tri cao han.

RUi ro do lam phat, gid nguyén vat
liu xdy dung tang cao: Ngay trong
Quy 1 nam 2008 gid nguyén vat
liéu tang trung binh 20 - 40% so
vGi thdi diém cubi ndm 2007. Vi
thé€, Cong ty chi tap trung dau tu co
sd ha tang cho cac khu céng nghiép
dé dam bao phan dién tich ban
giao cho khach hang va giam thiéu
hoat dong dau tu xdy dung nha
Xuéng
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2. Chién lugc quan ly rui ro:

T« dau nam 2008, H6i dong quan tri
da du bdo sé co6 nhitng rui ro do
bién dong lai suat. Do dd6, b6 phan
tai chinh ké todn da nhanh chdng
trinh HOi déng quan tri vé téng nhu
cau voén va phuong an huy déng von
vay. Cong ty da ky vGi moét s6 ngan
hang cac hgp déng han mdc vay von
ngay tU dau nam nén khong phai
chiu 13i suat qua cao so vdéi lai suat
trén thj trudng & thdi diém cao nhét.
Cong ty 1a cd ddng I8n cha hai ngan
hang trong la Ngan hang Nam Viét
va Ngan hang Mién Tay nén 2 ngan
hang d& cdé nhitng uu tién cho Céng
ty vay von, day la Igi thé ma Cong
ty co dudc trong thdi ky khd khan.
HOi dong quan tri, Ban giam ddc va
cac can bo chu choét lién tuc dé ra
cac chién lugc diéu chinh ty trong
lugng von gidi ngan vao cac linh vuc
trong nam 2008.

B6 phan dau tu du an, thudng
xuyén theo doi, danh gid nghiém
ngat hiéu qua kinh té cua toan bd
cac du an ma Coéng ty dau tu va
tham gia lién doanh lién két, nham
dam bao su an toan vé tai chinh. Cu
thé, gan 80% sd v8n giai ngan trong
nam 2008 déu la cac du an trong
diém, c6 hiéu qua kinh té cao, do
chinh Cbéng ty lam chu dau tu. Hon
20% sO vOn giai ngan vao cac cong
ty con va cong ty lién két déu co
mot bo phan riéng biét gidm sat cac
du an, tinh hinh tai chinh cua cong
ty con, cong ty lién két.

Ban giam sat thi cong thudng xuyén
gidm sat tién doé trién khai cdng
trinh.
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Cong tac k€& toan thuc hién viéc trich
lap du phong day du.

B6 phan tai chinh cia Cong ty theo
ddi va kiém soat dong tién clia Cong
ty dé& bdo cdo cho Ban ldnh dao
thudng xuyén. Dong thdi dua ra cac
bién phap s& dung ngudn von thich
hgp vdi ting thdi diém trong ndm
qua. Dbiéu chinh ty trong dau tu vao
cac linh vuc: Cu thé trong ndm 2008
Cong ty da tap trung nguon von dau
tu vao cac du an xay dung cd sG ha
tang, dau tu cc sé ha tang cho cac
khu cong nghiép hién hitu.

Pinh ky hang quy, ndm, b6 phan tai
chinh k& toan cé trach nhiém danh
gid mlc tén that vé tai chinh cla
Cong ty do bi anh hudng bdi cac rui
ro dé trinh Ban gidm ddc, HOi dong
quan tri; dua ra cac bién phap diéu
chinh, x& ly; lap phuong an du
phong, huy dong va st dung nguon
von.

Trong nam qua, HOGi dong quan tri
cling nhu Ban giam d6c da huy dong
mét ngudn vén ndi luc, phadn bd sir
dung ngudn von vao cac linh vuc
mot cach hgp ly. Cho nén ty Ié ng
vay/von chu sé& hitu ciia cong ty la &
muUc rdt nho, 11 %. C6 thé& ndi cdng
tac quan ly rdi ro cua Ban ldnh dao
Cong ty trong nam qua phan nao da
han ché& dudc tén that tai san cho
Cong ty trong bdi canh suy thoai
kinh té.



c6t; md réng dau tu sang mét sé linh vuc quan
trong khac cé gén lién hodc hé trg cho hoat
dbéng dau tu, kinh doanh bat déng san nhdm muc
tiéu phat trién KINHBAC CITY trd thanh Tép
doan B&t déng san hang déu cua Viét Nam. Pé
thuc hién muc tiéu phat trién nay, ké hoach hoat
déng kinh doanh cua Cbéng ty trong nam 2009

nhu sau:

Qua quy 1 nam
2009, Co6ng ty sé
hoan tat tha tuc sap
nhap mot s6 Khu
cong nghiép va do
thi. Nhu vay, ngoai
Khu céng nghiép
Qué V3, Khu céng
nghiép Qué V& Méd
rong va Khu céng
nghiép Quang Chau
con c6 cac Khu cbéng
nghiép khac nhu Khu
cong nghiép va do
thi Chan May & Hug,
Khu céng nghiép va
do thi Trang Dué &
Hai Phong (Vi
khoang 400 ha Khu
cong nghiép va 200
ha do6 thi) va mot
Khu céng nghiép &
thanh phd HCM
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khoadng 600 ha. Gia
tri téng tai san cua
Cong ty la gia tri so
sanh va gid san (vi
don gid dén bu giai
téa la gid co chi phi
thdp nhat trong cac
loai chi phi cua bat
dong san), nén sau
khi hoan thién co sd
ha tang gid tri gia
tang la rat I6n. Dac
biét KINHBAC CITY
dirng dau & Viét Nam
vé thu hut dau tu
nudc ngoai. Khi nha
dau tu vao xay dung
nha may, cang xay
dung nhiéu nha may
dep, thi nhu cau nha
G cang tang, nén gia
tri dat dai & tai san
cua Cong ty gia tang

Trién vong kinh doanh

KINHBAC CITY 18y hoat déng x&y dung, phat
trién cidc Khu céng nghiép va dé thi lam nong

khéd nhiéu. Néu xét

trén quy mo, Kinh
Badc dang hoan tat
dé ndm 2009 quan
ly 4 cong ty phat
trien  Khu  coéng
nghiép truc thudc
v6i 6 Khu cong
nghiép va 6 khu do
thi c6 téng dién tich
mdi cum Khu céng
nghiép va do thi
khoang 600 ha.
Tdng mua cd phan
dé ndm gqilr trén 50%
vén cla Cbéng ty cé
phan vién thong Sai
Gon theo k€& hoach.
Pay la cc s& lam tang
gid tri vi gia tri tai
san rat Ié6n ma
Saigontel dang cé.



Ké hoach kinh doanh nam 2009

Pam bao muc chi tra cd tdc ndm 2009 cho cac c6 déng & mic 20% dén
30% (trén von diéu 1é);

Tham gia cac chudng trinh kich cau cua Chinh pht nhu xay dung nha &
cho cong nhan; cac du an dau tu va xay dung cc sé ha tang, dac biét la
cG sé ha tang Khu cong nghiép; xay dung nha xudng;

Lién doanh v@i Ascendas thuc hién du an Khu phiic hgp véi dién tich
30ha & Pai M6 - Ha Noi, trong dé bao gom trung tdm thuong mai, khu
dan cu, cong vién khoa hoc, du tinh mirc vén dau tu Ién t&i 500 triéu

UsD;

Tiép tuc trién khai thuc hién du &n Khu dd thi, nha &, thuong mai & Bong
Anh - Ha NOi v@i dién tich 50ha;

Dbéng thoi, KINHBAC CITY sé tiép tuc thuc hién cac ké hoach d& duogc BPHPCD théng
gua trong nam 2008 nhu:

Pau tu va tién hanh cac hoat dong kinh doanh trong Khu céng nghiép
Qué V5 hién hitu va Khu cong nghiép Qué V& md rong tai Bac Ninh (vdi
téng dién tich 600 ha va téng vén dau tu 100 triéu USD), tap trung xay
dung nha xudéng;

Hoan thién hd sd du an va trién khai dau tu, xay dung, kinh doanh Khu
cdng nghiép va Khu dd thi Yén Phong Giai doan I tai tinh Bac Ninh vdi
téng mdlc dau tu 200 triéu USD (téng dién tich Khu cdng nghiép la 300ha,
KDT la 100ha);

Trién khai dau tu va kinh doanh Khu dd thi Phdc Ninh, v&i téng v6n dau
tu giai doan 1 la 200 triéu USD;

Lién doanh vd&i Foxconn va cdc nha dau tu nudc ngoai khac dé dau tu va
kinh doanh 1.000ha khu P06 thi mdi va Khu cong nghé cao Trang Cat, Hai
Phong; trién khai thuc hién cac k& hoach lién doanh lién két khac;

Sap nhép 03 Khu cdng nghiép khac vao KINHBAC CITY; tiép tuc trién khai

dau tu thém 02 Khu cong nghiép va 02 Khu d6 thi mdi, dong thdi thuc hién
cac chuang trinh dau tu trong diém khac;
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Ké hoach kinh doanh nam 2009

Tiép tuc 1ap va khédi cdng xay dung quan thé phlc hdp bao gébm: khach
san, trung tdm thudng mai, van phong cho thué dat tiéu chuén 5-6 sao
trong khu Ngoai giao doan 2ha vdi téng v6n dau tu 300 triéu USD.
KINHBAC CITY sé& chon thd&i diém dé trién khai du an cho phu hgp véi tinh
hinh thuc té.

KINHBAC CITY hién dang la mdt trong mudi Céng ty cé quy mé I6n nhét trén thi
trudng ching khodn Viét Nam. Céng ty dang cé c8 phdn sé hitu tai mét sé céng ty
con va nhiéu céng ty lién doanh, lién két, déng thdi cé ké hoach tiép tuc tham gia sd&
hitu trén 50% tai mdt s6 céng ty c6 phdn khac. DE tao mé hinh hoat déng phu hop
vdi quy mé dang ngay cang md réng cia Céng ty, HDQT d& xin y kién C8 déng vé
cac phuong an sau:

Thanh 1ap TAP DOAN KINH BAC (KINHBAC CITY GROUP). Tap doan Kinh
Bac s& bao gom KINHBAC CITY la Cong ty me va cac Cong ty con, Cong ty
lién doanh lién két cua KINHBAC CITY.

Thau tém Saigontel: KINHBAC CITY hién dang chiém ty |é s& hitu I6n tai
Coéng ty C6 phan Cdng nghé Vién Thong Sai Gon (SAIGONTEL - ma niém
y€t SGT trén S& GDCK TP.HCM). SAIGONTEL hién c6 nhiéu hoat déng lién
quan tdi muc tiéu cua KINHBAC CITY. Vi vay, KINHBAC CITY cé thé thau
tdom SAIGONTEL thdng qua hinh thirc chao mua cdng khai d& SAIGONTEL
trd thanh COng ty con hodc dam phan d& SAIGONTEL sdp nhap vao
KINHBAC CITY.

CONG TY CO PHAN PHAT TRIEN PO THI KINH BAC
T/M HOI PONG QUAN TRI

\ Bdo cao thudng nién 20



Nhiing diéu chua lam duoc trong ndm 2008 thi van con, nhung nhiing

gi da lam duogc thi cling that an tugng va hoan toan xung dang tdm vdc
KBC, KBC Iluén ndi it lam nhiéu, KBC lubn di vao thuc chét lam sao

déng gdép tét hon cho cé déng va cho P&t nudc.

Mét 1&n nira thay mat H6i déng Quan tri, xin chan thanh cam on Quy vi
cd dbng, chung téi tin tudng rdng ching téi sé sat canh vdi cdc ban di
trén con dudng dai dén tuong lai va cic ban sé lubn tu hao la c6 déng
cta KBC, c6 dbng cua nhiing Khu céng nghiép ngay dém tao ra san
phdm cho P&t nudc, tao ra hang trdm ngan céng &n viéc lam, nhiéu
triéu ngudi trén thé gidi dung san phdm tir Khu céng nghiép cia cac
ban cé déng. Bén Khu céng nghiép, cidc ban sé cé cadm gidc cua nhiing
ngudi chu nhirng vung dat tru phu, bao la bat ngat vdi nhirng nha may,
xi nghiép ngay dém tao san phdm cho x3 héi. Cac ban sé cadm nhén
dugc KBC da lam dugc nhitng gi va khac gi so vdi cac don vi khac.
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PANH GIA TINH HINH KINH DOANH VA TINH HINH TAI CHINH

Ban gigm dbéc Céng ty Kinh Bdc d& cé mdét ndm lam
viéc khéng biét mét mdi vi su phat trién cua Céng ty,

vi lgi ich cta cdc cb6 déng va cdc nha dau tu.

Hoat dong kinh doanh

Nam 2008 ching kién su suy thoai
lan rong khap thé gidi va dau tu
nudc ngoai sut giam. Trong bai
canh chung dé, Coéng ty cling khéng
nam ngoai tadc ddng tiéu cuc cla xu
thé nay. Tuy nhién Ban Giam déc
Coéng ty da nd luc hét minh trong
viéc duy tri hoat dong san xuét kinh
doanh va da dat dudc nhitng két
qua nhat dinh vdéi doanh thu thuéan
vé ban hang dat 861 ty déng, bang
160% cua nam 2007 va Igi nhuan
sau thué€ cua Cong ty me dat 280 ty
dong, bdng 87% cua nam 2007.

Viéc khong hoan thanh dudc ké
hoach dé ra chu yéu do tinh hinh
khé khan trong Quy IV nam 2008,
nén kinh té€ thé gidi da xau di rat
nhanh so vdéi du tinh, lam vao
khung hoang trédm trong. Vi th§,
nhiéu Cong ty phai thu hep dau tu,
san xuat & nhiéu noi. Cac khach
hang nudc ngoai cua Cong ty cling
khdong nam ngoai xu hudng do. Cho
nén Ban lanh dao Cong ty da chia
sé vdi khach hang nhitng rui ro
nay, dong y cho mot vai khach
hang thanh ly cac hogp dong da ky
dé gilr mdi quan hé véi khach
hang. bay déu la nhitng nha dau tu
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ban vi: Ty dong

2006 2007 2008

M Lgi nhuén sau thué B Doanh thu thudn

I&n, gadn bd vaGi Cong ty trong nhiéu
du an, déng thdi cling la cau ndi
dua cac khach hang mdéi dén vdi
Cong ty. Trong tuong lai, khi nén
kinh té h6i phuc thi cac nha dau tu
dd sé quay lai Céng ty va tiép tuc
hgp tac. Pay la nguyén nhan phat
sinh khoan giam trir doanh thu 573
ty dong, 335 ty do6ng Igi nhuan
trong Quy IV/2008 va la mo6t khoan
giam tru rat han hi{ru xay ra.



Tinh hinh tai chinh

Lgi nhuan gép/Doanh thu thuan 61,7 55,7 38.9
Lgi nhuan trudc thué/Doanh thu thuén % 52,6 79,5 28.6
Lgdi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 33,2 59,6 28.6
Lgi nhuén sau thué€ /Téng tai san (ROA) % 6,0 9,9 9.1
Lgi nhuan sau thué /Von chu sé hitu (ROE) % 10,4 14,8 24.8

Kha nang sinh Igi:

Chi tiéu sinh Igi cua Cong ty trong
nam 2008 duy tri & muc kha so vdi
cac doanh nghiép bat déng san
dudc niém vyét trén Thi trudng
chitng khoan Viét Nam. Trong do,
chi tiéu Igi nhuan gop/doanh thu
thuan dat gan 62%, tang khoang
6% so vGéi nam 2007, cho thay
Cong ty van phat huy t6t Igi thé thu
hut dau tu va s dung hiéu qua quy
dat von cé. Cac chi tiéu sinh IGi
khac cia Cong ty cé giam so vdi
nam 2007 do nam 2008 Cong ty da
md rong quy mod san xuat kinh
doanh, khéng nglirng nam bat céac
cd hoi mdi, dac biét |a cac cd hoi
dau tu vao cac du an xay dung co
sd ha tang. Ngoai ra, su bién dong
cua lai suat cung vdi viéc thi trudng
chirng khodn sut giam so v@i nam
2007 nén Cong ty da phai trich lap
khoan du phong tai chinh la 65 ty
dong, khién chi phi tai chinh tang
manh, lam gidam mot phan Igi
nhudn cta Cong ty, dan dén ty Ié
Igi nhuan trudc thué trén doanh thu
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giam tUr 79,5% nam 2007 xudng
con 52,6 % nam 2008.

Ngoai ra, nam 2008 bén canh
doanh thu tur cac Khu coéng nghiép,
Céng ty bat dau c6 doanh thu va Igi
nhuan tr khu do thi, khoan Igi
nhuan nay khong dudc hudng uu
dai vé thué thu nhap nhu déi véi
cdc du an phat trién khu cdng
nghiép, lam cho hé sé Igi nhuan sau
thué/doanh thu giam.

Hai chi tiéu Igi nhudn trén tdng tai
san (ROA) va Igi nhuan trén von
cht sé hitu (ROE) ciling giam, do
nam 2008 Céng ty bat dau trién
khai nhiéu hoat dau tu vao cac du
an bat dong sadn nén quy mo tai san
va vén chu sé hitu tdng manh dé
huy dong von cho cac du an doé.
Doanh thu va Igi nhuan du kién bat
dau tang nhanh t&r nam 2010. Khi
dé, chi s6 vé kha nang sinh IGi sé
t6t hon rat nhiéu.



Tinh hinh tai chinh

Lan

Kha nang thanh toan hién thai 2,44 3,25 1,71
Kha ndng thanh todn ng ngén han Lan 0,87 2,23 0,69
Kha nang thanh toan nhanh Lan 0,08 0,22 0,02

Kha nang thanh toan P . .
B VOnchus® h(ru BTONg tai san
Vé quy mO ngubn vOn va tai san,
trong nam 2008 Cobng ty ti€p tuc

tang dau tu va md rong hoat dong

kinh doanh. Cu8i ndm 2008, téng tai 3237 ;
san va ngudn von chu sd hitu lan 2733 [
lugt dat 4.781 ty dong va 2.733 ty 2170

dong, tang tudng 'ng 48% va 26%

so véi nam 2007. V@i téc do tang 1027

nhu vady, cd cau ngudén von cula

481 373
Cong ty dudc van dam bao kha ndng 76

thanh toan.

4781

Pon vi: Ty dong

2005 2006 2007 2008

Phan I6n tai san cua Cong ty dudc

dau tu t nguon von chu sd hitu nén Cong ty chu dong trong cac quyét dinh kinh
doanh. Vé&i hé s6 ng/von chu sé hitu la 0,72, thdp hdn rat nhiéu néu so vdi cac doanh
nghiép Viét Nam dang hoat dong trong linh vuc kinh doanh bat déng san va cd sé ha
tang. Trong tudng lai, Céng ty hoan toan cd thé s dung nhiéu hon cac cdng cu don
by tai chinh dé& ddy manh hoat dong kinh doanh, mdt khac van dam bao cd cdu vén
va kha nang thanh toan an toan. Pay dugc xem nhu la mot Igi thé 16n cia Cong ty so
v@i cac d6i thu canh tranh.

Hé s8 thanh toan hién thd&i va thanh todn ngdn han déu I6n hon 1, dat mdc trung binh
nganh. Xét cd cdu ng ngadn han cla Cong ty thi khoan vay ngén han phai chiu 18i suat
la nho. Phan 16n ng ngan han phat sinh do cac khoan dat coc trudc cia khach hang va
trich trudc gia von hang ban. Trong dé, 485 ty dong khoan khach hang tra trudc tucng
dGi I6n la mot dau hiéu tich cuc, cho thady midc d0 cam két cua khach hang va kha
nang ky két chinh thic cac hgp dong ban/cho thué dat sé lam tang I1én doanh thu va
dong tién. Viéc khach hang sdn sang (ng trudc tién dé cong ty st dung cho hoat dong
kinh doanh ching té vi thé manh va thucng hiéu clda cong ty trong linh vuc bat dong
san.
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Gia tri s6 sach

Thay ddi vé vén c6 phan

Chinh sach c6 tuc

Théng tin vé cd phiéu
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Tinh dén thdi diém 31 thang 12 ndm 2008 gia tri sb
sach cua Cong ty la: 2.735.496.186.338 dong

Nam 2008 la nam th& ba lién ti€p Cbng ty tang
truédng manh vé quy mo hoat dong va trong nam nay
Cong ty da ba lan tién hanh tdng vén cd phan: Phat
hanh riéng lé 2.722.000 c6 phiéu cho cadc c6 dbng
chién ludc, chia c6 tlc bédng c6 phi€u vdi ti 1€ 43% va
chia c8 phiéu thudng ti I1& 7%, ndng vén diéu Ié tir
880.000.000.000 dong lén 1.340.830.000.000 dbng.

Hién tai, Cong ty dp dung chinh sach trd cé tlc bang
cd phiéu dé tai dau tu von gop cla cac cé déng vao
nhitng du an mgi hlra hen sé dem lai hiéu qua kinh té
rat cao. DAy la chinh sach ¢d t&c hgp ly véi mdt Cdng
ty dang trong thdi gian dau trién khai nhiéu du an I6n
vGi muc tiéu phat trién ca vé vdn va tai san dé thu hat
thém nhiéu ngudn vén tir cac t6 chic dau tu trong va
ngoai nudc.

Trong ndm 2008, cdng ty d3 tién hanh tra cé tdc ndm
2007 cho cac cd ddng bang cé phiéu vai ty 1& 43%,
tuong duong vdi 37.290.460 & phiéu, tri gia
372.904.600.000 dong ménh gia.

N&m 2009 COng ty sé& tra cd tirc ndm 2008 cho cac cb
déng bang cd phiéu véi ty 1& ¢ tic 20%, cb phiéu
thudng 30%.

C& phiéu thudng 130.082.662 c6 phiéu
C6 phiéu quy 4.000.338 cb phiéu
Téng sb c6 phiéu 134.083.000 cé phiéu
C6 phiéu dang Iuu hanh 130.082.662 cé phiéu




DG6i méi céng tac quan tri

K& hoach doanh thu,

nhuan nam 2009

Co hdi-Hgp tac-Phat trién

Igi

N3m 2008, Cong ty dd cé nhitng hoat dong nham hoan
thién bd may td chlc va tang cudng chét lugng quan tri
cong ty. Cong ty da dén nhan thém nhiéu nhan tai gia
nhép vi ho tim thdy dugc & Kinh Bac mot méi trudng lam
viéc tot han, moét céng ty véi van hda doanh nghiép tét,
hoat ddng bai ban theo chudn muc quéc té, cé dinh hudng
lau dai. Trong dd, Cong ty da tang cudng nhan luc cho
hdu hét cac bd phén, dic biét tdng cudng kiém soat vé
mat phap ché, tinh hinh tai chinh cia Céng ty gilp viéc
cho Hdi ddng Quan tri va Ban téng gidm d6c dat dugc
hiéu qua cao. Tang cudng hoat déng cua bo phan quan hé
c6 ddng dé chia sé thdng tin vé tinh hinh hoat déng san
xudt kinh doanh v@i cdc cd dbng, cdc nha dau tu va cac
cdng ty ching khoan dén tim hiéu co hdi dau tu vao Cong
ty, cling nhu phan anh nhitng y kién, suy nghi cta céc c6
dong, cac nha dau tu tdi ban Ianh dao Cong ty.

Trong nam 2008, Cong ty ciing tién hanh danh giad lai va
tiép tuc dugc ching nhan dang ky Hé thGng quan ly chat
lugng ISO 9001:2000 cua NQA.

Ngoai ra, vao thadng 6/2008 Céng ty da chuyén tru s& lam
viéc sang toa nha Van phong mdi hoan thanh xay dung,
dam bao van phong lam viéc tap trung va hoan thién, tao
diéu kién trao déi théng tin ndi bd trong Céng ty kip thdi
va dé dang, dé cao quan hé mat thiét, chit ché gilra cac
phong/ ban.

Nam 2009 la nam sé phai d6i mat vgi nhiéu khd khan va
thach thdc. Tuy nhién tinh than nd luc cla toan bo dodi ngfi
van dang phat huy cao dd. Do vdy Ban Téng gidm déc
Cong ty lap k& hoach doanh thu, Igi nhuan nam 2009 nhu
sau:

Doanh thu du kién: 809 ty déng

Loi nhudn sau thué du kién: 316 ty déng



Bao Cao Tai Chinh
P3 Hop Nhat
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Bao cao cua kiém toan doéc lap
CONG TY TNHH KIEM TOAN & DICH VU TIN HOC

Auditing & Iformatic Services Company Limited A
Office 142 Nguyén Thi Minh Khai, Quan 3, Thanh Phé H6 Chi Minh AVA
Tel: (84.8) 3930 5163 (10lines) Fax: (84.8) 3930 4281 AA'A
Email: aisc@aisc.com.vn Website: www.aisc.com.vn AvAvAvA
INPACT

ASIA PACIFIC

BAO CAO KIEM TOAN VE BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
NIEN DO KET THUC NGAY 31 THANG 12 NAM 2008
CUA CONG TY €O PHAN PHAT TRIEN PO THI KINH BAC

Kinh gtri: Hoi Pong Quan Tri
Ban Giam Poc
Coéng Ty C8 Phan Phat Trién P6 Thi Kinh Bic

Ching tdi da kiém todn bdo céo tai chinh hdp nhit gém bang cén ddi k& toadn hdp
nhat, bdo cdo két qua kinh doanh hgp nhét, bdo cdo luvu chuyén tién té hgp nhéat va
thuyét minh bdo cao tai chinh cho nién d6 két thic ngay 31 thang 12 nam 2008 dugc
l&p ngay 15 thang 01 ndm 2009 cla COng ty C6 phan Phat trién D6 thi Kinh Béc tur
trang 08 dén trang 40 kém theo.

Viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh nay thudc vé tradch nhiém Ban Téng gidm ddc
Cong ty. Trach nhiém cua Kiém todn vién la cdn c vao viéc kiém todn dé hinh thanh
mot y ki€n doc 1ap vé cac bao cao tai chinh nay.

Cd sd y kién

Co sd, pham vi va can c& thuc hién ki€ém toan

Ching téi d3 thuc hién viéc kiém toan theo cdc chudn muc kiém todn Viét Nam phu
hdp véi cdc chudn muc kiém todn qudc t&€. Cac chudn muc nay yéu cdu chdng toi
phai I&p k& hoach va thuc hién viéc kiém todn dé c6 sy dam bao hdp ly rdng céc bdo
cao tai chinh khong con chlra dung cac sai sot trong yéu.

Trén cén ban dp dung cac thr nghiém can thiét, kiém tra theo phuong phap chon
mau, cudc kiém todn bao gém viéc xem xét cic chirng c lién quan dén s6 liéu va
cdng bd trén bdo cao tai chinh; danh gid viéc tuan tha cac chudn muc va ché do ké&
toan hién hanh, cac nguyén tac va phuong phap ké toan dugc ap dung.
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Cudc kiém todn cling bao gém viéc danh gia vé nhitng udc lugng va nhitng y kién
quan trong d& dudgc thé hién bdi Ban Téng Gidm D8c Céng Ty cling nhu viéc trinh
bay téng thé cac bdo cdo tai chinh.

Chung téi d3a 1ap k& hoach va hoan thanh cudc kiém todn dé€ dat dugc tat ca cac
théng tin va cac gidi trinh can thiét. Ching téi tin rang viéc kiém toadn d3 cung cdp co
sG hgp ly cho y kién cua ching toi.

Y kién cua kiém toan vién

Theo y ki€n cua chung t6i, xét trén cac khia canh trong yéu, cac Bao cdo tai chinh
hdp nhat da phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh tai chinh ciia Céng Ty C6 Phan
Phat Trién D6 Thi Kinh B&c vao ngay 31 thang 12 ndm 2008 ciing nhu K&t qua san
xudt kinh doanh hdp nhéat va tinh hinh Luu chuyén tién té hgp nhat cla Cdng ty cho
nién dd két thic ngay 31 thang 12 nam 2008, phl hgp v6i chudn muc va ché dd ké
toan Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly cé lién quan.

KIEM TOAN VIEN TP. HCM, ngay 30 thdng 03 nam 2009
;{”/sﬁom AM pOC

PHAM THI HONG UYEN
Ching chi KTV s6: 0794/KTV
Do Bd Tai Chinh Viét Nam cAp.

Chuho chl'KTV s6: DO112/KTV
Do B Tai Chinh Viét Nam cip.
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Bang can doi ké toan hop nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2008

bon vi: Triéu dong

< , Ma Thuyét
TAI SAN e minh 31/12/08 01/01/08
TAI SAN NGAN HAN 100 1.487.727 1,623,364
Tién 110 129.540 157,651
Tién 111 V.1. 129.540 157,651
Cac khoan tuong duadng tién 112 - -
Céac khoan dau tu tai chinh ngén han 120 V.2. 310.753 1,082,737
Dau tu ngdn han 121 376.197 1,082,737
Du phong gidm gia dau tu ngan han 129 (65.444) -
Céc khoan phai thu ngan han 130 1.041.033 381,031
Phai thu khach hang 131 V.3.1 309.680 91,339
Tra trudc cho ngudi ban 132 V.3.2 664.996 244,779
Cac khoan phai thu khac 138 V.3.3 66.357 44,913
Hang ton kho 140 - -
Tai san ngan han khac 150 6.402 1,945
TAI SAN DAI HAN 200 3.293.133 1,613,595
Tai san c6 dinh 220 929.088 697,038
TSCD hitu hinh 221 V.5.1 8,887 7,516
Nguyén gia 222 15,028 11,953
Gia tri hao mon iy ké 223 (6,141) (4,437)
TSCD vo hinh 227 V.5.2 8 11
Nguyén gia 228 33 28
Gig tri hao mon Idy k& 229 (25) (17)
Chi phi xay dung cg ban dé dang 230 V.6. 920,193 689,511
Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 2,362,662 915,351
Dau tu vao cong ty con 251 V.7.1 13,500 11,000
C’rl)oaaunhtu vao cong ty lién két lién 252 V.7.2 143,847 77,707
Pau tu dai han khac 258 V.7.3 2,205,316 826,644
Tai san dai han khac 260 1,383 1,207
Chi phi tra trudc dai han 261 V.8. 1,383 1,207
Tai san thué thu nhap hoan lai 262 - -
TONG CONG TAI SAN 270 4,780,860 3,236,959
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Bang can doi ké toan hop nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2008

bon vi: Triéu déng

NGUON VOGN M3 Thuyét  ,12/08 01/01/08
s6 minh
NQO PHAI TRA 300 1,958,924 996,058
NG ngan han 310 1,711,809 727,087
Vay va ng ngan han 311 V.9.1 161,263 30,000
Phai tra cho ngudi ban 312 V.9.2 5,464 41,674
NgudGi mua tra tién trudc 313 V.9.3 484,675 76,755
Thu€é va cac khoan phai nép NN 314 V.9.4 275,027 122,632
Phai tra ngudi lao dong 315 - -
Chi phi phai tra 316 V.9.5 778,990 448,909
Phai tra n6i bo 317 - -
E:; 'k‘:;’:” phai tra, phai nop ngan 319 V.9.6 6,390 7,117
Du phong phai tra ngan han 320 - -
Ng dai han 330 247,115 268,971
Vay va ndg dai han 334 V.10. 247,115 268,971
VON CHU S& HUU 400 2,735,496 2,169,908
V6n Cha S Hitu 410 V.11. 2,733,102 2,169,908
Von dau tu cha chd sé hitu 411 1,340,830 880,000
Thang du vén cé phn 412 1,388,495 1,188,000
Von khac cua chu sé hitu 413 - -
C8 phiéu ngan quy 414 (280,003) (280,000)
Chénh léch danh gia lai tai san 415 - -
Chénh léch ty gia hdi doai 416 - -
Quy dau tu phat trién 417 2,224 -
Quy du phong tai chinh 418 - -
Quy khac thudc von chu sé hitu 419 - -
Lgi nhuan chua phan phéi 420 281,557 381,908
Ngudn voén dau tu XDCB 421 - -
Ngudn kinh phi va quy khac 430 V.12, 2,394 -
Quy khen thudng, phuc Igi 431 2,394 -
LOT ICH CUA c6 PONG THIEU SO 86,4407 70,993
TONG CONG NGUON VON 440 4,780,860 3,236,959
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Bao cao két qua kinh doanh hgp nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2008 Pon vi: Triéu déng
CHi TIEU Mé Thl.lyé't Nam 2008 Nam 2007
so minh

Doanh thu ban hang va cung cap dich vu 01 VI.1.

1.433.989 583.610
Cac khoan giam trir doanh thu 02 573.000 45.000
Doanh thu thuan vé ban hang va dich vu 10 860.989 538.610
Gia von hang ban 11 VI.2. 330.082 238.875
Lgi nhuéan gop vé ban hang va dich vu 20 530.907 154.068
Doanh thu hoat dong tai chinh 21 VI.3. 56.557 31.036
Chi phi tai chinh 22 VI1.4. 96.802 30.455
Trong dé chi phi 1ai vay 23 29.278 -
Chi phi ban hang 24 - 15.056
Chi phi quan ly doanh nghiép 25 VI.5. 38.075 407.710
Lgi nhuén thuan tu hoat dong kinh doanh 30 452.587 154.068
Thu nhap khac 31 VI.6. 522 19.831
Chi phi khac 32 V1.7, - -
Lgi nhuan khac 40 522 19.831
Lgi nhuan/(18) clia cong ty lién doanh, 974 787
lién két
Téng Igi nhudn k& todn trudc thué 50 453.109 428.329
Chi phi thué€ TNDN hién hanh 51 VI.8. 167.598 107.172
Chi phi thué TNDN hoan lai 52 - -
Lgi nhuan sau thué thu nhéap doanh 60 285.510 321.157
nghiép
Lgi ich cua ¢ doéng thiéu s6 5.447
Lgi nhuén sau thué clia cd déng cong ty 280.063 321.157
me
Lgi nhuén co ban trén c6 phiéu (VND) 70 2.846 4.533
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Bang luu chuyén tién té hop nhat

Ngay 31 thang 12 nam 2008

bon vi: Triéu déng

CHI TIEU Ma N&m 2008 Nam 2007
Luu chuyén tién tir hoat ddng kinh doanh

Lgi nhuan trudc thué 01 453.109 428.329
Diéu chinh cho cac khoan

Khau hao tai san c6 dinh 02 1.712 1.543
Cac khoan du phong 03 65.444 -
L&i/16 chénh léch ty gid héi doai chua thuc hién 04 124 -
L&i/I5 tir hoat ddng dau tu 05 (56.335) (153.941)
Chi phi lai vay 06 29.278 30.455
Lgi nhudn tir HDKD trudc thay ddi vén Iuu ddng 08 493.332 306.386
(Tang)/giam cac khoan phai thu 09 (662.483) (75.217)
(Tang)/giam hang tén kho 10 - 9
Tang/ (giam) cac khoan phai tra 11 307.731 271.382
Tang/ giam chi phi tra trudc 12 (176) (987)
Tién 15i vay da tra 13 (29.278) (48.434)
Thué thu nhap doanh nghiép da nop 14 - (18.586)
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh 15 - -
Tién chi khac tir hoat dong kinh doanh 16 (5.215) (769)
Luu chuyén tién thuan tir hoat ddng kinh doanh 20 103.911 433.785
Luu chuyén tién tir hoat ddng dau tu

Tién chi dau tuv mua sdm xay dung TSCD 21 (233.763) (303.482)
Tién thu tU thanh ly TSCP va tai san dai han khac 22 - -
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng 23 - (1.082.737)
Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng 24 112.409 -
Tién chi dau tu gdép vOn vao dan vi khac 25 (904.466) (635.653)
Tién thu hdi dau tu goép von vao dan vi khac 26 - -
Tién thu 13i cho vay, c6 tlc va Igi nhuan dudc chia 27 56.335 153.153
Luu chuyén tién thuan tir hoat ddong dau tu 30 (969.484) (1.868.722)
Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh

Tién thu t&r phat hanh cd phiéu, nhan vén gép 31 723.325 1.847.300
Tién chi trd v6n gép, mua lai cd phiéu 32 (3) (280.000)
Tién vay ngan han, dai han 33 226.499 168.576
Tién chi tra ng goc vay 34 (117.092) (150.320)
Tién chi tra ng thué tai chinh 35 - -
C6 turc, Igi nhudn tra cho chd sé hitu 36 4.735 -
Luu chuyén tién thuan tir hoat ddéng tai chinh 40 837.463 1.585.556
Luu chuyén tién thuan trong ky 50 (28.111) 150.619
Tién va tuong ducong tién dau ky 60 157.651 7.032
Tién va tudng duong tién cudi ky 70 129.540 157.651
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Thuyét minh bao cao tai chinh

Ngay 31 thang 12 nam 2008

I. Pac diém hoat ddng cua doanh nghiép
1. Hinh thic sé hitu von

Cong Ty C8& Phan Phat Trién Dd Thi Kinh Bic 1a Céng ty c6 phan dudc thanh I1ap va
hoat dong theo Gidy chirtng nhan dang ky kinh doanh s6 21.03.000012 ngay 27 thang
03 ndm 2002 (dang ky thay d6i gan nhét 1an th 08 ngay 18 thang 07 ndm 2008) do
S3 K& Hoach va Dau Tu Tinh Béc Ninh cép.

Téng v8n diéu |é déng ky cua Cong ty la: 2.000.000.000.000 déng

Tru s& chinh cdng ty hién dat tai: Khu cdng nghiép Qué V3, tinh Bac Ninh.
2. Linh vuc kinh doanh

Pau tu, xay dung, san xuat va kinh doanh

3. Pdc diém hoat dong trong nam tai chinh cé anh huéng dén bao cao tai
chinh

Cong ty dang thudc d6i tugng dudc mién thué thu nhdp doanh nghiép 100% ddi véi
hoat ddng cho thué dat, nha xudng. Cac hoat dong con lai van chiu thué sudt 28%

va cac loai thué suat theo quy dinh hién hanh.

4. Téng s6 cédng nhan vién

T6ng s6 Céng nhan vién clia Cdng ty la: 104 ngudi.

Trong dé: Nhén vién quan ly: 24 ngudi.

II. Nién do ké toan, don vi sir dung tién té trong ké toan

1. Nién do ké toan

Bat dau ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12 hang nam.
2. Bon vi tién té s dung trong ké toan

Pong Viét Nam (VND) dudc st dung lam dacn vi tién té dé ghi sé k& toan.
III. Chudan muc va ché dd ké& toan ap dung

1. Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung hé théng ké& toan Viét Nam dugc B6 Tai Chinh ban hanh theo Quyét
binh s6 15/2006/QD-BTC ngay 20 thang 03 nam 2006 cta BO Tai Chinh.
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2. Tuyén bd vé viéc tuan thu chuan muc ké toan va ché& doé ké toan Viét nam

Chung toi da thuc hién cong viéc ké toan theo quy dinh ciia Nha nudc Viét Nam vé ché do
k& todn, chudn muc k& todn Viét Nam; phu hdp vdi nhitng chudn muc ké todn qudc té va
nhitng thong 1é k& toan dugc Nha nudc Viét Nam thlra nhan.

Bdo cdo tai chinh da dugc trinh bay moét cach trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh, két
qua kinh doanh va céc ludng tién cia doanh nghiép. D& dam bao yéu cdu trung thuc va
hdgp ly, cac bao cao tai chinh dudc 1ap va trinh bay trén cd sé tuan thu va phu hdp véi cac
Chudn muc k€& todn, Ché& dd ké& toan Viét Nam va cac quy dinh cd lién quan hién hanh.

Viéc lua chon s6 liéu va thong tin can phai trinh bay trong Ban Thuyét Minh Bao Cao Tai
Chinh dugc thuc hién theo nguyén tdc trong y&u qui dinh tai Chudn muc s6 21 - Trinh
bay Bao Cao Tai Chinh.

3. Hinh thirc ké toan ap dung

Hinh thic s6 ké toadn &p dung dudc dang ky ciia Cong ty la: Nhat Ky Chung.

IV. Cac chinh sach ké toan ap dung

1. Nguyén tic ghi nhan cac khoan tién va phucong phap chuyén déi ngoai té

Tién va cac khoan tuong duong tién bao gom tién mat tai quy, tién glii ngan hang, tién
dang chuyén va cac khoan dau tu ngdn han co thdi han gbc khéng qua ba thang, cé tinh
thanh khoan cao, cé khad ndng chuyén ddi dé dang thanh cac lugng tién xac dinh va
khéng cb nhiéu rui ro trong chuyén déi thanh tién.

Nguyén tdc va phuong phap chuyén d6i cac dong tién khac ra déng tién s dung trong ké&
toan: Cac nghiép vu phat sinh bang cac don vi tién té khac vGi Pong Viét Nam (VND)
dudc quy déi theo ty giad giao dich trén thi trudng ngoai té lién ngdn hang vao ngay phat
sinh nghiép vu. Tai th&i diém cudi ky cac khoan muc tién té va cdng ng cé gbdc ngoai té
dudc chuyén d6i theo ty gid quy dinh vao ngay l|4p bang cén déi k& toan. T&t ca cac
khoan chénh léch ty gia thuc t€ phat sinh trong ky va chénh léch danh gia lai cudi ky
dudc két chuyén vao bdo cdo két qua hoat déng kinh doanh clia nam tai chinh.

Chénh léch ty gid phat sinh trong ky va chénh léch danh gia lai cudi ky lién quan dén
hoat dong dau tu xay dung dugc phan anh Iy k& trén bang can déi ké toan & tai khoan
von. Khi két thic qua trinh dau tu xay dung, toan bo chénh léch ty gia thuc té phat sinh
trong giai doan dau tu xay dung va chénh léch ty gid danh gid lai cla cac khoan muc
mang tinh chét tién té vao ngay bat dau hoat dong kinh doanh dugc ghi nhan va phan bé
vao thu nhap hoac chi phi hoat dong tai chinh cta cac ky hoat dong kinh doanh ti€p theo
v@i thai gian khéng qua 5 nam.
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2. Nguyén tac ghi nhan cac khoan dau tu tai chinh
Nguyén tac ghi nhdn cac khoan déu tu vao céng ty con

Céc cdng ty dudc xem la céng ty con cla Céng ty khi cdng ty ndm quyén kiém soat
tai céng ty nay. Quyén kiém soat dudgc xac 1ap khi cdng ty ndm gill trén 50% quyén
bi€u quyét & cdng ty con dé€ cd quyén kiém sodt cac chinh sach tai chinh va hoat
dong cua cac cong ty do.

Khoan dau tu vao cong ty con dudc ghi nhan theo phuong phap gid géc dudc qui
dinh trong chudn muc k& todn s6 25 - Bdo cdo tai chinh hgp nhat va ké todn khoan
dau tu vao cobng ty con. Du phong gidm gia tri dau tu dugc 1ap theo y ki€n Ban giam
dobc khi cac khoan giam gia tri nay khéng phai la tam thgi. Du phong dudc hoan nhap
vGi diéu kién gia tri ghi s6 sau hoan nhap khdng vucgt qud gia tri ghi sd cta khoan
dau tu néu nhu du phong chua duge ghi nhan.

Nguyén tic ghi nhdn cac khoan déu tu vao céng ty lién két

Cac cong ty dudc xem la cong ty lién két véi cong ty khi cong ty cé von cha sé hitu
dai han trong cac cong ty nay t&r 20% dén dudi 50% (tir 20% dén dudi 50% quyén
biéu quyét), cdé anh hudng dang k€& trong cac quyét dinh vé chinh sach tai chinh va
hoat dong tai cac cong ty nay.

Khoan dau tu vao cong ty lién két dugc ghi nhan theo phuong phap gia géc.

Phuong phap gida goc la phudng phap k& toan ma khoan dau tu dudc ghi nhan ban
dau theo gid gbc, sau dé khdng diéu chinh theo nhitng thay d6i clia phan sd hitu cua
cac nha dau tu trong tai san thuan cua bén nhan dau tu. Bao cado két qua hoat dong
kinh doanh chi phan anh khoan thu nhap cua cac nha dau tu dugc phan chia tU Igi
nhuan thuan IGy ké cia bén nhéan dau tu.

3. Nguyén tic ghi nhan cac khoan dau tu chirng khoan ngén han, du phong
giam gia dau tu

Dau tu chirng khodn ngan han ghi nhan theo gid gbc, dau tu chirng khoan ngdn han
thé hién cac khoan dau tu mua ban chiing khodn trén thi trudng niém yét. Du phong
giam gid chirng khoan dau tu ngén han dudc 1ap khi gid tri thudn cé thé thuc hién
dugc cua chirng khoan dau tu giam xudng thap han gid goc.

Nguyén tac ghi nhdn cac khoan déu tu dai han khac

Cac khoan dau tu dai han dugc ghi nhéan theo gid gbc. Pau tu dai han cia Cong ty
cht yéu 13 cac khodn dau tu vdn vao cac td chic kinh té, té chirc tin dung v8i muc
tiéu dau tu chién lugc lau dai. Theo thong tu 13/2006/TT-BTC ngay 27/02/2006 cla
BO Tai Chinh hudng dan ché do trich 1ap cac khoan du phong, ddi véi cac khoan dau
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tu dai han Cbng ty sé trich Iap du phong khi xac dinh dugc cac khoan dau tu nay bi
giam sut gia tri khong phai tam thdi va ngoai ké hoach do két qua hoat dong cua cac
cong ty dudc dau tu bj 1.

4. Nguyén tic ghi nhan khau hao TSCP

Nguyén tdc ghi nhédn Tai san c6 dinh: Tai san ¢8 dinh dudc thé hién theo nguyén gia
trir di gid tri hao mon Idy k&. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gébm gia mua va nhirng
chi phi cd lién quan truc ti€p dén viéc dua tai san vao hoat déng nhu du kién. Cac chi
phi mua sdm, nang cdp va déi mdi tai san cd dinh dudc vén hoda vao chi phi bao tri,
stra chifa dudc tinh vao bao cdo két qua hoat dong kinh doanh. Khi tai san dudc ban
hay thanh ly, nguyén gid va gia tri hao mon Iy k& dugc xbéa s va bat ky cac khoan
13i 16 ndo phat sinh do thanh ly tai san déu dugc hach todn vao béo cdo két qua hoat
dong kinh doanh.

Phuong phap khau hao Tai san cé dinh: Khdu hao va khau trr tai san cé dinh hitu
hinh va tai san c6 dinh vd hinh dudc trich theo phuong phadp khdu hao dudng thang
trong su6t thai gian hitu dung udc tinh cua cac tai san.

Ty |é khdu hao dugc ap dung theo quy dinh tai Quyét dinh 206/2003/QD/BTC ngay
12/12/2003 cua B6 Tai Chinh.

Thdi gian khdu hao duoc ap dung tai Céng ty cho cac nhdm tai san nhu sau:

Phudng tién van tai, truyén dan: 4 - 10 ndm

Thiét bi, dung cu quan ly: 3 - 4 nam

Phan mém may tinh: Phan mém may tinh la toan b6 cac chi phi ma Cong ty da
chi ra tinh dén thdi diém dua phadn mém vao s dung. Phan mém may vi tinh dugc
khau hao theo ty I&é 25%/nam.

5. Nguyén tac ghi nhén va vén héa cac khoan chi phi di vay

Nguyén tac vén hoa cac khoan chi phi di vay: L&i tién vay cua khoan vay lién quan
truc ti€p dén viéc mua sdm, xdy dung tai san cd dinh trong giai doan trudc khi hoan
thanh dua vao s dung sé dudc cong vao nguyén gid tai san. Lai tién vay cla cac
khoan vay khac dudc ghi nhan la chi phi hoat déng tai chinh ngay khi phat sinh. Chi
phi 18i vay dudc vén héa khi c6 du diéu kién quy dinh trong chudn muc Chi phi I8
vay. Chi phi di vay dugc vén hoa trong ky khéng dudgc vugt qua téng sé chi phi di
vay phat sinh trong ky dé.

Ty 1& vén hda chi phi di vay dudc sir dung dé xac dinh chi phi di vay dugc vén hda
trong ky: dudc tinh theo ty 1€ Iai suat binh quan gia quyén cla cac khoan vay chua
tra trong ky cta doanh nghiép, ngoai trir cac khoan vay riéng biét phuc vu cho muc
dich c6 mét tai san dg dang.
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DGi v@i cac khoan von vay chung trong dé cé stif dung cho muc dich dau tu xay dung
hoac san xuat tai san dé dang thi chi phi di vay von hoa dudc xac dinh nhu sau:

Chi phi di vay dugc von hoa = Chi phi di vay phat sinh trong ky - Chi phi di vay dugc
ghi nhan vao chi phi trong ky

6. Nguyén tic ghi nhan va von héa cac khoan chi phi khac

Chi phi tra trudc: Cac loai chi phi sau day dugc hach toan vao chi phi tra trudc dai
han d& phan bd theo phudng phap dudng thang khdng qud 3 ndm vao két qua hoat
dong kinh doanh.

CoOng cu dung cu xuat dung va@i gia tri I6n

Chi phi khac: chi phi lién quan truc ti€p dén qua trinh san xuat kinh doanh dd& dang
dudc tinh vao gid tri ciia san phdm san xuét ra (dudc vn hod). Chi phi dudc vén hoa
trong ky khdng vugt qua téng chi phi phat sinh trong ky dé.

7. Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Chi phi phai trd dugc ghi nhan dua trén cac udc tinh hgp ly vé so tién phai tra cho
cac hang hod, dich vu da s dung va udc tinh hgp ly vé gid von cua hoat dong cho
thué lai dat trong ky. Gia von hoat dong cho thué lai dat dudc tinh toan dua trén cac
udc tinh hdp ly vé so tién phai trd cho cac hang hdéa, dich vu da phuc vu cho hoat
dong cho thué lai dat trong ky nhu sau:

Gia von Dién tich Gid von/1m2 Ty |1€é (%) ghi nhan doanh
hoat déat cho déat cho thué thu trong ky so v@i téng
dong cho thué theo du toan gia tri thuc hién hgp
thué dat trong ky dau tu dong
Trong dé:

Padn giad du toan dat cho thué Khu cong nghiép Qué Vo la 226.973 d/m2 dién tich
thuong pham.

Padn gid du toan dat cho thué Khu céng nghiép Qué V6 md rong la 295.364 d/m2
dién tich thuong pham.

Pan giad du toan dat cho thué Khu céng nghiép Phuc Ninh la 2.406.006 d/m2 dién
tich thuong pham.

8. Nguyén tic va phuong phap ghi nhén cac khoan du phong phai tra

Céac khoan ng du phong phai tra trong tudng lai chua chdc chan vé gid tri hodc thdi
gian phai tra. Cac khoan du phong ng phai tra dugc ghi nhan khi da xac dinh chac
chdn nghia vu ng phai trd vao ngay két thic ky k& toan.

Du phong trg cap mat viéc lam v&i mdec trich 1ap t&r 1% - 3% trén quy tién ludng lam
cd s3 déng bao hiém xa hdi cla doanh nghiép.
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Du phong phai tra dudc ghi nhan theo phuong phap lap thém hodc hoan nhap theo
sO chénh léch gilra s6 du phong phai tra phai 1ap nam nay so véi s6 du phong phai
trd da Iap nam truéc.

9. Nguyén tic ghi nhan vén chu sé hiru

VOn dau tu cua chu sé hitu dugc ghi nhan theo s6 von thuc gép ban dau cua chu sé
hiru.

Nguyén tdc trich 1ap cac khoan du trif, cac quy tl Igi nhudn sau thué: Can c’ vao
Diéu |é cua Cong ty va Quyét dinh cua H6i B6ng Quan Tri.

Thang du v8n cd phan dugc ghi nhdn theo s6 chénh léch I6n han hodc nhd hon gilta
gid thuc té€ phat hanh va ménh gid cd phiéu phat hanh lan dau, phat hanh bé sung
hodc tai phat hanh cd phiéu ngan quy.

C6 phiéu ngdn quy dudgc ghi nhan theo gid tri thuc t& s& cé phiéu do cdng ty phat
hanh sau dé mua lai dugc trir vao von chu s& hitru cua Cong ty. Cong ty khong ghi
nhan cac khoan 13i/(16) khi mua, ban, phat hanh cic céng cu von chd sd hitu cua
minh.

Nguyén tac ghi nhan Igi nhuan chua phan phdi: dugc ghi nhan la sé Igi nhuan (hodc
16) tUr két qua hoat ddng kinh doanh clia doanh nghiép sau khi trir (-) chi phi thué
thu nhap doanh nghiép cta ky hién hanh va cac khoan diéu chinh do ap dung héi t6
thay d6i chinh sach k& todn va diéu chinh hdi t6 sai sét trong yéu clia cac ndm trudc.

10. Nguyén tic va phudng phap ghi nhan doanh thu

Doanh thu dudc ghi nhan khi Céng ty cé6 kha nang nhan dudgc cac Igi ich kinh té€ cé
thé xac dinh dugc mot cach chdc chdn. Doanh thu dudc xac dinh theo gia tri hop ly
cta khoan tién nhan dudc, khéng bao gébm cac khodn chiét khdu, giam giad va cac
khoan thué tiéu thu ddc biét Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai dugc
dap Ung trudc khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu ban hang: dugc ghi nhan khi cac rui ro trong yéu vé cac quyén sdé hitu
hang hdéa da dugc chuyén sang ngudi mua.

Nguyén téc ghi nhan doanh thu chuyén giao dat, cho thué d&t da phat trién co sd ha
tang va cho thué van phong nha xudéng: dudc xac dinh la gid tri hop ly cia khoan
tién nhan dudgc chiét khau theo |di sudt chiét khdu cé hiéu luc trén thi trudng khi dat
va d&t da phat trién cod sé ha tAng dudc giao cho khach hang trén thuc té.

Doanh thu cung cap dich vu: dugc ghi nhan khi dich vu dugc cung cap cho khach
hang.
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Doanh thu hoat dong tai chinh: Doanh thu dudc ghi nhan khi tién Idi phat sinh trén
cd s@ trich trudc (cé tinh dén Igi tic ma tai san dem lai) trir khi kha nang thu hoi tién
18i khéng chac chén.

Tién 13i, tién ban quyén, c6 tlrc va Igi nhuén dudc chia dudc ghi nhan khi Céng ty cb
kha nang thu dudc Igi ich kinh té tir giao dich va doanh thu dudc xac dinh tudng doi
chdc chan. Tién 13i dudc ghi nhan trén cd s thdi gian va 13i sudt tung ky. Tién ban
quyén dugc ghi nhén trén cd sd don tich phu hgp véi hgp déng. C8 tic va Igi nhudn
dudc chia dugc ghi nhéan khi ¢ ddng dudgc quyén nhén ¢ tirc hodc cac bén tham gia
gbp von dugc quyén nhan Igi nhuan tur viéc gop von.

Néu khéng thé xac dinh dudc két qua hdp ddng mét cach chdc chdn, doanh thu sé&
chi dugc ghi nhan & mdc cé thé thu hdi dudc cua cac chi phi da dudc ghi nhén.

11. Nguyén tic ghi nhan cac khoan phai thu thuong mai va phai thu khac

Cac khoan phai thu dugc trinh bay trén bdo cdo tai chinh theo gid goc trir du phong
dudgc |ap cho cac khoan phai thu khé doi.

Du phong ng phai thu khé doi thé hién phan gid tri du kién bj tdn th&t do cac khoan
khéng dugc khach hang thanh toan phat sinh déi véi s6 du cac khoan phai thu tai
thdi diém 1&p bang cén ddi k& todn. Tédng hodc gidm sd du tai khoan du phong dudc
phan anh vao chi phi quan ly doanh nghiép trong ky.

12. Nguyén tic va phuong phap ghi nhan cac khoan chi phi thué

Theo Nghi Dinh s6 24/2007/ND-CP ngay 14 thang 02 nam 2007 vé quy dinh chi tiét
thi hanh Luat thué thu nhdp doanh nghiép va Thong tu hudng dan sé sé
134/2007/TT-BTC ngay 23/11/2007 cia BO Tai Chinh thi Céng ty dugc hudng cac
chinh sach uu d&i mién gidm thué thu nhap doanh nghiép nhu sau:

Thué& sudt thu nhap doanh nghiép bdng 10% thu nhéap chiu thué trong thdi han
15 ndm k& tir ndm 2003 dén 2017, thdi gian sau vu dai 4p dung thué suit 28%.

Cong ty dugc mién thué thu nhap doanh nghiép trong 04 (bdn) ké tir ndm 2005
dén nam 2008 va gidm 50% (nam mudi phan tram) thué thu nhap doanh nghiép
phai ndp trong 9 (chin) ndm ké& tir ndm 2009 dé&n nam 2017.

Ngoai thué thu nhap doanh nghiép, Céng ty cé nghia vu nép cac khoan thué khac
theo cac quy dinh vé thué hién hanh.

Theo quy dinh hién hanh, s6 liéu thué sé dugc cd quan thué quyét toan. Cac
khoan chénh léch gilra s6 thué theo quyét toan va khoan du tru thué (néu co) sé
dudc diéu chinh ngay sau khi cé két qua quyét toan thué.

Thu nhap chiu thué dugc tinh dua trén két qua hoat dong trong nam va diéu chinh
cho céc khoan chi phi khéng dugc khau trir va cac khoan 16 do cac ndm trudc mang
sang, néu co.
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Céc khoan 16 sau khi quyét todn thué thu nhap doanh nghiép sé& dugc chuyén sang
cac ndm sau theo k& hoach chuyén 16 d&ng ky vdi co quan thué.

Thué hién hanh: Tai san thué va thué phai ndp cho nam hién hanh va cac nam truéc
dugc xac dinh bang gia tri du ki€n phai ndp cho (hodc dugc thu hoi tir) cd quan thué,
st dung cac muc thué suat va cac luat thué cé hiéu lyc dén ngay lap bang can doi ké
toan.

Thué thu nhap hoan lai: Thué€ thu nhap hodn lai dudc xac dinh cho cac khoan chénh
Iéch tam thdai tai ngay |ap bang can doi ké toan gilra cd sé tinh thué thu nhép cla cac
tai sdn va nd phai trad va gia tri ghi s6 cla chiing cho muc dich béo céo taii chinh.

Gia tri ghi s6 cua tai san thué thu nhdp doanh nghiép hoan lai phai dugc xem xét lai
vao ngay két thic nién dd k& todn va phai giam gid tri ghi sd cua tai san thué thu
nhép hoan lai d&n m{c bdo dam chac chan cé dd Igi nhuén tinh thué cho phép Igi ich
cuia mot phan hoac ton b tai san thué thu nhap hoan lai dudc si dung. Cac tai san
thué thu nhap doanh nghiép hoan lai chua ghi nhan truéc ddy dudc xem xét lai vao
ngay két thic niién dd ké todn va dudc ghi nhén khi chac chdn c6 du Igi nhudn tinh
thu& dé co thé sir dung céc tai san thué thu nhdp hoén lai chua ghi nhén nay.

Thué thu nhap hoan lai dugc ghi nhan vao bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
ngoai trir trudng hop thué€ thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc dudc ghi
th&ng vao von chd sé hitu, trong trudng hop nay, thué thu nhap hdn lai cling dugc
ghi nhan truc tiép vao von chu sé hitu.

Doanh nghiép chi bu trir cac tai san thué thu nhap hodn lai vé thué thu nhap hoan lai
phai tra khi doanh nghiép c6 quyén hgp phap dudc bu trir gira tai san thué thu nhéap
hién hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp vé cac tai san thué thu nhap hoan
lai va thué thu nhap hoan lai phai tra lién quan téi thué thu nhap doanh nghiép dudc
quan ly bdi cung moét cg quan thué d6i véi cuing mot don vi chiu thué va doanh
nghiép du dinh thanh toan thué thu nhap hién hanh phai tra va tai san thué thu nhéap
hién hanh trén cg sd thuan.
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V. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong ban can ddi ké toan
1. Tién va tuong dudng tién

Pon vi: Triéu déng

Tién 31/12/08 01/01/08
Tién mat 314 1.995
Tai Céng ty C6 phdn PT BT Kinh bdc 220 517
Tai Céng ty C6 phdn KCN Sai Gon B3c Giang 94 1.478
Tién gui ngan hang 129.226 155.655
Tai Céng ty C8 phan PT BT Kinh béc 127.859 132.481
Ngan hang Céng Thudng Bac Ninh 66 8.968
Ngan hang TMCP Sai Gon - CN Ha Noi 10 28
Ngén hang BT & PT Viét Nam - CN Bac Ninh 504 40.549
Tién GUi Cong Ty chirng khodn Kim Long 4 9
Ngan hang TMCP Ngoai Thudgng Bac Ninh 80 185
Ngan hang TMCP N6ng Thon Séng Kién - 3.986
Ngan hang Nam Viét - CN Ha Noi 41.131 40.613
Ngan hang Ky Thuong VN - CN Bac Ninh 13 13
Ngan hang TM CP Mién Tay 86.051 38.131
Tai Cdng ty C6 phan KCN Sai Gon Bac Giang 1.367 23.174
Ngan hang Céng Thudng Bac Giang 55 8
Ngén hang Céng Thudng Bac Ninh 15 8.073
Ngén hang dau Tu Bac Giang 10 200
Ngan hang Ky Thuong Béc Ninh 27 26
Ngan hang Nam Viét Ha NOi 1.228 14.846
Ngan hang TMCP Mién Tay 33 21
Tdéng cdng 129.540 157.651
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2. Cac khoan dau tu tai chinh ngan han

bon vi: Triéu déng

Chirng khoan dau tu ngan han 31/12/08 01/01/08
Cong ty CP Khu céng nghiép Tan Tao (ITA) 9.383 9.106
Céng ty CP Vién Thong Sai Gon (Saigontel) 365.734 340.000
Cong ty Co bién Lanh REE 1.080 -
Ngan Hang TMCP Sai Gon Mién Tay (WesternBank) - 259.232
Ngan Hang TMCP Nam Viét (Navibank) ) 334.900
Cong ty C8 phan Van tai Bién Viét Nam - Vosco - 94.500
Céng ty C8 phan MIRAE - 45.000
Téng cong 376.197 1.082.737

Trong nam 2008, Cong ty 1&p du phong giam gid ching khoan dau tu ngan han:

65.444.159.374 cla c6 phiéu cac cdng ty sau:

N . Trich lap Cusi ky

Du phong giam gia dau tu ngan han trong ky
C6 phiéu ITA (6.326) (6.326)
C6 phiéu SGT (58.537) (58.537)
C6 phiéu REE (581) (581)

3. Cac khoan phai thu ngan han

31/12/08 01/01/08
Phai thu khach hang 309.680 91.339
Tai Céng ty c6 phan PT BT Kinh Bic 309.680 91.339
Phai thu cac bén lién quan - -
Phai thu bén th( ba 309.680 91.339
Tra truéc ngudi ban 664.996 244.779
Tai Céng ty c6 phan PT BT Kinh Bic 528.658 215.667
Tra trudc cac bén lién quan - -
Tra trudc cho bén thif ba 528.658 215.667
Tai Céng ty c6 phan KCN Sai Gon Bic Giang 136.338 29.112
Tra trudc cac bén lién quan - -
Tra trudc bén th ba 136.338 29.112
Phai thu khac 66.357 44.913
Tam Ung 24.797 4.763
Tai Céng ty c6 phan PT BT Kinh Béc 21.207 2.544
Tai Céng ty c6 phan KCN Sai Gon Bic Giang 3.590 2.218
Phai thu khac 41.560 40.150
Tai Céng ty c6 phan PT DT Kinh Bac 41.386 40.075

\ Bdo cao thudng nién 20



Phai thu khac cac bén lién quan

Phai thu khac bén th( ba 41.386 40.075
Tai Cong ty c6 phan KCN Sai Gon Béc Giang 174 75
Phai thu khac cac bén lién quan - -
Phai thu khac bén th( ba 174 75
Tdng Céng 1.041.033 381.031
Du phong phai thu khé doi (-) - -
Gia tri thuan cac khoan phai thu ngén han 1.041.033 381.031
4. Tai san ngan han khac
Thué GTGT dudgc khau trur 31/12/08 01/01/08
Thué GTGT dudc khau trir hang hoa dich vu 4.426 1.886
Tai Cdng ty c6 phan PT DT Kinh Béc 3.985 -
Tai Cdng ty c6 phan KCN Sai Gon Béc Giang 441 1.886
Cong 4.426 1.886
Thu€é va cac khoan phai thu nha nudc - -
Tai Cdng ty c6 phan PT BT Kinh Béc - 58
Cac khoan thué khac phai thu Nha nudc - 58
Cong - 58
Tai san ngan han khac - -
Tai Cdng ty c6 phan PT BT Kinh Béc - -
Tai Cong ty c6 phan KCN Sai Gon Bac Giang 1.976 -
Ky quy mé L/C 1.976 -
Cong 1.976 -
Tong Cong 6.402 1.945
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5. Tai san c6 dinh (TSCP)

bon vi: Triéu déng

Tai
san Cong
khac

May Phuong
moc tién
thiét bi van tai

Nha
TSCP hitu hinh xudng

Thiét bi
quan ly

Nguyén gia

S6 du dau nam - - 9.469 2.484 - 11.953

Mua trong nam 2.562 - - 37 - 3.075
DT XDCB hinh
thanh - - - - -

Chuyén sang
BDS - - - - -

Thanh ly,nhugng
ban - - - - -

S6 du cubi nam 2.562 - 9.945 2.521 - 15.028

Gia tri hao mon
Ity ké

S6 du dau nam - 2.810 1.628 - 4.437

Kh&u hao trong
nam 43 - 1.188 474 - 1.704

DT XDCB
h.thanh - - - - - -

Chuyén sang
BDS - - - - - -

- Thanh ly,
nhugng ban - - - - - -

S6 du cubi nam 43 3.997 2.101 6.141

Gia tri con lai

S6 du dau nam - - 6.660 856 7.516

SO du cudi nam 2.519 5.948 419 8.887

Gia tri nguyén gid ciia TSCP hitu hinh da dung dé thé& ch&p, cdm c8, dam bao cac

khoan vay: 0 VND

Nguyén giad TSCD cudi nd8m da khau hao hé&t nhung van con st dung: 396.570.562
VND

Nguyén gid TSCD cubi nam chg thanh ly: 0 VND

Cac cam két vé viéc mua, ban TSCD hitu hinh c6 gia tri I&n trong tuong lai: khong
Céc thay ddi khac vé TSCD: Khéng.
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U Qs Q BQ
TSCP vo hinh DD PH SC

Nguyén gia

PM may
tinh

TS
VH Cong
khac

S6 du dau nam
Mua trong nam

28.116.660
4.983.000

28.116.660
4.983.000

Tao ra tur n6i b6 DN
Tang do hgp nhat KD

Tang khac
Thanh ly, nhugng
ban

Giam khac
SO du culi nam

33.099.660

33.099.660

Gia tri hao mon
IGy ké

SO du ddu nam

17084615

17084615

Kh&u hao trong
nam

8247397

8247397

Tang khac

Thanh ly, nhugng
ban

Giam khac

SO du cubi nam

25332012

25332012

Gia tri con lai

SO du dadu nam

11032045

11032045

SO du cudi nam

7767648

7767648

Ghi chi

QSDD: Quyén sir dung dat
QPH: Quyén phat hanh
PM: Phan mém

TSVH: Tai séan v6 hinh
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6. Chi phi xay dung cd ban dé dang:

bon vi: Triéu déng

31/12/08 1/1/08
Tai CTCP phéat trién dé thi Kinh Bac 662.184 470.995
Khu @6 thi Phac Ninh 148.890 101.691
Khu céng nghiép Qué V& 509.462 369.304
Khu d6 thi Trang Cat 3.253 -
Khu ngoai giao doan 150 -
Khu Tan Lap 430 -
Tai CTCP KCN Sai Gon Bac Giang 258.009 218.516
Khu cong nghiép Quang Chau 258.009 218.516
Tong cong 920.193 689.511
Du 4n S6 dau Tang KC
nam trong ky trong ky SG cubi nam
Khu d6 thi Phic Ninh 101.691 47.199 0 148.890
Khu cong nghiép Qué V& 369.304 140.770 612 509.462
Khu cb6ng nghiép Quang Chau 218.516 39.606 113 258.009
Khu d6 thi Trang Cat - 3.253 0 3.253
(hu ngoai giao doan - 150 0 150
Khu Tan Lap - 430 0 430
Tong cdng 689.511 231.408 725 920.193
7. Cac khoan dau tu tai chinh dai han
Dau tu vao cobng ty con
Ty lé
Tén Cong ty con sé 31/12/08 01/01/08
hitu

(a)Cbéng ty CP KCN Sai Gon - Bac Giang 62% - -
(b)Cbng ty CP BT & TM Kinh B&c 70% 2.500 -
(c)Cbng ty CP Gidy Sai Gon - Binh binh 539 11.000 6.000
Cty CP BT & SX VNT Sai Gon Ca Mau - 5.000
Céng 13.500 11.000

(a) Theo Gidy DKKD s 20.03.000142 ding ky thay d8i 1an 2 ngay 20/03/2008, VDL
clia Céng ty cd phan Khu cdng nghiép Sai Gon Bac Giang la 200.000.000.000 VND,
trong dé ty 1& vén gép ctia CTCP Phat trién Do thi Kinh Bic chiém 52% so vdéi VDL.
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Dén thdi diém ngay 31/12/2008 Céng ty d3 gép 104.000.000.000 VND dat ty 1é
100% so vGi VDL phai gop.

(b) Theo Gidy DKKD s8 01.03.03021776 dang ky thay déi 1an 1 ngay 09/10/2008, VDL
clia Cdng ty c6 phan Pau Tu va Thuong Mai Kinh Bac |a 20.000.000.000 VND,
trong dé ty 1& vén gép clia CTCP Phat trién Do thi Kinh Bic chiém 70% so vdéi VDL.
Dén thdi diém ngay 31/12/2008 Céng ty d3 gbép 2.500.000.000 VND dat ty &
17,85% so va@i VDL phai gop.

(c) Theo Gidy PKKD sé 35.03.000148 dang ky thay ddi lan 5 ngay 23/12/2008, VDL
clia Cdng ty c6 phan Gidy Sai Gon - Binh Dinh 1a 700.000.000.000 VND, trong dé
ty 1& vén gdép clia CTCP Phat trién D6 thi Kinh B3c chiém 53,33% so véi VDL. Dén
thdi diém ngay 31/12/2008 Cdng ty da gép 11.000.000.000 VND dat ty 1& 2,94%
so véi VDL phai gép.

Pau tu vao Cong ty lién két, lién doanh

Ty 1&

Tén cong ty sé hifu 31/12/08 01/01/08
(a)CTCP Ha tang Sai Gon - Ca Mau 20% 11.902 3.970
(b)CTCP KCN Sai Gon - Binh Phudc 20% 6.875 -
(c)CTCP DT Sai Gon - Tay Nguyén 40% 30.389 30.600
(d)CTCP DT PT Sai Gon - Dung Quét 40% 2.000 1.000
(e)CTCP DTPT ha tdng KCNC Sai Gon 20% 63.237 31.512
(f)CTCP BT & PT Mang Canh 40% 5.583 6.000
(g)CTCP SX TM Hb6ng Ha - Clru Long 29% 5.444 4.625
(h)CTCP BTXD & VLXD Sai Gon 36% 18.417
C(’_ing 143.847 77.707
Cudi nam Pau nam
Tén Cong ty Gia Theo pp Gia Theo pp
goc VCSH ~ goc VCSH
CTCP Ha ting Sai Gon - Ca Mau 12.000 11.902 4.000 3.970
CTCP KCN Sai Gon - Binh Phudc 7.000 6.875 -
CTCP DT Sai Gon - Tay Nguyén 32.100 30.389 30.600 30.600
CTCP DT PT Sai Gon - Dung Quat 2.000 2.000 1.000 1.000
CTCP DTPT ha tang KCNC Sai Gon 60.000 63.237 30.000 31.512
CTCP DT & PT Mang Canh 6.000 5.583 6.000 6.000
CTCP SX TM HGNng Ha - Ctru Long 5.320 5.444 5.320 4.625
CTCP DTXD & VLXD Sai Gon 17.925 18.417 - -
Tong cong 142.345 143.847  76.920 77.707
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(a) Theo Gidy dang ky kinh doanh s8 61.03.000089 thay déi Ian th{ 1 ngay 19/08/2008,
von diéu 1& cua Cdng ty cd phan Ha tdng Sai Gon-Ca Mau & 50.000.000.000VND,
trong do ty 1& vén gdp cua Codng ty c6 phan Phat Trién D6 Thi Kinh Bac chiém 20%
so vdGi vBn diéu 1&. Dén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Céng ty cd phén phat
trién dé thi Kinh Bc d3 gbp 12 ty ddng, dat ty 1& 120% so vdi vén diéu |é phai gop.
Coéng ty CP HT Sai Gon - Ca Mau dang trong giai doan trién khai hoat dong.

(b) Theo Gidy dang ky kinh doanh s6 44.03.000061thay d&i lan th& 1 ngay 25/03/2008,
vOén diéu 1&é cua COng ty c6 phan Khu cdng nghiép Sai Gon - Binh Phudc 1a
100.000.000.000VND, trong dé ty I& vén gbp cua Céng ty cd phan Phat trién Do thi
Kinh Bac chiém 20% so véi vén diéu 1&. Dén thdi diém ngay 31 thadng 12 ndm 2008,
Cong ty C6 phan phat trién d6 thi Kinh Bic da gdp dugc 7 ty dong, dat ty 1& 35% so
v3i von gop. Cong ty CP Khu cong nghiép Sai Gon - Binh Phudc dang trong giai doan
trién khai hoat déng.

(c) Theo Gidy dang ky kinh doanh sG6 38.03.000078 ngay 11/10/2007, von diéu Ié cua
Cong ty cé phan dau tu Sai Gon - Tay Nguyén 100.000.000.000VND, trong dé ty |1é
v6én gbp cla Cong ty cd phan Phat trién D6 thi Kinh Béc chiém 40% so vdéi v6n diéu
|&. D&n thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Céng ty C& phan phat trién dé thi
Kinh Bac da goép dudc 32,1 ty dong, dat ty 1& 80,25% so vdi von diéu |1& phai gobp.
Céng ty CP BT Sai Gon - Tady Nguyén dang trong giai doan trién khai hoat ddng.

(d) Theo Gidy dang ky kinh doanh sG 34.03.000199 ngay 11/10/2007, von diéu Ié cua
Cong ty c6 phan dau tu phat trién Sai Gon - Dung Quét la 200.000.000.000VND,
trong do ty 1& vdn gdp cta Céng ty cd phan Phat trién D6 thi Kinh Bic chiém 40% so
vGi vén diéu |1&. Pén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Céng ty C6 phan phat
trién dd thi Kinh Bac da gop dudc 2 ty dong, dat ty 1& 2,5% so vdi v6n diéu Ié phai
gdép. Céng ty CP BT PT Sai Gon - Dung Quat dang trong giai doan trién khai hoat
dong.

(e) Theo Giady dang ky kinh doanh s6 41.03.006017 ngay 31/01/2007, von diéu |é cla
Céng ty c6 phadn dau tu phat trién ha tdng Khu Cbdbng Nghé Cao Ia
300.000.000.000VND, trong dd ty 1& v6n gdp clia Cdng ty c6 phan Phat trién Do thi
Kinh Bac chiém 20% so v3i von diéu |é. Pén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008,
Céng ty C8& phan phéat trién dé thi Kinh Bc da gép dudc 60 ty ddng, dat ty I1&é 100%
so vd@i von diéu |é phai gop.

(f) Theo Gidy dang ky kinh doanh s6 38.03.000077 ngay 09/10/2007, v6n diéu Ié cla
Céng ty C8 phan BT PT Mang Canh la 100.000.000.000VND, trong dé ty Ié vén gbp
clia Cdng ty cd phan Phat trién D6 thi Kinh Bic chiém 40% so vd&i vén diéu 1&. Dén
thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Céng ty C6 phan phat trién dé thi Kinh Bac
da gop dugc 6 ty dong, dat ty 1€ 15% so vGi von diéu |é phai gép. Céng ty CP Bau Tu
& Phat Trién M3ng Canh dang trong giai doan trién khai hoat ddng.
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(g) Theo Gidy déng ky kinh doanh s8 41.03.001944 déng ky thay d&i 1an 4 ngay
01/12/2008, vén diéu & cha COng ty c6 phan san xudt thudng mai Héng Ha Cla
Long la 18.000.000.000VND, trong dé ty Ié vén gbép cua Céng ty cd phan Phat trién
D6 thi Kinh Bac chiém 29,33% so véi v6n diéu |&. Dén thdi diém ngay 31 thang 12
nam 2008, Céng ty CS phan phat trién dd thi Kinh Bac da gép dudc 5,32 ty dong, dat
ty 1€ 100,77% so véi von diéu |é phai gop.

(h) Theo gidy chirng nhan dang ky kinh doanh s& 41.03.001931 déng ky thay déi [an 1
ngay 14/05/2004, V6n diéu |é cha COong ty CP DTXD & VLXD Sai Gon la
50.000.000.000 VND, trong d6 ty & vén gbép clia Cdng ty c6 phan Phat trién D thi
Kinh Bac chiém 10% so véi vén diéu 1é. Dén thdi diém ngay 31 thang 12 nam 2008,
Cdng ty C8 phan phat trién dé thi Kinh Bdc dd dau tu vao Céng ty CP BTXD & VLXD
Sai Gon la 15.000.000.000 chiém 30% von diéu lé.

Pau tu dai han khac
bon vi: Triéu déng

(a) Cty CP PT DT Sai Gon - Tay Béc 33.515 15.000
(b) Cty CP KCN Sai Gon - Hai Phong 13.000 10.000
(c) Cty CP KCN Sai Gon - Can Tho 10.000 10.000
(d) Cty CP KCN Sai Gon - Nhan Hbi 19.000 19.000
(e) Cty CP DT Sai Gon - Hué 4.000 4.000
(f) Cty CP TV & BT Kinh B&c (KBI) - 9.000
(g) Cty CP BDTXD & VLXD Sai Gon - 17.925
(h) Cty CP Khodng San Sai Gon - Quy Nhan 309.000 300.000
(i) Cty CP BT Sai Gon - Pa Nang 39.000 39.000
(j) Cty TNHH Scanviwood 6.520 6.520
(k) Cty CP Quan Ly Quy DTCK Ban Viét 15.000 15.000
(1) Uy thac dau tu 80.000 110.000
(m) Hgp tac dau tu véi Saigontel 156.000 182.500
(n) Uy thac dau tu 58.491 58.491
(o) Uy thac dau tu 11.200 11.200
(p) Cty CK CN Viét Nam - 3.000
(q) Uy thac dau tu 76.000 10.000
(r) Cty CP BT Sai Gon - ba Ning (Vay) 14.000 6.000
(s) Cty CP Truyén Thong VTC - Saigontel 30.700 -
(t) Cty CP BTPT NMP Sai Gon - Binh Thuén 3.500 -
(u) Cty CP Du Lich Sai Gon - Ham Tan 7.000 -
(v)Uy thac dau tu - Cac td chirc 300.000 -
(w)Uy thac dau tu - Cac t6 chirc 425.250 -
(x) Ngan hang TMCP Mién Tay 259.232

(y) Ngan hang TMCP Nam Viét 334.900

(z)Trdi Phiéu 8 8
Tong Cong 2.205.316 826.644
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(a) Theo gidy phép kinh doanh s& 41.03.001906 ding ky thay d6&i ldn 4 ngay
05/08/2008, V&n diéu 1& cia Cdng ty c6 phan phat trién dé thi Sai Gon - Tay Bac la
300.000.000.000 VND, dén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Cong ty Cé phan
PT DT Kinh B3c d3 dau tu vao Cdng ty C& phédn PT DT Sai Gon - Tay Bic
33.515.600.000 VND chiém 11,17% von diéu Ié.

(b) Theo gidy phép kinh doanh s& 02.03.002451 ddng ky thay ddi lan 1 ngay
06/07/2007, Vo6n diéu |é cua Cong ty CP KCN Sai Gon - Hai Phdong la
100.000.000.000 VND, trong dé ty Ié v8n gbp cla Cong ty ¢ phan Phat trién D6 thi
Kinh Bac chiém 18% so vdi vén diéu Ié. Dén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008,
Cong ty C8 phan phat trién dd thi Kinh Bic da gdp dugc 13 ty ddng, dat ty 1& 72,2%
so vd@i von diéu |é phai gop.

(c) Theo gidy phép kinh doanh sG6 57.03.000132 ngay 31/01/2005, Von diéu |1é cua
Céng ty CP KCN Sai Gon - Can Thd 14 100.000.000.000 VND, trong dé ty & vén gép
clia Cong ty c6 phan Phat trién D6 thi Kinh Bc chiém 10% so véi von diéu 1&. Dén
thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Cdng ty C6 phan phat trién dd thi Kinh Bic
da go6p dudgc 10 ty dong, dat ty 1€ 100% so vdi von diéu |é phai gop.

(d) Theo gidy phép kinh doanh s8 35.03.000070 déng ky thay d6i [an 4 ngay
02/01/2008, VOn diéu |é ciha Cong ty CP KCN Sai Gon - Nhaon HOi la
100.000.000.000 VND, trong dé ty Ié vén gbp cla Cong ty ¢ phan Phat trién D6 thi
Kinh B3c chiém 10% so v3i von diéu 1&. Pén thdi diém ngay 31 thdng 12 nam 2008,
Cong ty C6 phan phat trién doé thi Kinh Bac d3 gép dudc 19 ty déng, dat ty I1&é 190%
so vd@i von diéu |é phai gop.

(e) Theo gidy phép kinh doanh s6 31.03.000255 ngay 09/10/2007, V6n diéu |1é cla
Cong ty CP BT Sai Gon - Hué€ la 200.000.000.000 VND, trong do ty 1é von gdp cla
Cong ty cd phan Phat trién D6 thi Kinh Bic chiém 19% so véi vén diéu 1. Dén thdi
diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Cdng ty C6 phan phat trién dd thi Kinh Bac da
gop dudc 4 ty dong, dat ty Ié 10,53% so v@i von diéu |é phai gop. Cong ty dang
trong giai doan trién khai hoat déng.

(h) Theo gidy chng nhdn dau tu sd 353.031.000005 dang ky thay déi 14n 1 ngay
15/02/2008. VOn diéu 1é cia Cong ty CP Khoang San Sai Gon - Quy Nhon la
200.000.000.000 VND. D&n thdi diém ngady 31/12/2008, Céng ty ¢ phan phat trién
dd thi Kinh Bac da mua lai 19,5% von diéu 1é cia Cong ty CP Khodng San Quy Nhon
V@i gia tri la 309.000.000.000 VND.

(j) Theo gidy phép kinh doanh s8 04.00.503777 dang ky thay déi lan 3 ngay
31/12/2008, Von diéu |é cia Céng ty CP DT Sai Gon - Da Ngng la 200.000.000.000
VND, trong d6 ty 1& v6n gop clia Cdng ty c6 phan Phat trién D6 thi Kinh Bic chiém
19,5% so vdi v6n diéu 1é. Dén thdi diém ngay 31 thadng 12 ndm 2008, Céng ty C&
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phan phat trién d6 thi Kinh Bac da gép dugc 39 ty dong, dat ty 1€ 100% so véi von
diéu |é phai gop.

(k) Theo gidy phép dau tu s6 338A/GP-BKH-HCM, dang ky ngay 18/11/2002. V6n dau
tu cua Cong ty TNHH Scanviwood la 5.000.000 USD va von phap dinh 1a 2.500.000
USD. Pén thdi diém ngay 31/12/2008, Cong ty cd phan phat trién dé thi Kinh Bac
da mua lai phan von gép cua Céng ty TNHH Scanviwood la 6.520.000.000 VND.

(1) Theo théng bao s6 08/TB-UBCK ngay 15/01/2008 cua UBCK Nha nudc vé viéc xac
nhan thanh 1ap Quy Dau Tu Ching Khoan Y T€ Ban Viét (VCHF), von diéu |é cua
Quy 1a 500 ty dong. Pén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008,Céng ty CP PT DT
Kinh Bac d& gop 15.000.000.000 VNP vao Quy Pau Tu Chiing Khodng Y Té Ban
Viét.

(m) Céng ty cd phan PT BT Kinh Bac ky két hgp dong Gy thac dau tu. Dén thdi diém
31/12/2008 Cdng ty CP Dau tu Phat trién Kinh Bac da chuyén 80.000.000.000 VND.

(n) Céng ty CP PT DT Kinh Bac va Cong ty CP CN VT Sai Gon da ky két 02 hgp dong
hgp tac lién két dau tu xay dung Khu trung Tdm TM va Nha Cao Tang tai dia chi
300A-B Nguyén T&t Thanh - Quan 4 - TP. HCM vdi tdng vén gép du kién I3
300.000.000.000VND, trong dé Cong ty CP PT DT Kinh Bac (KBC) gop
90.000.000.000 VND va Du an dau tu vao khu dat 3 mat tién tai 84 Hung Vuang,
TP. Da Nang vdi tong vén goép du kién 1a 146.000.000.000 VNP, trong dé Cong ty
Kinh Bac gép 58.400.000.000 VND. Dén thdi diém ngay 31/12/2008, tdng cdng vén
gop cua KBC la 148.400.000.000 VND, Cbéng ty CP PT BT Kinh Bac da gdép dudc
156.000.000.000 VND (do nhu cau von thuc té cua du an tang lén, nén Cong ty
Kinh Bac da chuyén trudc 7.600.000.000 VND.

(0) Cdng ty cé phan phat trién d6 thi Kinh Bac d3 ky két hgp dbng Uy thac dau tu. Pén
thdi dém ngay 31 thdng 12 ndm 2008, Cong ty CP PT DT kinh B&c d3 chuyén
58.490.563.900 VND dé dau tu.

(p) C6ng ty cd phan phat trién d6 thi Kinh Bic d3 ky két hgp ddng Uy thac dau tu. Pén
thdi dém ngay 31 thdng 12 ndm 2008, Cong ty CP PT BT kinh B&c d3 chuyén
11.200.000.000 VND dé dau tu.

(q) Céng ty c6 phan phat trién dé thi Kinh Bac d3 ky két cac hdp ddng Gy thac dau tu.
Dén thdi dém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Cong ty CP PT BT Kinh Bac da chuyén
76.000.000.000 VND dé dau tu.

(r) Cong ty c6 phan phat trién dd thi Kinh Bac da ky két théa thudn cho vay véi Cong ty
CP DT Sai Gon - Ba Ning s6 tién 14.000.000.000 VND, thdi han 02 ndm, |3i suét
0% giai ngan 1 lan.
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(s) Theo gidy phép kinh doanh s6 01.03.025781 ngay 11/07/2008, V6n diéu |é cula
Cong ty CP Truyén Thong VTC - SAIGONTEL la 160.000.000.000 VND, trong dé ty |é
v6n gbp clia Céng ty cd phan Phat trién Do thi Kinh Bic chiém 19,2% so vé6i vén
diéu 1&. Pén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Céng ty C& phan phat trién dd
thi Kinh Bac dd gép dugc 30.700.200.000 VND, dat ty I&é 99,9% so vdi von diéu 1é
phai gop.

(t) Theo gidy phép kinh doanh s6 48.03.000122 ngay 26/09/2007, VOn diéu |é cua
Céng ty CP Pau tu Phat trién Nha mdy dién Sai Gon - Binh thudn Ia
1.000.000.000.000 VND, trong dé ty Ié vdn gbp cla COng ty c6 phan Phat trién Do
thi Kinh B&c chiém 38,5% so véi vén diéu 1&. Pén thdi diém ngay 31 thang 12 nam
2008, Cdng ty C6 phan phat trién dd thi Kinh Bac d& gép dudc 3.500.000.000 VNP,
dat ty I1é 0,9% so vd&i von diéu |é phai gop.

(u) Theo gidy phép kinh doanh s& 41.03.000892 ddng ky thay d6i lan 9 ngay
31/01/2008, Von diéu |é cua Cong ty CP Du Lich Sai Gon - Ham Tan la
108.000.000.000 VND. Pén thdi diém ngay 31 thang 12 ndm 2008, Céng ty C&
phan phat trién dd thi Kinh B&c d& ghi nhén gid tri dau tu vao Cdng ty CP Du Lich
Sai Gon - Ham Tan la 7.000.000.000 VND chiém 3% voén diéu lé.

(v) CO6ng ty c6 phan phat trién d6 thi Kinh Bac da ky két hgp ddng Uy thac dau tu. Dén
thdi dém ngay 31 thdng 12 ndm 2008, Céng ty CP PT DT Kinh B3c da chuyén
300.000.000.000 VND dé dau tu bd sung.

(w) Codng ty c6 phan phat trién dé thi Kinh Bic da ky két hgp ddng Gy thac dau tu. Pén
thdi dém ngay 31 thdng 12 ndm 2008, Céng ty CP PT DT kinh Bic d3 chuyén
425.250.000.000 VND dé dau tu.

(x) Khoan dau tu von vao Ngan hang TMCP Nam Viét va Ngan hang TMCP Mién Tay vdi
tu cach 1a cd ddng chién lugc, theo hgp dong s 1208/KBC-NAV ngay 15/01/2008
va 1408/KBC-WB ngay 12/03/2008. Trong dd ty 1é von gop cla KBC chiém 9,95%
téng v6n diéu 1& cua Ngadn hang TMCP Nam Viét va chiém 9,85% trong téng vén
diéu 1& cua Ngén hang TMCP Mién Tay va cac cd phiéu nay bi han ch& chuyén
nhugng lan lugt d&n ndm 2010 va chi dugc phép chuyén nhugng khi dudc su ddng y
ctia 02 Ngan hang. Do d6 Cong ty CP Phat Trién D6 Thi Kinh Bic cé anh hudng dang
k& dén cac hoat déng va chinh sach tai chinh ctia 02 Ngan hang trén.

(z) Trai phiéu chinh phua, tdng ménh giad 8.000.000 VND, 1&i suat 8,6%/ ndm, thdi gian
5 nam.
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8. Tai san dai han khac

Chi phi tra trudéc dai han 31/12/08 01/01/08
S6 du dau nam 1.207 220
Cong: phat sinh tang trong ky 2.074 2.011
Trir: két chuyén chi phi trong ky 1.898 1.024
Trir: cac khoan giam trir khac - -
So6 du cudi nam 1.384 1.207

Chi phi tra trudc dai han la chi phi tién thué nha van phong dai dién tai Ha Noi
Chi phi tra trudc dugc két chuyén vao chi phi theo nguyén tdc phan bé vao chi phi
khoéng quéd 3 nam k& tir khi phat sinh chi phi nay.

9. NG ngan han:

Vay va ng ngdn han

31/12/08 01/01/08
Vay ngan han
Tai CTCP phat trién d6 thi Kinh Bac 130.263 -
Vay ngan han NH 35.000 -
Vay ngan han ddi tugng khac 95.263 -
Tai CTCP KCN Sai Gon Bic Giang 31.000 30.000
Vay ngdn han NH 31.000 30.000
C@ng 161.263 30.000

Vay Tra
Chi tiét cac khoan ng vay ngan SO du trong trong Sodu
hang dau ky ky ky cudi ky

Tai CTCP PT d6 thi Kinh Bic
(a) Ngan hang TMCP Mién Tay 35.000 35.000
(b) CTCP DTPT- HT- KCNC Sai Gon 90.000 90.000
(c) Vay Ong Pham Quang Huy 5.263 5.263
Cong 130.263 130.263
Tai CTCP KCN Sai Gon Bac Giang
(d)Ngan hang TMCP Mién Tay 30.000  31.000 30.000  31.000
Cong 30.000 31.000 30.000 31.000
T6n9 cé}ng 30.000 161.263 30.000 161.263
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(a) Khoan vay Ngan hang TMCP Mién Tay cua 2 Hgp dong sau:

Khoan vay 35.000.000.000 VND tir Ngan hang TMCP Mién Tay theo Hgp dong
vay s6 0711/2008/HDTD-DN; sé tién cho vay: 35.000.000.000 VND; lai suat
cho vay 1,375%/thdng dugc dp dung cho 3 thang dau tién k€ tir ngay nhén
tién vay lan dau, 13i sudt cho vay dudc diéu chinh 3 thang 1 lan béng |3i suét
TGTK lanh I&i cudi ky cua ky han 12 thang do Western Bank céng b6 tai thgi
diém diéu chinh I8i sudt céng 0,4%/thang; thdi han cho vay la 12 thang; muc
dich s dung: B& sung v6n Iuu dong. Tai san dam bao 1a tai san thé chap dudc
hinh thanh trong tuong lai bao gom quyén st dung 20.000 m2 dat toa lac tai
Khu Biét thu phan 16 tai Khu dé thi méi Phac Ninh, thi x& Bc Ninh, tinh Bac
Ninh. Gia tri tai san thé chap la 70.000.000.000 VND.

Khoan vay ngdn han 31.000.000.000 VND tir Ngdn hang Thuong mai Cé phan
Mién T4y theo Hop déng s6 0110/2008/HDTD-DN ngay 09/10/2008. L3i suit
cho vay: 1,75%/thang. Thd&i han cho vay: 12 thang. Muc dich vay: b8 sung
von luu déng. Tai san dam bao: la tai san thé chdap dudc hinh thanh tur vén vay
bao gobm quyén s dung dat 30.000 m2. Gia tri tai san thé chép:
60.000.000.000 VND.

(b) Khoan vay 90.000.000.000 VND tu Cong ty CP BT PT Ha Tang Khu Cong Nghé
Cao Sai Gon cua 2 hgp dbng sau:

Hgp dong vay s6 04-2008/HPVV ngay 28/11/2008. SG tién cho vay:
60.000.000.000 VND. Thdgi han cho vay: 6 thang, tu ngay 28/11/2008 dén
ngay 28/5/2009. L&i sudt cho vay: 0,01%/thang. Muc dich vay: bd sung vén
luu dong cua Cong ty.

Hgp dong vay s6 05-2008/HBVV ngay 01/12/2008. SG tién cho vay:
30.000.000.000 VND. Thdi han cho vay: 6 thang, t’ ngay 01/12/2008 dén
ngay 01/6/2009. L&i suat cho vay: 0,01%/thang. Muc dich vay: b6 sung vén
luu dong cua Cong ty.

Day 1a khoadn vay cla cd nhan Ong Pham Quang Huy theo hdp ddng s6
0506/2008/KB-VCN ngay 05/06/2008. S6 tién cho vay: 310.000,00 USD. Thdi
han cho vay 1 ndm. L&i sudt cho vay 25%/nam, |3i suit khdong thay d6i trong
suét thdi gian cho vay. Muc dich vay: B8 sung v8n Iuu déng ctia Céng ty.
Khoan vay ngdn han 31.000.000.000 VND tir Ngdn hang Thuong mai Cé phan
Mién Tay theo Hgp déng s6 0110/2008/HDTD-DN ngay 09/10/2008. Lai suat
cho vay: 1,75%/thang. Th&i han cho vay: 12 thang. Muc dich vay: bd sung
von luu déng. Tai san dam bao: la tai san thé chap dudc hinh thanh tur vén vay
bao gébm quyén s dung dat 30.000 m2. Gia tri tai san thé chap:
60.000.000.000 VND.
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Phai tra ngudi ban

Phai trd nguGi ban 31/12/08 01/01/2008
Tai Cong ty c6 phan PT BT Kinh Bic 2.455 41.634
Phai tra cac bén lién quan - -
Phai trd bén thi ba 2.455 41.634
Tai Céng ty CP KCN Sai Gon Bac Giang 3.009 41
Phai trd cac bén lién quan - -
Phai trad bén thu ba 3.009 41
Cﬁng 5.464 41.674
Ngudi mua tra tién trudc
Ngudi mua tra tién trudc 31/12/08 01/01/08
Tai Cong ty c6 phan PT DT Kinh Béc 448.869 64.325
Cac bén lién quan tra tién trudc - -
Cac bén th(r ba tra tién trudc 448.869 64.325
Tai Céng ty CP KCN Sai Gon Bic Giang 35.805 12.430
Cac bén lién quan tra tién trudc - -
Cac bén th(r ba tra tién trudc 35.805 12.430
Céng 484.675 76.755
Thué va cac khoan phai nép Nha nuéc
Thué va cac khoan phai nop Nha nudc 31/12/08 01/01/08
Tai Céng ty c6 phan PT DT Kinh Béc 272.028 122.632
Thué gia tri gia tang - 5.208
Thué thu nhap doanh nghiép 271.771 107.172
Thué thu nhap céd nhéan 5 -
Thué nha dat, tién thué dat - 10.000
Cac loai thué khac - 252
Cac khoan phi, Ié& phi va cac khoan phai nop
khac 252 -
Tai Cong ty CP KCN Sai Gon Bac Giang 2.999 -
Thué thu nhap doanh nghiép 2.999
Cong 275.027 122.632
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Chi phi phai tra

Chi phi phai tra 31/12/08 01/01/08
Tai Cong ty c6 phan PT BT Kinh Bic 718.385 448.909
Trich trudc gia von hoat dong cho thué dat
va chuy@n nhudng QSDD 718.385 448.909
Tai Cong ty CP KCN Sai Gon Bac Giang 60.606
Trich trudc gia von hoat dong cho thué dat 60.606
Cong 778.990 448.909
S6 du Trich K&t chuyén S6 du
Chi phi phai tra dau ky trong ky trong ky cudi ky
Trich trudc gia von 448.909 522.562 192.480 778.990
Cong: 448.909 522.562 192.480 778.990
Cac khoan phai tra phai nop khac
Cac khoan phai tra, phai ngp ngan han khac 31/12/08 01/01/08
Tai Cdng ty c6 phan PT BT Kinh Béc 1.350 2.114
BHXH thanh toan tién duGng sic 4
Cong ty TNHH QT Lién Doanh Vinaconex Taisei 45 -
Cong ty TNHH Seewell 20 -
Céng ty TNHH Dich Vu Thép NS Ha Noi 20 -
Cong ty TNHH Longtec International 15 -
Cong ty TNHH NCC Viét Nam 17 -
Thai Gia Mui 58 -
Ong B&ng Thanh Tam - 110
Nguyén Thi Van Ly 274 -
Ong La H6ng San - 2.000
Nguyén Thi Thao 829 -
Cac khoan phai tra, phai nép khac 73 -
Tai Cong ty CP KCN Sai Gon Béc Giang 5.040 5.0034
Phai tra khac cho cac bén lién quan - 4
Phai trd khac cho bén th( ba 5.040 5.000
Cong 6.390 7.117
Téng Cong 1.711.809 727.087
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10. Ng dai han

Vay dai han 31/12/08 01/01/08
Tai Cdng ty c6 phan PT BT Kinh Béc 120.315 105.171
Vay ngan hang 118.787 103.721
Vay déi tugng khac 1.528 1.450
Tai Céng ty CP KCN Sai Gon Bic Giang 126.800 163.800
Vay ngan hang 126.800 163.800
Céng 247.115 268.971
Vay Tra
Chi tiét cac khoan ng vay ngan SO du trong trong SO du
hang dau ky ky ky cudi ky
Tai CTCP PT d6 thj Kinh Bac
(a) NH Céng thuong Bac Ninh 58.013 65.000 24.913 98.100
(b) NH P3u tu Phat trién Bic Ninh 41.500 - 21.700  19.800
(c) NH TMCP Sai Gon 4.208 117 3.438 889
(d) Vay Ong Pham Quang Huy 1.450 119 41 1.528
Céng 105.171 65.236 50.092 120.315
Tai Cong ty CP KCN Sai Gon Bac
Giang
(e) NH Cbng thuong Bac Ninh 31.800 - 7.000 24.800
(f) NH Cbéng thuong Bac Giang 45.000 - 10.000 35.000
(g) NH Dau Tu PT Bc Giang 55.000 - 20.000  35.000
(h) TMCP Nam Viét 32.000 - - 32.000
Cong 163.800 - 37.000 126.800
Téng céng 268.971 65.236 87.092 247.115

(a) Khoan vay 98.100.000.000 VND tir Ngdn hang Céng Thuong Bac Ninh cla cac
hgp dong sau:

Hgp dong s6 01/HDTD-KB ngay 08/07/2003, s tién cho vay: 40.000.000.000
VND. Muc dich st dung tién vay: chi phi xay dung cd sé ha tang giai doan 1
Khu c6ng nghiép Qué V3 Bac Ninh. Thdi han cho vay: 48 thang. L3i sudt cho
vay: 1%/ thang ap dung cho nam dau tién, tu

Hgp dong vay s6 02/HDPTD-KB ngay 12/12/2005. S6 tién cho vay:
40.000.000.000 VND. Muc dich s dung tién vay: chi phi xay dung cd sd& ha
tang giai doan II 46ha Khu cdng nghiép Qué V& Bac Ninh. Thgi han cho vay:
48 thang. Lai suat cho vay 1%/thang ap dung cho nam dau t
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Hgp d6ng vay s6 03/HDTD-KB85 ngay 22/08/2006. S6 tién cho vay:
59.000.000.000 VND. Muc dich sir dung tién vay: chi phi xdy dung cd s& ha
tang giai doan V 85ha Khu cdng nghiép Qué V3 Bac Ninh. Thdi han cho vay:
48 thang. Lai suat cho vay 1%/thang ap dung cho nam dau
Hgp dong vay s6 04/HDTD-KB100 ngay 02/12/2008. SG6 tién cho vay:
80.000.000.000 VND. Muc dich st dung tién vay: Dau tu, xay dung va kinh
doanh ha tang ky thuat Khu cong nghiép Qué V3 giai doan VI 100ha. Thdi han
cho vay: 36 thang. L3i sudt cho vay bang téng 13i suét

(b) Khoan vay 19.800.000.000 t&r Ngadn hang Dau tu va Phat trién Bic Ninh theo
Hgp dong s6 01/2005/HD ngay 15/06/2005.
S0 tién cho vay: 60.000.000.000 VND. Muc dich s dung tién vay: Chi phi xay
dung co sd ha tang giai doan III Khu céng nghiép Qué V& Béc Ninh. Thdi han
cho vay: 60 thang. Lai suat cho vay 0,9%/thang ap dung tir thang 06/2005 dén
hét thang 12/2005, tir 01/01/2006 tra di thuc hién 1adi suat thoa thuan vao dau
moi ndm trén cd sd I&i sut tiét kiém VND 12 thang tai chi nhanh cong vdi chi
phi t8i thi€u 2,8%/nam.Tai san dam bao: Thé chép tai san hinh thanh t vén
vaydau tu bao gém gia tri QSDD, chi phi dau tu ha tang va cac cong trinh ha
tang trén dat cha khu dat giai doan III. Cam c6 quyén doi ng tir cac hgp dong
cho thué dat.

(c) Khoan vay 886.640.802 VND tUr ngan hang TMCP Sai Gon theo hgp déng s
01/B166/0181/SCB/03 ngay 25/07/2003.
S0 tién cho vay: 1.000.000 USD. L&i suat cho vay USD: 4%/nam. Muc dich st
dung tién vay: bd sung vén luu ddng. Thdi han cho vay 66 thang. Tai san dam
bado: Thé& chdp QSDD s6 T00314SDD/QD s6 578/T do UBND tinh Bac Ninh cép
ngay 28/05/2003; Cam c6 quyén phat sinh tir Ban théa thuan thué lai dat s6
05/TT-TLD/KD-03 ngay 27/05/2003 ky giita Céng ty CP PT D6 Thi Kinh Bac va
Cong ty CP SXTM Sai Gon.

(d) Khoadn vay ca nhan Ong Pham Quang Huy theo hgp déng s6 280407/2007/KB-
VCN ngay 28/04/2007.
SO tién cho vay: 90,000.00 USD. Thd&i han cho vay 2 nam. Lai suat cho vay
2%/thang, 18i sudt khéng thay d&i trong sudt thdi gian cho vay. Muc dich vay:
B& sung vén luu déng cua Céng ty.

(e) Khoan vay 34.800.000.000 VND tir Ngan hang Cong thuong Bac Ninh theo hgp
dong s6 01/HDTD-SGBG ngay 25/01/2006.
SO tién vay: 50.000.000.000 VND. Muc dich st dung tién vay: Dau tu xay dung
cd sd ha tang giai doan I 200 ha Khu cdng nghiép Quang Chéu tinh Bac Giang.
Thdi han cho vay: 66 thang. |ai sudt cho vay 1%/thang ap dung cho nam dau
tién, tUr ndm th({ 2 trd di ap dung 18i sudt bang 13i sudt trai phi€u 12 thang do
NHCT phat hanh bdng VND cong t6i thi€u 2,5%/ndm. Tai san dam bao: thé
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chdp tai san hinh thanh tir vén vay sau dau tu gom gia tri quyén sur dung dat,
chi phi dau tu ha tang va cac cong trinh xdy dung trén dat vdi gia tri tam tinh la
286.163.000.000 VND.

(f) Khoan vay 50.000.000.000 VNP t&r Ngan hang Céng thucong Bac Giang theo
hgp dong s6 01/HDTD-SGBG ngay 25/01/2006.

S0 tién cho vay: 50.000.000.000 VND. Muc dich sr dung tién vay: Dau tu xay
dung co s& ha tang giai doan I 200 ha Khu c6ng nghiép Quang Chéau tinh Béac
Giang. Thgi han cho vay: 66 thang. L&i suat cho vay: 1%/thang ap dung cho
nam dau tién, tr nam th& 2 trd di ap dung 13i suat trai phi€u 12 thang do NHCT
Viét Nam phat hanh b3dng VND cbng t6i thiéu 2,5%/ndm. Tai san dam bao:
theo hgp dong vay 01/HDTD-SGBG ngay 25/01/2006.

(g) Khoan vay 40.400.000.000 VND tr Ngédn hang Pau tu Phat trién Bac Giang
theo hgp déng s6 1301/06/HD ngay 02/06/2006.

SO tién vay: 100.000.000.000 VND. L&i suat cho vay: 1%/thang ap dung cho
nam dau tién. Muc dich st dung tién vay: tra tién dén bu giai phdng mat bang,
san |ap va xay dung cd sé ha tang Khu céng nghiép Quang Chau. Thdi han vay:
60 thang. Tai san ddm bao: thé chap quyén sif dung dat bao gobm 1/2 mat tién
QL 1A mdi cua Khu céng nghiép sau khi dugc UBND tinh Bac Giang cdp va cac
tai san khac hinh thanh sau dau tu va quyén doi ng tir nguon thu cua viéc cho
thué dat dy an.

(h) Khoan vay 32.000.000.000 VND tir Ngan hang TMCP Nam Viét Ha Ndi.

11. Von chu sé hitu

VOn chu sé hitu theo diéu lé S0 cudi nam S0 dau nam
Vén gép cua cac cé dong Cong ty me 2.000.000 1.000.000
Vén goép cua cac cé dong Cong ty con 413.690 449.020
CTCP KCN Sai Gon Bac Giang 81.000 71.000
CTCP D3au Tu & Thuong Mai Kinh B3c 6.000 -
CTCP Giay Sai Gon Binh Binh 326.690 280.020
CTCP DT & SX Van NT Sai Gon Ca Mau - 98.000
2.413.690 1.449.020

\ Ca hdi-Hgp tac-Phat trién



Tinh hinh gép von diéu lé

tai Cong ty me nhu sau: VDL theo PKKD VDL da dau tu

Nha dau tu va vén gop Ty 1é VDL Ty |1é VDL
CTCP XD Sai Gon (SCC) 3% 19.500 1% 13.000
CTCP SX va Phat trién xay

dung Cltu Long (MCC) 1% 15.000 1% 10.000
CTCP DL Sai Gon (STC) 1% 6.000 0% 4.000
C6 ddng khac 95% 1.959.500 98% 1.313.830
Téng cdng 100% 2.000.000 100% 1.340.830
Tinh hinh Cudi

tang giam von Pau nam Tang Giam nam

Von dau tu (von gop) 880.000 522.830 - 1.340.830
Thang du v8n cd phan 1.188.000 261.200 60.705 1.388.495
C6 phiéu ngén quy (280.000) - 4 (280.004)
CL danh gia lai tai san - - - -
CL ty gia hGi doai - - - -
LN chua phan phdi 381.908 454.610 554.961 281.557
Ngudn vén BT XDCB - - - -
Cong 2.169.908 1.238.640 615.670 2.730.878
Lgi nhuan chua phan phoi Nam nay Nam trudc

SO du dau nam 381.908 70.462
Tang trong nam 454.610 439.786
LN tang trong nam nay 453.109 428.329
LN nhéan tir Cong ty con - 7
biéu chinh tang khac 1.502 11.450
Giam trong nam 554.961 128.340
Chia c6 tic ndm 2007 372.905 -
Thu€ TNDN nam nay 167.598 107.172
Thué€ TNDN nam trudc - 18.586
Trich 1ap cac quy 8.224 -
Dbiéu chinh gidm khac 6.235 2.582
SO du cudi nam 281.557 381.908
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Cac giao dich vé von véi cac CSH

. R o . X Nam nay Nam trudc

va phan phéi co tuc, Igi nhuan
Von dau tu cua chu sé hitu
Von gop dau nam 880.000 295.700
Von gop tang trong nam 460.830 584.300
VOn gop giam trong nam - -
V6N gép cudi ndm 1.340.830 880.000
Cd tirc, Igi nhuan da chia - -
Co phiéu Nam nay Nam truéc

S6 lugng cd phiéu dudc phép phat

hanh 200.000.000 110.400.000
S8 lugng cd phiéu da dudc phép

phat hanh goép vén - -
C6 phiéu thudng 134.083.000 88.000.000
C6 phiéu uvu dai - -
S6 lugng cd phiéu dugc mua lai - -
C6 phiéu thudng 4.000.000 4.000.000
C6 phiéu uu dai - -
S8 lugng cd phiéu dang phat hanh - -
C6 phiéu thudng 130.083.000 84.000.000
C6 phiéu uu dai - -
12. Nguon kinh phi va quy khac
Cac quy cua DN Pau nam Tang Giam Cudi nam
QuYy dau tu phat trién 2.224 2.224
Céng 2.224 2.224

Muc dich trich 1ap va st dung cac quy cua doanh nghiép

Quy khen thudng: Thudng cho cdn bd cong nhan vién trong cong ty.

QuYy phuc Igi: Chi cho cac hoat déng phuc Igi trong cong ty.
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VI. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao két qua

kinh doanh

1. Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu Nam nay Nam trudc
Tong Doanh Thu 1.433.989 583.610
Doanh thu cho thué lai dat 310.468 174.540
Doanh thu cho thué nha xuéng 169 521
Doanh thu ban nha xuéng - 109.220
Doanh thu khu Phuc Ninh 1.118.000 297.500
Doanh thu cung cép dich vu khac 5.351 1.829
Doanh thu cung cap dién 1.179 131
Doanh thu cung c4p nudc 2.603 996
Doanh thu cho thué kho ngoai quan 1.567 238
Doanh thu khéac 2 464
Cac khoan giam trir doanh thu 573.000 45.000
hang ban bi tra lai 573.000 45.000
Doanh thu thuan 860.989 538.610
2.Gia von hang ban
Gia von hang ban Nam nay Nam truéc
Gia vOn cho thué dat KCN Qué Vo 93.838 94.954
Gia von cho thué dat KCN Quang Chau 60.606 -
Gia von cho thué, ban nha xudng - 36.284
Gia von Khu Phuc Ninh 175.638 105.864
Gia von khac - 1.773
Téng cdng 330.082 238.875
3.Doanh thu hoat dong tai chinh
Doanh thu hoat dgng tai chinh Nam nay Nam trudéc
Lai tién gui, tién cho vay 1.552 1.864
L3i dau tu trai phiéu, tin phiéu, ky phiéu 32.816 151.289
C& tirc, Igi nhudn dudc chia 20.105 572
Lai tién cho thué dat nha xudng 1.564 210
L3i chénh léch ty gia hdi dodi da thuc hién 298 133
Doanh thu hoat dong tai chinh khac 222
Tong Cong 56.557 154.068
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4.Chi phi tai chinh

Chi phi tai chinh Nam nay Nam truéc
L3i tién vay 29.278 30.455
Chiét khau thanh toan, 1ai ban hang trad cham - 211
L6 do thanh ly khodn dau tu ngdn han, dai han 437 11
L6 ban ngoai té - -
LS chénh I&ch ty gid da thuc hién 1.055 10
Du phong giam gia cac khoan dau tu ngdn han 65.444 -
Chi phi tai chinh khac 588 350
Téng Cong 96.802 31.036
5.Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép Nam nay Nam truéc
Chi phi nhan vién quan ly 5.885 3.625
Chi phi d6 dung van phong 591 274
Chi phi khau hao TSCD 1.712 1.741
Thué&, phi va 18 phi 809 173
Chi phi dich vu mua ngoai 16.530 10.663
Chi phi bang tién khac 15.096 9.763
Téng cdng 40.624 26.240
6.Thu nhap khac

Thu nhap khac Nam nay Nam truéc
Thu tir khoan thanh ly TSCD - 41
Thu tir khoadn hd trg sau dau tu 437 19.440
Tién bbi thudng 62 350
Thu khac 23 -
Téng Cong 522 19.831
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7.Chi phi thué thu nhap hién hanh

Nam nay Nam trudc

Chi phi thué TNDN tinh trén thu nhap chiu
thu€ nam hién hanh 167.598 107.172
Lgi nhuan ké toan trugc thué 453.109 428.329
Chi phi khéng hgp ly hgp Ié 1.646 1.530
Thu nhép chiu thué trong ky tinh thué 454.754 429,859
10%, 15%, 10%, 15%,
Thué€ suat thué thu nhap doanh nghiép 25% 25%
Thué TNDN phéai nop 169.075 115.054
Thué& TNDN dugc mién, giam 1.476 7.882

biéu chinh Chi phi thué TNDN cla cac

nam trudc vao Chi phi thué thu nhap hién
hanh nam nay -
T6n9 Chi phi thué TNDN hién hanh 167.598 107.172

VII. Théng tin bé sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cédo luu
chuyén tién té

1. Mua tai sadn bang cach nhan cac khoan ng lién quan truc ti€p hodc théng qua
cho thué tai chinh: khong phat sinh

2. Mua va thanh ly cong ty con hodac dan vi kinh doanh khac trong ky bao cao:
khong phat sinh

3. Trinh bay gia tri va ly do cua cac khoan tién va tugng dudng tién I6n do doanh
nghiép ndm gilr nhung khoéng dugc sir dung do cé su han ché clia phap luat
hodc cac rang budc khac ma doanh nghiép phai thuc hién: khong phat sinh

VIII. Nhirng théng tin khac

1. Nhitng khoan ng tiém tang, khodn cam két va nhitng thong tin tai chinh khac:
khong phat sinh.

2. Nhirng su kién phat sinh sau ngay két thic ky ké todn nam: khong phat sinh.

3. Thong tin vé cac bén lién quan: Cac bén dudc coi la lién quan néu mot bén cé
kha ndng kiém soat hodc cé anh hudng dang k& d6i vdi bén kia trong viéc ra
quyét dinh tai chinh va hoat dong.
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Giao dich véi cac bén lién quan

Bén lién quan Mai Tinh chat Phat SO du
quan giao dich sinh cudi
hé trong nam
nam
CTCP Dbau tu Sai Gon SGI T.vién Tién mua 83.500 83.500
gop von dat
Phai thu ciia CTCP Pau tu Sai Gon SGI 83.500
CTCP du lich Sai Gon STC T.vién Tién vé 666 539
gbp von may bay
Phai thu cila CTCP du lich Sai Gon STC 539
CTCP SX&PTXD Curu Long MCC T.vién Tién thi 22.061 5.631
gbp von cong nha
Xudng
Phai thu clla CTCP SX&PTXD Ctru Long — MCC 5.631
CTCP KCN Sai Gon - Bac Giang Cong ty Tién vay - 3.000
con ngan han
Phai thu ctia CTCP KCN Sai Gon - Bac Giang 3.000
CTCP Du lich Sai Gon - STC T.vién Tién dat - 500
gop von coc
Phai thu ctia CTCP Du lich Sai Gon - STC 500
CTCP KCN Sai Gon - Bac Giang Coéng ty Tién haop 60.000
con tac DT
KDT Phuc
Ninh
Phai tra cia CTCP KCN Sai Gon - Bac Giang 60.000

4. Théng tin vé hoat dong lién tuc: Cong ty van tiép tuc hoat ddng trong tuong lai

5. Nhirng théng tin khac.

5.1 S6 liéu dau nam

S48 liéu ddu ndm trén bdo cdo tai chinh do Cong Ty C8 Phan Phat Trién D6 Thi Kinh
Bac I&p va trinh bay. Cac chi tiéu dd dudc trinh bay phu hgp véi ché dd ké toan

hién hanh.

5.2 SG du bang khong

Cac khoan muc hay s6 du theo yéu cau cua hé thGng k& toan Viét Nam, néu
khéng dugc thé hién trén bdo cdo tai chinh thi c6 s6 du bang khéng.
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5.3 MOt s6 chi tiéu danh gid khai quat tinh hinh kinh doanh.

Chi tiéu Nam 2008 Nam 2007
Bo tri cd cau tai san va cg cau ngudn von
BO tri co cau tai san

Tai san ngdn han / Téng sb tai san 31% 50%
Tai san dai han / Téng sb tai san 69% 50%
BO tri cd cdu ngudn von

NG phai trd / Téng ngudn vén 41% 31%
Ngudn v8n chu sé hitu / Téng ngudn vén 57% 67%

Kha nang thanh toan

Kha nang thanh toan hién hanh 2,44 3,25
Kha ndng thanh todn ng ngén han 0,87 2,23
Kha nang thanh toan nhanh 0,08 0,22

Ty suat sinh Igi
Ty suat Igi nhudn trén Doanh thu

Ty sudt Igi nhuan trudc thué trén doanh thu 49% 60%
Ty suat Igi nhuén sau thué trén doanh thu 31% 45%
Ty sudt Igi nhudn sau thué& / Téng tai san 6% 10%
Ty sudt Igi nhuan sau thué / ngudn von 10% 15%

Bac Ninh, ngay 15 thang 01 nam 2009

NGUOTI LAP BIEU KE TOAN TRUONG TANG GTAM RAC
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PHAM PHUC HIEU TRAN NGOC PIEP DANG THANH TAM
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CAC CONG TY CON &
CONG TY LIEN QUAN
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Tinh dén 31/12 ndm 2008 khéng cb cdng ty nao ndm gil trén 50% v6n cé phan
clia Cong ty C& phan Phat Trién D6 thi Kinh Bac.

> Kinhbaccity c6 3 cong ty con:

VDL dang ky Ty lé sé hitu cua

STT Cong ty (VND) KBC
1 CTCP KCN Sai Gon Bac Giang 200.000.000.000 62%
3 CTCP Dau tu & TM Kinh Bac 20.000.000.000 70%
2 CTCP gidy Sai Gon Binh Dinh 600.000.000.000 53,33%

> Kinhbaccity tham gia dau tu lién doanh lién két véi 20 cong ty thudc cac
linh vuc khac nhau, dudi day la nhirng Cong ty ma Kinhbaccity co ty lé
s6 hitu 16n hon 20%.

VDL dang ky Ty lé sé

STT Cong ty (VND) hitu caa
KBC
1 CTCP Pau tu PT ha tang KCNC Sai Gon 300.000.000.000 20%
2 CTCP Dau tu Sai Gon Tay Nguyén 100.000.000.000 40%
CTCP P3au tu phat trién Sai Gon Dung
3 n 200.000.000.000 40%
Quat
4 CTCP SXTM Hong Ha Cdu Long 18.000.000.000 29,33%
5 CTCP Pau tu va phat trién Mang canh 100.000.000.000 40%
CTCP Khu cbéng nghiép Sai Gon Binh
6 , 100.000.000.000 20%
Phudc
7 CTCP Ha tang Sai Gon Ca Mau 50.000.000.000 20%
8 CTCP BTXD & VLXD Sai Gon 50.000.000.000 36%

CTCP Khu cong nghiép Sai Gon Hai Phong
9 (s€é sap nhép trd thanh cbéng ty con cua 200.000.000.000

18%
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CJ cau té chuc

Co cdu t6 churc cua Céng ty duoc thiét I4p theo méd hinh té chic ndng, trong dé ngudi quan
ly cta ting bé phén nghiép vu sé c6é nhiém vu bdo cdo hoat ddéng vdi Ban Téng gidm dbéc. Co
cdu nay sé tao ra su chuyén mén héa séu, cho phép tirng can bé nhan vién cua Céng ty tap
trung vao chuyén mén, tao diéu kién tuyén dung cdc nhan vién vdi cdc ky ndng phi hop vdi
ting bdé phén chic nang.

PAI HOI PONG CO

HOI PONG
l BAN KIEM SOAT

> I

BAN TONG GIAM

l

v

v v

PHO TONG TONG GIAM PHO TONG
GIAM DOC POC GIAM DOC
! ¥ { { 1 ¥ ¥
KHOI KHOI KHOI KHOI KHOI KHOI KHOI
DICH KINH HANH TAI PpAU TU KY THUAT  NGHIEN
vu DOANH CHINH CHiNH DU xAy | CUUPHAT
GIAO NHAN sy L TRIEN
NHAN &m & PHAP 85\ AN DUNG
: TRUYEN CHE KE
THONG TOAN
J J J J

\ Bao cdo thudng nién 20




Ban diéu hanh la nhitng ngudi gdn bé vdi Céng ty tu nhitng ngay

Ban Diéu Hénh dau tién va cé nhiéu nam kinh nghiém trong linh vuc quan ly cling
nhu linh vuc bat déng san. VJi nhiét huyét va niém dam mé, Ban
diéu hanh nhén thdc duoc vai tro then chét cua minh va dang
ngay mot nd luc nhiéu hon vi su phét trién cta Cong ty.

Ong PANG THANH TAM
Chu tich Hoi dong Quan tri

Kiém Téng Giam Péc

Ong P&ng Thanh Td&m mot trong ba cd ddng sang 1ap Cong ty tU ndm 2002. La dng
chu cta nhitng Khu céng nghiép trén khip Viét Nam tir ndm 1996. Tén tudi clia 6ng
lubn gén lién vdi su thanh cdng cua cac Khu cong nghiép. Ong d3 dudc tap chi
Forbes binh chon la 1 trong 400 Global CEO 2006 & 2007.

Ong Tam 1a mot doanh nhan cé tam anh hudng I6n d6i véi cong ddng doanh nghiép
trong va ngoai nudc. TU ndm 2006 dén nay, dng Tam |a ddong Chu tich Dién dan
doanh nghiép Viét Nam - Nhat Ban, la thanh vién chinh thifc H6i dong Tu van kinh
doanh APEC (ABAC), dong thdi la thanh vién HOi dong Tu van cao cap chuang trinh
Hanh déng hdu WTO cta Chinh phu, Phé cha tich hdi phat trién kinh té Viét Nam -
Lao —Campuchia.

Ngoai ra Ong Tam con tham gia vao rat nhiéu hoat dong x& hdi vi cdng déng. Vi du,
trong ndm 2008, Ong d& trao hoc bdng hitu nghi cho Iuu hoc sinh Lo dang hoc tap
tai Viét Nam.

Chung t6i xin trich dan 1i binh luan vé& Ong cua td bdo vnexpress : “Ong Tam dugc
biét t8i nhu mét dién hinh vé viéc “hoc khéng nging” trong gidi doanh nhan. Nhung
it ai biét mot trong nhitng kha nang I6n nhat cia 6ng la viét du an. Nhitng du an
hang nghin trang gidy ludn cé strc hdp dan 18n d6i véi 6ng, k& tir ngay dau 6ng chdp
nhitng dong dau tién cho du an thanh Iap Khu cong nghiép Tan Tao.”

Ong st dung tiéng Anh luu lodt, cé thé tiép xtc thao ludn véi cac d8i tdc nudc ngoai
ma khéng can dén phién dich. La mét luat gia “4n danh”, 6ng ndm ranh ré ca phap
luat vé& kinh té cla Viét Nam I4n quéc té. Trong nhing an di cong tdc nudc ngoai,
ong Tam vira la mét CEO vira la mot phién dich, vira la mot luat su, do vay 6ng co
thé ra quyét dinh rdt nhanh ma khdng can phai mat nhiéu thdi gian tim I8i tu van tir
bén ngoai.
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Ba NGUYEN THI THU HUONG

Phé Téng Giam Péc

Ba Huong la mét thanh vién gén bd vdi
Cong ty tUr nhitng ngay dau thanh lap.
Ba phu trach cac hoat dong kinh doanh,
doéi ngoai va thu hat dau tu nudc ngoai.
Cong ty DO thi Kinh Bac tré thanh mot
trong nhitng Cong ty cé kha nang thu
hut dau tu nudc ngoai I6n nhat & Viét
Nam nhu hién nay la cé su dong gop
quan trong va day nhiét huyét cla Ba
trong do.

Ba da thiét 14p dugc nhiéu mang ludi
quan hé ngoai giao qudc té, lam nén
tang cho viéc phat trién céc hé théng
khach hang tiém nang cho Cong ty.

Ba Huong la Tién si Khoa hoc Kinh té€,
Thac sy Quan tri kinh doanh.

\ Bdo cdo thudng nién

Ong PAO HUNG TIEN

Phé Téng Giam Péc

La mét trong nhitng thanh vién gan bé
v@i Cong ty tUr nhitng ngay dau thanh
lap. Véi ky nang va bé day kinh nghiém
trong quan ly kinh t& va ky thuat, Ong
dd déng gép mot phan dang k€& vao su
nghiép phat trién cua Cdng ty trong
nhirng nam qua. Cac qua trinh thanh
lap, quan ly du an va xay dung cong
trinh 1a do Ong phu trach va dam nhiém.

Ong d3 gay dung dugc mot ddi ngi
quan ly du an, tu van va giam sat cong
trinh, hoi tu dugc cac kién truc su gioi
tham muu cho Ban lanh dao trong viéc
quy hoach va thiét ké cac cong trinh.

Trudc khi tham gia vao Céng ty Ong Tién
c6 nhiéu nam lam viéc va gilr chdc vu
c8p cao trong linh vuc kiém todn va tai
chinh.
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KBC
Quyén Igi cua Ban Tong giam Pdc

*

Thudng cd phan/cé phiéu vdi ty 1& thdéa ddng nham khuyén
khich can b6 quan ly cao cdp gan bd lau dai va céng hién cho
su phat trién cua Cong ty.

Thudng biét thy tai Khu D6 thi Phiic Ninh nhdm dam bao cudc
séng day du, én dinh cho cdp quan ly cao cap.

Thudng tién mat kip thdi, thoa dang theo thanh tich dong gop
cla tirng ca nhan vao dip Téng két cudi ndm.

Cac quyén Igi khac:Ché do xe 6 t0 riéng dua don di lam hang
ngay va di cong tac, trang bi dién thoai di dong hién dai va
dugc hudng trg cdp dién thoai di dong phuc vu cong viéc,
trang bi may tinh xach tay (Laptop) phuc vu c6ng viéc.



Trong linh vuc hoat déng kinh doanh cua Céng ty, con ngudi tao
Chlnh sach nhan Slf nén su khac biét. Vi thé, vai tro cua nhirng ngudi I&nh dao la tao
mot méi trudng lam viéc hop tac va chia sé, tao diéu kién cho cac
cdn bd nhén vién cé thé phéat trién téi da khd ndng cua minh va
lam viéc vdi hiéu qua cao nhét. V&i cach dé, tdt ca moi ngudi trong
Cbéng ty cung cbéng tac va tao nén mot van héa cbéng ty riéng biét.

Chinh sach tuyén dung va su
dung nhan luc

Pugc ban hanh dua trén nguyén
tdc hiéu qua va cébng bang, bao
dam dang ngudi dung viéc, giup
Cong ty hoat déng vdi hiéu qua
cao nhat va chi phi thap nhat.

Trong nam 2008, doi ngli can bo
nhan vién cla COng ty tang
thém 30 ngudi Ién 110 ngudi,
tuong ducdng véi mlc tang la
30%. Cac can b6 céng nhan vién
cia Cong ty ludbn dudc khuyén
khich va tao diéu kién dé€ tham
gia cac khoa hoc nang cao trinh
dé chuyén moén nghiép vu va

Chinh sach luong, thudéng, phuc Igi

Ché do luong, khen thudng va phuc Igi la mot van
dé quan trong trong chinh sach nhan su va dugc
xay dung can bdng vdi su phat trién clia Cong ty.
Trong vai ndm gan déy, Coéng ty d& chuyén tu
chinh sach tra ludgng c6 dinh sang tra thu lao linh
hoat hon, dua vao su déng gop va két qua hoat
dong thuc té cia Coéng ty, dam bao nguyén tac
cdng bang trén cd sd danh gid mot cach toan dién
trinh d0, nang luc va hiéu qua clia ngudi lao dong.
Cd cau lugng cua Cong ty gébm ludng chinh, phu
cap lugng, trg cap... Céng ty thuc hién ché do
déng bao hiém x& hdi va bao hiém y té cho toan
bo ngudi lao dong, khoéng trir vao ludng. Ngoai ra,
Céng ty thuc hién cac ché do thudng nhan dip Lé
- Tét va téng két cudi ndm cho Can bd céng nhan
vién, mUc thudng ludn thoa dang dé kip thdi ddng

quan ly.

vién tinh than cta Can bo cong nhéan vién.

Hién tai, mic ludng binh quén cia can bd cong
Cong nhan vién clda Cong ty dat 4.696.000
nhan ky Trén dal

thuat, 37 hoc, 11 dong/ngudi/thang.

Chinh sach thudng cd phan, thudng vat chét,
cham lo nha &, cac chinh sach thudng phat thoéa
dang, hgp ly, da goép phan khuyén khich ngudi lao
Bai hoc déng gdn bd, céng hién cho su phat trién cua

va cao .
déng, 48 Cong ty.

So cép
va trung
cap, 14
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THONG TIN THANH VIEN GOP VON &

- - QUAN TRI CONG TY

Hoi dong Quan tri

Thanh vién Héi dbng Quan tri cua Cbng ty
la nhitng ngudi gan bé vdi Céng ty trong
nhiéu nam va cé rat nhiéu kinh nghiém
quan ly ciing nhu trong linh vuc kinh doanh
béat déng san.

Cac hoat dong chinh cua HOi déng quan tri
nam 2008.

Phat hanh thanh cb6ng dgt chao ban
riéng lé 2.722.000 cd phiéu cho cac nha
dau tu chién ludc trong dau quy
2/2008.

Tién hanh chia cd tc béng cd phiéu
cho cac cd dbng véi ty 1& 43% va phat
hanh cd phiéu thudng véi ty 1& 7%,
nang von diéu |é Céng ty Ién 1340,8 ty
dong.

Thong qua ké hoach gop vén vao cbng

ty truyén thong VTC.

Ngay 24/6 nam 2008 tai Hai Phong da
bao vé thanh céng quy hoach 1/2000
Khu do6 thi, khu co6ng nghé cao 1000 ha
do nha tu van quéc té Surbana thiét ké
véi téng vén dau tu co sd ha tang lén
téi 1 ty do la My. Coéng ty Kinh Bac hgp
tac véi Foxconn xdy dung Khu phic hgp
cong nghé cao Trang cat Hai phong lam
dap 0ng nhu cau Khu do6 thi hién dai
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hudng ra bién, than thién vSi moi
trudng.

Ngay 5/9 nam 2008, thu hat nha dau
tu hang dau Nhat ban vao khu céng
nghiép Quang Chau - Bac Giang, do la
Cong ty TNHH Sanyo Viét Nam da khdi
cdng xdy dung nha may san xudt mat
than quang hoc, tdng mulc dau tu 95
triéu do la My, day la tin hiéu khdng
dinh thanh céng cua khu céng nghiép

Quang chau trong tuadng lai.

Chi dao thuc hién cac ké hoach dau tu,
kinh doanh, thu hut dau tu cia Cong ty
trong nam 2008.

Thong nhat phan cong nhiém vu cho
cac thanh vién theo tung linh vuc va
mang céng viéc cu th&, nham phat huy
thé manh cua ting cd nhan va néng
cao hiéu qua té chlc va diéu hanh Hoi

doéng quan tri.

HO6i dbng quan tri hoach dinh chién
lugc phat trién dai han, déng thdi
thudng xuyén té chic hop dé nghe bdo
cdo cua Ban Téng Gidm ddc, ndm bat
hoat ddng thuc tién cua Coéng ty, phan
tich tinh hinh dé& linh hoat dé ra ké&
hoach cong tac thich hgp trong ting
thai diém.



Thang 3/2008, dugc su chap thuan cua
Chinh phu Viét Nam va Chinh phu Lao,
hai bén da ky thoa thuan xay dung 2
du &n thay dién véi téng vén dau tu 1én
téi 1,5 ty USD, thuc hién chién lugc da
dang hdéa, chuyén dich sang linh vuc
phat trién ndng lugng va nidng lugng
sach. Trong d6 Cong ty c6 phan D6 thi
Kinh B3c la c6 ddng I8n cua hai du an
nay.

Ngay 4/3 nam 2008, dudi su ching
ki€n clia thd tudng Nguyén T&n Diing
tai Anh Quoc, Chu tich HOi dong quan
tri da ky vdi International Power (cong
ty dién I6n nhat quan ly hon 40.000
MW tai Hoa Ky) vé viéc hgp tac xay
dung nha may nhiét dién 1.200 MW,
v@i téng vén dau tu 1,5 ty dé6 la MY,
Coéng ty Pd thi Kinh Bic cling l1a cé
dong I8n tham gia vao du an dau tu
xdy dung nay.

Ngay 3/6/2008, dudi su chirng kién cua
Chu tich nudc Nguyén Minh Triét va
Téng thdng Ao Heinz Fisher, chu tich
HOi dong quan tri da ky thoa thuan hgp
tdc vGi tdp doan Andritz d€ xay dung
nha may san xudt bét gidy tai Binh
Pinh va Nghé An, véi tdng vén dau tu
506 triéu do la My.

Ngay 29/10/2008 tai thanh ph8 H8 Chi
Minh, mot su kién lam chdn dong toan
bd cac trang bao va gidi dau tu kinh
doanh trong nudc, thay mat cac thanh
vién Viét Nam, HOi dong tu van APEC,
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Cha tich Pdng Thanh Tdm d& td chic
mot dém Gala Dinner ti€p don trong thi
doan Rusell 20 -20 . Pay la té chic tai
chinh uy tin I6n nhat thé gigi (gom 60
chu tich va téng gidm ddc cac td chirc
tai chinh I8n nhat thé& gidi), vai tong tai
san 12.000 ty USD. Mb&i ndm doan chi
chon 2 nudc dé di tham va tim hiéu cd
hoi dau tu. Viéc Chu tich hoi dong quan
tri Dang Thanh Tam thuyét phuc dudc
Rullsell khong chi la thanh cong 16n cua
Cdng ty C& phan D& thi Kinh Bac ma

con la thanh cong d6i véi dat nudc.

Ngay 14/11 n3m 2008, Chu tich Ping
Thanh Tam da tham gia ho6i nghi HOoi
ddng Kinh té€ Chau A ABC, gdom 70
doanh nhan dai dién cho cac cong ty
cong nghiép va thudgng mai dang hoat
dong tai Chadu A. Hang nd&m nhém nay
sé dua ra ban cong bg, diéu tra khuynh
hudng phat trién kinh té clia cac nudc
chau A. Trong ndm 2008 Viét Nam x&p
hang 3 vé su hdp dan cic doanh nhan
Chdu A, sau Trung Quéc va An Dé.
Doan co tham khu cong nghiép Qué Vo
clia Céng ty C8 phan Phat trién DO thi
Kinh Bac.

Chu tich bang Thanh Tam da trao hoc
béng hitu nghi cho luu hoc sinh Lao
dang hoc tap tai Viét Nam. Téng tri gia
hoc béng la 2 triéu d6 la my, chiém 1/5
téng s6 hoc béng hang ndm cua Chinh
phu Viét Nam danh cho Iuu hoc sinh

Lao trong nhitng nam gan day.



Ban kiém soat

Ban kiém soat truc thudc Pai héi ddng c6 déng va do Dai hdi ddng cb
déng bau ra, dam bao quyén Igi cho cac c6 ddng. Ban kiém soat gom co
ba thanh vién vé&i nhiém ky b6 nhiém khdng qud ndm nam, cd trach
nhiém kiém tra tinh hop ly, hop phap trong hoat déng quan ly cua
HDQT, hoat dong diéu hanh hoat déng san xuat kinh doanh cua Ban
Téng gidm dbc, cdng tac quan ly tai Chinh k& todn cua Cdng ty va hoat
déng ddc lap vSi HPQT va Ban T6ng gidm déc. Trong ndm qua, Ban
kiém soat da tién hanh cac hoat ddng trao déi théng tin can thiét vdi
ban 18nh dao cling nhu cdc bé phén trong Cdng ty dé€ ndm dudc thuc
trang Céng ty, cé y kién kip thdi téi HDQT, Ban Téng gidm ddc. Cu thé,
Ban kiém soat da kiém tra cadc bdo cdo tai chinh quy va bao cdo tai
chinh ndm, thdm dinh bdo cdo cia HDQT vé viéc danh gid céng tac
quan ly trudc khi trinh BPHCD nam 2008

Tang cuong hiéu qua hoat dong quan
tri Cong ty

Hoat ddng cliia Hdi ddng Quan tri, Ban Gidm déc va Ban kiém soat tudn
tha theo céc quy dinh trong Diéu 1€, Quy ché cla Cbng ty.

HOi déng Quan tri, Ban 1&nh dao va Ban kiém sodt cia Cdng ty sé&
thudng xuyén phéi hop, trao d6i théng tin va té chi'c nhém hop nhanh
chéng khi can thiét dé dua ra nhitng quyét sach kip thdi trong céng tac
diéu hanh Cong ty.
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Danh sach thanh vién HGi Pong Quan Tri

o ) Ngay bd S6 lugng co Ty l1é sé
STT Ho va tén Chirc vu R . .
nhiém phiéu sé hiru hitu
1 Ong H&ng Thanh Tam Chu tich HDQT 15/7/2007 45.000.000 33,56%
2 Ba Pidng Thi Hoang Phudng Uy vién HPQT 15/7/2007 9.750.000 7,27%
3 Ong Ngd Manh Hung Uy vién HPQT 15/7/2007 140.924 0,1%
4 Tran Quang Sdn Uy vién HPQT 15/7/2007 60.104 0,04%
5 Ong Chung Tri Phong Uy vién HPQT 15/7/2007 45.000 0.03%
Danh sach thanh vién Ban kiém soat
STT Ho va tén Chirc vu Ngay b8 nhiém Ghi cha
1 Ong Nguyén Tri HS Trudng ban 15/7/2007 -
2 Ong BuUi Ngoc Quéan Uy vién 15/7/2007 -
3 Ba Nguy&n Chung Thly Uy vién 15/7/2007 -
Danh sach cac cé déng I6n
o an S6 c6 phan Tong gia tri ménh Ty 1&é (%)
STT Co dong (C8 phan) gia (Péng)
1 T6 chirc 27,830,350 278,303,500,000 20.76%
Trong do:
- T8 chirc trong nudc 13,857,400 138,574,000,000 10.33%
- T8 chiic nudc ngoai 13,972,950 139,729,500,000 10.42%
2 Ca nhan 102,252,312 1,022,523,120,000 76.26%
Trong dé:
- C4 nhan trong nudc 92133(1):22(2) 954,318,620,000 71.17%
- C4 nhan nudc ngoai 1oe 68,204,500,000 5.09%
3 C6 phiéu quy 4,000,338 40,003,380,000 2.98%
Téng cong 134,083,000 1,340,830,000,000 100.00%
(1,383 c6 dong)
Danh sach cac cé doéng I6n
STT Cd doéng S6 CMND S6 c6 phan (C6 phan) Ty 1é (%)
1 Dang Thanh Tam 22756956 45.000.000 33,56%
5 bang Thi Hoang Phugng 22759992 9.750.000 7,27%
3 Coéng ty c6 phén dau tu 4103002059 7.500.000 5,59%
Sai Gon SGI
Téng cdng 62.250.000 46,43%
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Trong ndm 2008, Cbéng ty d& nhan dudc rat nhiéu su’ quan tdm cua
cac nha dau tu, Trung binh hang tudn Céng ty don tiép don it nhat
mot quy dau tu. Trong sé do 90% la cac quy dau tu nudc ngoai. B
phén quan hé c6 déng di tiép dén cac quy ddu tu, cdc céng ty
ching khodn va céc té chic dén tim hiéu théng tin hoat ddéng kinh
doanh ciing nhu cac du an dau tu cua Céng ty. Ngoai ra, tat ca
nhirng thdc mdc, yéu cdu théng tin duoc gui dén qua email déu
duoc tra lIoi mot cach ddy du va nhanh chdong. Dudi ddy chung toi
xin trich ddn mét s6 cdu héi cua nha diu tu.

Lgi thé cua KBC

Vi tri thuan Igi

Pudc hudng nhiéu vu dai

Lgi thé trong thu hut dau tu

Chinh sach khuyén khich cta
Chinh phu
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Kha nang canh tranh cta cac Khu cong nghiép (Khu cong
nghiép) thudc Cong ty Kinh Bic véi cac Khu céong nghiép
khac khi & Viét Nam ngay cang nhiéu Khu cong nghiép
mgéi?

Céc Khu cdng nghiép ctia KBC cé tinh canh tranh rat cao do nam
8 nhirng vi tri thuan Igi, gan dudng Qudc 16, gan cau cang, san
bay, cra khdu va cac trung tdm kinh t& cia mién Bic. Dé la
nhitng Khu céng nghiép dudc xay dung theo mo6 hinh Khu coéng
nghiép cong nghé cao khong coé 6ng khéi va cac doanh nghiép
khi dau tu tai Khu cong nghiép cua Cong ty sé dugc hudng ché
do uu dai nhu tai cac khu cong nghé cao va khu ché xuét.

Ngoai nhitng Igi thé hitu hinh d6, Céng ty con c6 thé manh trong
viéc thu hut dau tu. Ban lanh dao Cong ty c6 méi quan hé mat
thi€t v@i cac nha dau tu nudc ngoai, dac biét la cac nha dau tu
clia Nhat Ban va Dai Loan. Cha tich HDQT kiém Téng gidm déc
D&ng Thanh Tam 1a ddng chu tich dién dan doanh nghiép Viét
Nam - Nhat Ban t&r nam 2006. Phéan I6n cac nha dau tu dén tu
Nhat Ban va Dai Loan déu tim dén cac Khu céng nghiép cua
Céng ty Kinh Bac dé thué dat xay dung nha may. Ddng thdi
Cong ty con cung cap cho cac nha dau tu trong Khu cong nghiép
cac dich vu tron géi nhu dién, nudc, vién thong,... gilp cho cac
nha may van hanh thuén Igi.

Ngoai ra, chinh phu Viét Nam ciling cé chinh sach di chuyén céac
nha may & gan thanh phé vao cac Khu cong nghiép, cac dau tu
nudc ngoai cling phai xay nha may trong Khu cong nghiép. Vi
thé tiém n&ng phat trién cta Khu céng nghiép trong tuong lai la
rat Ién.
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Ghi nhan doanh thu cho thué dat

Khi nha dau tu cé y dinh thué dat tai cac Khu cong nghiép cua
Cong ty thi hai bén sé ky két Bién ban thoa thuan thué dat va dat
coc trudc 20% téng giad tri hgp ddng. Phan ddt coc s& dudc ghi
nhan vao tai khoan tra trudc cua khach hang. Sau do, b6 phan
kinh doanh cua Cong ty sé& hd trg nha dau tu trong qua trinh xin
cap phép dau tu cua tinh. Qua trinh nay kéo dai trung binh 6
thang. Khi nhan dugc gidy phép, nha dau tu sé ky hgp dong chinh
thdc v8i Cong ty, dong thdi thanh toan 50% gia tri hgp dong. 30%
gid tri con lai cia hgp dong sé dugc thanh toan sau khi Cong ty
ban giao dat, hoac nha dau tu dugc tra cham trong vong mot nam.
Trong khi d6 trudc day tai cac Khu cong nghiép khac, tién thué dat
dudc tra dan trong it nhat 10 nam.

Khi da ban giao dat thi Céng ty da hoan thanh nghia vu theo hgp
dbng va cac nha dau tu khéng cé quyén tra lai dat.

Cac nguon doanh thu cua Cong ty

Doanh thu cua Cbng ty tU rat nhiéu hoat dong kinh doanh khac
nhau. Trong linh vuc hoat dong Khu cong nghiép phat sinh doanh
thu tir hoat déng cho thué dat, ban va cho thué nha xudng, cac
dich vu phuc vu cac nha dau tu trong Khu céng nghiép. Cong ty
cung cap tat cad cac dich vu tU dich vu Khu cong nghiép nhu cung
cap dién, nudc, nha may x& ly chat thai, dich vu cung cap cay
xanh, bao vé&, dich vu hai quan cho tdi dich vu tai chinh nhu ngéan
hang. Ngoai 2 ngan hang thub6c tap doan la Navibank va
Westernbank thi 2 ngan hang I6n cua Viét Nam la BIDV va
Vietinbank déu dat chi nhanh ngay trong Khu cong nghiép.

Ngoai ra, Céng ty cling c6 ngudn doanh thu rat I6n tir du an dau tu
vao cac khu dé thi.

Bén canh hoat dong trong linh vuc bat dong san, Céng ty con co
thu nhap tir hoat déng dau tu tai chinh, dau tu vao cac cong ty con,
cong ty lién két.



Tac dong cua khung hoang kinh té téi hoat dong
san xuat kinh doanh cua Cong ty.

Cudbc khing hoang cua thi trudng tai chinh thé gidi bat
dau tUr nlra cubi cia nam 2007 da lan rong sang tat ca
cac linh vuc cta nén kinh té va du bao con kéo dai dén
hét nam 2009. Mac du nhu cau thué dat tai cac Khu
cong nghiép clta Cong ty it nhiéu cling sé bi anh hudng.
Tuy nhién, tiém nang thu hut dau tu vao cac Khu coéng
nghiép nay van day hira hen. Bgi vi phan 16n cac khach
hang cua Cong ty la nhirng doanh nghiép c6 von dau tu
truc ti€p nudc ngoai, trong khi dé6 nguon vén FDI hay
vao Viét Nam trong ndm 2008 van dat murc cao ky luc
64 ty do la My, giadi ngan dat trén 10 ty do la My. Trong
nam 2009, du doan ngudn vén FDI dang ky dat 30 ty
do la My va trong s6 nay c6 mot lugng von nhéat dinh
s€ dudc giai ngan. Vi thé nhu cau thué dat tai cac Khu
cong nghiép van réat 16n.

Bén canh d6, khing hoang cling 1a mdt cd hdéi 16n dé
Cong ty vuadn |én tré thanh tdp doan hang dau cua Viét
Nam vé phat trién Khu cong nghiép va céc linh vuc bat
dong san khac. Coéng ty coi day la cc hoi I6n khi gia vat
liéu xdy dung cling nhu nhan céng déu giam manh
30%-40% so vdi nam trudc. Hoat dong dén bu giai
phéng dién ra thuan Igi va chi phi vén huy déng thap.

Do d6, trong nam 2009 bén canh tiép tuc thu hut cac
nha dau tu vao Khu cdng nghiép, Cdng ty con day
manh hoat déng xay dung dé sdn sang dén cadc nha
dau tu mdi khi nén kinh té bat dau hoi phuc.

\ Bdo cao thudng nién 20



MOT SO HINH ANH KHU CONG NGHIEP

CONG TY C6 PHAN PHAT TRIEN PO THI KINH BAC
T/M HOI PONG QUAN TRI
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