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Téng cong ty Phat trién {)0 thi Kinh Biic- CTCP (HSX: KBC) xin tran trong cong b
thong tin va chia sé mjt s6 noi dung cin lam rd dé Quy ¢b déng, Quy nha diu tw nim rd
hon va ung hd doanh nghiép. Cu thé nhu sau:

I. Cho dén nay da c6 cic nha dau tu ky hop dong dang ky dat mua tréi phleu chuyén doi véi
tong gia tri da 1én dén 600 ty dong,, trong d6 dién hinh la Qu§ Dragon C aptital da dang ky mua
375 ty ddng trai phlf:u -.,huyen doi, voi gid chuycn d01 ngay, hodc chuyén doi trong nam dau
tién 1a 15.000 dong/co phiéu. Ngoai ra, ¢6 mot so t6 chire khac \.ung dang dat van dé dugc
tham gia mua trai phleu chuyén déi trong dot ti, tham chi c6 don vi dang ky dugc nop trude
ludn tién mua trdi phiéu. Trai phiéu ky nay di ¢6 chuyén doi ngay cling chi duge giao dich sau
12 thang.

2. Nhu vay., dé dat duoc nhirng hop dong quan trong va khonE d& dang nay, ngoai yéu t& noi tai
va su cO gang lam viéc cao do cua tap thé can bd cong nhan vién KBC va do tinh hinh kinh
doanh c6 nhleu khoi sic, gia cho thué cling duoc tang lén va loi nhudn s& vuot ké hoach ndm;
ngoai ra, cac yéu to khéch quan khac rat quan trong c6 anh hudng zich cyc gian tiép, truc tiép
den KBC nhu: (2.1) Hiép dinh thuong mai tu do V:et Nam — EU khia néng cao s& duoc ky vao
cudi nam 2014; (2.2) Cac chinh sach vi mo rét 15t ciia Chinh phu da bat dau c6 tac dung tich
cuc dén nén kinh té, 14i suat cho vay ngay cang thap, dic biét Chinh phu va Ngén hang Nha
nude da ra chu truong cho vay khong can tai san dam bao ddi voi céc du an kha thi; ty gia héi
dodi on dinh: Ian déu tién Viét Nam xuat siéu va lam phat duy tri & mc t: 1ap, v.v... Tinh hinh
kinh té vi mé 6n dinh va thu@n lgi hon cho sy phat trién kinh té, c6 thé khing dinh kmh té Viét
Nam da bit dau khai sac; (2.3) TPP - Hiép dinh ddi rac xuyén Thai Binh Duong ma Viét Nam
cling la thanh vién c6 kha nang cao dang dén dich cudi cung dé ky két va tao ra Khu vuc mau
dich tu do rong 16n gom nhu'ng:, thi truong 16n nhu: Hoa Ky, Mexico, Canada, Nhat Ban,
Australia, New Zealand, v.v... gitp ning cao vi thé canh tranh cua Viét Nam dbi voi vige thu
hat dau tw nuGe ngodi; (2.4) Quan h¢ Viét Nam — Hoa Ky dugce cai thién va bude vao giai doan
mai tot dep hon bao gid hét s¢ dan dén mot dong vén dau tu gidn tiép tir Hoa Ky - mdt nén
kinh té dimg dau thé g }:l()'t dd vao Viét Nam trong nam 2013 va nhitng nim t6i. Nhu vay. dé
doén dau cac van hoi méi nay, KBC da b ging hel sirc, ngoai ddy rhanh mang hoat dong kinh
doanh chinh, khong nhirng tang loi nhuan cho c6 dong ma con thic day huy dong von hiéu qua
tir nhidu kénh mot cich nang dong dé chép thoi co giap KB( téi co cau manh mé& va thanh
cong.
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3. Muc tiéu hi¢n tai cua KBC 1a thue hién viéc tai cau trac manh mé& dé tap trung t6i da ngudn
lyc vao hoat dong kinh doanh chinh, tai cau tric vé to chirc bo may hoat dong, tai c4u tric tai
chinh va ng vay, tai cau tric cb dong — -du ring phat hanh thém cd phiéu s& lam ty 1€ s& hiru cua
¢ dong 16n giam xuong nhung cac c6 dong nay van tng ho phat hanh thém c6 phiéu dé moi
goi duoc thém céc td chirc tai chinh va kinh té 16n trong va ngoai nudc gitp cong ty hoat dong
ngay cang lanh manh hon. KBC da tinh toan rét ky luong dé dam bao quyén loi cho cb dong
hién hiru va cac nha diu tu 16n s& thanh co dong trong tuong lai dé gin két lau dai véi KBC.
Do do, viéc phat hanh 1an nay s& tao ra s6 lwong cb phiéu méi phat hanh. Tuy vay, voi didu
kién khong dugc chuyén nhuong tdi thiéu la 12 thang (cOng v6i thoi gian lam thu tuc vai
thang), tuc la trong vong hon mt nam nira, s6 ¢b phiéu hién dang luu hanh hoan toan khéng bi
anh huéng. KBC da tinh toan két hop véi ké hoach kinh doanh dé dam bao dén khi s6 lugng ¢
phiéu phat hanh thém duoc dua vao giao dich sau hon mgt nim nita thi hoat dong kinh doanh
va loi nhuan cua KBC ciing tang dang ké, thdm chi vuot két qua loi nhuén cia nhitng nim cao
nhét trude ddy.

4. Co s& @ KBC dat két qua cao mdt cach thuén lgi nhu sau: KBC hién s6 hiru quy dat 16n ma
khong c6 bat ky nha dau tu KCN nao khac c6 thé vuot qua. Mot s6 lugng 16n dién tich da duge
dén bu trude kia voi gid thip hon nh1eu gia hién nay (Vi du, hién nay theo don gia dén bu tai
thanh pho Bic Ninh 1a 439.000 ddng/m?, trude kia chi khoang 100.000 déng/m* )- KBC la don
vi dimg dau phat trién KCN va thu hut dau tu nuée ngoai véi 10 Co thi dua xuit sic din dau
ctia Chinh pha (m&i ddy nhit, Cong ty C6 phdn KCN Sai Gon — Hai Phong, cong ty thanh vién
ctia KBC, ciing vira nhan ¢ thi dua xut sic d4n dau ciia Chinh phi). Véi nhimg co hoi sip
dén, chi riéng hoat dong kinh doanh KCN ciing s& dem lai két qua rat tot dep cho KBC. Thém
vao do, hién nay chu trwong cua Chinh phu dé cho phép 6 mot s6 dia phuong, céc cong ty xay
dyng d6 thi ¢6 thé “phén 16 ban nén’ ’ (thay vi phai xdy dung nha méi dugc ban nhu trudce kia).
Day ciing 12 diéu kién thuén loi dé KBC trién khai ké hoach kinh doanh khu db thi hién tai.

5. KBC da dua ra mét s tiéu chi quan trong trong phuong an phat hanh riéng lé trai phiéu
chuyen déi, cd phleu 12 dé bao vé quyén loi cao nhét cho ¢b dong. Vi dy, gia chuyén dbi khong
thdp hon 15. 000 dong/co phiéu 13 mét con so ma nhleu nha dau tr va nhiéu cong ty moi gidi,
cong ty tu vén déu cho 1a cao, nhung KBC vin quyét tim thuc hién. Do hon ai hét, KBC hiéu
rd gid tri cia minh, cling nhu rz‘it tur tin vao ké hoach sé& dat duoc rit tot trong nhitng nam téi, va
gia tri KBC sé tang cao tr¢ lai nhu mdt thoi ky trude day khi KBC dat dugc két qua kinh doanh
rat tot. Mit khéac, v6i gid phat hanh c¢b phiéu riéng 1¢ 1a 15.000 dbng/cf) phiéu, bi han ché
chuyén nhuong trong vong mét nim va vai thang 1am thi tuc thi chi phi von tinh theo 131 vay
ngén hang binh quén 13 12%/nam, thi tir luc nha dau tu bo tién dau tu d&én khi dugc giao dich
thi gia ¢ phleu thyc té nha dau tu da bo ra ciing pha1 16n hon 17.000 ddng/cd phleu cao hon
nh1eu so voi gid ¢b phiéu trung binh cua 15 phiéu giao dich hién tai. Nhu véy, c6 thé noi day 1a
quyét dinh mang lai loi ich cho cac cb dong, diéu dic biét quan trong 1a chinh sach nay déu
duoc su ing hd cua cac cd dong 16n thay vi trude kia c4c c6 dong lon khong mudn giam ty 16

s¢ hitu. Ngoai ra, cac diéu kién khéc s& dugc ty quyen cho HPQT chu dong lam viéc véi cac
nha ddu tu, vi mdi nha dau tur s& c6 nhung yéu cau khac nhau (vi dy, v€ lai sut, thoi gian
chuyen déi, v.v...). Nhu vay, KBC dang no lyc & muc cao nhét dé bao vé cb dong va twong lai
phét trién cua KBC, ddng thoi trén thuc té 1a tt ca ching ta déu thdy rd: Khong riéng gi KBC
ma dai da s cac doanh nghiép Viét Nam hién nay déu vuéng vao vay ng lam cho ca Nha nuée
va Ngan hang Nha nuéc phai ra nhiéu chinh sach hd trg; va ciac Ngan hang ciing phai hd trg
doanh nghiép dé tai cdu tric ng va gia han ng. Do d6, véi quyét tim 16n ctia KBC dé tra no cii
va lam trong sach, lanh manh tai chinh cho KBC, gép phan nhé bé déng gbp vao ca qua trinh
lanh manh héa nén tai chinh qué-c gia, viéc lanh manh vé tai chinh chic chin s& duoc cac cb
déng va nha dau tr tng ho va hoan nghénh. Pdng thoi, cac td chirc tai chinh méi c¢6 thé cho
vay mai voi 1ai suét t6t hon nho lanh manh vé tai chinh. Hién nay, cac khoan ng ciia KBC van
phai chiu muc 13 suét cao, néu tra hét ng cii thi KBC s& tiét kiém dugc khoang 400 ty dong



tién 14i phai tra, s tién nay s& tré thanh lgi nhudn cho KBC, 1am cho l¢i nhuén binh quén tang
thém vai chuc %, tirc 1a tot hon cho c¢d dong cii va méi. Vi dy, loi nhuén ndm 2014 KBC du
kién 1a 160 ty déngfvén gan 4.000 ty ddng, néu phat hanh thanh céng thi KBC tiét kiém dugc
400 ty ddng tién 14i phai tra, thi loi nhuin cia KBC s& 1a 560 ty. Nhu vay, ty 1¢ loi nhuén trén
von sau khi phat hanh s& cao hon nhiéu so v6i ty 18 loi nhuén trén vbn trude khi phat hanh nho
tiét kiém 400 ty dong tién 1ai. Ngoai ra, sau khi tdi cu tric duge ng cii, KBC duoc giai phéng
dé tap trung nguén lyc vao hoat dong kinh doanh chinh, dem lai két qua t&t hon nhiéu. Tic 1a
loi nhuan du kién trong twong lai 2015, 2016 s& 6n dinh & mic cao hon nhiéu va s& dat & mic
cao nhu truée kia KBC di dat dugc.

6. V& vbn con lai KBC s& chu yéu dau tir vao KCN va du tr mé rong KCN va s& tang cuong
thém hoat dong & ca dia ban TP. Hd Chi Minh. Pdng thoi, KBC hién dang chu trong dau tu m&
rong dac biét vao KCN Trang Dué (Ha1 Phong) KCN Trang Dué nam trong Khu kinh té Pinh
Vii — Cat Hai voi wu ddi nhu sau: Thué suat thué thu nhép doanh nghiép la 10% trong 15 nam,
ké tir kh1 doanh nghiép c6 doanh thu; mién 4 nam dau, 9 nim tiép theo giam 50% thué thu
nhap: mlen tién thué dét, v.v... Pay 1a diéu kién tét nhat dé¢ KBC thu hit cac nha dau tu 16n
quoc te.

7. Mot viée hét strc quan trong la sau khi tai cdu tric ng cii xong, KBC m¢i ¢6 day du diédu kién
trién khai céc du 4n bat dong san (BDS) 16n & Ha Néi dé don dong vén déu tu vao BDS sé ting
manh trong ndm 2015 va dac biét 1a 2016, 2017. Hié¢n nay, quan h¢ Viét Nam — Hoa Ky dang
trd nén t6t dep hon bao gio hét, ciing véi Hiép dinh khu vuc m4u dich tu do Viét Nam — EU va,
TPP - Hiép dinh ddi tac xuyén Théi Binh Duong thi dong vén dau tr cua chau Au va Hoa Ky
du kién s& dau tw Viét Nam, khi d6 thi truong tai chinh, thi truong chimg khoan du bao s& ta.ng)
truong manh, c6 thé nhidu ty USD s& dd vao thi trudng chimg khoén Viét Nam ngay trong nam) *
2015 do céc thi truong chimg khoén 16n nhu Hoa Ky, Nhét Ban, ké ca Trung Qudc, Nga, v.v. /&)
da bao hoa va da vuot dinh truée khi khing hoang kinh té thé gi6i. Vi vdy, khi c6 nha dau, t"x
tot, voi cac diéu kién t6t thi KBC sé& phét hanh ¢o phleu riéng le hodc trai phiéu chuyén dbi cho
nha dau tu c6 nhu cau ngay dé ca KBC va nha dau trr déu khong mét co hoi. Miac du hién tai
ciing ¢6 nhiéu nha dau tr mong mudn mua ¢b phiéu KBC phat hanh riéng 1é, nhung KBC cling
s& tinh toan thoi diém va chd doi thém thoi co khi thi trudng chimg khoan Viét Nam khai sac
hon nita va doi thém nhiéu nha dau tu tét hon nira nham dem lai loi ich cao nhét cho KBC.

8. KBC ngoai dén nhén dong vén déu tur gian tiép, con don nhan dong vbn dau tu truc tlep vao
cac KCN. V6i quy dat 16n da chudn bj tir lau c6 gid von thap hién nay dugc cho thué véi gia
cao hon va dién tich nhiéu hon thi loi ich mang lai gép nhiéu 14n. Trén thuc thé, néu dinh gia
lai quy dét ctia KBC theo don gid méi nhét cua cac dia phuong thi riéng gié tri dét ciing gia
tang nhiéu 14n so voi gia tri tai san hién tai cia Cong ty va day la co hoi c6 mot khong hai cua
KBC. Hon nita, KBC la don vi dimg dau thu hit dau tu nude ngoai véi nhleu nam lién nhan C&
thi dua xudt sic din du coa Chinh phu, nén v6i da tang trudng kinh té hién nay va tinh hinh
kinh té vi mo dang duoc cai thién tot hon ciing nhu tinh hinh tai chinh thé gi6i tot hon thi KBC
s& ¢6 mot chu ky phat trién dai va 6n dinh, ting truéng bén viing.

Tran trong!
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