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LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP

Bdéc Ninh, ngay 10 thang 04 niim 2021
Sb: 1004/2021/KBC/NQ-PHPCP

NGHI QUYET

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

- Cén cik Ludt Doanh nghiép $6 59/2020/QH14 dwoc Quéc hdi mede Cong hod xd hdi chii nghia
Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020;

—  Can cit Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Qubc hdi mede Cong hoa xd hoi chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

—  Diéule 16 chirc va hoat dong ciia Téng Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh Bdc - CTCP;

—  Bdo cdo tai chinh Hop nhdt ndm 2020 va Bdo cdo tai chinh riéng nam 2020 cia Tong Céng ty
Phdt trién Dé thi Kinh Béc - CTCP dwoc kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young;

—  Bién ban hop Dai hdi dong cé dong thudng nién nam 2021 cia Téng Cong ty Phdt trién D6 thi
Kinh Bdc - CTCP s6 1004/2021/KBC/BB-DHPCP ngay 10/04/2021.

Pai hdi ddng cb dong (PHPCP) thudng nién ndm 2021 ciia Toéng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc

— CTCP ngay 10 théang 04 nam 2021 d tién hanh thao ludn va biéu quyét thong qua cac quyét dinh

sau.

PIEU 1: THONG QUA BAO CAO VE TINH HINH HOAT DONG NAM 2020 VA Ki HOACH
HOAT PONG NAM 2021 CUA HQI PONG QUAN TRI (HPQT)

PHDCD thoéng qua Béo céo vé tinh hinh hoat d6éng nam 2020 va ké hoach hoat dong nam 2021 ctia
HDQT da duge trinh bay tai Dai hoi.
Biéu quyét thong qua: 286.867.958 cé phin, ty 1¢ 89,2621% s6 cb phin cé quyén biéu quyét tham
dyw Dai hoi.
PIEU 2: THONG QUA BAO CAO VE TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2020
VA KEE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021 CUA BAN TONG GIAM POC
PHDCP théng qua béo cdo vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2020, ké hoach hoat dong kinh
doanh nam 2021 ctia Ban Téng Giam dbc dd dugc trinh bay tai Dai hoi.
Trong d6, Ban Téng Giam ddc di dat ra ké hoach kinh doanh nam 2021 (hgp nhdt toan Téng Céng
ty) theo phuong an nhu sau: ]

v Téng doanh thu hop nhét du kién la: 6.600 ty dong

v Téng loi nhuan hop nhét sau thué du kién 1a: 2.000 ty dong
Biéu quyét thong qua: 286.867.958 cd phan, 1y 1€ 89,2621% sb cb phin cé quyén bibu quyét tham

dy Dai hoi.



PIEU 3: THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2020 CUA BAN KIEM
SOAT VA KE HOACH HOAT PONG NAM 2021 CUA BAN KIEM SOAT

PHDCD théng qua Béo cao vé hoat d6ng giam sét nam 2020 ctia Ban kiém soat di duoc trinh bay tai
Dai hoi. ™

Biéu quyét théng qua: 286.867.958 cé phin, ty 1¢ 89,2621% s6 cé phiin c6 quyén bidu quyét tham

du Dai hii,

PIEU 4: THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2020 CUA TONG
CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC - CTCP DA PUGC KIEM TOAN BOT CONG
TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM
DIDCD nhét tri thong qua cac Bdo cdo tdi chinh kidm toan ndm 2020 cda Téng Cong ty Phat trién
D6 thi Kinh Béc - CTCP di duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Emst & Young Viét Nam tién hanh
kiém todn theo dung chuén muc quy dinh, bao gém:

(1) Béo céo ciia Ban Gidm dc;

(2) Béo céo kiém toan doc lap;

(3) Béng cén d6i ké todn tai ngay 31/12/2020;

(4) Béo cdo két qua hoat déng kinh doanh nam 2020;

(5) Béo céo luu chuyén tién t&;

(6) Thuyét minh Béo cdo tai chinh.
Biéu quyét thong qua: 282.436.878 cé phan, tj 1¢ 87,8833% 56 6 phén c6 quyén bidu quyét tham
dw Dai hi.
PIEU 5: THONG QUA KET QUA KINI DOANH NAM 2020 & BAO CAO PHUONG AN CHI
TRA CO TUC THEO NGHI QUYET PHCD THUONG NIEN SO 2906/2020/KBC/NQ-
PHDCP NGAY 29/06/2020.
Tinh dén thoi didm 31/12/2020, ciin cit vio cic Bao cdo i chinh da kidm todn ciia Téng Cong ty Phat
trién D3 thi Kinh Bic - CTCP duge kidm todn bai Cong ty TNHH Ernst & Young Vi¢t Nam dé ghi
nhén két qua kinh doanh nam 2020 ciia Thng Cong ty nhu sau:

Theo bdo cio tai chinh hop nhit:

Téng Doanh thu nim 2020: 2.468.142.872.477 dbng
Doanh thu tir hoat déng kinh doanh nam 2020: 2.150.962.555.356 ddng
Loi nhuan sau thué TNDN niim 2020: 319.813.966.112 ddng
Trong do, Loi nhudn sau thué ciia c6 déng Cong 1y me: 224.032.834.488 ddng
Theo bdo cdo tai chinh riéng ciia Cong ty me
Téng doanh thu nam 2020: 570.840.649.425 ddng
Doanh thu tir hoat dong kinh doanh nam 2020: 181.003.098.694 dong
Loi nhuan sau thué TNDN nim 2020: 43.557.445.441 dbdng
Loi nhudn sau thué chwa phan phéi tai 1.675.636.433.629 ddng
thoi diém 31/12/2020

Béo cfo viée chi trd eb tite theo Nghi quyét PHDCD thwong nién s6: 2906/2020/KBC/NQ-
PHDCP ngay 29/06/2020.



Theo Nghi quyét 2906/2020/KBC/NQ-DHDCD, HPQT da trinh BPHDCD 2 phuong dn phén
phéi loi nhuén sau thué chua phén phdi tinh dén 31/12/2019 nhu sau:

(1) Trong trudmg hep dong tién thu duoge tir hoat dong kinh doanh ciia Cong ty tt thi HPQT s&
can déi d& chi trd cb tire bing tién mat ti thidu 1a 10% tir ngudn lgi nhuan sau thué chua phan
phéi tinh dén 31/12/2019 sau khi d4 hoan tét cdc nghfa vu thanh todn ng dén han,

(2) Trudmg hop dong tién clia cong ty khong thu duge nhw mong mudn thi cbng ty s& phai thuc
hién chién luge phong thii dé phong dién bién x4u anh hudng dén dong tién cta Cong ty.
HPQT s8 gift lai loi nhusn chua phan phéi tinh dén 31/12/2019 dé dam bao quyén lgi cao nhét
cho cb déng ciing nhur si tdn tai va phat trién bén viing cho doanh nghiép.

Xét thdy tinh dich Covid-19 da anh huéng dén céc ké hoach hoan thién thu tuc phép 1y céc dyr én, anh
huomg dén céc ké hoach ban giao dét cho khach hang vi hiu hét cac khach hang cha KBC 14 nha dau
tur nude ngoai déu bi han ché di lai d& hoan tAt cac thi tuc nhan ban giao dat.
Xét thiy dong tién clia cong ty chi dam bao viée thanh todn khoan ng dén han, thyc hién ndp tién st
dung d4t cho dy én KDT Trang Cat 18n t6i 3.500 ty dbng dé hudng loi vé gi4 von cho dy 4n trong
twong lai do nim 2021 gid tién thué dét dy kién s& bi didu chinh ting lén.
PHPCP thong qua viée lya chon phuong an gilf lai loi nhuén chua phén phdi tinh dén 31/12/2019,
Déng thoi, hity bo céc phuong 4n phan phbi loi nhuin d& dugec PHDCD thong qua tai Nghj quyét 6
2906/2020/KBC/NQ-DHDCD ngay 29/06/2020.
Bidu quybt thong qua: 299.550.573 ¢4 phin, 1y I¢ 93,2084% sb c6 phin c6 quyén biéu quyét tham
duw Dai hi.
PIEU 6: THONG QUA PHUONG AN LUA CHON PON VI KIEM TOAN BAO CAO TAI
CHINH NAM 2021
DHBCD théng qua viéc Uy quyén cho HPQT lya chon trong s& cac cong ty kiém toin sau day thuc
hién viée kiém toan béo cdo tai chinh ndm va soat xét cae béo cdo tai chinh ban nién:

(1) Céng ty TNHH Grant Thornton (Viét Nam)

(2) Cong ty TNHH Ernst& Young Viét Nam (E&Y)

(3) Congty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

(4) Céngty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)

(5) Céngty TNHH PWC Viét Nam (PWC)

Biu quyét thong qua: 294.964.993 cé phén, 1 1 91,7816% s6 ¢& phiin c6 quyén biéu quyét tham
di Dgi hi

PIEU 7: THONG QUA PHUGNG AN CHI TRA THU LAO HOI PONG QUAN TR, BAN
KIEM SOAT VA TIEN LUOGNG — THUGNG CUA TRUOGNG BAN KIEM SOAT CHUYEN
TRACH CUA TONG CONG TY VA BAO CAO TIEN LUONG - THUONG CUA BAN QUAN
LY



DHDCP thong qua téng chi phi Thu lao cua HPQT, BKS va chi phi Luong, thuong, phu cép cho
Trudng Ban Kiém Soat chuyén trach nim 2020 la: 1.348.392.889 ddng ( Mot ty, ba trim bbn muoi
tAm triéu, ba trim chin muoi hat nghin, tam trim tam tam chin ddng), bfmg 27% so v&i han miic 43
duge DHCD phé duyét theo Nghi quyét PHDCD thudng nién $6:1004/2018/KBC/NQ-DHDCD ngay
10/4/2018 cho HPQT, BKS va chi phi Luong, thudng, phu cAp cho Trudng Ban Kiém Soat chuyén
trach giai doan 2020-2022 (hét nhiém ky cua HDQT va BKS) la: 5.000.000.000 dbng (Nam ty
ddng)/nam.

PHDCP thong qua Béo céo chi ti&t chi tra chi phi thi lao, tdng thu nhap chiu thué chi tra cho HPQT,
BKS, Ban Téng giam déc ( Ban TGP) va K¢ todn trudng (KTT) ndm 2020 nhu saw:

STT Hg tén Chirc vu Thu lao: Téng thu Téng thué
Thanh vién | nhép ctia thu nhip
BKS/ Trwéng phai ndp
HDPQT BKS, Ban
(VNP) | TGP (VND)
1 Nguyén Bich Truong BKS 50.000.000 199.378.000 10.126.000
Ngoc
2 | Thé Thi Minh Thanh vién | 50.000.000 5.555.556
Hong BKS
3 Trdn Tién Thanh Thanh vién 50.000.000 5.555.556
BKS
4 Péang Thanh Chu tich
Tam HDQT
5 | Nguyén Thi Thu Thanh vién
Huong HDQT, TGD | 140,000,000 | 6.408.151.000 | 3.166.174.000
6 | Ong Nguyén Thanh vién
Vinh The HDQT 1 580.000.000 64.444.444
7 Pham Phiic Hiéu Thanh vién
HPQT, Phé
TGD, KTT, 100.000.000 | 2.307.150.000 | 1.043.235.000
Ngudi duge uy
quyén CBTT
8 Huynh Phat Thanh vién 100.000.000 11.111.111
HDQT dace 1ap
9 Nguyén My Pho TGP 1.784.218.000 | 707.810.000
Ngoc
10 | Phan Anh Diing Phé TGD 1.611.459.000 |  614.786.000

Bidu quyét thong qua: 285.718.013 cé phin, ty I¢ 88,9043% s6 ¢b phin cé quyén biéu quyét tham

dw Pgi hoi.

PIEU 8: THONG QUA VIEC SUA POI, BO SUNG PIEU LE TO CHUC VA HOAT DONG

CUA TONG CONG TY:




PHBCP théng qua ndi dung sia dbi, bd sung Didu 18 td chic va hoat dong clia Cong ty d& phu hop
v6i Ludt Doanh nghiép s 59/2020/QH14 duge Qube hoi nude Cong hoa xd hdi chi nghia Viét Nam
théng qua ngay 17/06/2020, phi hgp véi Luét Chiing khoan sb 54/2019/QH14 duge Qubc hoi nude
Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cdc vén ban phép luat khéac lién
quan. Trong do, di véi céc viée dugce lua chon gifta quyén quyét dinh thudc PHPCD hozic HDQT thi
s& giao thim quyén quyét dinh cho HPQT. Uy quyén cho Hoi ddng Quaén tri va Ngudi dai dién theo
phap luét ky ban hanh va cong bb cong khai trén trang théng tin dién tir cha cong ty sau khi hoan thién

vi€c stra doi, bo sung.

Bibu quyét thong qua: 286.303.113 cd phin, tj I¢ 89,0864% 56 b phiin c6 quyén biéu quyét tham

du Dai hoi.,

PIEU 9: THONG QUA SUA POI, BO SUNG QUY CHE NOI BQ QUAN TRI CONG TY, BAN
HANH QUY CHE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI, QUY CHE HOAT PONG
CUA BAN KIEM SOAT

PHDCD théng qua viée sita dbi, bd sung ndi dung Quy ché ndi bd v& quan tri cong ty va Ban hanh
Quy ché hoat déng ctia Hoi ddng quan tri; Quy ché hoat dong ctia Ban Kiém sodt.

Viéc siia d6i va ban hanh cac quy ché néu trén d& phit hop véi nhitng ndi dung stra d6i, bd sung ctlia
Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong clia Téng Cong ty. PHPCP 1y quyén cho chii tich HDQT ky ban hanh
Quy ché ndi bd vé quan trj Tbng Cong ty, Quy ché hoat dong ctia Ho6i ddng quan trj va ay quyén cho
Trudng BKS ky ban hanh Quy ché hoat dong ctia Ban kiém soat sau khi hoan thién viéc sira déi, bd
sung. Toan van céc quy ché sau khi k¥ ban hanh dugc cong bd cong khai trén trang thong tin dién tir
cuia cong ty.

Trong qua trinh ap dung Quy ché noi bd quan tri cong ty, Quy ché hoat ddng cia Hoi ddng quén tri,
Quy ché hoat dong cta Ban kidm so4t, néu phat hién ra ndi dung chua phi hgp vai cac quy dinh phap
tuat, PHPCD 1y quyén cho HDQT va BKS didu chinh nhiing ndi dung cén thiét dam bao véi quy
dinh phap luat va Pidu 18 Téng Cang ty.

Bidu quyét thong qua: 286.303.113 cd phan, tj 1¢ 89,0864% 56 c8 phin cé quyén bidu quyét tham
dw Dgi hoi.

PILU 10: THONG QUA UY QUYEN CHO HOI DONG QUAN TRI CAC NQI DUNG SAU:
Xét thiy cAn phai bao viée didu hanh hoat d6ng dau tu, kinh doanh duge thuén tién, thong sudt va
khong anh hudng dén tién d6 cta cac dy 4n dAu tu, tién do ké hodc kinh doanh; ddng thoi dam bao
nguyén tic quan trj cong ty theo quy dinh phép luft va Piéu 1& cong ty

PHDCP théng qua viée try quyén cho HPQT dugce quyét dinh, phé duyét cac cong viée dudi déy, bao
gdm ca trudmg hop vuot qua céc ty 1§ can phé duyét cia DHPCD theo quy dinh tai Diéu 18 cong ty
lién quan dén cac cong vide dudi ddy va HPQT s& bao céo céc cong viée trong yéu tai PHDCD gén
nhét.

(1) Viée dau tu, bao lanh, sit dung tai san thé chip, thu xép vdn thdng qua cac hinh thirc duge
phép luit cho phép va cac giao dich khéc lién quan dén cac du 4an, cdc hoat dong clia Cong
ty, Cong ty Con, Cong ty lién két, Cdc cong ty ma Cong ty me ném gifr dudi dang dau tu dai
han va cac dbi tuong khéc cting lién doanh, lién két, hop tac kinh doanh v Cong ty.



(2) Viécxtu ly cac vAn dé con tdn tai vudng mic, ky tai co chu no, tmg vin, tra ng, st dung tai
san thé chép, bao lanh v.v lién quan dén Du an KPT Trang Cét va Ngin hang TMCP Dai
chung .

(3) Quyét dinh cac van dé nhdn manh do Cong ty Kiém todn néu ra tai Bdo cdo tai chinh kiém
todn nim 2020

(4) Viéc d4u tu, mua ban, bao lAnh, sir dung tai san dé thé chép, thu xép vbn va céc giao dich
khac lién quan dén céc dy 4n sau: Dy 4n Khu d6 thi Trang Cat, céc du 4n tai Hai Phong, Bic
Ninh, Béc Giang, Quang Ninh, Ha Noi, Pa Ning, Hai Duong, Hung Yén, Long An, Viing
Tau, v.v va toan bd cac du khac dang va s&€ duge thanh ldp béi Cong ty cing céc bén lién
quan va cac d6i thc khac.

(5) Viée diu tu, mua ban cic dy 4n c6 quy md 16n ¢6 tbng von diu tu, hodc vén gop ctia Céng
ty, hodc vbn lién doanh ctia Cong ty, hodc gid tri mua ban, hoiic céc giao dich lién quan khac
dén cac du 4n thude thAm quyén ciia DPHBCP duge quy dinh tai Diéu 18 Cong ty.

Biéu quyét thong qua: 271.979.218 cd phin, 15 1€ 84,6293% s6 ¢é phin cé quyén bidu quyét tham
dy Dai hpi
PIKU 11: THONG QUA TG TRINH TANG VON PIEU LE TU NGUON VON cHU SG HUU

PHDCP théng qua phuong 4n phat hanh c¢b phiéu dé ting vén didu 18 tir ngudn vbn chi s& hitu tinh
dén 31/12/2020 tai Béo c4o tai chinh kidm todn Céng ty me theo t& trinh 6 S5: 1004-2/2021/KBC/TT-
HDQT dinh kém Nghi quyét nay.

Bibu quyét thong qua: 279.181.929 cé phiin, &5 I 86,8705% sé cé phin cé quyén biéu quyét tham
du Dai hi

PIEU 12: THONG QUA TO TRINH CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE PE TANG VON
PIEU LE

PHDCD thong qua phuong én chao bén ¢b phiéu riéng 1é dé tang vbn didu 18 ctia Téng Cong ty Phét
tridn D6 thi Kinh Béc — CTCP theo t& trinh s6 1004-3/2021/KBC/TT-HDQT dinh kém Nghi quyét
nay.

Bibu quyét thong qua: 269.940.669 cé phin, t I¢ 83,9950% sé cé phin cé quyén biéu quyét tham
dw Dai hoi

PIEU 13: THONG QUA VIEC CHAO BAN VA NIEM YET TRAI PHIEU

DPHDCD thoéng qua cc ndi dung sau:

(1) Quyét dinh giao thdm quyén cho HPQT duge quyét dinh chao ban trai phiéu riéng 1¢, chao
ban trai phidu ra cong chiing ddng thoi cip nhat thAm quyén ndy vao ndi dung Quyén han ciia
HPQT tai Didu I8 céng ty.

(2) Quyét dinh viéc nidm yét cdc trai phiéu cAn phai niém yét do HPQT phét hanh trong nam 2021
cho dén thoi diém cua ky hop DHDCD thudng nién ndm 2022 va ay quyén cho HPQT thyc
hién céc thi tuc cin thiét dé nidm yét cdc trai phidu theo quy dinh cia phép lut.

Biédu quyét thong qua: 261.026.084 cé phin, 19 16 81,2211% 56 ¢6 phén cd quyén bidu quyét tham

dw Dai hoi.



PIEU 14: PIEU KHOAN THI HANH

Nghi quyét nay c6 hiéu luc ké tir ngay 10 thang 04 ndm 2021. Pai hoi déng cb déng giao cho cac
thanh vién Hoi ddng quan tri, Ban Téng Giam dbc Cong ty va nhitng nguoi ¢ lién quan chiju trach
nhiém thi hanh Nghi quyét nay.
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S6: 1004-2/2021/KBC/TT-HPQT Bée Ninh, ngay 10 thang 04 nam 2021
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
V& vige: Tiing vn tir ngudn Vén chii sé hiru tinh dén 31/12/2020 tai Bio cdo tai
chinh kiém todn ciia Cong ty me

Can cir:

- Ludt Doanh nghiép s659/2020/QH14 duwoc Quoc héi nudc Cong hoa xd hji chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc van ban hudng ddn thi hanh,

- Ludt Chitng khodn $6 54/2019/QH 14 duoc Quoc héi nude Cong hoa xd hoi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Nghj dinh s6 155/2020/NP-CP dwoc Chinh phii théng qua ngay 31 thing 12 (g/‘l
ndm 2020; 15/

CHCF;
Kinh giti Quy vi Co dong!
Hoi ddng quén trj (HDQT) Tong Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic - CTCP xin
gri 101 chao trin trong tdi cdc Quy vi Co dong.
HDQT kmh trinh Pai hoi dong c¢b dong (DHBC’B) xem x¢t va thong qua phuong

an phat hanh ¢ phiéu dé tang vbn diéu 18 tir ngudn Vén chii sé hitu tinh dén 31/12/2020
tai Bdo cdo tai chinh kiém toan Cong ty me nhu sau:

I. SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE

Nhitng nim gin day, Viét Nam dang noi 1én nhu 1a diem dén hap d&n cta cdc nha

- Diéule 16 chite va hoat dong ciia T 5ng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bdc - \\3
%

dAu tr nude ngoai c6 nhu cdu dich chuyén hoat ddng san xuét céng nghiép. Véi kinh
nghiém phét trién cac khu cong nghiép gln 20 ndm, Tong cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Béc dang c6 nhidu du 4n dé dat dugc cac phé duyét can thiét v& mit phap ly, mo ra rét
nhiéu co hoi kinh doanh cho Tdng cong ty. Dé dap g yéu cau clia cic co quan chirc
ning, cac to chirc tin dung, céc tb chirc xép hang tin nhiém, cac quy dau tu v.v phai dam
bao yéu ciu vé quy md vbn didu 18, gid tri vén hoa trong hoat dong dau tur - kinh doanh,
mé rong thi trudng va thuc hién hang loat cac du an quy md 16n, HDQT kinh trinh
PHDCD dbng xem xét va théng qua Phuong an phat hanh cd phiéu dé ting vbn diéu 1&
tir ngudn Vén chi sé hitu tinh dén 31/12/2020 tai B4o cdo tai chinh kiém todn Cong ty
me dudi day.



II.
1.

Tén co phiéu:

KE HOACH PHAT HANH
Thong tin vé ¢6 phiéu phat hanh
C6 phidu Téng Cong ty Phét trién Do thi Kinh Bac

- CTCP
Ma chirng khoén: KBC
Loai ¢b phiéu chao ban: CH phidu phd thong
Ménh gia ¢d phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

2.

Phwong 4n phat hanh:
T 1¢ thue hién: 3:1 (cd dong s& hitu 3 ¢b phiéu hién hiru duge nhan 1 ¢b phiéu
maoi)
Loai ¢6 phiéu phat hanh: Cb phiéu phd thong
Déi twong phat hanh: TAt ca cb dong hién hitu c¢6 tén trong danh sach ngudi sé
hitu chimg khoan tai ngay ding ky cubi cing dé thyre hién quyén do VSD cép.
Phuong 4n xir 1y ¢é phiéu 18 phat sinh: S& lugng c¢d phidu mdi cb dong dugc
nhén khi phéat hanh thém s& duge 1am tron dén hang don vi theo nguyén tic lam
tron xudng. S6 ¢b phidu 1& phat sinh (néu co) s& dugc hity bo, khdng phat hanh.
Ngudn thye hién: Uy quyén cho HDQT can dbi va quyét dinh trong céc ngudn:
thing du vbn ¢b phan; quy dAu tu phat trién; loi nhudn sau thué chwra phén phéi;
qu§ khéc (néu c6) dugc st dyng @& bd sung vén diéu 1& theo quy dinh ctia phap
fuét;
Kinh trinh PHPCD iy quyén cho HDQT:
Quyét dinh phuong 4n phat hanh cb phiéu dé ting vén diéu 18 tir ngudn Vén chit
s& hitu tinh dén 31/12/2020 tai Béo cdo tai chinh kiém toén Cong ty me theo quy
dinh ciia phap luat, phi hgp vdi tinh hinh hoat dgng kinh doanh cta Téng Céng
tY' r r 4 a r
Lua chon don vi trr van phat hanh (néu thay can thiét)
Quyét dinh chi tiét phuong 4n phat hanh c¢b phiéu néu trén bao gbm ca phuong
an xtt ly ¢ phiéu 1& (néu cd);
Quyét dinh thoi didm cy thé d& thyc hién phuong an phat hanh o6 phiéu .
HDQT chi dao va giao Téng Giam dbc va chc phong/ban lién quan hoan thién h
so bao céo Uy ban Chimg khoan Nha nuéc vé viée phat hanh c¢b phiéu; béo cdo
két qua phat hanh; hoan thién h so chdt danh séch ¢b dong d& thyc hién quyén,
thyc hién dang ky Iuu ky bd sung tai Trung tdm luu ky chimg khodn Vi¢t Nam
va dang ky niém yét c& phiéu bd sung tai S& Giao dich chimg khoan Hd Chi Minh
dé hoan tit viéc phat hanh ting vén tir ngudn Vén chi s& hitu tinh dén
31/12/2020 tai Bo céo tai chinh kiém todn Céng ty me;
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o Uy quyén cho HDQT diéu chinh, sira dbi bd sung ndi dung va ky ban hanh Diéu
1&é Téng Cong ty lién quan dén diéu khoan quy dinh vé vén diéu 1&; hoan thién hd
so va thuce hién céc thi tuc can thiét dé tién hanh viéc thay dbi ndi dung Gidy
chirmg nhén ddng ky doanh nghiép cua Téng Cong ty va c4c tai liéu phap ly lién
quan khac pht hgp voi quy dinh cia phap luét.

Hoi ddng Quan tri kinh trinh Dai hoi ddng C6 dong xem xét thong qua.
Tran trong cam on !

- E/M HOI DONG QUAN TR
: ) CHUTICH
ad \

Noi nhin:
-Céc cb déng;
TV Hoi dong quan tri;
_TV Ban Kiém soét;
-UBCKNN, S& Giao dich;
-Luu VP,
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Sé: 1004-3/2021/KBC/TT-HPQT Béic Ninh, ngay 10 thang 04 nam 2021
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THU'ONG NIEN NAM 2021
V& vide: Chao ban cb phibu riéng 1& d& ting vén didu 1§
Cin cir:

- Ludt Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 dugc Quoc hoi nude Cong hoa xd hoi
chit nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc van ban hudng dan thi
hanh;

- Ludt Chimg khodn sé 54/2019/QH14 dwgc Quéc hdi nuwée Cong hoa xd hi chi
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh s6 155/2020/ND-CP dwoc Chinh phii thong qua ngay 31 thdng 12
nam 2020,

- Diéu lé 16 chike va hoat dong ciia Tc”;ng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Bdc -
CTCP;

Kinh giti Quy vi C6 dong!

Hoi ddng quan tri (HDQT) Tdng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béc - CTCP xin
gl 101 chao trén trong téi cdc Quy vi C6 dong.

HDQT kinh trinh Dai hdi dbng ¢b déng (PHPCD) xem xét va thong qua phuong

4n chao ban ¢b phiéu riéng 18 dé tang von diéu 1& cia Tbng Cong ty Phét trién D6 thi
Kinh Bic — CTCP nhu sau:

L SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE

Nhitng nim gan ddy, Viét Nam dang ndi 1én nhu 1a didm dén hép din cia céc
nha dau tu nudc ngoai ¢6 nhu cau dich chuyén hoat dong san xuét cong nghiép. Véi
kinh nghiém phét trién cac khu cong nghiép gln 20 niam, Tong cong ty Phat trién Db thi
Kinh Béc dang ¢6 nhidu dv 4n da dat dugc cac phé duyét can thiét vé mét phap 1y, mé
ra rit nhiéu co hoi kinh doanh cho Téng cong ty. Dé dap tmg yéu clu clia cac co quan
chirc ning, cac td chie tin dung, cac td chuc xép hang tin nhiém, cdc quy dau tu v.v
phai dam bao yéu cAu vé quy mb vbn diéu 1¢, gia tri vén hoéa trong hoat dong dau tu -
kinh doanh, mé rong thi trudng va thue hién hang loat cac dw an quy md 16n, HDQT
kinh trinh PHDPCD dong xem xét va thong qua Phuong én chao ban c¢b phiéu riéng" 1é
nhu sau:



II. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

1. Théng tin cb phiéu chao ban

Tén cb phiéu: Co phiéu Tong Cong ty Phat tricn D6 thi Kinh Bac

— CTCP
M4 ching khoan: KBC
Loai ¢b phiéu chao ban: C4 phiéu phd théng
Ménh gia cb phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
$6 lugng cd phidu dang niém yét:  475.711.167 ¢b phiéu
Trong do:
86 heong ¢6 phiéu dang leu homh: 469.760.189 c6 phiéu
C3 phiéu qup: 5.950.978 ¢6 phiéu
Lén phdt hamh cd phiéu riéng 16 gan nhdt Ném 2013

2. Phwrong An chae ban
Téng s6 lwong ¢b phiéu dy  100.000.000 ¢b phiu (Mot trim triéu cb phidu)
kién phat hanh:
Téng ménh gid du kién 1.000.000.000.000 déng (Mot nghin ty dong)
phéat hanh:

T9 16 s6 cb phiéu dang ky 21,3%
chdo ban thém trén tong sb

cb phidu dang lru hanh:

Phwong thire chao ban: Chao ban ¢b phiéu rigng 18

Péi tirgng chao ban: Nha diu tu chién luge va Nha ddu tu chimg khoan chuyén
nghi¢p

Sé lwong nha ddu tur: Chao ban cho dudi 100 nha ddu tu, khong ké nha ddu tr

chirmg khoéan chuyén nghiép

Nguyén tic xic dinh gia Uy quyen cho HPQT hya chon gi4 phat hanh cén ¢ tinh hinh
chao ban: thye t& va trén co sé dam phén v6i cdc nha du tu va dam béo
lgi ich cao nhit cho cb dong

Tiéu chi lva chon nha ddu Uy qqyén cho IPQT lya chon cic nha du tu chién lugc va
tu: nha diu tu chiing khoan chuyén nghiép trong va ngoai nude
dap tng cac tiéu chi:
— Cac to chire, ¢4 nhén c6 tidm lyc vé tai chinh va kha ndng
gép vOn nhanh ngay khi ding ky mua cb phin;
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— Céc td chire, ¢4 nhan ¢6 ning luyc chuyén mén, c6 kha
ning hod trg céng ty trong cac hoat dong san xudt, kinh
doanh, quan 1y diéu hanh dé gia téng gia trj va mé rong
thi truomg. Uu tién cac dbi tac truyen thong, tiém niang
cua cong ty;

- Céc tidu chi khac ma HPQT thdy can thiét.

Danh séch cac dbi tugng Uy quyen cho HPQT lya chon nha dau tu cy thé va sb luong
chao ban (du kién): cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu twong ung.

Han ché chuyén nhuong:  Tudn theo quy dinh cta Luét Ching khoan vé thoi gian han
ché chuyén nhucrng t6i thidu dbi v6i ¢b phidu chao ban riéng
le. Theo do, thoi gian han ché chuyén nhuong 12 03 ndm dbi
v6i nha diu tu chién luge va 1a 01 nam dbi véi nha dau tu
ching khoan chuyén nghiép (trr trwdng hop chuyen nhuong
gifta cac nha dau tir chimg khoan chuyén nghiép) ké tr ngay
hoan thanh dgt chao ban. Viéc xac dinh tu cach nha ddu tu
chirng khodn chuyén nghiép tuén theo quy dinh cta phap luft
hién hanh.

Phuong thoc xu ly ¢b 86 luong cb ph1eu do céc nha dau tu khong déng ky mua hét

phiéu khong chao ban hét: s& dugc iy quyén cho HPQT phan phbi cho cac dbi tugng
khac véi gia khong thip hon gid da chao ban hode dugc hiy
b6 va két thic dot phét hanh

Thoi gian thuc hién dy K& tir khi Nghj quyét BHDCD théng qua va dugc Uy ban
kién: chimg khoén Nha nudce chap thugn cho Cong ty dugc thyc
hién chao ban c6 phiéu riéng l&.

M. MUC PiCH VA KE HOACH SU DUNG VON
6 tién thu duge tir cac dot chao ban dugc sir dung dé bd sung ngudn vén kinh doanh,
tdng cudng ning lyc tai chinh va nang cao kha ning canh tranh, cu thé:
— B sung vén luu dong dé phuc vy hoat dong san xuét kinh doanh ctia cong ty;
_ T4i co cu lai cac khodn ng vay nhim ning cao kha ning tw cha v& vén, giam
&p luc vé tai chinh cho cong ty;
— Tang quy md hoat déng, dau tu g6p vdn vao cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két.
Dai hoi ddng cb dong ty quyén cho Hbi ddng quan tri xay dung ké hoach str dung
vén chi tiét tity vao tinh hinh thyc t tai thoi didm chao ban ¢b phiéu. Hoi ddng quén

tri ¢é trach nhiém bdo cdo véi ¢ dong tai phién hop Dai hdi dong c6 déng gan nhat

HOI PONG OUAN TRI KINH TRINH PAI HOI PONG CO DONG:
v Uy quyén cho Hbi déng quan tri:
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- Xay dung phuong 4n chao ban b phleu chi tiét dé trinh Uy ban Chitng khoan
Nha nuéc va cac co quan ¢ thim quyén.

- Lua chon gia chao ban, thoi diém chao ban phi hgp voi nhu cau ciia Cong ty trén
co s& dam béo tudn quy dinh cua phép luét;

- Lug chon don vi tu van chao bén, don vi bao lanh chao béan (néu xét théy cin
thiét)

- Bb sung, chinh sira, hoan chinh hogc thay d6i phuong an phét hanh (néu théy can
thiét hodc theo yéu cu cia cic co quan quéan ly Nha nudc) dam bao vi¢c phat

hanh ¢6 phiéu dugc thuc hién hop phap, dam béao hoan thanh viéc ting vbn dung
theo ké hoach sir dung vn da xay dung.

- Luwa chon va quyét dinh dbi twong chao ban, danh sach nha dau tu chio ban riéng
1&; khéi lugng phat hanh riéng 1¢ cho ting nha déu tu, thuong lugng va quyét
dinh céc didu kién lién quan dén viéc chio ban. Viéc lya chon nha dAu tu phai
dam bao viéc phat hanh ¢ phiéu dap tmg ty 1¢ s& hitu nude ngoai tbi da tai Cong
ty theo quy dinh ctia phép ludt hién hanh;

- X4c dinh nha diu tu chimg khodn chuyén nghiép (néu c6 chio ban cho céc dbi
twgng nay) theo cdc quy dinh cia phap luét hién hanh;
- Chi tiét phwong 4n st dung vbn thu dugc tir dot phat hanh. Trong truong hop cin

diéu chinh phuong 4n st dung v6n phi hgp véi tinh hinh thyc té ctia Cong ty,
HDQT thue hién didu chinh va bio cdo Dai hoi ddng cb dong gan nhét;

- Sira dbi, bd sung Pidu 1¢ cta Tong cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP
céc diéu lién quan dén von diéu 1¢, co phan cb ph1eu va thay d6i ndi dung déang
ky kinh doanh tai co quan co thdm quyén ghi nhin s6 v6n diéu 18 thuc té sau khi
hoan tét dot chao ban cb phiéu;

- Thue hién céac cong viéc, thu tuc cin thlet dé lru ky bo sung tai Trung tAm Luu
ky chirng khoan Viét Nam va niém yét bd sung trén S& giao dich chimg khoan;

- Thyc hién cac cong viée, thi tuc khac ma Hoi déng Quan tri thdy cin thlet dé
hoan t4t viéc phat hanh theo phuong 4n phat hanh dé dugc Dai hoi ddng ¢ dong
théng qua va phé duyét néu trén.

H6i ddng Quan trj kinh trinh Pai hoi dong Cb dong xem x¢t théng qua.

Tran trong cam on !

M. OI PONG QUAN TRI
_‘,'7\(;,.5.,_’2 3 g .
Noi nhin: Jo {}Nﬁ 9 6 HU T’lfﬁ

.Céc cb dong; FETALN TCTR“; "

TV Hbi ddng quan tri; t[ ol ¥ Hg@ T

-TV Ban Kiém soat; \\‘1 i ahC

-UBCKNN, S¢ Giao dich; Q w CTCP
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$4:1004/2021/KBC/BB-DHDCD Béic Ninh, ngay 10 thdng 04 ném 2021

BIEN BAN
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021

Tén Doanh nghiép : Téng Cong ty Phat trién P6 thi Kinh Bic - CTCP

Pia chi . L6 B7, KCN Qué V8, X. Phuong Liu, H. Qué V5, Béc Ninh

Gidy CNDKKD . 86 23.00.233993, do S& KH&DPT Béc Ninh cép 14n diu ngay 27/03/2002,
thay dbi 1an thir 16 ngay 25/06/2019;

Théi gian hop . Bét déu lac 9 gid, ngay 10/04/2021,

Pia diém hop . Toa nha Kinh Bic - L6 B7, KCN Qué V&, X. Phuong Liéu, H. Qué Vs,
Béc Ninh

Chwong trinh . Theo chuong trinh hop Pai hoi déng ¢b ddng thudong nién 2021 duge Pai

hoi ddng cb dbéng thong qua.
Pai biéu tham gia . S luong Pai biéu tham gia: 131, trong do:

« Truc tiép: 36
* Truc tuyén: 95

Sb lwong Pai bidu ty quyén truc tiép va truc tuyén: 24

Pai dién cho: 321.377.055 cb phin, chiém: 68,4130% sb c¢b phin c6

quyén biéu quyét, trong do:
e Truc tiép: 35.811.469 cb phan, chiém: 7,6234% s6 ¢b phan co
quyén biéu quyét
* Tryc tuyén: 285.565.586 ¢ phan, chiém: : 60,7897% s6 ¢b phén
c6 quyén bidu quyét.

Thanh phin moi . Tht ca céc cd dong c6 tén trong danh sach c6 déng cht ngay 17/02/2021
tham dy do Trung tAm luu ky ching khoan Viét Nam (VSD) cép.

Chii toa Dai hoi . Ong Dang Thanh TAm — Chi tich 1161 ddng Quan tri

Thuw ky Dai hoi . Ba Nguyén Thi Thuy Anh — Truéng Ban Thu ky

PHAN A. KHAI MAC PAI HOI

Tuyén bo 1y do va khai mac dai hi



IL.

111.

Dai héi da thue hién céc thi tuc sau:
Chao cd, hat Qubc ca;
Tuyén bd ly do khai mac;
Gidi thig¢u thanh Phﬁn tham du;' Bai‘ hoi: Cac thanh vién HPQT, Ban T(")ng Giérr} doc, Ban Kiém
soat, Pon vi tu vAn Cong ty ¢d phan Chimg khoan FPT cing toan thé quy vi ¢d dong cua cdng
ty.
Tinh h¢p phap, hop 1§ céia Dai hji
Da:i héi dugc’: nghe bao cféo ctia Ong Nguy§13 Hong Quén - Trudng ban Kiém tra tw cach dai
biéu cong bd két qua kiém tra tu céch dai biéu tai dai hdi nhu sau:
Tbng s6 cb phin cd quyén bidu quyét ciia Céng ty: 469.760.189 cb phan.
Vao hdi 09 gity, 23 phit, ngay 10 thang 4 niim 2021:
S6 Iwong Pai biéu tham gia: 116, trong d6:
Truc tiép: 32
Tryc tuyén: 84
S6 lugng Pai biéu ty quyén true tiép va true tuyén: 23
Pai dién cho: 320.887.145 ¢b phin, chiém: 68,3087% s6 ¢b phin cé quyén biéu quyét, trong
do:
—  Tryc tiép: 35.731.859 cb phan, chiém: 7,6064% % s cb phin ¢6 quyén biéu quyét
—  Tryc tuyén: 285.155.286 cd phén, chiém: 60,7023% sb cb phin cb quyén bidu quyét.
C3in ci vao Luét Doanh nghiép, Diéu 18 t6 chirc va hoat dong cla Téng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic, Pai hdi ¢6 @it diéu ki¢n dé tién hanh hop 1¢.

Gidi thiéu Poan chit tich, Ban Thir ky v théng qua thanh phin Ban kiém phiéu
Ban tb chitc d4 giéi thiéu thanh phén Doan Chu tich gdm:

Poan Cha tich:

Ong Ping Thanh Tam - Chu tich HPQT

Ba Nguyén Thi Thu Huong - Thanh vién HDQT kiém Tdng Gidm dbe

Ong Huynh Phat - Thanh vién HBQT déc lap

Ong Pham Phuc Hiéu - Thanh vién HDPQT, Phé Téng Gidm déc

Ong Nguyén Vinh Tho - Thanh vién HDQT

Poan Chi tich da théng qua viéc Ong Ping Thanh Tam — Chi tich HDQT lam Chu toa Dai hoi
va Ban hanh Bién ban va Nghi quyét Dai hoi ddng cb déng.

Ong Ping Thanh Tim — Cha toa gidi thidu thanh phén Ban Thu ky va Ban kiém phiéu:

Ban thir ky Dai hii:

Ba Nguyén Thi Thily Anh - Trudmg ban thu ky

Ba Tran Thi Thu Ha - Thanh vién

Ong Lvu Hai Vi - Thanh vién

Ban Kiém phiéu:

Ong Mai Tuén Diing - Trudmg Ban kiém phiéu
Ba Nguyén Bich Ngoc - Thanh vién

Ong Nguyén Pirc Giang - Thanh vién

Tiép theo, Ong Ping Thanh TAm xin y kién Pai hoi théng qua thanh phan Ban Kiém phiéu.
Pai hdi da nhit tri théng qua thanh phén Ban Kiém phiéu.
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I.

II.

PHAN B. NOI DUNG DIEN BIEN TAI AT HQI

Théng qua Chwong trink hop va Quy ché 1am viée va bicu quyét tai Dai hoi
Dai hdi d4 nghe Ong Lwu Hai Vii — Pai dién Ban Thuw ky trinh bay va thong qua chuong trinh
hop va Quy ché 1am viéc va biéu quyét tai Dai hoi dong cd déng thudng nién nam 2021.
Nbi dung chi tiét theo tai liu da duoce giri cho céc cb déng/ngudi dai dién cb dong tham du Pai
hoi.
Dai hoi da nhit tri théng qua chwong trinh hep va Quy ché lam viéc va biéu quyét tai Dai
héi.
Cic Bao cdo, T¥ trinh dugce thong qua tai dai hoi
Tong 6 ¢b dong tham dy hop (true tuyén, trc tiép hogc théng qua ty quyén) theo két qua kiém
tra tu cach dai biéu cép nhét dén 11h59 ngay 10/04/2021 la:
S6 lugng Pai bidu tham gia: 131, trong do:

» Truc tiép: 36

« Tryc tuyén: 95
S4 luong Pai bidu iy quyén true tiép va truc tuyén: 24
Pai dién cho: 321.377.055 cb phén, chiém: 68,4130% sb cb phin c6 quyén biu quyét, trong
do:

« Truc tiép: 35.811.469 cb phén, chiém: 7,6234% sb cb phén c6 quyén bidu quyét

» Trye tuyén: 285.565.586 ¢b phén, chiém: : 60,7897% sb cb phin c6 quyén bidu quyét.
Ngay sau phan trinh by cic bdo cdo va to trinh Dal héi, Dai hoi da tién hanh hanh biéu quyet
thong qua hinh thire true tuyén hogic bd phiéu tryc tiép vio hom phiéu tai Dai hoi. Két qua kiém
phiéu véi tlmg ndi dung da duoe ong Mai Tuén Diing — Truéng Ban Kiém phiéu bao céo tai
Pai hoi. Két quéa cu thé nhu sau:
Pai hoi di duoc nghe Ong Ping Thanh Tam — Chi tich HPQT trinh bay Béo cdo tinh hinh
hoat dong nam 2020 va ké hoach nim 2021 cia Héi ddng quén trj.

Nbi dung chi tiét theo Béo cdo tinh hinh hoat ddng nim 2020 va ké hoach nam 2021 ctia H6i ddng
quan tri d@ duge gii cho cac cb dong/ngudi dai dién cb dong tham dy Pai hdi.

DPHDCD di biéu quyét théng qua Bho cio véi két qua nhw sau:
_ Téng sb phibu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén 6 CP bidu quyét dy hop.
_  Téng sb phiéu tan thanh: 100 dai dién cho: 286.867.958 CP biéu quyét, chiém: 89,2621% Tinh
trén s6 CP bidu quyét dy hop.
— Téng sb phiéu khong tén thanh: 14 dai dién cho: 13.086.115 CP biéu quyét, chiém: 4,0719%
Tinh trén s& CP biéu quyét dw hop..
_  Téng 6 phiéu khong ¢é ¥ kién: 1 dai dién cho: 154.600 CP bidu quyét, chiém: 0,0481% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.
- Téng s6 phiéu khong hop 1¢: 2 dai di¢n cho: 13.000 CP biu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
sb CP biéu quyét dy hop..
Nhu vy, Pai h$i di théng qua Baio cdo tinh hinh hoat ding nim 2020 va ké hoach nim
2021 ctia Hji ddng quan tri véi ty 18 89,2621% tan thanh,
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2. Dai hoi da duoc nghe Ba Nguyén Thi Thu Hwong — Tong Giam dbc trinh bay Béao cao Tinh
hinh hoat dong kinh doanh nim 2020 va Ké hoach hoat déng kinh doanh nim 2021 cua Thng
Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Béic — CTCP;

Noi dung chi tiét theo Bao co Tinh hinh hoat dong kinh doanh nidm 2020 va K& hoach hoat dong
kinh doanh nam 2021 cha Ban Tong Giam dbc da dwoc giri cho cée b dong/ngu(n dai dién cb
d6ng tham du Dai hdi. Trong do, ké hoach kinh doanh hop nhit nam 2021cta Téng Cong ty cu
thé nhw sau:

v Téng doanh thu hop nhét du kién 1a: 6.600 ty dong

v Tbng loi nhuan hop nhét sau thué dy kién 1a: 2.000 ty déng

PHPCP di biéu quyét théng qua Bio cio véi két qua nhw sau:

~ Thng s6 phiéu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén s& CP bidu quyét du hop.

~ Téng 36 phiéu tén thanh: 100 dai dién cho: 286.867.958 CP bidu quyét, chiém: 89,2621% Tinh
trén sb CP biéu quyét dy hop.

— Tbngsb ph1eu khong tan thanh: 14 dai dién cho: 13.086.115 CP bidu quyét, chiém: 4,0719%
Tinh trén s§ CP bidu quyet du hop.

—  Téng sb phiéu khéng co y kién: 1 dai dién cho: 154.600 CP biéu quyét, chiém: 0,0481% Tinh
trén s& CP bidu quyét du hop.

— Téng sb phiéu kbéng hop 1¢: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s6 CP biéu quyét du hop.

Nhw véy, Pai hoi di théng qua Bao cioe Tinh hinh hoat djng kinh doanh nim 2020 va Ké

hoach hoat dgng kinh doanh nim 2021 voi ty 1§ 89,2621% tin thanh.

3. Dai hdi dd duoc nghe Ba Nguyén Bich Ngoc — Truéng Ban Kiém soat trinh bay Béo cdo hoat
dong giam sat ndm 2020 cua Ban kiém soat
Nbi dung chi tiét theo Béo cdo hoat ddng gidm sat ndm 2020 cta Ban kiém soat da duoc gilri cho
cic cb dong/ngudi dai dién ¢b d6ng tham dy Dai hoi.

PHDCDP @i biéu quyét théng qua Bao cio voi két qua nhw sau:
— Téng sb phidu hop 16: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.
-~ Téng sé phiéu tan thanh: 100 dai dién cho: 286.867.958 CP biéu quyét, chiém: 89,2621% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.
— Tbng sb phleu khong tan thanh: 14 dai dién cho: 13.086.115 CP bidu quyét, chiém: 4,0719%
Tinh trén s& CP bidu quyét dy hop.
—  Téng sb phibu khong c6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 154.600 CP bidu quyét, chiém: 0,0481% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.
- Téng sb phiéu khong hop 1é: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s6 CP bidu quyét du hop.
Nhu viy, Pai hi da thong qua Bao cao hoat djng gidm sat nim 2020 ciia Ban kiém soat véi
ty 1€ 89,2621% tan thanh.
Ddng thoi Ba Nguyén Bich Ngoc cling thay mit Ban Kiém soat trinh PHDCD Quy ché hoat dong
cta Ban Kidm soat.



4. Tai Dai hoi Ong Ding Thanh Tém da xin ¥ kién DPHDCD thao luén c4c ndi dung:

—  Phuong 4n chio ban cb ph1eu riéng lé.
_  Phuong 4n phat hanh cb phidu dé tang vbn diéu 1€ tix ngudn vén chi s& hiru tinh dén ngay
31/12/2020 tai Béo cdo tai chinh kiém toan Cong ty me.

5. Dai hdi di dugc nghe Ong Pham Phite Hiéu — TV. HDQT, Phé Téng Giam doc thay mit Poan
Chu tich trinh bay Toan vin ndi dung cac To trinh DHDCD cép nhat cac ndi dung théo ludn true
tiép tai dai hoi, thay thé c:ho cac ban du thao T trinh di cdng bd trén trang dién ti cta Cong ty
vao ngay 19/3/2021 bao gdm:

5.1. Ciic bio cdo tai chinh kim todn niim 2020 ciia Téng Cong ty Phat trién Dé thi Kinh Biic -
CTCP da dwgce kiém toan bi Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam;

PHDCD da bifu quyét thong qua Bao cio véi két qua nhir sau:

Téng sb phidu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP bidu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP bidu quyét dy hop.

Téng sé phiéu tan thanh: 97 dai dién cho: 282.436.878 CP bidu quyét, chiém: 87,8833% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.

Tong sb ph1eu khéng tan thanh: 16 dai dién cho: 17.517.095 CP bidu quyét, chiém: 5,4506%
Tinh trén s§ CP biéu quyét du hop.

Téng sb phibu khong c6 ¥ kién: 2 dai dién cho: 154.700 CP biu quyét, chiém: 0,0481% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.

Tfmg sb phiéu khong hop 18: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s& CP biéu quyét dy hop.

Nhur vy, Dai hdi da théng qua Céc bdo cdo tai chinh Kkiém todn niim 2020 ciia Téng Cong
ty véi ty 18 87,8833% tan thanh.

Noi dung chi tiét dugc trinh bay tai To trinh dinh kém b1en ban nay sb 1004-1/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Du thao t& trinh s6 1903-1/2021/KBC/TT-HDQT ngay
19/3/2021

5.2. Két qua kinh doanh nim 2020 va béo cio phwong 4n chi tra ¢b tire theo nghi quyét PHCD
thwing nién sé 2906/2020/KBC/NQ-DHPCP ngay 29/06/2020.

PHDCD da hiéu quyet théng qua ni dung trén véi két qua nhw sau:

Téng so phleu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP bidu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.

Téng sb phiéu tan thanh: 113 dai dién cho: 209.550.573 CP biéu quyét, chiém: 93,2084% Tinh
trén s6 CP biéu quyét du hop.

T(mg sb phiéu khéng tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% Tinh trén
s6 CP bleu quyét dwr hop.

Téng SO phleu khong c6 ¥ kién: 2 dai dién cho: 558.100 CP bidu quyét, chiém: 0,1737% Tinh
trén 56 CP biéu quyét dy hop.

Tong sb ph1eu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s6 CP bidu quyét du hop.”

Nhuwr vy, Dai h§i da thong qua K#ét qua kinh doanh nim 2020 va bio cio phuwong 4n chi tra
¢b tire theo nghi quyét DHCD thwdmg nién s6 2906/2020/KBC/NQ-DHPCD ngay 29/06/2020
voi ty 1& 93,2084 % tan thanh.



Noi dung chi tiét duge trinh bay tai To trinh dinh kem bién ban nay sb 1004-1/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Dy thao to trinh s 1903-1/2021/KBC/TT-HDQT ngay
19/3/2021

5.3. Phwong 4n lwa chon don vi kiém todn b4o co ti chinh nim 2021;

PHDCP d3 biéu quyét théng qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:

Téng s6 phidu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.

Téng s6 phibu tan thanh: 110 dai dién cho: 294.964.993 CP biéu quyét, chiém: 91,7816% Tinh
trén s6 CP biéu quyét dw hop

Téng s6 phiéu khong tan thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% Tinh trén
s& CP biéu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong c6 ¥ kién: 5 dai dién cho: 5.143.680 CP bidu quyét, chiém: 1,6005%
Tinh trén sé CP bidu quyét dy hop.

Téng s6 phiéu khong hop 1¢: 2 dai dién cho: 13.000 CP biéu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s& CP biéu quyét du hop.

Nhuw viy, Dai hi di thong qua Phwoeng 4n lya chon don vi kiém todn voi ty 18 91,7816% tan
thanh.

Noi dung chi tiét duge trinh bay tai To trinh dinh kém b1en ban nay sb 1004-1/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Dy thao to trinh s6 1903-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021

5.4. Phwong 4n chi tra thi lac HPQT, BKS, hrong — thwéng ciia Trudng Ban Kiém so4t chuyén

trach ciia Téng cdng ty va bao cdo tién lwong ~ thwéng clia Ban quén Iy.

PHDCP di biéu quyét théng qua ndi dung trén voi két qua nhr sau:

Téng s phibu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP bidu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén s& CP bidu quyét du hop.

Téng sb phidu tAn thanh: 111 dai dién cho: 285.718.013 CP biéu quyét, chiém: 88,9043% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.

Téng sb phiéu khong t4n thanh: 0 dai dién cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% Tinh trén
sd CP biéu quyét du hop.

Téng sb phibu khong cé ¥ kién: 4 dai dién cho: 14.390.660 CP bidu quyét, chiém: 4,4778%
Tinh trén $6 CP biéu quyét dy hop.

Téng s6 phiéu khong hop I&: 2 dai dién cho: 13.000 CP biéu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
8 CP bidu quyét du hop.

Nhu viy, Pai hdi da théng qua Phwong 4n chi tra thi lao HDQT, BKS, lwong — thuwdéng caa
Trwong Ban Kiém soat chuyén trach ciia Tong cong ty va bao cao tién lwong — thwéng cia
Ban quén Iy voi ty 1¢ 88,9043% tan thanh,

NGi dung chi tiét duge trinh bay tai To trinh dinh kém bién ban ndy sb 1004-1/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Dy thao t trinh s6 1903-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021.

5.5, Viéc siva d6i b sung Pidu 18 T chire va hoat déng cila Tong Cong ty

PHDCDP di biéu quyét théng qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:



5.6.

5.7.

_ Tng sb phifu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén s& CP bidu quyét du hop.
— Tdng sb phiéu tAn thanh: 114 dai dién cho: 286.303.113 CP biéu quyét, chiém: 89,0864% Tinh
trén sb CP biéu quyét du hop.
~ Téng 56 phiéu khong tn thanh: 0 dai di¢n cho: 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% Tinh trén
s6 CP bleu quyet du hop.
— Téng sb phleu khong co y kién: 1 dai dién cho: 13.805.560 CP bidu quyét, chiém: 4,2958%
Tinh trén s& CP bidu quyét dy hop.
~ Témg 56 phiéu khong hop 18: 2 dai dién cho: 13.000 CP biéu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s& CP bibu quyét dy hop
Nhur viy, Pai hji da thong qua Viée sika d6i bd sung Diéu 18 Té chite va hoat djng ciia Téng
Cong ty voi ty I¢ 89,0864% tin thanh.
N&i dung chi tiét duoe trinh bay tai T trinh dinh kém blen ban nay s6 1004-1/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Du thao t& trinh s6 1903-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021.

Viée sita dbi, bd sung quy ché ndi by vé quan tri cong ty; Ban hanh Quy ché hoat djng ciia

Hdi dong Quan tri, Quy ché hoat djng ciia Ban Kiém soat.

DHDCP di bibu quyét thong qua ndi dung trén voi két qua nhw sau:
_ Téng sb phibu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén s6 CP bidu quyét dy hop.
~  Tbng sb phibu tan thanh: 114 dai dién cho: 286.303.113 CP biéu quyét, chiém: 89,0864% Tinh
trén sb CP biéu quyét du hop.
—  Téng sb phibu khong tan thanh: 0 dai dién cho; 0 CP biéu quyét, chiém: 0,0000% Tinh trén
s6 CP biéu quyét du hop.
_ Téng sb phiéu khdng 6 ¥ kién: 1 dai dién cho: 13.805.560 CP biéu quyét, chiém: 4,2958%
Tinh trén s§ CP bidu quyét dir hop.
— Téng sb phiéu khéng bop 18: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
6 CP bidu quyét du hop
Nhw viy, Dai hji da théng qua Vige sita d8i, bd sung quy ché noi b vé quan tri cong ty;
Ban hanh Quy ché hoat ddng ctia Hji dong Quan tri, Quy ché hoat d9ng ciia Ban Kiém soat
voi ty 1€ 89,0864% tan thanh.
Noi dung chi tidt dwoc trinh bay tai To trinh dinh kém bién ban nay sé 1004-1/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Dy thao to trinh s6 1903-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021

Viée iy quyén cho Hgi ddng quan tri theo ni dung Pidu X to trinh Pai hji dong cb dong
thwdng nién nim 2021

DHDCD di biéu quyét théng qua nji dung trén véi két qua nhw sau:
Téng sb phiéu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP bidu quyét dy hop.
Téng sb phiéu tan thanh: 95 dai dién cho: 271.979.218 CP biéu quyét, chiém: 84,6293% Tinh
trén s& CP bidu quyét du hop.



5.8.

59.

Téng sb phiu khong tan thanh: 15 dai dién cho: 13.086.195 CP biu quyét, chiém: 4,0719%
Tinh trén s6 CP bidu quyét du hop.
Téng sb phiéu khdng ¢o ¥ kién: 5 dai dién cho: 15.043.260 CP bidu quyét, chiém: 4,6809%
Tinh trén s6 CP bidu quyét du hop.
Tong s6 phleu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 13.000 CP biu quyet chiém: 0,0040% Tinh trén
sb CP biéu quyét du hop.
Nhw viy, Dai héi da thong qua Viéc iy quyén cho Hoi ddng quan tri theo ndi dung Pitu X
to trinh Pai hoi dong ¢ dong thudng nién nim 2021 voi ty 18 84,6293% tan thanh.
Noi dung chi tiét duge trinh bay tai To trinh dinh kém bién ban ndy s6 1004-1/2021/KBC/TT-
HPQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Dy thao t trinh $6 1903-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021

» - A ~ A A 0 2 ~
Phwong 4n ting von tir nguon Von chi sé hitu

PHPCD di biéu quyét théng qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:
Téng sb phiéu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP biéu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP bidu quyét dy hop.
Téng s6 phiéu tan thanh: 98 dai dién cho: 279.181.929 CP biéu quyét, chiém: 86,8705% Tinh
trén s6 CP bidu quyét du hop.
Téng s6 phibu khong tan thanh: 13 dai dién cho: 6.406.115 CP bidu quyét, chiém: 1,9933% Tinh
trén sb CP bidu quyét du hop.
Téng sb phibu khéng co ¥ kién: 4 dai dién cho: 14.520.629 CP bidu quyét, chiém: 4,5183%
Tinh trén sb CP bidu quyét du hop.
Téng sb phiéu khéng hop 1&: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s& CP biéu quyét dy hop.
Nh vy, Pai hoi di thong qua Phuong 4n ting von tir ngudn von Chi sé hivu véi ty 18
86,8705% tan thanh.
Nbi dung chi tiét dugc trinh bay tai T trinh dinh kém bién ban nay $6 1004-2/2021/KBC/TT-
HDPQT ngay 10/04/2021 thay th& cho Dy thao t& trinh s6 1903-2/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021

Phwong 4n phat hanh ¢ phiéu rigng 18

DHBCP di bidu quyét théng qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

_ Téng sb phiéu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP bidu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén 6 CP biéu quyét dy hop.

—  Tbng sb phiéu tan thanh: 89 dai dién cho: 269.940.669 CP biéu quyét, chiém: 83,9950% Tinh
trén sb CP biu quyét dur hop.

_ Tbng sb phiéu khong tan thanh: 16 dai dién cho: 6.423.095 CP biéu quyét, chiém: 1,9986%
Tinh trén s§ CP biéu quyét du hop.

—  Tbng sb phibu khong c6 ¥ kién: 10 dai dién cho: 23.744.909 CP bidu quyét, chiém: 7,3885%
Tinh trén s6 CP bidu quyét du hop.

_ Téng sb phiéu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 13.000 CP biéu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
sb CP biéu quydt du hop.



Nhw viy, Dai héi da théng qua Phwrong 4n phat hianh ¢6 phiéu riéng 1€ voi ty 1€ 83,9950%
tan thanh.

Noi dung chi tiét duoc trinh bay tai To trinh dinh kém bién ban nay s& 1004-3/2021/KBC/TT-
HDQT ngay 10/04/2021 thay thé cho Dy thao t& trinh sé 1903-3/2021/KBC/TT-HPQT ngay
19/3/2021.

5.10. Théng qua viéce chao bin va niém yét trai phidu

DHDCD d3 bidu quyét thong qua ndi dung trén véi két qua nhw sau:

— Téng sb phiéu hop 1&: 115 dai dién cho: 300.108.673 CP bidu quyét, chiém: 93,3821% Tinh
trén sb CP biu quyét du hop.

— Téng s6 phiéu tan thanh: 89 dai dién cho: 261.026.084 CP biéu quyét, chiém: 81,2211% Tinh
trén s6 CP biéu quyét du hop.

—  Thng sb phiéu khong tan thanh: 17 dai dién cho: 17.526.095 CP biu quyét, chiém: 5,4534%
Tinh trén s6 CP biéu quyét du hop.

— Téng sb phiéu khong ¢6 ¢ kién: 9 dai dién cho: 21.556.494 CP biéu quyét, chiém: 6,7075%
Tinh trén s& CP biéu quyét du hop.

—  Téng sb phiéu khong hop 1&: 2 dai dién cho: 13.000 CP bidu quyét, chiém: 0,0040% Tinh trén
s6 CP biéu quyét d hop.

Nhrr viy, Pai hoi da thong qua Théng qua viéc chao bin va niém yét trai phiéu voi ty 18

81,2211% tan thanh.

Noi dung chi tiét duoc trinh bay tai T trinh dinh kém bién ban ndy s6 1004-1/2021/KBC/TT-

HDQT ngiy 10/04/2021 thay thé cho Du thao t& trinh sb 1903-1/2021/KBC/TT-HPQT ngay

19/3/2021.

IIT. Chit toa hiréng din thao ludn tai Pai hdi

Chit toa d3 didu hanh Pai hdi tién hanh thao luan.

Noi dung théo luén:

- DAu tién, dai dién 1anh dao Quy dau tu cla Dragon Capital phat bidu chia s¢ vé& co hoi va trién
vong du tu vao c phidu KBC, ddng thoi danh gid day dang 13 thoi diém KBC dat da 3 diéu kién:
Thién thoi, Dia loi, Nhan hoa

- Tiép theo, Chi tich KBC Ding Thanh T4m chia sé thém vé:

+ K& hoach phit trién cac du 4n trong thoi gian sap t&i cha KBC: D 4n Khu d6 thi Trang Cét,
du 4n KCN Trang Dué 3, cac du an tai Bic Ninh (trong b01 canh Béc Ninh s& trd thanh thanh phd
tre thude Trung wong), ké hoach mé rong dy én & mdt sb tinh thanh xung quanh Ha Néi, thanh
phd HO Chi Minh.

+ K& hoach hanh dong cho cbng tac xuc tién dau tu (nhw tham gia td chire cac Dién dan xic tién
déu tu).

+ Chia s& muc tiéu cia KBC khong chi tham gia vao bt déng san coHng nghiép ma con tham gia
du tu cac du an d6 thi c6 quy mo khong 1.

- Boan Chu tich ghi nhén y kién va céc cau hoi cua cac cb dong tai Dai hoi va trd 16 cac clu hoi
ctia cb déng lién quan dén:

+ D 4n Khu db thi Trang Cat: ndi dung lién quan dén dinh gié dy 4n, ké hoach kinh doanh dy
an nam 2021.
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+ V& viée phat hanh thém cb phiéu dé tiang von: Cong ty xéy dung ké hoach sin sang; ddng thoi
du kién s& td chirc hop ciing cac ¢d déng lén dé ban bac ké hoach phat hanh;.... Lya chon thot
diém thuén lgi méi phat hanh. Muc tiéu ctia viéc phat hanh thém c6 phleu nham nang tdm quy
mo cua cong ty; Uy quyen HDQT thuc hién phu'(mg an Chl tlet lién quan dén viéc phét hanh riéng
1é thém 100 triéu cb phiéu; phuo*ng 4n tang vbn tu ngudn vn chil s& hiru véi ty 1€ 3:1 (ndi dung
theo T& trinh bdo cdo truc tiép tai Pai hoi dong cd dong).

- Céc cb dong dit cau hoi va Chua tich KBC da tra 101 thém vé ké hoach quy hoach du 4n va trlen
khai cac du an trong thoi gian téi bao gom Du an Khu d6 thi Trang Cat (v& viéc thanh todn sb
tién thué dat); KCN Trang Dué 3 (vé tién d6 du 4n, thi tuc gidy phép ciia du 4n, ké hoach khoi
cong du an sau khi cé gidy phép va thuc hién thu hat nha dau tu, dic blet 14 cac nha déu tu hién
hitu nhu LG,...; trd 11 cAu hoi cta ¢d déng lién quan dén viéc téi co chu ng tai PVCombank.

PHAN C. THONG QUA BIEN BAN VA NGHI QUYET CUA DAI HQI
Ba Nguyén Thi Thity Anh — Trudng Ban Thu ky doc Bién Béan va Dy thdo Nghi quyét hop Dai
hoi ddng cb dong thudng nién ndm 2021.
Pai hoi da nhit tri thong qua toan viin Bién ban va Nghi quyét Pai hoi dong cb dong thuwong
nién nam 2021.
Bién ban nay duoc 14p hdi 12h25 ngay 10/04/2021.
Dai hdi két thic lac 12h36 cling ngay.

Trén trong cam on!

T™. DAI HOQI PONG cO PONG TM. BAN THU KY

NGUYEN THI THUY ANH
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%OI' !I i = CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
P e Poc lap - Tw do - Hanh phiic

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP %¢m
S&: 1004-1/2021/KBC/TT-HBQT Bée Ninh, ngay 10 théang 04 ndm 2021
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
Cin cie:

- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QH14 dugc Quoc hpi nude Cong hoa xa hii chii
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cde van ban hudng dan thi himh;
- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Québc héi mrde Cong hoa xd hgi chii nghia
Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019 ;
- Diéu Ié t6 chirc va hoat dong ciia Tong Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Bdac - CTCP
théng qua tai Pai hi dong cé dong Téng Cong ty ngay 12 thang 04 nam 2019;
- Cde Bdo cdo tai chinh kiém todn ndm 2020 ciia Tong Cong ty Phdt trién D6 thi Kinh
Biic - CTCP duoc kiém todn béi Cong ty TNHH Ernst & Young.
Kinh giti Quy vi Co dong! _
Hoi ddng quan tri (HPQT) Tong Céng ty Phat trién D thi Kinh Béc - CTCP xin gii
11 chao trin trong tdi cac Quy vi Cb dong.
HDQT kinh trinh Pai hoi déng cb dong (PHPCP) xem xét va thong qua cac van d& sau
tai ky hop PHDCD thudng nién nim 2021 cta Tong Cong ty:
1. THONG QUA BAO CAO VE TINH HINH HOAT PONG NAM 2020 VA KE
HOACH HOAT PONG NAM 2021 CUA HPQT

Kinh trinh DHDCD théng qua B4o céo vé tinh hinh hoat dong nam 2020 va ké hoach
hoat dong nam 2021 ciia HDQT.

II. THONG QUA BAO CAO VE TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM
2020 VA KE HOACH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2021 CUA BAN
TONG GIAM POC.

Kinh trinh PHDCD thong qua B4o cdo vé tinh hinh hoat dong kinh doanh nim 2020 va
K& hoach hoat dong kinh doanh nim 2021 ctia Ban Tbng giam dbc. Trong dé, Ban Tong giam
dbc da dat ra k& hoach kinh doanh nam 2021 (hop nhdt toan Tong Céng ty) theo phuong an
nhu sau:
v’ Téng doanh thu hop nhét du kién: 6.600 ty dong
v Téng loi nhufn hop nhét sau thué dy kién: 2.000 ty dong
III. THONG QUA BAO CAO VE HOAT PONG GIAM SAT NAM 2020 CUA BAN
KIEM SOAT
1
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Kinh trinh PHPCD thdng qua B4o c4o v& hoat dong gidm st nim 2020

1IV. THONG QUA CAC BAO CAO TAI CHINH KIEM TOAN NAM 2020 CUA
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP DA PUQC KIEM
TOAN BO1 CONG TY TNHH ERNST & YOUNG VIET NAM

Céac Bdo c4o tai chinh kidm toan nam 2020 cta Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Béc - CTCP di dugc Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam tién hanh kiém toan theo
ding chudn muc quy dinh, bao gom:

(1) Béo c4o cia Ban Giam débc;

(2) Béo cdo kiém toan doc 1ap;

(3) Bang cén dbi ké toan tai ngay 31/12/2020;

(4) Béo céo két qua hoat déng kinh doanh nim 2020;
(5) Béo céo luu chuyén tién t&;

(6) Thuyét minh Bao cdo tai chinh.

HDQT kinh trinh PHDCD théng qua céc Béo cho tai chinh néu trén di dwoc kiém todn
bai Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

V. THONG QUA KET QUA KINH DOANH NAM 2020 & BAO CAO PHUONG AN
CHI TRA CO TUC THEQO NGHI QUYET PHCP THUONG NIEN SO
2906/2020/KBC/NQ-DHDPCP NGAY 29/06/2020.

Tinh dén thei didm 31/12/2020, cin ot vao cée Bao cdo tai chinh da kidm ton ciia Tong
Céong ty Phat trién 6 thi Kinh Bic - CTCP duge kiém toan bdi Cong ty TNHH Ernst &
Young Viét Nam d4 ghi nhén két qua kinh doanh nim 2020 cia Téng Cong ty nhu sau:

Theo bdo cdo tai chinh hop nhit:

Téng Doanh thu nam 2020: 2.468.142.872.477 dong
Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh ndm 2020: 2.150.962.555.356 déng
Lgi nhudn sau thué TNDN nam 2020: 319.813.966.112 ddng
Trong do, Loi nhugn sau thué ctia ¢6 dong Céngty  224.032.834.488 ddng
me:
Theo bdo cdo tai chinh riéng cia Cong ty me:
Téng doanh thu nam 2020: 570.840.649.425 ddng
Doanh thu tir hoat ddng kinh doanh ndm 2020: 181.003.098.694 ddng
Loi nhudn sau thué TNDN niam 2020: 43.557.445.441 dbng
Loi nhugn sau thué chua phan phdi tai thoi didm  1.675.636.433.629  déng
31/12/2020:

Bao cao viée chi tra ¢b tie theo Nghi quyét PHPCP thwdng nién s
2906/2020/KBC/NQ-DHDCD ngay 29/06/2020. '

Kinh thua Dai hoi, theo Nghj quyét 2906/2020/KBC/NQ-DHPCD, HPQT d4 trinh
DHDCD 2 phuong an phan phéi lgi nhudn sau thué chua phan phéi tinh dén 31/12/2019 nhu
saw.
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(1) Trong trudng hop dong tidn thu duge tir hoat dong kinh doanh cta Céng ty t6t thi
HDQT s& can dbi dé chi tra cd tirc bing tién mit tbi thidu 13 10% tir ngudn loi nhusn
sau thué chua phan phéi tinh dén 31/12/2019 sau khi da hoan tét céc nghia vy thanh
toan ng dén han. '

(2) Truomg hop dong tién cila cong ty khong thu duge nhu mong mudn thi cdng ty s& phai
thuc hién chién luge phong thi dé phong dién bién x4u anh huéng dén dong tién cta
Céng ty. HDQT s& giit lai lgi nhuan chura phan phdi tinh dén 31/12/2019 dé dam bao
quyén 1oi cao nhét cho cb dong ciling nhu su ton tai va phat trién bén vitng cho doanh
nghiép.

Do tinh hinh dich Covid-19 da anh huéng dén cac ké hoach hoan thién tht tuc phap ly
céc dy &n, anh hudng dén céc ké hoach ban giao dit cho khach hang vi hdu hét cac khach
hang cia KBC la nha dau tu nude ngodi d&u bi han ché di lai d& hoan tit cac thi tuc nhén ban
giao dit. Vi véy, dong tién cia cdng ty chi ddm bao viéc thanh toan khoan ng dén han, thye
hién ndp tién sit dung dit cho dy 4n KDT Trang Cét 1én t6i 3.500 ty ddng dé hudng loi vé
gi4 vbn cho dy 4n trong tuong lai do ndm 2021 gia tién thué dét du kién s& bi didu chinh ting
1én. Vi vay, HDQT cong ty lya chon phuong an d8 duge DPHCD phé duyét la thyc hién chién
luge phong tht d d& phong dién bién x4u anh huéng dén dong tién, quyét dinh giit lai loi
nhugn chua phén phdi tinh dén 31/12/2019. Ddng thoi, hity bo cac phuong 4n phan phdi loi
nhuin da duge DHDCD théng qua tai Nghi quyét s6 2906/2020/KBC/NQ-DHDPCD ngay
29/06/2020.

Vi, THONG QUA PHUONG AN LUA CHON DPON V] KIEM TOAN BAO CAO TAI
CHINH NAM 2021

P& dam bao thuan lgi cho cong tac diu hanh, HPQT kinh d& nghi PHDCD uy quyén
cho HDQT Iira chon trong sb céc cong ty kiém toan sau ddy thuc hién viée kiém toan bio cao
tai chinh ndm va soat xét cac bao cdo tai chinh ban nién:

(1) Céngty TNHH Grant Thornton (Vi¢t Nam)

(2) Coéng ty TNHH Ernst& Young Viét Nam (E&Y)

(3) Coéng ty TNHH KPMG Viét Nam (KPMG)

(4) Coéng ty TNHH Deloitte Viét Nam (Deloitte)

(5) Congty TNHH PWC Viét Nam (PWC)

VIL THONG QUA PHUONG AN CHI TRA THU LAO HPQT, BAN KIEM SOAT,
LUONG — THUONG CUA TRUOGNG BAN KIEM SOAT CHUYEN TRACH
CUA TONG CONG TY VA BAO CAO TIEN LUONG — THUONG CUA BAN
QUAN LY

HDPQT bio cdo DHDPCD vé Téng chi phi thii lao, tng thu nhap chiu thué chi tra cho
HPOQT, BKS, Ban Téng giam déc ( Ban TGD) va Ké todn truwéng (KTT) ndm 2020 nhu
sau:
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STT Ho tén Chiie vu Thil Iao; Téng thu Téng thué
Thanh vién nhép cha thu nhép
BKS/ Trudéng phai nép
HDPQT BKS, Ban
(VND) TGP (VND)
1 | Nguyén Bich Trudong BKS | 50.000.000 | 199.378.000 10.126.000
Ngoc
2 | Thé Thi Minh Thanh vién 50.000.000 5.555.556
Hong BKS
3 | TrAn Tién Thanh | Thanh vién 50.000.000 5.555.556
BKS
4 | Dang Thanh Cha tich
Tam HPQT
5 | Nguyén Thi Thu | Thanh vién
Huong HPQT, TGP | 100.000.000 | 6.408.151.000 | 3.166.174.000
6 | Ong Nguyén Thanh vién
Vinh Tho HbQT 580.000.000 64.444 444
7 | Pham Phiic Hiéu | Thanh vién
HPQT, Phé | 160.000.000 | 2.307.150.000 | 1.043.235.000
TGD, KTT,
Nguwdi duge Gy
quyén CBTT
8 | Huynh Phat Thanh vién | 100.000.000 11.111.111
HbBQT ddc lép
9 | Neuyén My Phé TGP 1.784.218.000 | 707.810.000
Ngoc
10 | Phan Anh Diing Pho TGD 1.611.459.000 | 614.786.000

Nhu vay tng chi phi Thii lao ciia HPQT, BKS va chi phi Luong, thuéng, phy c¢lp cho
Truéng Ban Kiém Soat chuyén trach nam 2020 1a: 1.348.392.889 ddng (Mgt ty, ba trim bon
muoi tdm triéu, ba trdm chin mwoi hai nghin, tdm trdm tdm tdm chin dong), bing 27% so véi
han muc d3 dwgc DHCP phé duyét theo Nghi quyét DHPCD thudng nién
$6:1004/2018/KBC/NQ-DHBCD ngay 10/4/2018 cho HPQT, BKS va chi phi Luong,
thudng, phu cép cho Trudng Ban Kiém Soét chuyén tréach giai doan 2020-2022 (hét nhiém

ky ctia HDQT va BKS) 1a: 5.000.000.000 ddng (Nam ty ddng)/nim.

VIIl. THONG QUA VIEC SUA POIL, BO SUNG PIEU LE TO CHUC VA HOAT

PONG CUA TONG CONG TY
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HDQT kinh trinh PHPCD théng qua ndi dung sta d6i, bd sung Piéu 1& theo Phy luc
bd sung, stra ddi Didu 1é dinh kém dé pht hop voi Luét Doanh nghiép s6 59/2020/QH14 duoc
Québc hoi nuede Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam thong qua ngay 17/06/2020, phi hop
voi Luat Chirng khoén sé 54/2019/QH14 duge Quéc hoi nude Cong hoa xa hdi chi nghia
Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019 va cc van ban phép luat khéc lién quan. Trong do, dbi
véi cac viée duge lya chon gifta quyén quyét dinh thude PHPCD hoic HPQT thi s& giao
thAm quyén quyét dinh cho HPQT. N&i dung sira d5i chi tiét trinh bay tai Phu lyc s6 01.

HDQT kinh trinh BHDCD uy quyén cho Hai ddng Quan tri va Ngudi dai dién theo
phap Iuét ky ban hanh va cong bb cong khai trén trang théng tin dién tir cia cong ty sau khi
hoan thién viéc sira ddi, bd sung.

X1. THONG QUA SUA POI, BO SUNG QUY CHE NOI BQ QUAN TRI CONG TY,
BAN HANH QUY CHE HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TRI, QUY CHE
HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

HPQT kinh trinh PHDCD théng qua viée stra b1, bd sung ndi dung Quy ché ndi bd vé
quén trj cong ty. Noi dung stra dbi chi tiét quy ché noi bd vé quan tri céng ty dwgc trinh bay
tai Phu luc s6 02.

HPQT kinh trinh PHCHC thdng qua ndi dung va ban hanh Quy ché hoat dong ciia Hoi
ddng quén tri. Toan van Quy ché hoat dong ctia Hoi ddng Quan tri duoc trinh bay tai Phy luc
A
s0 03.

HDQT kinh trinh DPHCD théng qua vi¢c ban hanh Quy ché hoat déng cia Ban kiém
soat dd duoc BKS trinh PHDCD . Toan van Quy ché hoat déng ctia Ban Kiém soat duge
trinh bay tai Phu luc 56 04.

Viéc stra ddi va ban hanh cac quy ché néu trén dé phil hgp véi nhitng ndi dung stra dbi,
b6 sung clia Didu 1€ t6 chirc va hoat dong ctia Tong Cong ty.

Kinh trinh PHDCD ity quyén cho chii tich HDQT ky ban hanh Quy ché ndi bd v& quan
trj Téng Céng ty, Quy ché hoat ddng cia 161 ddng quan tr va ty quyén cho Truéng BKS ky
ban hanh Quy ché hoat dong clia Ban kiém soét va cong bb cbng khai trén trang thong tin
dién ti cia cdng ty sau khi hoan thién viée stra dbi, bb sung. Trong qué trinh 4p dung Quy
ché ndi bd quan trj cdng ty, Quy ché hoat dong ctia Hoi dong quén tri, Quy ché hoat ddng cha
Ban kiém soét, néu phat hién ra ndi dung chwa pht hop v6i céc quy dinh phap luat, kinh trinh
PHBCB 1y quyén cho HPQT va BKS didu chinh nhitng ndi dung cin thiét dam bao véi quy
dinh phap luat va Didu 1¢ Téng Cong ty.

X. UY QUYEN CHO HQOI PONG QUAN TRI

Dé dam bao viéc didu hanh hoat dong dau tw, kinh doanh dugc thuin tién, théng suét
va khong anh huéng dén tién do ciia céc du 4n ddu tu, tién d6 ké hoach kinh doanh; ddng thdi
dam bao nguyén tac quan tri cong ty theo quy dinh phap luft va Diéu 1& cong ty, HPQT kinh
trinh PHPCD 1y quyén cho HPQT dugc xem xét quyét dinh, phé duyét cic cong viéc dudi
day, bao gdm ca trudmg hop vugt qua cée y 18 cén phé duyét cia DHDCD theo quy dinh tai
Pidu 1& cong ty lién quan dén cac cong viée dusi ddy va HDQT s& bdo cdo cac codng vige
trong yéu tai PHPCP gin nhét.
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(1) Viée dau tu, bao lanh, sir dung tai san thé chap, thu xép vén thong qua cac hinh thic
dugc phap luét cho phép va céc giao dich khac lién quan dén céc du 4n, céc hoat dong
ctiia Cong ty, Cong ty Con, Cong ty lién két, Cac cong ty ma Cong ty me nim gitr dudi
dang dAu tu dai han va cac dbi twgng khic cing lién doanh, lién két, hop téc kinh
doanh vai Cong ty.

(2) Viéc xtt ly cac vAn dé con ton tai vuéng mic, ky tai co ciu no, ung vbn, tra no, st
dung tai san thé chp, bao lanh v.v lién quan dén Dy 4n KDT Trang Cét va Ngan hang
TMCP Pai chung.

(3) Quyét dinh céc van dé nhin manh do Céng ty Kiém todn néu ra tai Béo cdo tai chinh
kiém toén nam 2020

(4) Viéc dau tu, mua ban, bao lanh, st dung tai san @& thé chip, thu xép vbn va céc giao
dich khac lién quan dén céc du an sau: Dy 4n Khu d6 thi Trang Cat, cac du 4n tai Hai
Phong, Bic Ninh, Bic Giang, Quang Ninh, Ha N1, Da Néng, Hai Duong, Hung Yén,
Long An, Viing Tau, v.v va toan bg cac du khéc dang va s€ dugc thanh 1ap boi Cong
ty cling céac bén lién quan va cac dbi thc khéc.

(5) Viéc déu tw, mua béan cc du 4n c6 quy md 16n c6 tbng vbn dau tu, hodc vén gop cia
Cong ty, hodc von lién doanh ctia Cong ty, hodc gia tri mua béan, hodc cdc giao dich
lién quan khéc, .v.v thudc thim quyén ctia PHPCPD dugce quy dinh tai Diéu 1é Cong
ty.

XI. THONG QUA VIEC CHAO BAN VA NIEM YET TRAI PHIEU

HDQT kinh trinh DPHDCD thong qua cac ndi dung sau:

(1) Quyét dinh giao thAm quyén cho HPQT dugc quyét dinh chio ban trai phiéu riéng 18,
chao béan trai phiéu ra céng ching ddng thoi cip nhat thdm quyén nay vao ndi dung
Quyén han ciia HDQT tai Piéu 1¢ cong ty.

(2) Quyét dinh viéc niém yét cac trai phidu cAn phai niém yét do HDQT phat hanh trong
niam 2021 cho dén thoi didm ctia ky hop PHDPCP thudng nién nam 2022 va iy quyén
cho HPQT thuc hién cac thu tuc can thiét dé niém yét céc trai phiéu theo quy dinh cia

phap luét.
Tréan trong cam on !
KMo HQI PONG QUAN TRI
—_ yavs [
Noi nhin: _-’;9 ',/(}NG CONGTY Y TWH—

-Céc b dong; 1] PHAT TRIEN g
-TV Hbi dong quén tri; “\  pOTHI
.TV Ban Kiém soat; \ "\ KINH BAC »
_UBCKNN, S& Giao dich; Ao
-Luu VP. *-i\{_ THANH TAM



& ® CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
W?@ Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP 3430
$6: 1004-2/2021/KBC/TT-HPQT Bée Ninh, ngay 10 thang 04 ndm 2021
TO TRINH
PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
V& viée: Tang von tir ngudn Von chii sé hiru tinh dén 31/12/2020 tai Bio cdo tai
chinh kiém toén ciia Cong ty me.
Can cu:
- Ludt Doanh nghiép s659/2020/QH14 duoc Québc hdi nwée Cong hoa xda héi chu
nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc vin ban hudng dan thi hanh,

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 diroc Quic hi mede Cong hoa xa héi chii
nghia Viét Nam thong qua ngay 26/11/2019;

- Nghi dinh 56 155/2020/NP-CP dwoc Chinh phii théng qua ngay 31 thang 12
nam 2020;

- Diéu Ié 16 chite va hoat déng cia Téng Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Bdc -
CTCP;

Kinh giti Quy vi C6 dong!

Hoi ddng quan tri (HPQT) Téng Coéng ty Phit trién Do thi Kinh Bac - CTCP xin
gtri 101 chao tran trong t6i cdc Quy vi CH dong.

HDQT kinh trinh Dai hoi déng cb dong (PHPCP) xem xét va thong qua phuong
4n phét hanh c6 phiéu dé ting vén didu 1¢ tir ngudn Von chit s& hitu tinh dén 31/12/2020
tai B4o cdo tai chinh kiém to4n Cong ty me nhu sau:
I. SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE

Nhitng nim gin ddy, Viét Nam dang ndi 1én nhu 12 diém dén hép din ctia cée nha
dAu tu nude ngoai co nhu clu dich chuyén hoat dong san xuét céng nghiép. V6i kinh
nghiém phat trién céc khu cong nghiép gin 20 niam, Tong cong ty Phat trién D6 thi Kinh
Béc dang c6 nhiéu dy 4n da dat dugce cac phé duyét can thiét v& mat phéap 1y, ma ra rat

nhiéu co hoi kinh doanh cho Téng cong ty. Pé dép Gmg yéu ciu cia cic co quan chirc
ning, cac td chire tin dung, cac tb chirc xép hang tin nhiém, cac quy ddu tu v.v phai dam
bao yéu chu v& quy mé von diéu 1€, gid tri vbn hoa trong hoat dong déu tu - kinh doanh,
mé rong thi truong va thye hién hang loat cac du an quy md 16n, HDQT kinh trinh
DHDCD dong xem x¢ét va thdng qua Phwong 4n phat hanh cb phiéu dé tang von didu 18
tir ngudn Vén chi sé hitu tinh dén 31/12/2020 tai Bao céo tai chinh kiém toan Cong ty
me dudi day.



IL

KE HOACH PHAT HANH

1. Théng tin vé c¢6 phiéu phat hanh

Tén ¢6 phicu:

Cb phiéu Tdng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc
— CTCP

Ma chiing khodan: KBC

Loai ¢b phiéu chao bén: C8 phiéu phé théng
Ménh gié ¢ phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu

2.

Phwong an phat hanh:
T 16 thyc hign: 3:1 (cb ddng s& hitu 3 ¢ phiéu hién hitu duge nhén 1 ¢b phiéu
maoi}
Loai ¢ phiu phat hanh: C6 phiéu phd thong
Déi twgng phat hanh: TAt ca ¢b dong hign hitu cd tén trong danh séch ngudi s
hitu chirng khoan tai ngay dang ky cubi cung dé thyre hién quyén do VSD cap.
Phuong 4n X Iy ¢b phiéu 1& phét sinh: S6 lugng ¢ phiéu mdi cb déng duge
nhén khi phét hanh thém s& duge lam tron dén hang don vi theo nguyén tac lam
tron xudng. $6 cb phibu 1& phat sinh (néu c6) s& dugc hity bé, khong phat hanh.
Ngudn thyc hién: Uy quyén cho FIDQT cin d6i va quyét dinh trong cac ngudn:
thang du vbn ¢b phan; qu§ du tu phat trién; 1oi nhuén sau thué chua phan phéi;
qu§ khac (néu c6) dugc str dung dé bd sung vén didu 1¢ theo quy dinh ciia phap
luét;
Kinh trinh DPHDCD ity quyén cho HPQT:
Quyét dinh phwong &n phat hanh cd phidu dé ting vén didu 18 tir ngudn Vén chi
s& hitu tinh dén 31/12/2020 tai Bo cdo tai chinh kiém toan Cong ty me theo quy
dinh ctia phap luat, phit hop vdi tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Téng Cong
. r : : 5 £
Lua chon don vi tir vin phéat hanh (néu thay céan thiét)
Quyét dinh chi tiét phuong 4n phét hanh c¢b phidu néu trén bao gdm ca phwong
&n xi Iy ¢b phiéu 1& (néu co);
Quyét dinh thi didm cu thé dé thyc hién phuong an phét hanh c6 phiéu .
HDQT chi dao va giao Tong Gidm dbc va cdc phong/ban lién quan hoan thién hd
sa bao cdo Uy ban Chirng khoén Nha nuge v& viée phat hanh ¢b phiéu; bdo céo
két qua phat hanh; hoan thién hd so chét danh séch ¢b dong d@é thuc hién quyén,
thwe hién dang ky luu ky bd sung tai Trung tAm luu ky chimg khoén Vi¢t Nam
va dang ky niém yét ¢ phidu bd sung tai S& Giao dich chirng khoén Hb Chi Minh
d& hoan tit viéc phat hanh ting vén tir ngudn Vén chil so hitu tinh dén
31/12/2020 tai Béo céo tai chinh kiém toan Céng ty me;
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e Uy quyén cho HPQT diéu chinh, stra d6i bd sung ndi dung va ky ban hanh Didu
1& Téng Cong ty lién quan dén diéu khoan quy dinh vé vén didu 1&; hoan thién hd
s0' va thyc hién cdc thi tuc cén thiét dé tién hanh viéc thay ddi nodi dung Gidy
chtng nhén dang ky doanh nghiép ctia Téng Cong ty va céc tai liéu phap 1y lién
quan khac pht hop véi quy dinh cua phap luét.

Hoi ddng Quan tri kinh trinh Pai hoi dong Cb6 dong xem xét théng qua.

Tran trong cam on !

Noi nhin:
-Céc ¢b dong;
TV Hoi dong quan tri;
TV Ban Kiém soét;
-UBCKNN, S¢ Giao dich;
-Luu VP.




@ ® CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
WF@ Poc lap - Tw do - Hanh phic

LEADING WITH SAIGON INVEST GROUP (ﬂ¢&)
S6: 1004-3/2021/KBC/TT-HPQT Béc Ninh, ngay 10 thdng 04 nim 2021
TO TRINH

PAI HOI PONG CO PONG THUONG NIEN NAM 2021
V& viée: Chao ban cb phiéu riéng 1 dé tang vén didu 1&
Cin cie:
- Ludt Doanh nghiép sé 59/2020/QHI14 dwoc Quic héi nuée Cong hoa xd hoi

chii nghia Viét Nam théng qua ngay 17/06/2020 va cdc vdn ban huéng dan thi
hanh;

- Ludt Chitng khodn s6 54/2019/QH14 dwoc Qudc hi mede Cong hoa xa hdi chii
nghia Viét Nam théng qua ngay 26/11/2019;

- Nghj dinh s6 155/2020/ND-CP dwoc Chinh phii thong qua ngay 31 thdng 12
nam 2020,

- Didu 1é t6 chitc va hoat déng cia Téng Céng ty Phdt trién D6 thi Kinh Biic -
GoIrer;

Kinh giri Quy vi C6 dong!

Hoi ddng quan trj (HDQT) Tbng Cong ty Phat trién D5 thi Kinh Bic - CTCP xin
gtri 107 chao trén trong tdi cac Quy vi Cb dong.
HDQT kinh trinh Pai hoi dong ¢b dong (PHPCP) xem xét va thdng qua phuong
&n chao ban cb phiéu riéng 1¢ dé ting vbn didu 16 ciia Tdng Cong ty Phat trién D6 thi
Kinh Bic — CTCP nhu sau:
I.  SU CAN THIET CUA VIEC TANG VON PIEU LE

Nhitng nim gin day, Viét Nam dang ndi 1én nhu 13 diém dén hép dan cia cic
nha diu tw nude ngoai c6 nhu clu dich chuyén hoat dong sin xudt cong nghiép. Véi
kinh nghiém phét trién c4c khu cong nghiép gln 20 ndm, Tong cong ty Phat trién DB thi
Kinh Béc dang c6 nhiéu du 4n d3 dat duge céc phé duyét can thiét v& mat phap 1y, mé
ra rat nhiéu co héi kinh doanh cho Téng céng ty. D& dp tmg yéu cdu clia cic co quan
chirc ning, céc td chirc tin dung, cic t6 chic x&p hang tin nhiém, cic quy diu tu v.v
phai dam bao yéu cdu v& quy mo von didu 18, gia tri vbn héa trong hoat dong dau tu -
kinh doanh, mé& rdng thi truong va thuc hién hang loat cac dy 4n quy md I6n, HPQT
kinh trinh PHDPCD déng xem xét va thong qua Phwong én chao ban cb phiéu riéng 1¢
nhu sau:



II. PHUONG AN CHAO BAN CO PHIEU RIENG LE

1. Thong tin ¢6 phiéu chio ban

i » C R A A A - - A ~ . . M
Tén o phiéu: & phi¢u Tong Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc

— CTCP
M4 chiing khoan: KBC
Loai cb phidu chao ban: C phiéu phd théng
Ménh gi4 b phiéu: 10.000 ddng/cd phiéu
S5 Tugng cd phidu dang niém yét:  475.711.167 cb phiéu
Trong do:
Sé lugng ¢d phidu dang luu hanh: 469.760.189 cé phiéu
Cé phiéu qup: 5.950.978 co phiéu
Ldn phdt hinh cé phiéu riéng 1é gdn nhdt Néim 2013

2. Phwong an chao bin
Téng s6 lwgng cb phiéu dy 100.000.000 cb phiéu (Mot tram triéu ¢b phidu)
kién phat hanh:
Téng ménh gia du kién 1.000.000.000.000 ddng (Mot nghin tj dong)
phat hanh:

Ty 18 sb ¢b phiéu dang ky 21,.3%
chao ban thém trén thng sb

c¢b phidu dang lhru hanh:

Phuong thitc chdo ban: Chao ban ¢6 phidu riéng ¢

DPéi trong chao bén: Nha dau tu chién luoe va Nha ddu tu chiing khoén chuyén
nghiép

S6 lwgng nha diu tu: Chao bén cho dudi 100 nha diu tw, khéng ké nha déu tu

chitng khodn chuyén nghiép

Nguyén tic xac dinh gia Uy quyen cho HDQT lya chon gia phat hanh cén cir tinh hinh
chao ban: thuc té va trén co s& dam phan voi cac nha dau tu va dam bao
lgi ich cao nhét cho cb dong

Tiéu chi lya chon nha dédu Uy quyén cho HPQT lya chon cic nha dAu tu chién luge va
tu: nha diu tr chimg khoén chuyén nghiép trong va ngoai nudc
dap ung céc tiéu chi:
—  Céctd chac, ¢4 nhén c6 tiém lyc v8 tai chinh va kha ning
g6p von nhanh ngay khi ding ky mua c6 phan;



— Céce t chirc, ca nhan c6 ning luc chuyén mén, c6 kha
ning hd trog cong ty trong céc hoat dong san xudt, kinh
doanh, quan 1y diéu hanh dé gia tang gia tri va mo rong
thi trodng. U tién céc dbi tac truyén théng, tiém néng
cuia cong ty;

~  Céc tiéu chi khéc ma HPQT thiy cin thiét.

Danh sach cac ’d(“’)i tugng Uy quyen cho HDQT lwa chon nha diu tu cy thé va s6 lwong
chao ban (dy kien): cb phiéu chao ban cho timg nha dau tu tuong ing,

Han ché chuyén nhiwong:  Tuén theo quy dinh cua Ludt Ching khoan v& thoi gian han
ché chuyén nhwong tHi thidu dbi véi ¢b phidu chao ban riéng
1¢. Theo do, thoi gian han ché chuyén nhuong la 03 nam a6
v6i nha dau tu chién luge va 12 01 nam ddi véi nha dau tu
chimng khoan chuyén nghiép (trtr trudng hop chuyén nhuong
giita cAc nha ddu tu ching khoén chuyén nghiép) ké tir ngay
hoan thanh dgt chao ban. Viée xac dinh tu cach nha dAu tu
chitng khoan chuyén nghiép tuan theo quy dinh ctia phép luét
hién hanh.

Phuong thic xir ly ¢d  S6 luong cd phidu do cc nha diu tu khong ding ky mua hét

phidu khong chao ban hét: & duge Gy quydn cho HPQT phén phéi cho céc dbi twong
khac vé6i gia khong thip hon gia dd chao ban ho#ic dugc hiy
b6 va két thic dot phat hanh

Thoi gian thye hién dy K& tir khi Nghi quyét DHPCD thong qua va duge Uy ban
kién: chimg khodn Nha nude chap thudn cho Cong ty duge thyc
hién chao ban ¢6 phiéu riéng 1&.

. MUC PICH VA KE HOACH SU DUNG VON
S6 tién thu duge tir cac dot chao ban duoc st dung dé bd sung nguén von kinh doanh,
ting cudng nang hyc tai chinh va nang cao khé ning canh tranh, cy thé:
— B sung vbn luu ddng dé phuc vu hoat ddng sén xudt kinh doanh ctia cong ty;
— Tai co céu lai cdc khodn ng vay nhdm ning cao kha ning tu chii vé vén, giam
ap luc vé tai chinh cho céng ty;
— Tang quy mé hoat dong, dau tu gép vbn vio cong ty con, cong ty lién doanh,
lién két.
Pai hdi ddng cd dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri xiy dung ké hoach sit dung
vén chi tiét thy vao tinh hinh thuc té tai thoi didm chao ban cb phiéu. Hi dong quan
tri ¢6 trach nhidm bdo céo vGi ¢b dong tai phién hop Dai hoi dong cb dong gan nhit
HOI PONG QUAN TRI KINH TRINH PAI HOI PONG CO DONG:
v" Uy quyén cho Hdi ddng quan tri:




- Xay dung phuong an chao ban cb ph1eu chi tiét dé trinh Uy ban Chimg khodn
Nha nude va céc co quan cod thdm quyén.

- Lua chon gia chao ban, thoi diém chao ban phi hop véi nhu ciu ciia Cong ty trén
co s dam bao tudn quy dinh cua phap luit;

- Lua chon don vi tu vAn chao ban, don vi bao lanh chio ban (néu xét thiy cén
thiét)

- Bb sung, chinh sura, hoan chinh hodc thay dbi phuwong 4n phat hanh (néu thiy cin
thiét hogc theo yéu clu cua cac co quan quan 1y Nha nuéce) dam bao viée phat

hanh ¢6 phiéu duoc thuc hién hop phdp, dam bao hoan thanh viée ting von dung
theo ké hoach st dung vbn da xay dung.

- Lua chon va quyét dinh d6i twong chio ban, danh sach nha dAu tu chao ban riéng
1&; khbi lugng phat hanh riéng 1¢ cho ting nha dau tu, thuong lugng va quyét
dinh céc diéu kién lién quan dén viéc chao ban. Viéc Iya chon nha dau tu phai
dam bao viéc phat hanh co phiéu dap Gng ty 18 s hitu nwde ngoai t6i da tai Cong
ty theo quy dinh cta phép lut hién hanh;

- X4c dinh nha diu tu ching khoan chuyén nghiép (néu c6 chao ban cho céc dbi
twgng nay) theo cac quy dinh cta phédp luét hién hanh;

- Chi tiét phuong 4n st dung von thu dugc tir dot phat hanh. Trong truong hop cin
didu chinh phuong 4n sit dung vén phit hop véi tinh hinh thye té cta Cong ty,
HDQT thue hién didu chinh va bio c4o Dai hoi ddng ¢ dong gin nhét;

- Stra dbi, bd sung Didu 1¢ cla Tong cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc - CTCP
céc diéu lién quan dén vbn didu 18, cb phan ch phleu va thay d6i ndi dung dang
ky kinh doanh tai co quan c6 thdm quyén ghi nhén s6 vén didu 18 thuc té sau khi
hoan tit dot chao ban ¢b phiéu;

- Thyec hién cac cong viée, thil tuc cn thiét dé luu ky bd sung tai Trung tAm Luu
ky chirng khoan Viét Nam va niém yét bo sung trén S& giao dich chiing khoan;
- Thyc hién cac cong vige, thu tuc khac ma Hoi ddng Quan trj thdy céan thlet dé -

hoan tt viéc phat hanh theo phwong 4n phét hanh da dugce Dai hoi ddng cb dong $
thong qua va phé duyét néu trén.

Ho6i d¢dng Quan trj kinh trinh Dai hoi ddng Cb dong xem xét thdng qua.

Tran trong ¢am on !

Noi nhin:
_Céc cbd doéng;
. TV Hoi df’)ng quan tri;
TV Ban Kiém soét;
-UBCKNN, S¢& Giao dich;
-Luu VP.




