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Thay th & phuong dn phd hanh _ Bac Ninh, ngay 21 thang 06 ndm 2019
trai phiéu

Kinh giti: - Uy ban Chimg kho#n Nha nwée
- S& giao dich Chimg khodn TP. Hd Chi Minh
- Quy Nha déu tw
Tén té chirc: Tong cong ty Phat tridn D6 thi Kinh Béc — CTCP
Ma s6 doanh nghiép: 2300233993 thay déi 1an thtr 15 ngy 30/1/2015
Dia chi: Lo B7, KCN Qué V&, xi Phuong Lidu, huyén Qué V8§, tinh Bic Ninh, Viét Nam
Ma chimg khoan: KBC
Dién thoai: (0222) 3634034; Fax: (0222) 3634035; Website: Attp.//www.kinhbaccity.vn
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Thyc hién theo huéng din tai Thong tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 cua B Tai chinh
vé viéc hudng din cong bd théng tin trén thi trudng chimg khoan. Téng Cong ty Phét trién Db thi
Kinh Béc —~ CTCP (KBC) xin trin trong cong b théng tin nhu sau:

Ngay 23/04/2019, KBC d4 cong bd théng tin téi Quy cic Co quan v& Nghi quyét HDQT sé:
2204/2019/KBC/NQ-HDQT ngay 22/04/2019 vé viéc phat hanh trii phifu KBCBOND2019-03
cing Ban cong bd thong tin trude phéat hanh sb: 2304/2019/KBC-TB ngay 23/04/2019 .

Hém nay, chiing t3i xin trén trong thong béo vé viéc: Thay thé phwong dn phit hinh cho
Tréi phiéu KBCBOND2019-03 theo Nghj quyét HPQT sé: 2106/2019/KBC/NQ-HPQT ngay
21/6/2019. Toan vin Nghi quyét va Phuong 4n phat hanh dugc dinh kém céng vin ndy.

Téng Cong ty Phét trién D6 thi Kinh Bic trén trong bao céo Quy Co quan/Quy nha diu tu
dugc biét.

Trén trong cdm on ! s .
Ngudi dwge iy quyen cong bo théng tin

Noi nhin L '

- Nhu trén /.

- Lwu: Vp KBC /

“Pham Phic Hiéu

http://mww.kinhbaccity.com
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$6:2106/2019/KBC/NQ-HPQT

Can cir:

Diéu 1.

Diéu 2.

Bdc Ninh, ngay 21 théng 06 nim 2019

NGHI QUYET HQI PONG QUAN TRI
(V/v: Thong qua phwong dn phdt hanh trdi phiéu)

HOI PONG QUAN TRI
TONG CONG TY PHAT TRIEN PO THI KINH BAC — CTCP

Ludt doanh nghiép 56 68/201 4/QH13 va cdc vin ban hudng dan thi hanh Lugt doanh '
nghiép;

Piéu 1é 16 chire va hoat dong cua T (5ng Cong ty Phdt trién Pé thi Kinh Béc — CTCP
(“Téng Cong T Y”);

Bién ban hop Hoi dong qudn tri Tong Céng ty Phdt trién Dé thi Kinh Bdc — CTCP
ngay 21 thang 06 ndm 2019.

Cdc van ban phdp ludt khdc lién quan.

QUYET NGHI:

Phé duyét todn vin phuong an phat hanh trai ph1eu duge dinh kém theo Nghi quyét
nay (“Phwong An Phit Hanh”) va théng qua viéc Téng Céng Ty phat hanh trai
phiéu (“Trai Phiéu”) theo Phuong An Phat Hanh.

Giao va ly quyen cho Chu tich Héi dong Quan trj va Téng Gidm déc Cong ty (mdi
ngudi déu c6 thAm quyén quyét dinh riéng &, khong phu thudc vao ngudi kia):

(a) quyet dinh cac vin d@ cy thé dugc - giao trong Phuong An Phat Hanh va sira dbi,
diéu chinh hoic bd sung Phwong An Phat Hanh (néu cin thiét);

(b) quyét dinh (i) ndi dung céc diéu khoan va diéu klen cu thé cia Trai Phiéu, (ii)
ni dung cac hop ddng, thoa thuan va tai lidu ma Téng Céng Ty 12 mét bén ky
két hogic ban hanh lién quan dén viéc phat hanh Trai Phiéu va thuc hién cac
nghia vu cla Tong Cong Ty theo Trai Phiéu (goi chung 1a “Tai Li¢u Giao
Dich”) va (iii) viéc Téng Cong Ty ky két va thuc hién céc nghia vy, cam két va
théa thuan ciia Téng Cong Ty trong cac Tai Liéu Giao Dich ciing nhu vige sira
dbi, bb sung cac Tai Liéu Giao Dich (néu cén thiét);

(©) kykétva chuyen giao cac Tai Liéu Giao Dich va to chirc thuc hién cic nghia
vy, cam két va thoa thuén ciia Tdng Céng Ty trong cac Tai Li¢u Giao Dich;



Diéu 3:

Noi nhin

(d) kykét va/hoic chuyen giao tit ca cac vin ban va théng bao s& dugc ky va/hodc
chuyén giao bi Téng Céng Ty theo quy dinh tai hodic c6 lién quan dén cic Tai
Liéu Giao Dich;

(&) quyét dinh va thuc hién tat ca c4c hanh dong cin thiét khac phu hop véi quy
dinh cua phap luat, Dleu 1& ctia Téng Cong Ty, cac Tai Liéu Giao Dich va Nghi
quyét nay dé hoan tit dot phat hanh Tréi Phiéu theo Phuong An Phat Hanh;

()  quyét dinh danh sach c4c nha dAu tu Trai Phiéu.

Nghi quyet nay c6 hidu lyc ké tir ‘ngay ky. Cac thanh vién Hoi ddng quan trj, Tong

Gidm dbc, cac Phé Tdng Gidm dbc Tong Cong ty va cac Phong, Ban, cd nhén lién
quan clia Téng Cong Ty c6 trach nhiém thi hanh Nghi quyét nay.

T/M.HOI })ONG QUAN TRI

CHU T<
— Thanh vién HDQT; mﬁ,

- Ban TGD, Ban KS;
— LuuHC.




PHULUC1:
PHUONG AN PHAT HANH TRAI PHIEU
TONG CONG TY PHAT TRIEN BO THI KINH BAC - CTCP

(dinh kém Bién ban HDQT s6 2106/2019/KBC/BB-HDQOT & Nghi quyét s6- 2106/2019/KBC/NQ-HPQT ngay 21 /06 /2019)

I

II.

Co s phdp ly ciia Phwong an ph4t hanh Trai phiéu

Cén clr Ludt doanh nghiép sb 68/2014/QH13 duge Québc hodi khéa XIIN thong qua ngiy
26/11/2014;

Can cir Lugt Chimg khoén s6 70/2006/QH11 dugc Quéc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam khéa XI théng qua ngay 29/06/2006 va Ludt sira ddi bd sung mét s6 didu
lugt chimg khodn Luft s6 62/2010/QH12 duge Quéc hoi nurée Cong hda X hoi Chit nghia
Viét Nam khéa XII thong qua ngay 24/ 10/2010;

Can cir Nghj dinh s6 163/2018/ND-CP ngay 04 thang 12 nim 2018 vé phat hanh trai phiéu
doanh nghiép; |

Can cir Diéu 18 t5 chirc va hoat dong ctia Téng Cong ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP
(“Céng ty” hojc “Td Chirc Phat Hanh™);

Céc vin ban phap luat khac c6 lién quan;

Nhu cau thyc té ciia Cong ty;

Té Chirc Phat Hanh

1. Giéi thiéu chung

»
"

2
L

N7
o6

9.
o

Gidy chirng nhin ding ky kinh doanh

Téng Céng ty Phat trién Db thi Kinh Bic — CTCP hoat dong theo Gidy chimg nhén din g ky
kinh doanh s6 2300233993 cép Ian ddu ngay 27 thang 03 nam 2002, sira ddi 1dn thir 15
ngay 30 thang 01 ndm 2015 do S& Ké hoach va Pau tu tinh Béc Ninh clp.

Tén giao dich

Tén giao dich bing tiéng Viét: TONG CONG TY PHAT TRIEN PO TH]
KINH BAC - CTCP

Tén giao dich bing tiéng Anh: KINHBAC CITY DEVELOPMENT
HOLDING CORPORATION

Tén viét tit: KINHBAC CITY GROUP

Tru s& chinh

Dia chi: L6 B7, Khu Céng nghiép Qué V&, xa Phuong Liéu, Huyén Qué V8, Tinh Béc Ninh
Dién thoai: 0222 3634034  Fax: 0222 3634035

Nganh nghé kinh doanh



Mai nganh, nghé

kinh doanh Tén nganh, nghe kinh doanh

Tu vén xdy dung. Thiét ké tdng miit bing xay dyng cong trinh. Thiét ké kién
trac cong trinh dén dyng va cong nghiép. Thiét ké nji ngoai that cong trinh.
Xay dung cong nghiép va dan dung, giao théng. Xay dung céc cdng trinh
dign dén 35 KV. San xuft: vit liéu xdy dung va trang tri néi thét, két ciu
béténg, cdu kién st thép. San xudt, gia cong va lp dung khung kéo thép.
Kinh doanh khéch san, nha hing. Kinh doanh va xay dyng san golf. Tu van
dau tu trong va ngoai nuéc. Tu vén dAu thiu. Tu vAn khoa hoc k§ thudt va
chuyén giao cong nghé. Dich vu du lich: lir hanh ndi dia va lir hanh quéc té.
Soan thio, san xuét vd mua ban CD-ROOM, sich dién tir, CD-VIDEO, CD-
AUDIO, VCD. Djch vy giao nhan hing ho4. Dich vu vui choi giai tri va céc
dich vu tién ich cong cong khéc. Dich vu thuong mai. Dich vy dién tir va tin
hoc. Mua bén: may méc, thiét bj, phy ting, vit tu, nguyén vat lidu, vat liéu
xdy dyng, hang trang tri ni tht, rugu bia, nuéc giai khat, may tinh, thiét bj
dién, dién tir. Dai 1y mua ban, ky giri hang hoa. Dich vu giao nhén, vén
chuyén hang hoa xuft nhap khdu, ndi dia bing dudng bién, dudng hang
khéng, dudng sit, duomg bd. Dich vy lam dai 1y giao nhdn, van chuyén hang
héa xult nhép khdu, ndi dja bing dudng bién, duong hang khong, duong sit,
dudng bé. Dich vu cho thué kho bii, xép d&, uu giir, déng géi hang hoa. Kho
théng quan noi dja — ICD (chi hoat dong khi dugc phép cua By Tai chinh).
Trong va khai théc cay cong nghiép: cao su, diéu, ca phé va cic cdy cOng
nghiép khdc. Mua ban, ché bién g8 va san xuét kinh doanh céc san phim tir
g0. San xuét va gia cdng cac loai san phim gidy va bot gidy tiéu ding trong
nude va xudt khau; Thim do va khai théc khoang san. Pau tu, tham gia lién
két, lién doanh xdy dung céc dv an ning lugng, thuy dién, nhiét dién. Mua
bén, phén phdi thiét bj dién. DAu tu tai chinh (bao gdm ca c4c hoat dong lién
doanh, lién két véi cac cong ty khéc, tham gia mua ban c¢d phiéu trén thi
trudng). Kinh doanh bén 1¢ dién. Xay dung cic cong trinh giao thong (chu,
dudng cao toc, céng ...). Khai théc, loc nuéc, kinh doanh nuéc phuc vu sinh
hoat, phuc vu cdng nghiép va phuc vu cac muc dich khac.

Xay dung nha céc loai
4100 (Chi tiét: PAu tu, xay dung khu dén cu - d6 thi, khu tai dinh cu, khu nha &
cong nhan)

Xay dung cdng trinh k§ thuét dan dung khac
4290 (Chi tiét: PAu tu, xdy dyng co s& ha tang trong va ngoai khu cong nghiép,
xay dung san golf)

Kinh doanh bit dgng sin, quyén sir dyng dit thuje chi s& hiru, chi sir
dung hoic di thué

(Chi tiét: Kinh doanh khu dén cw - d6 thi, khu tii dinh cw, khu nha &
6810 (Chinh) cdng nhin, co sé ha ting trong va ngoai khu cong nghi¢p. Cho thué, thué
mua nha xwéng hodc bin nha do céng ty xdy dyng trong khu cong
nghi¢p, khu nha & cdng nhin, khu tii dinh cw, khu din cw - d6 thj. Kinh
doanh va phat trién nha &, viin phong, kho bii)
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Von diéu I¢ tai thdi diém ngay 31 thang 03 nim 2019: 4.757.111.670.000 ddng (Bén nghin

bay tram ldm muoi bdy ty mgt trdm mudi mot triéu sau trdm bdy muoi nghin dong)
Ménh gid cb phan: 10.000 ddng
Téng sb cb phan: 475.711.167

2. Tinh hinh tai chinh va két qui hoat ddng kinh doanh

Chitiéu [ 13171272016 3171212017 3171212018
Doanh thu thuin 1.972.459 1.260.199 2.491.179
Loi nhuén trude thué 921.362 811.540 1.047.227
Loi nhuan sau thué 711.285 618.777 808.906
Téng tai san 14.657.548 15.779.768 16.909.732
Tién va twong duong tién 295.085 504.568 224.081
Tai sn ngén han 13.010.531 13.730.011 14.862.291
Tai san dai han 1.647.017 2.049.757 2.047.441
Vén cha s hitu 8.621.090 9.038.107 9.837.358
Vay ngén han 862.935 1.131.769 1.204.306
Vay dai han 1.104.599 1.590.658 1.282.865

(S6 ligu tir BCTC kiém todn hop nhdt nim 2016, 2017, 2018 ctia Té Chirc Phét Hanh)
III. Phwong dn phét hanh trii phiéu

1. Tén Trai Phiéu

2. Loai Trai Phiéu

3. Ménh gia Trai Phiéu
4. 6 lwong Trai Phiéu
Phat hanh

5. Tong ménh gi Tréi

Phiéu Phat hanh

6. Hinh thirc Phat hanh

7. D6i tuong Phét hanh

8. Gia phat hanh

KBCBOND2019-03

Tréi phiéu khong chuyén dbi, khéng kém chimg quyén, c6 béo
dam va khong phai 13 ng thir cdp cia TS Chirc Phat Hanh.

100.000 VNP (Pdng Viét Nam);
2.000.000 trai phiéu;

Téi da 200.000.000.000 VNP (Hai trim ty Pong Viét Nam);

Phat hanh riéng 1¢ theo nghj dinh sb 163/2018/NP-CP ngay 04
théng 12 n&m 2018 vé phat hanh tréi phiéu doanh nghiép

Nha déu tu 13 céc td chirc, ca nhén trong nudc, cac t6 chirc nude
ngoai cd try s& tai Viét Nam, cc c4 nhén 13 ngudi nudc ngoai
theo quy dinh ctia phap luét;

Do Chu tich Hoi ddng Quan tri hodc Téng Giam déc cua Té
Chirc Phat Hanh quyét dinh, t5i thidu 100% ménh gia.



9. Muc dich Phat hanh

10. Ky han Tr4i Phiéu

11. Ngay Phét Hanh

12. Gié Phat hanh

13. Lai Suét Trai Phiéu

14. Ky Tinh Lai:

15. Thanh to4n gbc va l3i

Tién thu duoc tir viéc chao ban Trai Phiéu, sau khi d3 khiu trir
cac khoan phi, chi phi c6 lién quan, s& duge Cong ty sir dung
linh hoat cho mot, mdt s6 hogc tét ca cic muc dich dudi day trén
0o s& dam bdo tudn thu cic quy dinh cua phap luat:

(i) Tang quy mé vén hoat dong ciia Té Chirc Phat Hanh; vi/hoiic

(ii) Thyc hién dAu tu vao cac chuong trinh, dy 4n ciia T Churc
Phat Hanh dap tmg yéu ciu huy dong vén tir Tréi Phiéu;

18 (mudi tém) thang ké tir Ngiy Phat Hanh;
Trong Quy III ndm 2019;

Thoi diém phat hanh cy thé s& do Chu Tich Hoi Dong Quan Tri
hozc Téng Giam Déc ciia Té Chirc Phat Hanh quyét dinh

Do Chu tich Hbi ddng Quan tr hodc Téng Gidm dbc cia T
Chirc Phat Hanh quyét dinh, t6i thiéu 100% ménh gi4.

(a) ddi vai 02 ky tinh 13i déu tién: 10,5%/Mmam; va
(b)  dbi véi ky tinh 13i tiép theo: 3,8%/ndm + Lai sudt tham
chiéu.

Trong do, ky tinh 1di la mdi giai doan kéo dai 6 thang lién tyuc
trong thoi han Trdi Phiéu va 14i sudt tham chiéu la trung binh
cng cua Idi sudt tién giti tiét kiém cé nhdn (tra ldi sau) ky han
12 théng béng VNP do Vietcombank, Vietinbank, BIDV va
Agribank céng bé vao ngay xdc dinh 1di sudt tham chiéu cia ky
tinh ldi co lién quan.

Céac K)‘/ Tinh L&i cia Trai phiéu 13 dinh ky 06 théng/14n, ké tir va
bao gbm ngay dau tién coa Ky Tinh Lii d6, cho dén, nhung
khéng bao gdm ngay ddu tién cua Ky Tinh Lii tiép theo;

(a) Khoéan ng gbc ciia Trai Phidu s& duge thanh toan nhu
sau:

(i) thanh todn mét 14n vao ngay d4o han hodc vio
ngiy ma céc Trai Phiéu dén han thanh toan do bi
thu hdi ng truéc han hogc do nguyén nhan khéc;
va

(i) thanh todn mét 14n cic Trai Phiéu phdi mua lai
truéc han do vi pham nghia vy bd sung tai san
bao dam hoic cac truong hop khéc quy dinh trong
cac didu khoan va diéu kién Trai Phiéu.

(b) L3i trén gdc Trai Phiéu s& dugc thanh toan (1) dinh ky 06
thang/lan hodc (ii) ciing véi no gdc Trai Phleu Lii trén
gbc Trai Phiéu s& dugce tinh theo 1ai suat néu ¢ muc
II1.13 va duge tinh theo sé ngay thuc té d3 troi qua trén



16. Tai San Bao Bam
(“TSBDb”):

17. Chuyén nhugng:

18. Mua lai trude han

18. Dong tién Thanh toan

19. Cam két khac véi
Ngudi S¢ Hiru Trai Phiéu

co s0 mOt ndm ¢4 ba trdm sau muoi 13m (365) ngay.

Néu ngay thanh toén I3 khéng phai 13 ngay 1am viéc thi ngdy
thanh toan 14i 12 ngay 1am viéc lién sau ngay 1&/hodc ngay nghi
do.

La tai san thudc s& hiru ciia Té Chirc Phat Hanh vi/hoic cac tai
san khac phi hop véi quy dinh ctia phép luat.

Tréi Phiéu duge ti do chuyén nhuong. Trong vong 01 niim k& tir
ngdy hoan thanh dot phéat hanh tri phiéu chi dugc giao dich
trong pham vi du6i 100 nha ddu tu, khong k& nha diu tu chimg
khoan chuyén nghiép.

Ngudi S& Hitu Trai Phiéu c6 quyén bén lai va T4 Chirc Phat
Hanh c¢6 nghia vy mua lai Trai Phiéu theo yéu ciu ciia Nguoi S&
Hiru Trai Phiéu tai m{t thoi diém cu thé theo théa thudn giira Té
Chirc Phat Hanh va Ngudi S& Hitu Trai Phidu va duoc quy dinh
cu thé trong phén c6 tiéu d cac didu kién va didu khoan cia Tréi
Phiéu thudc ndi dung ban cong b thong tin Trai Phiéu;

Trai Phiéu phé4t hanh s& dugc tra ng bing ngudn thu hop phép
cua Cong ty;

Cong ty cam két:
(a) sir dyng doanh thu va céc ngudn thu hop phép tir hoat dong
kinh doanh va céc khodn tién khac (néu c6) ciia Cong ty dé thanh
toan ddy du, dung han tién 13i va tién gbc Trai phiéu khi dén han
hodc thanh toan cho viéc mua lai Trai phiéu tru6c han va thanh
toén cho céc nghia vy khéc clia Cong ty déi véi va lién quan dén
Tréi phiéu.
(b) thyc hién ding ké hoach va phuong an phat hanh, chi sir
dyng tién thu dugc tir phat hanh Tréi phiéu cho mét, mdt sé hoiic
tAt ca cac muc dich dudi déy trén co s& bao dam tuan thu céc quy
dinh cta phap ludt, trong d6 c6 phap luit vé méi trudng va quan
tri doanh nghiép:
(i) Tang quy md vén hoat dong cia TS Chirc Phat Hanh;
va/hoic;
(i) Thuc hién dAu tu vao cic chuong trinh, du 4n cia Té
Chirc Phat Hanh dép img yéu cdu huy dong vén tr Trai
Phiéu;

(c) cac cam két khéc theo thoa thusn véi Ngudi S& Hitu Trai
phiéu dugc quy dinh tai c4c Piéu khoan va Didu kién coa Trai
phiéu.



20. Céc T chirc tham gia
(du kién)

21. Sira dbi, bd sung

Té Chiérc Tu Véan, Pai Ly Phat Hanh: Cong ty C6 phan Chimg
khoan Dau khi (“PSI”) hoic mdt bén thir ba do Td Chirc Phét
Hanh chi dinh

Dai Iy Ding Ky va Quan Ly Chuyén Nhuong: PSI hoiic mét bén
thir ba do T4 Chirc Phat Hanh chi dinh

Pai Ly Quéan Ly Tai San Bao Pam: PSI hodc mét bén thir ba do
T Chirc Phat Hanh chi dinh

Pai Dién Ngudi S& Hitu Trai Phiéu: PSI hoic mdt bén thir ba do
Td Chirc Phét Hanh chi dinh

Viée stra dbi, bd sung Phuong An Phat Hanh nay sé& theo quyét
dinh ctia chi tich Hi ddng Quan trj hogic Téng Giam dbc.



