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$6 3009/2014/KBC/TT-DHDCD Béc Ninh, ngéy 30 thing 09 nidm 2014

TO TRINH PAI HQI PONG CO PONG CUA HQI PONG QUAN TRI
Ciin cti:
- Luét Doanh nghiép sé 60/QH 11 da duge Qude hdi théng qua ngay 29/01/2005;

Ludt Chimg khoan s6 70/2006/QH11 da duge Qude hoi thong qua ngay 29/06/2006 va Luit sita déi bd
sung mét s dicu cia Luat Chimg khodn sé 62/2010/QH12 duge Quéc hdi théng qua ngay 24/11/2010:
Nghi dinh s 58/2012NB-CP ngay 20/07/2012 cia Chinh pha vé viéc quy djnh chi tiét va huéng din thi
hanh mdt s6 diéu cia Ludt Chitng khoan va Lut sira doi, bo sung mét sb diéu cia Luat Chimng khodn;

- Nghi dinh 56 90/2011/ND-CP ngay 11/10/2011 cia Chinh pha vé phat hanh tréi phiéu doanh nghiép:

- Dicu 1¢ 16 chire va hoat déng ciia Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP,

Héi dong quan tri Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Béc — CTCP (KBC) kinh trinh Dai hoi déng cé dong u'_:_:%
xem xél va thang qua cdc ndi dung vé Ké hoach huy déng vin hiing hinh thire chiao béin riéng I¢é trai phiéu |/

chuyén doi va o phiéu theo hinh thire 1y ¥ kién cd dong bing vin ban nhu sau:

. THONG TIN CHUNG VE DOANH NGHIEP

- Tén Cong ty: Tdng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bac — CTCP

- Vién dicu 1 thue gop tai ngay 30/9/2014: 3.957.111.670.000 ddng

- Truso: 1.6 B7 Khu cong nghiép Qué V&, xa Phuong Liéu, huyén Qué Vi, tinh Bic Ninh, Viét Nam

- Dién thoai: (84) 02413634034 L Fa: (84) 0241.3634035

- Website: http//www kinhbaccity.com : http//www.kinhbaceity.vn

- Giay chimg nhin dang ky doanh nghiép s6 2300233993 do S& Ké hoach va Piu tv tinh Bac Ninh cép lin
dau ngay 27 thang 03 nam 2002, thay doi lan thir 14 ngay 29 thang 04 nim 2014.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tw, xay dung va kinh doanh Khu dén cur - 6 thi, Khu i dinh cu,
Khu nha & céng nhan, co s& ha tang trong va ngoai Khu cang nghiép; Cho thué, mua nha xuomg, hodc
ban nha xudng do edng ty xdy dyng trong khu céng nghiép: Kinh doanh phat trién nha &, vin phang, kho
biii; Xiy dung céc loai nha; Tu van xdy dung, v.v. '

- San pham. dich vu chinh: Cde san pham cho thué dat khu cong nghiép, nha xwong, ban nha xwéng; Cung
cap cac dich vu dién, nuée, cho thué kho ngoai quan.

- Tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia doanh nghiép: Xem Béo cdo tai chinh kiém toan

-

ndm 2013 va bao bao kiém toan 6 thang nam 2014.
1Il.  MUC DiCH DQOT CHAO BAN RIENG LE TRAI PHIEU CHUYEN DOI VA CO PHIEU.

Muc dich cioa cac dot phat hanh riéng 1& trdi phiéu chuyén ddi, co phiéu la dé: Tai ciu tritc lai cac khoan
vay: Bé sung ngudn von kinh doanh dé dau tu co so ha ting cho cée dy 4n khu céng nghiép, khu dé thi tiém
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ning cua doanh nghiép; Dau tu vao cong ty con, cing ty lién keét: Thu hit sw tham gia cia cac nha dau tu

chuyén nghiép.
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PHUONG AN CHAO BAN RIENG LE 1.200 TY DPONG TRAI PHIEU CHUYEN POI

Tén trai phiéu: Trai phicu chuyén dbi Téng Céng ty Phat trién D6 thi Kinh Bic — CTCP.
Loai trai phieu: Trai phiéu chuyén d6i, duge wu tién thanh toan va khdng ¢o Lai sin dam bao.
Pang tién phat hanh: Dong Viét Nam.

Ménh gid trai phigu: 1.000.000.000 dong/trai phiéu (mét tv dong/tri phiéu).

Tong so trai phicu phat hanh: 1.200 trai phiéu (mét nghin hai trim tréi phiéu).

Tong gis tri phat hanh: 1.200.000.000.000 dong (mjt nghin hai trim ty ﬂﬁngj.

Ky han trii phigéu: PHDCD iy quyén cho HPQT lua chon ky han trai phiéu thich hop, trong khoang tir
3-5 nam ké tir ngay phat hanh.

Lii suat: DHDCD iy quyén cho HDQT quyét dinh 1ai suat trai phiéw, song t6i da khéng qua 12%/nam.

Quyén chuyén doi: Trai chu ¢6 thé chuyén doi Trai phiéu thanh cé phin cia Céng ty trong Thai han
chuyven d6i theo Gia chuyén dbi cé hicu lyc tai N gay chuyén déi. Cé phiéu ma Trai chid nhin duge khi
chuyén déi Trai phiéu s& duge niém vét va giao dich trén S& Giao dich C himg khoén Thanh phé HS Chi
Minh,

Giia chuyén déi: DHPCP Gy quyén cho HPQT xac dinh Gia chuyén déi ban dau, song khong thap hon
15.000 dong/cd phiéu (mudi 1am nghin déng mét ¢o phiéu).

Ty 1é chuyén déi: Bing ménh gia trai phiéu chia cho Gid chuyén dbi duoce xac dinh tai thiri diém chuyén
doi. SO lugng ¢b phiéu chuyén dbi s& dugc 1am trdn xudng dén hang don vi.

Biéu chinh gia chuyén déi: Gia chuyén doi s& duoc diéu chinh trong cdc trudmg hop sau:

i. Gia chuyén doi ¢ thé duge tai lap lai 1 nim mét lan, song khong thap hon 80% so vai gia chuyén doi
ban dau; hodc

ii. Gia chuyén dbi s& duge diéu chinh theo théng 1& chung dé phan 4nh bat ky sy thay doi nao trong co
ciu von ¢o phan cia KBC ma 2ay ra hiéu img pha loding cho ¢d phiéu cua KBC, bao g6m song khong
oidi han béi cdc sy kién sau: Hop nhat, chia tach; Tra cd tic bing ¢ phiéu; Phat hanh cd phiéu
thuomg: Chia o tirc; Quyén mua ¢6 phén hodc quyén chon dbi véi ¢d phin; Phat hanh quyén mua cb
phicu véi gid thye hién 95% so véi gia thi trudmg; hodce cac ké hoach khéc gay hi¢u img pha loang.

Thiri han chuyén d6i: DPHBPCP iy quyén cho HPQT lua chon théi han chuyén déi, song khong sém hon
30 ngay sau ngay phat hanh Trii phiéu, vi khéng mudn hon 10 ngay truée Ngay déo han trir trudmg hop
da bi mua lai, u:huyén ddi, ban hodc hay ba; va khong kém cédc quy dinh vé han ché ::hu}fén nhurong.

Ngiy chuyén déi: DPHDCE iy quyén cho HPQT lua chon ngay chuyén déi.

Quy dinh v& han ché chuyén nhugng: Trai phiéu chuyén dbi s& bi han ché chuyén nhirgng trong véng 01
nam ké tir ngay hoan thanh dot phat hanh tréi phiéu chuyén ddi. trir trrdmg hop chuyen nhuong cho hofic
chuyén nhuong giita cac nha dau tu chimg khodn chuyén nghigp.Uy quyén cho HPQT quyét dinh théi
han han ché chuyén nhugng cia ¢6 phiéu duge chuyén doi tir trai phiéu theo phuong an phat hanh nay,
phii hop vai cac quy dinh ciia phap luat hién hanh va hwdng din cia co quan quéan ¥ nha nudc co thim
quyén (néu cd).

Dié¢u khoan chéng pha loding gid chuyén doi: DPHDCP iy quyén cho HDQT quyét dinh dam bao cong
bing quyen lgi cho cd déng, trai chi va Téng céng ty.

D&i twomg chao ban: DHDCD iy quyf:n cho HDOQT lyra chon ddi tugng phat hanh cy thé va so luong trai
phiéu chuyén déi chdo ban cho timg d6i twong twong img.
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Phuong thire phat hanh: Phat hanh trai phiéu riéng 1é
Thevi gian thye hién: Ké tir khi Nghj quyét PHPCPD théng qua va duge Co quan chic ning chap thudn
cho phép phat hanh cho dén khi hoan tat dot chao ban.
Lua chon t chite bao lanh phat hanh, dai I¥ phat hanh, dai Iy thanh toan, t6 chitc tr vén va céc bén lién
quan khéc (néu ¢6): DHDCD ty quyén cho HPQT quyét dinh theo timg dot phat hanh.
Muc dich. phirong 4n sir dyng vén phat hinh: T6 chirc phét hanh dir kién sir dung tién thu duge tir dot
phat hanh dé co cau lai cdc khoan ng hién tai ciia To chirc phat hanh:; Bé sung ngudn vén kinh doanh,
ning cao ning luc tai chinh cho doanh nghi¢p; Tip trung diu tur co s& ha ting cho céc dy 4n khu céng
nghi¢p. khu d6 thi tidm nang cua doanh nghi¢p: Déu tr vio cong ty con, cing ty lién két. DHDCD y
quyén cho HDQT quyét dinh phuong an phian bd von ey thé trén co siv cic phuong an sir dung von néu
trén.
Ké hoach bé tri nguon va phuong thire thanh toan gée, 1ai trai phiéu: Ngudn tra gbe va |ai trai phiéu s& ¢o
thé duge 1ay tir cde ngudn: (1) Nguon tien mit trén BCTC nam (tai théi diém thanh toan); (2) Ngudn thu
tir cac du an, cac hoat dong san xuiat kinh doanh cia Té chire phial hanh; (3) Cac nguérn khac thude sd& him
hop phap cia Té chire phat hanh. Uy quyén cho HDQT quyét dinh phwong thirc thanh todn goe, 14 trai
phiéu. '
Phuong 4n phat hanh co phigu ting vén phuc vu cho viée chuyén doi (néu co): Tai thai diém chuyén déi
Trai phiéu thanh ¢b phan phd théng, Céng ty sé thire hién viée phét hanh ¢d phan phd théng cho s6 Trai
phiéu duoc chuyén doi va sé tang von Diéu 1¢ twong (mg véi sd ¢d phin duge phat hanh cho muc dich
chuyén déi dé. Pdng thisi, Cong ty ciing sé niém yét bo sung cac cb phén duge phat hanh cho muc dich
chuyén doi néu trén tai S& Giao dich Chimg khoén Thanh phé Hé Chi Minh va dang ky luu ky tai Trung
tam Luu ky Chimg khoan Viét Nam. DHDCD chép thuén viéc céc co déng cua Cdng Ly s€ khong thue
hién quyén duge uu tién mua doi véi s ¢d phan moi sé duoc phat hanh phuc vu cho muc dich chuyén
doi néu trén theo ty 1¢ tvong img vai sb c¢d phan phd théng ma cé déng sd hiru.
PHBCD giao cho HPQT, va cho phép HPQT ay quyén cho Chi tich HPQT thyre hién:
Dam phéan va quyét dinh cac diéu kién, diéu khoan cu thé cia vi¢e phat hanh trai phiéu chuyén dbi
(hao gom nhung khing gici han boi wid phdt hénh, thoi han chuyén déi, tv I¢ chuyén doi, gid chuyvén
doil,
Ky két va thyre hién céc thoa thudn, hop dong c6 lién quan.
Quyeét dinh nhimg van dé khac va thue hién nhung cong viée khac ma HPOQT hode Cha tich HBQT
thay 1a can thiéi lién quan dén viéc phat hanh tréi phiéu chuyén déi.

Céac diéu kién khic: DPHPCP iy quyén cho HPQT quyét dinh cde didu khoan, diéu kién chi tiét khéc
tuan tha dang quy dinh vé phat hanh trdi phiéu chuyén doi.

PHUONG AN CHAO BAN RIENG LE 1.200 TY PONG (MENH GIA) CO PHIEU

Tén ¢6 phiéu: Cd phiéu Téng Céng ty Phat trién Dé thj Kinh Bic — CTCP.

Loai ¢d phén phét hanh: Cb phan pho théng.

Ménh gid: 10.000 (muoi nghin) dong/co phan.

$4 lwong ¢o phan du kién phat hanh: 120.000.000 cé phan (mét trdm hai muoi triéu ¢b phan).

Tong ménh gig du kién phat hanh: 1.200.000.000.000 déng (mét nghin hai tram ty déng).

DHDCD uy quyén cho HPQT quyét dinh viéc chia thanh nhidu dt phat hanh dya vio nhu cu thuc.

Phwong thite phat hanh: Chéo ban ¢é phiéu riéng I cho dudi mét trim (100) nha diu tr, khang ké nha

déu tu chimg khodn chuyén nghiép va khong sir dung phuong tién théng tin dai ching hodc internet.

DHDCP ay quyén cho HPQT lua chon déi trong phat hanh cu thé va sé lugng ¢b phin chao ban riéng 1é
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cho timg doi lurgmg tomg Gng.

Gia chao ban: DHDCD iy quyén cho HDQT dam phan va quyét djnh mirc gid bén cu thé ddi vai timg
nhi déu w. Gia chio ban c6 phidu do HDQT quyét dinh 6 thé thdp hon gid trj sb sach 01 ¢b phiéu cia
Cong ty tinh theo BCTC gén nhit tai thai diém chao ban nhung khang thép hon 10.000 ddng/ ¢b phiéu.
Han ché chuyén nhugng: T6i thiéu 01 nim ké tir ngay phét hanh (theo quy dinh cta phép ludt hién hanh
vé chiio ban riéng Ié ¢b phiéu). DHBCP ity quyén cho HDQT quyét dinh cu thé thai gian han ché chuyén
nhwrgng trén co sd dam phén vai cic nha dau tu va dam bao tudn tha quy dinh phap lugt.

Quy dinh gi&i han vé ty 1& tham gia ciia nha dau tu mude ngoai: Tudn thi theo quy dinh tai Quyét dinh s6
55/2009/QD-TTg ngdy 15/04/2009 cia Tha twéng Chinh phi vé ty 1¢ tham gia coa Nha dau tw nuée
ngoai trén thi truong chirg khoan Viét Nam.

Xir Iy co phiéu khéng phan phdi hét theo timg dot chao ban: PHPCD ay quyén cho HDQT quyét dinh tai
tirng dot chao ban.

N@i dung lién quan dén vige pha lodng gia cd phiéu, pha lodng thu nhap co ban trén mdi cd phan (EPS),
pha lodng giao dich, pha loang t¥ 1¢ biéu quyét khi phat hanh: Do viéc pha loang phy thude vao sé luomg
¢0 phén cia timg dgt phat hanh nén PHDCD iy quyén cho HPQT thuc hién cong bé théng tin chi tiét tai
tirng phurong dn phét hanh ¢ phiéu riéng 1é theo tirmg dot phét hanh.

Thai gian thue hign: Ké tir khi Nghj quyét BPHDCD théng qua va duge Cor quan chirc niing chap thudn
cho phép phat hanh cho dén khi hoan tit dot chao ban.

Lua chon t6 chirc bao lanh phat hanh, dai ly phat hanh, dai 1y thanh toan, t& chire tr vén va cac bén lién
quan khac: DHPCP 1y quyén cho HDQT quyét dinh theo timg dgt phét hanh.

Phuong dn sic dung tién thu duge tir dgt chao ban: Co cdu lai nguén vin coa Cong ty, giam ng vay, ling
von chi s hitu,

Céac diéu khoan khée ¢6 lién quan dén viée chao ban cd phiéu riéng 1é: PHPCP uy quyén cho HDQT
quyét dinh dam bao theo quy dinh cia phép luét,

DPANG KY LUU KY VA NIEM YET BO SUNG

C6 phicu phat hanh riéng 1&: PHDCD iy quyén cho HPQT thye hién ding ky Iru ky bé sung toan bd sé
co phicu phat hanh thanh céng tai Trung tdm Luu ky Chimg khodn Viét Nam va dang ky niém yét bd
sung trén So Giao dich Ching khodn Hd Chi Minh theo quy dinh hign hanh ké tir ngay hoan tit dot phat
hanh.

Cé phiéu phat hanh dé chuyén d6i trai phiéu: PHPCD Gy quyén cho HPQT thue hién dang ky luu ky bo
sung toan b so co phiéu phat hanh dé chuyén dGi trai phiéu tai Trung tim Liu ky Chirng khoén Viét
Nam va diing ky niém yét bd sung trén S Giao dich Ching khoan Hé Chi Minh theo quy dinh hién hanh
keé tir ngay hoan tat dot phat hanh.

Néi dung Uy quyén ciia DHDCD cho HPQT vé viée phit hanh riéng Ié trii phitu chuyén di hode
¢b phiéu theo tirng dot.

Xéy dung phuong an chao bén trai phiéu chuyén ddi/cé phiéu riéng 1&, phuong 4n sir dyng von chéao ban,
lra chon thési diém dé thue hién chao ban, dam bao loi ich cia cac ¢é dong, Cong ty va hoan thién céc tha
tuc can thiét dé thyre hién vige chao ban trai phiéu chuyén ddi/cd phiéu theo quy dinh cua phap luit.

Thure hién ¢de thi e cén thiét theo quy dinh cta phap ludt dé thie hién viéc phat hanh trai phiéu chuyén
d6i va ¢ phiéu riéng lé.

Lya chon 6 chire tu vin, dai Iy phat hanh hofc trr phat hanh trai phiéu chuyén ddi/cd ph]éu, quyét dinh
ihri diém thich hgp dé rién khai phuong an phat hanh, chii ddng dam phéan va quyét dinh danh séch nha
dau tw mua trai phiéu chuyén d6i/co phiéu (gia va khoi luong trai phiéu chuyén ddi/cd phiéu va cac diéu
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kién khac cho timg nha ddu ), phuong an xir 1y trong truong hop khéng huy déng di ngudn vén tir viée
phat hanh (néu c¢d) nham dam bao lgi ich cao nhét cho ¢ déng va cong ty.

- Thay d6i thii diém phat hanh va gia chio bén phit hop trong truemg hop cén thiét theo ding quy dinh cia
phap luat.

- Tién hanh céc thi tuc cén thiét theo quy dinh cia phap ludt dé phat hanh cb phiéu cho muc dich chuyén
doi trai phicu va tang von diéu 1¢ wong (mg. Xir 1y ¢6 phiéu 1é phat sinh khi chuyén déi trai phiéu (néu
¢d). Thyre hién dang ky luu k¥ vé niém vét bd sung s6 luong c6 phidu do.

- Thue hign cac tho tuc phat hanh va bao cao vai UBCKNN, thue hién viée dang ky luu ky chimg khoan
tai Trung tim Luu ky Chiing khoan Viét Nam va dang ky giao dich b sung trén S& Giao dich Chimng
khoan 1 Chi Minh di véi toan bd sé lugng ¢ phiéu phat hanh.

- Lam viéc véi cée co quan quan ly chirc nang dé dam bao ty 1¢ ndm giir cia nha diu tr nuée ngoai trong
truomg hop phét hinh ¢b phiéu dé chuyén dbi trai phiéu va trong moi thai diém khéng vuot qua ty 18
494,

- Sira doi cae diéu khoan quy dinh vé mic von diéu 1é trong Piéu Ié Céng ty theo ding mie von diéu lé
tang sau khi két thie dgt chao ban ¢d phiéu riéng lé hodc chuyén ddi trai phiéu va moi vin dé khéc lién
quan dén viéc phét hanh ¢ phiéuw/chuyén déi trdi phiéu dé tang von didu 16,

- Thuc hién hoan thién hé so thay ddi Ching nhin Déang ky doanh nghiép tai S& Ké hoach Péau twr lién
quan den von diéu 1& hoat déng ciia Cong ty theo diing mirc von diéu 1é ting sau khi két thiae dot chao
ban co phiéu riéng Ié hodc chuyén déi trai phiéu va moi van dé khéc lién quan theo quy dinh cia phap
luat.

Kinh trink Pai hji dong co dong xem xét va thong qua.
Tran trong,
Novi mhiin:
= Clae oo ding:

- Ude TV HDQT, BTGH, BKS (bhi'c);
- flaeu VP
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“i'&r-f-:f’ (DU THAO) NGHI QUYET DAI HOI PONG CO PONG
TONG CONG TY PHAT TRIEN DO THI KINH BAC - CTCP

(Lay y kién ¢ dong bing vin ban)

- Lut Doanh nghiép s6 60/QH11 da dwoe Qubc hoi théng qua ngay 29/01/2005;

- Luat Chimg khoan sb 70/2006/QH11 da duge Qudc héi théng qua ngay 29/06/2006 va Ludt sia
doi bo sung mot s6 didu cua Ludt Chimg khoan sé 62/2010/QH12 duoc Quée hai Thn::ng qua
ngay 24/11/2010;

- Nghi dinh s6 58/2012ND-CP ngiy 20/07/2012 cta Chinh phu vé viéc quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh mét s6 diéu ciia Luat Chimg khodn va Ludt sira doi, bd sung mét s diéu cia Lugt
Chimg khoan;

- Nghi dinh s6 90/2011/ND-CP ngay 11/10/2011 cia Chinh phu vé phat hanh trai phiéu doanh
nghiép;

- Piéu 1& Té chirc va hoat dong ctia Téng Cong ty Phét trién Do thi Kinh Bic — CTCP:

- Cin cir Bién ban kiém phiéu 56 ....../2014/K BC/BBKP-DHDCD ngay ...... thing ...... nam 2014,

QUYET NGHI

Piéu 1. Thing qua Ké hoach huy djng vin bing hinh thirc chao bin riéng 1é trai phiéu chuyén
d6i va cb phiéu:

DHDCD thong qua ké hoach huy dong vén theo Té trinh s6 3009/2014/KBC/TT-DHDCD ngay
30/09/2014 dinh kém Nghi quyét nay.

Nghi quy ét nay duge thong qua véi ty 16 bidu quyét tan thanh ............. % tong s6 cd phan co
quyén biéu quyet. '

Piéu 2. Pidu khoan thi hanh:

Nghi quvét nav cé hiéu luc ké tir ngay kv. HDQT ¢6 trach nhiém té chire thue hién cac ndi dung
cuia ban Nehi quyvét nay.

TM. PAI HOI DONG CO PONG
Noi nhiin: - \ - . i
T Cue TV HDQT, BKS: CHU TICH HOI DONG QUAN TRI
- Clae o ding;
UBCKNN, So GDCK ITCM;
- Lwu VP

DANG THANH TAM



